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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.;
cégjegyzékszama: 01-10-042813; weboldal: www.bif.hu; a tovabbiakban: Tarsasag) a jelen
tajékoztatojaval az alabbiakban kivanja tajékoztatni a Tisztelt részvényeseit, iizleti partnereit, befektetoit
a Tarsasag iigyvezetésérol, 2018. évi iizleti tevékenységérdl és vagyoni helyzetérol.

2018. évi Igazgatotanacsi Jelentés

I. A Tarsasag iigyvezetése:

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben mitkodik. Az Igazgatdtanacs a Tarsasag ligyvezetd szerve,
képviseli a Tarsasagot birdsagok és mas hatdsagok eldtt, valamint harmadik személyekkel szemben.

Az Igazgatdtanacs megallapitotta milkddésének szabélyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikodott
a 2018-as évben. Az Igazgatotanacs tagjainak tobbsége fiiggetlen.

Az Igazgatotanacs tevékenységét testiiletként végzi. Kijeloli, hogy a feladatkorébe tartozo tigyek koziil
mely iigyet sziikséges iilésének napirendjére tlizni, kijeloli az igy elokészitéséért felelos Igazgatdtanicsi
tagot, az Igazgatdtanacsi iilésen elOterjesztett ligyet megtargyalja, abban hatarozatot hoz, és annak
végrehajtasat ellendrizteti. Az Igazgatotanacs az éves mérlegzard kozgyulések kozotti idotartamra
munkatervet készit, amelyben meghatarozza rendes {iléseinek id6pontjat és a sziikséges mértékben ezek
varhato napirendjét.

Az lIgazgatotanacs 2018. évben 9 iilést tartott. Az Igazgatdtanacs elektronikus titon tovabbi 9
alkalommal dontott 2018-ban.

A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai (2018. december 31.)

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungér Anna, Elnok 2017.08.15 2022.08.15
Berecz Kristof Alelnok 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

Il. A Tarsasag iizletpolitikaja, iizleti tevékenysége a 2018. évben

A Tarsasag részvényesei a 2016. december 23-an megtartott rendkiviili kozgylilésen egy teljesen 1j, az
ingatlanvagyon intenziv fejlesztését és ezaltal a Tarsasag jovedelmezOségét javitd fejlodési palya
megvalositasanak kidolgozasara kérték fel az Igazgatotandcsot. A Tarsasag 2018. évi lizleti
tevékenysége is ezen 1j, az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvaldsitasa mentén
zajlott:
» A Tarsasdg megléve jovedelemtermeld ingatlan-portfoligjaba illeszkedd irodaépiiletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa.
» Meglévo ingatlan-portfolioban rejld maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahazak miikodésének optimalizalésa.
» A Tarsasag tulajdonaban 1évé Budapest, I11. keriileti, 39 hektaros Harsanylejté fejlesztési teriilet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalositasa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, hasznositd cégként a sajat tulajdontl ingatlanjainak (irodahaz ¢és
parkoldhaz) bérbe adas utjan torténd hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu
épitési telkeinek az értékesitésével foglalkozik.

A Téarsasag 2017. oktober 20-t6l kezd6d6éen — a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV)
nyilvantartasba vétele 6ta —a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szol6 201 1. évi CII. térvény
(a tovabbiakban: SZIT torvény) eldirasai szerint szabalyozott ingatlanbefektetési elGtarsasagként (a
tovabbiakban: SZIE) tevékenykedett.
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A Téarsasag a NAV-nal 2018. december 20-an kezdeményezett, a SZIT torvény szerinti szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként torténd nyilvantartasba vételi kérelmének megfeleléen a NAV a
Tarsasagot szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként 2018. december 31-i hatéllyal nyilvantartasba
vette.

2018. évi Igazgatotanacsi Jelentés

A Tarsasag a tulajdondban 1évd ingatlan tipusoknak megfeleléen az aldbbi fobb ingatlanpiaci
szegmensek teriiletén tevékenykedik:

= Irodapiac

= Parkolohazak piaca

= Epitési telkek/lakoingatlanok piaca

= Szalloda piac

Irodapiaci szegmens

2018. december 31-én Tarsasagunk infrastrukturalis és kozlekedési szempontbol kivalo elhelyezkedésii
ot "B" kategoriaju és két ,,A” kategoriaju irodaépiiletet tulajdonolt. Ingatlanjaink hasznositasanal 6
szempont az ingatlan megfeleld jovedelemtermeld képessége, az ingatlan varhat6 értékndvekedése
valamint tovabbfejlesztési potencidlja. A keresleti oldalon jelentkezd mindségi igényekkel 1€pést tartva,
az irodak magas szinvonaluak, kategoridjuknak és napjaink kovetelményeinek megfelelé miszaki
allapotuak. A szolgaltatasi szint folyamatos emelésével, az ingatlanok megfeleld fejlesztésével és
karbantartasaval sikeriilt Tarsasagunknak a bérloket megnyerni és a bérleti szerzédések tobbségét
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folyamatosan kontrollalt és fejlesztett miiszaki allapotnak, az elvart szolgaltatasi szintnek és az aktiv
értékesitési tevékenységnek koszonhetéen a jovedelemtermeld irodahazaink atlagosan 92%-0s
kihasznaltsdggal miikodtek a 2018-as iizleti év végén.

A Téarsasag irodabérleti tevékenysége korében kiemelkedd eseményként aposztrofalhatd, hogy a 1052
Budapest, Tiirr Istvan utca 6. szam alatt elhelyezkedd, Vigad6 Palota elnevezésii irodahazanak teljes,
15.000 m?-t meghalado¢ teriiletének bérbeadaséara vonatkozoan 2018. szeptember 14-én bérleti szerzédés
keriilt alairasra. A belvaros szivében elhelyezkedd Vigado Palota egy 2017. december elején lezarult
tranzakcid eredményeként keriilt a Tarsasdg tulajdonaba. Részleges felujitast kovetoen, a hivatkozott
bérleti szerz6dés megkotése révén rovid idon beliil keriilt sor az ingatlan hasznositasara.

Parkoléhdzak piaca szegmens

Az elmult években lezajlott és folyamatban 1évé Budapest belvarosi fejlesztések eredményeként a
mindségi parkolohazak iranti kereslet er6s6dott, igy a Tarsasagunk tulajdonaban 1év6 Budapest, V. ker.
Aranykéz utca 4-6. szam alatti Aranykéz Parkolohaz kihasznaltsaga tovabbi élénkiilést mutatott,
szerz6déses allomanyunk és az oradijas parkolasok szama is jelentésen megnétt 2018-ban.

A Téarsasag tulajdonaban van tovabba a Budapest II1. ker., Polgar utca 8-10. szam alatti a Flérian Udvar
Irodahaz részét képezo parkolohaz, amely az irodahaz bérléin tul egyéb bérlok szamara is igénybe
vehetd.

Mindkét parkolohazunk a legjabb, magyar fejlesztésii parkolasi rendszerrel igyekszik maximalis
szolgaltatési szinvonalat biztositani.

Epitési telkek/laké ingatlanok piaca szegmens

Tarsasagunk Obuda zoldévezeti részén, a Testvérhegy oldaldban Harsanylejtd Kertvaros néven mintegy
39 hektar teriileten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: Harsanylejté Projekt) inditott el az elmult
években, tobb iitemben.

A 88 telekingatlanbdl allo 1. épitésitelek-fejlesztési iitem kivitelezése €s értékesitése sikeresen lezarult,
a 65 telekingatlanbol allo I1. {item kivitelezése sikeresen megtortént, az értékesités pedig 2018. év végére
elérte a 90%-ot (az |.-II. iitem teljes teriilete meghaladja a 25 hektart).
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Az emlitett telekfejlesztési iitemek mellett tovabbi 0sszesen mintegy 3 hektar nagysagu 30-50 lakasos
tarsashazak ¢épitésére alkalmas telkek keriiltek kialakitasra, amely tovabbi fejlesztési lehetdséget
nyujtanak a Tarsasag szamara.

Szintén a Harsanylejtd Projekt keretén beliil a Tarsasag 100%-0s tulajdonaban 1évé Harsanylejto
Ingatlanforgalmazo és -kezel6 Kft., mint beruhdzé 8 telekingatlanon, minddsszesen 40 lakasbol allo
lakdingatlan-fejlesztés megvaldsitasat folytatja. A lakdingatlan-fejlesztés 1. iitemében 2019. IIL.
negyedévében atadasra keriildé 20 lakas értékesitése 2018. december 31-re elérte a 95%-ot, a
lakoingatlan-fejlesztés II. iiteme soran megvalosulo tovabbi 20 lakas atadasa 2019. TV. negyedévében
varhato, az értékesitettség 2018. év végével 20%-ot tett ki.

A Tarsasag a lakoingatlan-fejlesztés tervezett II1. és IV. {iteme tekintetében tovabbi 8 db ingatlanon 40
db lakas Iétrehozasara vonatkozoan épitési engedéllyel rendelkezik.

2018. évi Igazgatotanacsi Jelentés

Szalloda piac
A Térsasag tulajdonéban jelenleg 3 olyan ingatlan talalhat6, amelyek az azokat a Tarsasagtol bérbevevo

tarsasagok lizemeltetésében szallodaként {iizemelnek. A turisztikai szempontbdl az egyik
legkiemelkedébb lokacioval rendelkezé Budapest, VII. ker. Madach tér 3-4. alatti ingatlanban 4
csillagos szalloda iizemel 115 szobaval. A vidéki turizmust kedvelket megszolitd 2174 Verseg-
Feny6haraszt — FenyOharaszt Kastélyszallo, amelyben 4 csillagos szalloda miikodik 26 szobaval + 4
apartmannal. A Liszt Ferenc nemzetkdzi reptér vonzaskorzetében, a reptéri folyoson elhelyezkedd
Budapest, X. ker. Ull6i at 114-118. alatti ingatlankomplexum ,,C” Epiiletében 3 csillagos szalloda
tranzithotel mutkodik 81 szobaval + 1 apartmannal. Ezen ingatlanokat a Tarsasag szalloda
tizemeltetoknek adja bérbe, a kihasznaltsaguk gyakorlatilag 100%-0s.

1. Kiemelt pénziigyi adatok

A Tarsasdg Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2018. évi
Konszolidalt Eves Pénziigyi Kimutatasai kiemelt pénziigyi adatai

Eredménykimutatas

az adatok ezer forintban 2017 2018

Ertékesités netto arbevétele 3805 550 3792057
Egyéb miikodési bevétel 10 607 646 6 700510
Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa -64 150 809 163
Anyagjellegii raforditasok -1131 316 -1 981 075
Személyi jellegii raforditasok -210 030 -354 330
Egyéb miikddési raforditasok -287 437 -377 596
EBITDA 12 720 263 8 588 729
Ertékcsokkenés és értékvesztés -24 663 -37 327
Miikodési eredmény 12 695 600 8 551 402
Pénziigyi bevételek 40018 8 353
Pénziigyi raforditasok -143 067 -263 150
Adozés eldtti eredmény 12 592 551 8 296 605
Tényleges adoraforditas -97 631 -16 551
Halasztott add 431 548 522
Adézott eredmény 12 926 468 8 280 576
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2018. évi Igazgatotanacsi Jelentés

Kiemelt mérlegtételek

az adatok ezer forintban 2017.12.31 2018.12.31

Befektetési célu ingatlanok 31417 004 39 799 004
Even tuli eszkozok dsszesen 32 395516 40 798 251
Pénzeszk6zok €s pénzeszkoz-egyenértékesek 1790 344 9 850 843
Forgoeszkozok dsszesen 3861 485 12 610 378
EszKkozok Osszesen 36 257 001 53 408 629
Jegyzett toke 2 583 220 2 870 244
Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen: 25 775 098 41 451 550
Pénziigyi kotelezettségek 9 265 607 9153 569
Hosszu lejaratu kételezettségek dsszesen 9275414 9166 183
Pénziigyi kotelezettségek 112 113 769 541
Révid lejaratu kitelezettségek dsszesen 1 206 489 2 790 896
Kotelezettségek és sajat toke osszesen 36 257 001 53 408 629

IV. Osszegzés, az Igazgatotanics eléterjesztései, javaslatai

Az Igazgatdtanacs az Audit bizottsag elé terjeszti, és kozgyilési elfogadasra javasolja a Tarsasag
Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2018. évi Egyedi Eves Pénziigyi
Kimutatésait az alabbi f6bb szamokkal (az adatok ezer forintban):

Meérleg f60sszeg: 53 316 232
Sajat téke: 42 040 020
Arbevétel: 3792057
Addzas elotti eredmény: 8 337 802
Mérleg szerinti eredmény: 8 321 251

Az Igazgatdtanacs az alapszabaly és a SZIT torvény irdnyado rendelkezéseire, valamint a kiemelkedd
2018. évi eredményre is figyelemmel, a Tarsasag Nemzetkdzi Pénziligyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint készitett 2018. évi Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai alapjan osztalékként kifizethetd szabad
eredmény és eredménytartalék terhére 2.568.844.400 forint, azaz kétmillidrd-otszdzhatvannyolemillio-
nyolcszaznegyvennégyezer-négyszaz forint Osszegli osztalék kifizetését javasolja, amely
részvényenként 100 forintnak, azaz szaz forintnak felel meg. A fenti osztalékkalkulaci6 soran a Tarsasag
mar részvényeik névértéke aranyaban felosztotta a sajat részvényekre esé osztalékot az osztalékra
jogosult részvényesek kozott.

Az Igazgatotanacs az Audit bizottsag elé terjeszti, és kozgyllési elfogadasra javasolja a Tarsasag
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2018. évi Konszolidalt Eves
Pénziigyi Kimutatasait az alabbi fébb szamokkal (az adatok ezer forintban):

Meérleg f60sszeg: 53 408 629
Sajat toke: 41 451 550
Arbevétel: 3792 057
Addbzas elotti eredmény: 8 296 604
Meérleg szerinti eredmény: 8 280 575
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2018. évi Igazgatotanacsi Jelentés

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. Igazgatdtanacsa eziton nyilatkozik arrél, hogy a
Tarsasag IFRS szerint készitett 2018. évi Anyavallalati és Konszolidalt Eves Jelentései a valosagnak
megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaznak, nem hallgatnak el olyan tényt, amely a Tarsasag
helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel bir.

Budapest, 2019. aprilis 29. ) |
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dr/Ungar Anna
az Igazgatotanacs elndke

Mellékletek
*  Anyavallalati ]ives Jelentés 2018
= Konszolidalt Eves Jelentés 2018



