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I. A Tarsasag céljainak, stratégiajanak, tevékenységének bemutatasa a 2019. év elso
félévében

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.;
a tovabbiakban: ,, Tarsasag” vagy ,,BIF”) 2019. els6 félévi iizleti tevékenysége a kozgyilés altal is
korabban elfogadott, az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvalositdsa mentén
zajlott:
» Meglévo ingatlan-portfolidban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa, a
fejlesztési lehetoségek teljeskori megvizsgalasa és kidolgozasa, valamint a jovedelemtermeld
ingatlanok miikddésének optimalizalasa.

felkutatasa és az akvizicid lebonyolitasa.
» A Tarsasag tulajdonaban 1évé Budapest, I11. keriileti, 39 hektaros Harsanylejto fejlesztési tertilet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalositasa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, hasznosito cégként elsdsorban a sajat tulajdonu ingatlanjainak (irodahaz,
parkolohaz és hotelként kialakitasra keriilt épiilet) bérbe adas utjan torténd hasznositasdval, ezek
tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek és a lakoingatlanfejlesztéshez kapcsolodo
tarsashazi lakasok értékesitésével foglalkozik. A lakoingatlan fejlesztést jelenleg a Tarsasag 100%-0S
tulajdonaban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazo és -kezelé Kft. (a tovabbiakban: ,,Harsanylejtd
Kft.”) végzi.

A Tarsasag 2017. oktober 20-t6l kezd6déen — a Nemzeti Ado- és Vamhivatal nyilvantartasba vétele
Ota — a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szold 2011. évi CIL torvény (a tovabbiakban:
»SZIT torvény”) eldirasai szerint szabalyozott ingatlanbefektetési eldtarsasagként (a tovabbiakban:
»SZIE”) tevékenykedett, 2018. december 31-t61 pedig szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a
tovabbiakban: ,,SZIT”) tevékenykedik.

A Tarsasag a tulajdonaban 1évé ingatlan tipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek teriiletén tevékenykedik:

= lIrodapiac

= Parkolohazak piaca

= Epitési telkek és lakoingatlanok piaca

= Szalloda piac

Irodapiaci szegmens

2019. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kozlekedési szempontbol kivald elhelyezkedési 6t
"B" kategoriaju és két ,,A” kategoriaju irodaépiiletet tulajdonolt. Ingatlanjaink hasznositasanal 6
szempont az ingatlan megfeleld jovedelemtermeld képessége, az ingatlan varhatéd értékndvekedése
valamint tovabbfejlesztési potencialja.

A keresleti oldalon jelentkezé mindségi igényekkel 1épést tartva, az irodak magas szinvonaliak,
kategoriajuknak €s napjaink kovetelményeinek megfeleld miiszaki allapotuak. A szolgaltatasi szint
folyamatos emelésével, az ingatlanok megfelelo fejlesztésével és karbantartasaval —sikerdilt
Tarsasagunknak a bérloket megnyerni és a Dbérleti szerzOdések tobbségét hosszitavra
kontrollalt és fejlesztett mliszaki allapotnak, az elvart szolgaltatasi szintnek és az aktiv értékesitési
tevékenységnek koszonhetden a jovedelemtermeld irodahazaink atlagosan 97%-0s kihasznaltsaggal
mitkodtek a 2019. elsé félévében.
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A belvaros szivében elhelyezked6é Vigadé Palota elnevezésii irodahaz egy 2017. december elején
lezarult tranzakcié eredményeként keriilt a Tarsasag tulajdonaba. Részleges felujitast kovetéen 2018.
szeptember 14-én keriilt alirasra a teljes, 15.000 m?-t meghalad¢ teriiletének bérbeadasara vonatkozo
hosszu tavua bérleti szerzdés.

A maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa érdekében folyamatosan vizsgéaljuk az
ingatlanokban rejlé fejlesztési lehetOségeket. Ennek eredményeként a budai oldal egyik
legdinamikusabban fejlod6 részén talalhatd Varosmajor Irodahaz, tovabba a Central Business District-
ben, a Nyugati Palyaudvar vonzéaskorzetében talalhatd Bajcsy Irodahdz atalakitasat és fejlesztési
koncepciorol valé dontést eldsegitd tanulmanyokat eldkészitettiik. Az épiiletek Gjra pozicionalasaval

c ey

Parkolohazak piaca Szegmens

2019. els6 félévében a Tarsasagunk két parkolohazat lizemeltetett. A belvaros szivében talalhato
Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam alatti Aranykéz Parkolohaz kihasznaltsaga — az épiilet
szinvonala és kozponti elhelyezkedése miatt — tovabbi élénkiilést mutatott 2019-ben, szerzddéses
allomanyunk és az dradijas parkolasok szama is tovabb nétt.

A Budapest III. ker., Polgar utca 8-10. szam alatti a Fléridan Udvar Irodahdz részét képezd
parkolohaz, amely az Irodahaz bérldin tul egyéb bérldk szamara is igénybe vehetd.

Mindkét parkolohdzunk a legujabb, magyar fejlesztésii parkolasi rendszeren tl mobil applikacioval is
igénybe vehetd, mellyel tovabbi noveltik tigyfeleink elégedettségét és ndveltilk a parkoldhazak
kihasznaltsagat és ezaltal a bevételeket. A parkolohazaink hasznalatahoz lehet6ség van nappali és éjjeli
bérlet valtdsara, valamint oradijas parkolasra is. Mindezeket figyelembe véve az Aranykéz
Parkol6haz tulajdonképpen teljes kihasznaltsaggal miikodott, mig a Flérian Udvar parkoléhaz
90%-os kihasznaltsaga volt 2019. els6 félévében.

Epitési telkek és lakéingatlanok piaca szegmens

Térsasagunk Obuda zoldovezeti részén, a Testvérhegy oldalaban Harsanylejté Kertvaros néven
mintegy 39 hektar teriileten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,,Harsanylejto Projekt”) inditott el az
elmult években, tobb iitemben.

A 88 telekingatlanbol all6 1. épitésitelek-fejlesztési litem kivitelezése és értékesitése sikeresen lezarult,
a 65 telekingatlanbdl allo II. {item kivitelezése sikeresen megtortént, az értékesités pedig 2019. junius
30-an elérte a 97%-ot (az |.-11. iitem teljes teriilete meghaladja a 25 hektart). Az emlitett telekfejlesztési
titemek mellett tovabbi Osszesen mintegy 3 hektar nagysaga 30-50 lakésos tarsashazak épitésére
alkalmas telkek keriiltek kialakitasra, amelyek tovabbi fejlesztési lehetéséget nyljtanak a Tarsasag
szadmara.

Szintén a Harsanylejto Projekt keretén beliil a Tarsasag 100%-os tulajdonaban 1év6é Harsanylejté Kft.
(tovabbi informaciokat lasd még a IX. fejezetben), mint beruhazoé 8 telekingatlanon, mind6sszesen 40
lakasbol allo lakoingatlan-fejlesztés megvalositasat folytatja. A lakoingatlan-fejlesztés I. {itemében
épiil6 20 lakas értékesitése 2019. junius 30-ra elérte a 80%-ot; a lakoingatlan-fejlesztés II. liteme soran
megvaldsuld tovabbi 20 lakas atadasa 2020. 1. negyedévében varhato, az értékesitettség 2019. félév
végével 60%-ot tett ki. A lakdingatlan-fejlesztés 1.-IV. ilitemének Osszes teriilete meghaladja a 2
hektart.

A Harsanylejté Kertvéaros részeként egy 6.000 m?-es telekingatlanon kialakitasra keriilt a lakok- és
gyermekek szabadidds igényeit kiszolgald jatszotér, melynek atadasa 2019. juliusaban megtortént.
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A Tarsasag exkluziv lakoingatlan-fejlesztési céllal vasarolta meg a 1012 Budapest, Attila ut 99. és a
1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhat6 ingatlant a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt.-
t6l, mely kordbban trafohazként miikodott. Az épiiletben t6bb mint 6.000 m2-en valosul meg a
fejlesztés, exkluziv szolgaltatasokkal (wellness, parkologép, tetéterasz, vendéglatas stb.). A fejlesztés
befejezése a tervek szerint 2020. év végére varhato.

Hotel szegmens

3 db, a Tarsasag tulajdonaban 1év6 ingatlan (Budapest, VII. ker. Madach tér 3-4. alatti ingatlan: 4
csillagos szalloda 115 szobaval; 2174 Verseg-Feny6haraszt — Feny6haraszt Kastélyszallo: 4 csillagos
szalloda 26 szobaval + 4 apartmannal; Budapest, X. ker. Ull&i Gt 114-118. alatti ingatlankomplexum
,,C” Epiilet: 3 csillagos szalloda 81 szobaval + 1 apartmannal) szallodaként iizemel, ezen ingatlanokat
a tarsasag szalloda tizemeltetoknek adja bérbe.

A portfolidink egyik legkiemelkeddbb ingatlana a Vildgoérokség részét képezé Budapest, VI. kertilet,
Andrassy t 80 és 82. szam alatt taldlhato. A két egymas melletti, minddsszesen 1.442 m? alapteriiletii
telekingatlanon egy Boutique Hotel koncepcié kidolgozasa van folyamatban.

I1. 2019. évi féléves eredmények és 2019. évi kilatasok, kihivasok
1. 2019. els6 féléves eredmények

A Tarsasag konszolidalt szinten 2019. els6 félévében mintegy 1.127 millié forint adézas elotti
eredményt ért el, amely mintegy 260 millié forinttal (+30%) haladja meg a 2018. els6 félévében
produkalt eredményt, ami jelentés mértékben a Vigado Palota Irodahaz bérbeadasanak koszonhetd, de
kisebb javulas lathaté a Vigadé Palotan kiviili iroda-ingatlanportfolié vonatkozasaban is.

= A cégcsoport altal 2019. elsé félévében elért értékesités netté arbevétel nagy részét az
ingatlanok bérbeadasabol szarmazo bérleti, parkolasi és lizemeltetési dijbevételek (egyiittesen a
bevételek kozel 70%-at) adtak, de jelentds, mintegy 30%-os aranyt képviselt a targyidészaki
arbevételen beliil a Harsanylejto épitési telkek és tarsashazi lakasok értékesitésébdl szarmazo
bevételek is. 2019. elsé hat honapjanak értékesités nettd arbevétele Osszesen mintegy 2.662
milli6 forintot tett ki, ami kozel 76%-os novekedést mutat az el6z6 év els6 félévi arbevétel
adatahoz képest. Az ingatlanhasznositasbol szarmazo6 bevételek a magasabb kihasznaltsdgnak
¢€s az érvényesitett dijemeléseknek kdszonhetéen emelkedtek. Az el6z6 év azonos iddszakahoz
viszonyitva az épitési telkek és lakasok értékesitésébdl szarmazo bevétel jelentésen (+308 millio
forint) nétt, foként a  targyidészakban realizalodott — Harsanylejtd — tarsashazi
lakésértékesitéseknek kdszonhetden.

Az értéKesités nett6 arbevételének megbontasa

adatok ezer forintban 2018. janius 30. | 2019. janius 30.
Bérbeadasbol szdrmazd és lizemeltetési dij bevételek 720 910 1493 393
Parkolasi dij bevételek 161 177 228 730
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 136 521 135110
Szolgaltatasokhoz kapcs. bevételek 0 0
Ingatlan/ telek értékesités arbevétele 489 487 797 458
Egyéb arbevételek 7 746 7630
Osszesen 1515841 2 662 320

= Az 2019. elso féléveében az egyéb miikodési bevételek soron a befektetési célu ingatlanok valos
értékének novekedése, valamint a Harsanylejté Kft. altal kapott késedelmi kotbér és kartérités
Osszege jelenik meg.
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» Az anyagjellegii raforditasok 2019. els¢ félévi sszege mintegy 418 milli6 forinttal, mintegy
60%-kal n6tt a 2018. elso félévében kimutatott értékhez képest. A jelentds novekedést foként a
Harsanylejt6 Kft.-ben a tarsashazi épitkezések elszamolasa, a Vigadé Palota bérl6i
kialakitasanak befejezése és bérbeadasa, valamint a megvasarolt Attila ti ingatlanon elkezdett
munkalatok elszamolasa okoztak.

= A személyi jellegii raforditasok 2019. I. félévében kozel 242 milli6 forintra (+56%) néttek a
megel6z6 év azonos idészakahoz képest. A személyi jellegii raforditasok novekedésének oka a
Tarsasag stratégiai céljainak megvalositasaval Gsszefliggd 1étszamboviilés volt. A Tarsasag
dolgozoinak atlagos statisztikai dllomanyi 1étszama 2019. junius 30-a4n 43 £6 volt (2018. junius
30-an 29 £6, december 31-én 32 6 volt).

= A Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkozei utan elszamolt értékcsokkenés a
targyidészakban mintegy 4 milli6 forinttal kozel 21 milli6 forintra nétt a bazisiddszak megfeleld
adatadhoz viszonyitva.

= Az egyéb miikodési raforditasok 2019. els6 féléves Gsszege mintegy 162 millio forintot tett
ki. A mintegy 50 milli6 forintos novekedés, foként a térités nélkiil atadott eszkdzok és ezen feliil
a fizetett kartérités és kotbérrel magyarazhato.

= A fentieknek koszonhetéen a 2019. els6 féléves miikodési eredmény 1.222,5 milli6 forintra
né6tt, amely mintegy 246 millié forinttal magasabb az el6z6 év hasonld id6szaki értékéhez
képest. A targyidészaki arbevétel aranyos mitkodési eredmény mintegy 46%-0s mértéki volt,
jelezve a Téarsasag miikodési hatékonysagat.

= A pénziigyi miiveletek eredménye az év els6 felében mintegy -96 millio forintra valtozott a
bazisidészaki mintegy -109 milli¢ forintr6l, amely eredményjavulds a szabad pénzeszkdzok
lekotésének eredményének volt betudhato.

» Aziranyad6 jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober
20.) volt koteles tarsasagi adot fizetni. Mint SZIE, illetve 2018. december 31-t61 mint SZIT, a
Tarsasag a tarsasagi adoalapjat koteles megallapitani a SZIT térvény eldirasai alapjan, de az igy
kapott addalap utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli (pld. a
kapcsolt felekt6l szarmazo arbevétel aranyos adoéalap utan). A fentiek figyelembevételével a
targyévi tényleges adoraforditasbol konszolidalt szinten mintegy 8 millio forintot a tarsasagi
ad6, mintegy 2,3 millié forintot az ipartizési adé és mintegy 5,4 millio forintot tett ki az
innovacios jarulék dsszege.

= A fentiek eredményeként a targyidészaki adozott eredmény 28%-kal mintegy 1.110 millio
forintra nétt a bazisid6szaki mintegy 867 millio forintos értékrol.

Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

az adatok ezer forintban 2018. janius 30. | 2019. janius 30.
Ertékesités netto arbevétele 1515 841 2 662 320
Egyéb miikddési bevétel 279 318 139 673
Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa 163 149 -18 938
Aktivalt sajat teljesitmények 0 -19 803
Anyagjellegii raforditasok -697 678 -1115783
Személyi jellegli raforditasok -155 478 -241 824
Egyéb miikddési raforditasok -112 391 -162 455
EBITDA 992 761 1243190
Ertékcsokkenés és értékvesztés -16 279 -20 715
Miikodési eredmény 976 482 1222475
Pénziigyi bevételek 1675 4 806
Pénziigyi raforditasok -111 117 -100 666
Adozés eldtti eredmény 867 040 1126 615
Tényleges adoraforditas 0 -15 746
Halasztott ado 192 -860
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Adézott eredmény | 867 232 | 1110 009
Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

az adatok ezer forintban 2018. december 31. 2019. janius 30.

Befektetési céli ingatlanok 39 799 004 39 949 004
Even tuli eszkozok dsszesen 40 798 251 40 961 146
Pénzeszk6zok 9 850 843 6948 709
Forgoeszkozok dsszesen 12 610 378 10 552 750
Eszkozok 0sszesen 53 408 629 51513 896
Jegyzett toke 2870 244 2870 244
Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen: 41 451 550 39992 715
Pénziigyi kotelezettségek 9153 569 8 798 827
Hosszu lejaratu kételezettségek dsszesen 9166 183 8 813 967
Pénziigyi kotelezettségek 769 541 769 541
Rovid lejaratu kételezettségek dsszesen 2790 896 2707 214
Kotelezettségek és sajat toke Osszesen 53 408 629 51 513 896

A Dbefektetési célu ingatlanok allomanya 150 milli6 forinttal 39.949 millié forintra nétt 2018.
december 31-i allapothoz képest. A novekedés a portfolidban levé ingatlanok valos értékében
torténé emelkedésnek (+60 millio forint) és a meglévé ingatlanokon eszk6zo6lt beruhazasoknak
(+90 milli6 forint) az eredménye.

A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a Tarsasag a valds érték modellt valasztotta az
IAS 40 standardnak megfeleléen. A Tarsasag tulajdonaban 1évé befektetési célu ingatlanok
valos értékének meghatarozasat, 6sszhangban a SZIT toérvény eldirasaival negyedévente egy
fiiggetlen értékbecsld, az Euro-Immo Expert Kft. végzi.

A Térsasag netté adossagallomanya (a pénziigyi kotelezettségek pénzeszkozokkel csokkentett
értéke) tobb mint 2.547 millio forinttal kozel 2.620 millio forintra emelkedett 2019. junius 30-
raa 2018. év végi allapothoz képest, mindez tovabbra is erds finanszirozhatdsagi bazist jelent a
Tarsasag stratégiai céljainak a megvaldsitasahoz. A fenti valtozast foként az Attila uti ingatlan
vételaranak a kifizetése és a 2019. €év majusdban kifizetett osztalék hatdsara a
pénzeszkdzallomanyban bekodvetkezett csokkenés magyarazza.

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezéségre vonatkozé kiemelt mutatok (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

Megnevezés 2018. junius 30. | 2019. junius 30.
Even tali eszkozok aranya az eszk6zokon beliil (,,Even tali

eszkozok Osszesen” és az ,,Eszkdzok dsszesen” hanyadosa) 93,20% 79,51%
Eladosodottsag (,,Hosszulejaratl kotelezettségek dsszesen” és a

.Kotelezettségek €s sajat toke dsszesen” hanyadosa) 27,25% 17,11%
Idegen és sajat toke aranya (,,Hosszllejarata kotelezettségek

Osszesen” és az ,,Anyavallalatra jutd sajat toke dsszesen”

hanyadosa) 39,02% 22,04%
Likviditasi gyorsrata (,,Pénzeszkozok és pénzeszkoz-

egyenértékesek” és a ,,ROvid lejarata kotelezettségek Osszesen”

hanyadosa) 69,89% 256,67%
Arbevétel aranyos nyereség (,Miikodési eredmény” és az

,.Ertékesités nettd arbevétele” hanyadosa) 64,42% 45,92%
Sajat toke aranyos nyereség (,,Miikddési eredmény” és az

,<Anyavallalatra juto sajat t6ke 6sszesen” hanyadosa) 3,85% 3,06%
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2. Kilatasok, kihivasok 2019. masodik félévére

A 2019. masodik félévében a Tarsasag az alabbi teriiletekre fokuszal:

>

Harsanylejté Projekt

A Harsanylejt6 Kertvaros II. telekfejlesztési iitemében a még elérhetd épitési telkek értékesitése,

valamint a fejlesztéshez kapcsoldédéan megvaldsitott ut- és kozmili halézatok szolgéltatoi és

Oonkormanyzati tulajdonba torténd atadasa.

A Harsanylejté Kertvaros lakoingatlan-fejlesztés 1. iitemének atadasa a vevok részére, tovabba

a II. litemben épiild 4 lakohaz értékesitése ¢és atadasa (2019. L. félévig az értékesitettség 60%-

0s). A lakoingatlan fejlesztés I11. és IV. litem értékesitését és kivitelezését a Tarsasag idén nem

kivanja meginditani.

Az aldbbi fejlesztési koncepcidk kidolgozéasa az dsszesen tobb mint 4 hektaros teriileten (a m?

adatok az egyes fejlesztési koncepciok brutto épitett alapteriiletére vonatkoznak):

— 2.000 m? irodakomplexum projekt

— brutté 900 m? alapteriilet(i szupermarket épitése

— 17.000 m? lakdingatlan potencial, amire a Tarsasag a tervek szerint 1 db 50 és 2 db 33 lakasos
tarsashaz épitését tervezi.

Attila at 99

A Téarsasag tulajdonat képezd, a Budapest, 1. keriilet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,

természetben a 1012 Budapest, Attila ut 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt

talalhat6 ingatlanon a t6bb mint 6.000 m?-en exkluziv szolgaltatdsokkal (wellness, parkologép,

tetGterasz, vendéglatas stb.) megvaldsuld lakoingatlan-fejlesztés/kivitelezés, valamint az

értékesitési tevékenység elinditasa.

Varosmajor Irodahaz

A Budapest, XII. keriilet, Varosmajor utca 12-14. sz. alatt talalhatd Varosmajor Irodahaz

engedély megszerzése tovabba a teriiletek eloértékesitési folyamatainak a meginditasa.

A jelenlegi iroda-épiiletegylittes teljes feljitasa mellett egy tovabbi 1j szarny megépitése is

torténik a tervezett fejlesztési projekt keretében, tobb mint 6.000 m2-rel megnovelve ezzel az

épiilet jelenlegi kiadhato teriiletét.

Bajcsy Irodahaz

A Budapest, VI. keriilet Bajcsy-Zsilinszky Gt 57. sz. alatt talalhato Bajcsy Irodahaz fejlesztési

koncepciodjanak kidolgozasa

Andrassy ut

A Vilagorokség részét képez0, a Tarsasag a tulajdonat képezé 1062 Budapest, Andrassy ut 80.

¢és 82. szam alatt talalhatdé ingatlanokon fejleszteni kivant Boutique Hotel koncepciojanak

kidolgozasa.

Akviziciés tevékenység

srer

lebonyolitasa és az adott ingatlan beillesztése a jovedelemtermeld portfolioba.
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I11. A Tarsasagnal a 2019. els6 félévében lezajlott Iényegesebb események

1. Kozgyiilés

A Téarsasag 2019. aprilis 29-én megtartotta az éves rendes kozgyiilését. A kozgylilés az alabbi 1ényeges
hatarozatokat hozta:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

1)

A kozgyiilés a Konyvvizsgalonak a Tarsasag IFRS szerint készitett 2018. évi egyedi éves
pénziigyi kimutatasairdl és az egyedi lizleti (vezetdségi) jelentésrol szo16 jelentését tudomasul
vette és jovahagyta.

A kozgylilés a Konyvvizsgalonak a Tarsasag IFRS szerint készitett a 2018. évi konszolidalt
éves pénziigyi kimutatasairol és a konszolidalt tizleti (vezetdségi) jelentésrdl sz6lo jelentését
tudomasul vette és jovahagyta.

A kozgytilés az Audit Bizottsagnak a Tarsasag IFRS szerint készitett 2018. évi egyedi éves
pénziigyi kimutatdsairol, az egyedi iizleti (vezetOségi) jelentésrdl és az igazgatdtanacsi
jelentésrol szolo jelentését tudomasul vette €s jovahagyta.

A kozgylilés az Audit Bizottsdgnak a Tarsasag IFRS szerint készitett 2018. évi konszolidalt
éves pénziigyi kimutatasairol és a konszolidalt tizleti (vezetdségi) jelentésrol szolo jelentését
tudomasul vette és jovahagyta.

A kozgyllés az Igazgatdtanacs jelentését a 2018. évi iizleti évr6l tudomasul vette és
jovahagyta.

A kozgyiilés tudomasul vette és jovahagyta a Tarsasag IFRS szerint készitett 2018. évi egyedi
éves pénziigyi kimutatasait és az egyedi lzleti (vezet6ségi) jelentést az eldterjesztés szerinti
53.316.232 E Ft mérlegfoosszeggel és 42.040.020 E Ft sajat toke osszeggel.

A kozgyllés tudomasul vette és jovahagyta a Tarsasag IFRS szerint készitett 2018. évi
konszolidalt éves pénziigyi kimutatasait és a konszolidalt {izleti (vezetOségi) jelentést az
eléterjesztés szerinti 53.408.629 E Ft mérlegfoosszeggel és 41.451.550 E Ft sajat toke
Osszeggel.

A kozgylilés a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitett 2018. évi egyedi éves pénziigyi kimutatasai alapjan osztalékként kifizethet6 szabad
eredmény €s eredménytartalék terhére 2.568.844.400 forint 6sszegli osztalék megallapitasat
¢s kifizetését jovahagyta.

A kozgyllés gy hatarozott, hogy a Tarsasagban igazgatdtanacsi tisztséget betdltd
Igazgatotanacsi tagok szamara a 2018. évi tevékenységiikkel kapcsolatban a felmentvényt
megadja.

A kozgyiilés megvalasztotta a Tarsasag allando konyvvizsgaldjanak az INTERAUDITOR
Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kft.-t (székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A.
ép. fszt. 1/F.; cégjegyzékszam: 01-09-063211; adoszam: 10272172- 2-42; kamarai
nyilvantartasi szama: 000171; kibocsajtoi mindsités szama: K000107, a konyvvizsgalatért
felelos személy Freiszberger Zsuzsanna, sziiletési neve: Freiszberger Zsuzsanna; anyja neve:
Boczkos Rozsa Maria, lakcime: 2440 Szazhalombatta, Rézsa u. 7.; sziiletési helye/ideje:
Barcs, 1977.07.27. konyvvizsgaldéi eng. szama: 007229; kibocsatdéi mindsités szama:
K000103) a 2019. majus 16.-2020. majus 15. kozti iddszakra.

A kozgytilés ugy dontott, hogy az [gazgatdtanacs tagjai a 2019-as iizleti évben dijazas nélkiil
latjak el feladataikat.

A kozgyllés ugy dontott, hogy az Audit Bizottsag tagjai a 2019-as {izleti évben tagonként
havonta bruttd 300.000 forint dijazas mellett latjak el feladataikat.

m) A kozgytilés ugy dontott, hogy Tarsasag allandod konyvvizsgalojat a Tarsasag Nemzetkozi

n)

Szamviteli Szabalyok szerint készitett egyedi éves és konszolidalt éves pénziigyi kimutatasai
konyvvizsgalataért a 2019-es év vonatkozasaban 6.000.000 forint + AFA dijazas illeti meg.
A kozgyiilés jovihagyta a Tarsasag 2018. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelos
Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozo, kiilon iven szerkesztett Felelds Tarsasagiranyitasi
Jelentését.
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0) A kozgyllés felhatalmazta az IgazgatOtanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas
értelmében az Igazgatotanacs hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott 100,-Ft névértékd,
torzsrészvény Tarsasag altali megvasarlasarol. A felhatalmazas kiterjed arra az esetre is,
amennyiben a Tarsasag 2019. évi éves rendes kozgylilése elhatdrozza, hogy a Téarsasag 2019.
évi rendes kozgyiilése idopontjaban forgalomban 1€v6 28.702.444 darab, egyenként 100 forint
névérteklt HU0000088760 ISIN azonositdji torzsrészvényei (a névértek tizedelésével)
287.024.440 darab, egyenként 10 forint névértékli torzsrészvénnyé atalakitasra keriiljenek.
Utobbi esetben az Igazgatotanacs hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott 10,-Ft névértékii
torzsrészvények Tarsasag altali megvasarlasarol is. Az egy sajat részvényért kifizethetd
ellenérték legalacsonyabb Osszege 1,-Ft, azaz egy forint, a legmagasabb Osszege pedig
legfeljebb az iigyletkdtés idopontjat megeléz6 180 nap forgalommal stlyozott tdzsdei
atlagaranak 150%-a lehet. A felhatalmazas a kozgy(ilés napjatol 2020. oktober 29. napjaig
terjedd hatarozott idétartamra szol. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat
részvények maximalis értéke az alaptOke 25%-4aig terjedhet.

p) A kozgyilés felhatalmazta az IgazgatOtanacsot a Tarsasag alaptokéjének felemelésére
torzsrészvények, dolgozoi részvények €s szavazatelsObbségi részvények kibocsatasa altal az
alabbi feltételekkel:

— Az Igazgatotanacs a felhatalmazas alapjan a Tarsasag alaptékéjét torzsrészvény,
szavazatelsobbségi részvény és dolgozoi részvény kibocsatasa utjan felemelheti.

— A felhatalmazas alapjan kibocsatasra keriilé szavazatelsobbségi részvények a részvényekhez
kapcsolodo jogosultsagok mellett tizszeres szavazati jogot biztositanak és a torzsrészvény
altal biztositott osztalék egytizedének megfeleld mértékil osztalékra jogositanak.

— A felhatalmazas a Ptk. altal nevesitett valamennyi alaptOke-emelési médra vonatkozik.

— A felhatalmazas a jelen hatarozat keltétdl szamitott 6t évig terjedd hatarozott idétartamra
szol.

— A felhatalmazas a torzsrészvények, szavazatelsobbségi részvények és dolgozoi részvények
uj részvények zartkori forgalomba hozatala esetén az Alapszabaly 14.4 pontja alapjan a
jegyzési elsobbségi jogot kizarja.

— A felhatalmazas erejénél fogva az Igazgatotanacs dont az alaptéke felemelésével
kapcsolatos, a Ptk. vagy az Alapszabaly szerint egyébként a kdzgytilés hataskorébe tartozo
kérdésekrol is.

— A felhatalmazas alapjan végrehajtott alaptéke-emelés esetében az Alapszabaly modositasara
az Igazgatotanacs koteles és jogosult.

— A hatéarozatban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsasag Alapszabalya, a Ptk. és az egyéb
vonatkozd jogszabalyok rendelkezési az iranyadodak.

— A hatarozat meghozatalaval a Tarsasag 2014. aprilis 22-i kozgytlésén hozott, 17/2014 sz.
kozgylilési hatarozata szerinti, valamint a 2017. augusztus 15-i kozgytilésén hozott
27/2017.08.15 sz. kdzgylilési hatarozat €s a 29/2017.08.15 sz. kdzgytilési hatarozat szerinti,
az lgazgatOtanacsnak a Tarsasag alaptékéjének felemelésére vonatkozo felhatalmazas
hatalyat veszti.

— A fentiek alapjan 3.587.805.500 forint az a legmagasabb Gsszeg, amelyre az Igazgatdtanacs
a Tarsasag alaptokéjét felemelheti.

q) A kozgyiilés elhatarozta, hogy a Tarsasag 28.702.444 darab, egyenként 100 forint névértéki
HUO0000088760 ISIN azonositoju torzsrészvényét atalakitja akként, hogy a részvények
névértéke ¢és darabszama modositasra keriil, de az alaptéke mértéke valtozatlan marad és a
részvényekhez fliz6d6é jogok azonosak maradnak. Ennek megfelelden a Tarsasag a jelenleg
forgalomban 1év6 28.702.444 darab, egyenként 100 forint névértekit HU0O000088760 ISIN
azonositoju torzsrészvényt (a névérték tizedelésével) 287.024.440 darab, egyenként 10 forint
névértékl torzsrészvénnyé alakitja at. A részvény atalakitast kovetden a Tarsasag alaptokéje
287.024.440 db, azaz kétszaznyolcvanhétmilliodhuszonnégyezer-négyszaznegyven darab,
egyenként 10,-Ft, azaz tiz forint névértékii, névre sz6lo, dematerializalt formaban eldallitott
torzsrészvénybol all.
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r A kozgyiilés jovahagyta a Tarsasag alapszabalyanak a ,,Részvény Split”-tel kapcsolatos
modositasat a 2019. aprilis 8-an kozzétételre keriilt, 8. szamu napirendi ponthoz kapcsolodo
vonatkoz6 kdzgytlési eldterjesztésben rogzitett valtozatlan tartalommal.

S) A kozgyilés jovahagyta a Tarsasag alapszabalyanak a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol szolo 2011. évi CIL. torvény 2018. évben tortént egyes valtozasaihoz
kapcsolodoan a 2019. aprilis 8-an kozzétételre kertilt, 9. szamu napirendi ponthoz kapcsolodo
vonatkozd kozgytilési elbterjesztésben ismertetett modositasat az eldterjesztésben rogzitett
valtozatlan tartalommal.

t) A kozgylilés jovahagyta a Tarsasagnak a 10. szamu napirendi ponthoz kapcsolodo kozgyiilési
el6terjesztésben ismertetett cégképviseleti jog valtozasat és cégjegyzési szabalyok
modositasahoz kapcsolodoan a Tarsasag Alapszabalyanak a 2019. aprilis 8-an kozzétételre
keriilt, 10. szamu napirendi ponthoz kapcsolédd vonatkozod kozgytilési eldterjesztésben
ismertetett modositasat az el6terjesztésben rogzitett valtozatlan tartalommal.

2. Ingatlan akvizicié lezarasa

A Térsasag 2018. december 18. napjan ingatlan adasvételi szerzodést kotott a Budapesti Elektromos
Miivek Nyrt.-vel az ELMU 1/1 aranyt tulajdonét képezd, a Budapest, 1. keriilet 6775 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, természetben a 1012 Budapest, Attila Gt 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca 42.
szdmok alatt taldlhatd ingatlan targyaban. A Tarsasag az Ingatlan vételarat megfizette, az Ingatan
birtokba adasara €s igy a tranzakcid lezarasara 2019 janudrjaban keriilt sor. Az Ingatlant a Téarsasag
exkluziv lakéingatlan-fejlesztési céllal vasarolta meg.

3. Személyi valtozasok

Igazgatotanacs, Audit bizottsag
A 2019. januar 1. és a 2019. junius 30 kozotti idészakban az Igazgatdtanacs €s az Audit bizottsag
Osszetételében valtozas nem tortént.

Menedzsment
2019. majus 31. napjaval megsziint Sajgal Gabor tizletfejlesztési osztalyvezeté munkaviszonya.

4. Torzsrészvények atalakitasa

A Tarsasag kozgytilése 2019. aprilis 29-én, 19/2019.04.29 szamu hatarozataval dontott a Tarsasag
torzsrészvényei névértékének 100 forintrol 10 forintra torténd atalakitasarol részvényfelosztas
formajaban, a részvényfelosztas 2019. junius 13-i értéknappal megtortént.

IV. A Tarsasag eredményességét befolyasolé kockazati tényezok

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is erfsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakul6 vallalati gazdalkodasi kornyezet, ugyanis az
irodak kihasznaltsaga, a realizalhato bérleti dijak nagysaga a bérld tarsasagok anyagi helyzetétol,
kilatasaitol fiigg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerzodések jelentOs részben hatarozott idétartamuak, 2-3 év kozottiek, de specialis esetekben
akar 5+5 vagy 10 évesek. Hatarozatlan idejli bérleti szerzodéseink jellemzden tobb éves idotartam ota
fennallnak. Az eldzetes bérléi kockazatelemzésnek és biztositéki rendszernek kdszonheten a
kintlévéség nagysaga és a nemfizetés az el6z6 évhez hasonldan tovabbra is elhanyagolhatdo mértéki.

A CIB Bank Zrt-nél fennall6 EUR alapt hiteltartozas refinanszirozasra keriilt 2018. marcius végén,
igy a Tarsasag jelenleg csak forintban denominalt hitellel rendelkezik. Figyelembe véve, hogy a
Tarsasag bevételeinek mintegy 93%-a forintban realizalodik, ebbdél adodéan FX kockazata
gyakorlatilag nincs.

10
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A Tarsasag hosszatavu forint hitelei valtozé kamatozastiak (a 3 honapos BUBOR-hoz kététtek), igy a
pénzpiaci kamatok esetleges emelkedésével a forint hitelek kamata is emelkedhet (kamatkockazat). A
Tarsasdg folyamatosan vizsgalja a nemzetk6zi és magyarorszdgi pénzpiaci folyamatokat,
finanszirozasi lehetdségeket, ideértve a valtozo kamatozasu hitelek fix kamatozasu hitelekkel torténd
refinanszirozasi lehetdségeit is, azok fliggvényében dont az esetleges refinanszirozasrol. Ehhez a
Tarsasag rendelkezésére all a 2018. november 7-én kotott, 20 milliard forint keretdsszegli —
ingatlanvasarlasi, ingatlanfejlesztési és hitelkivaltasi célra is felhasznalhato, 10 éves futamidejii fix
kamatozasu forint alapu finanszirozast biztosito — hitelkeret-szerzodés, melyet az MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zartkortien Mikodd Részvénytarsasaggal, mint finansziroz6 bankkal irt ala.

A pénziigyi instrumentumokra vonatkoz6 részletes adatokat a Tarsasdg Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett, 2019. junius 30-aval végzdd6 iddszakra vonatkozd
konszolidalt, nem auditalt Pénziigyi Kimutatasai Ill. fejezet 32. Pénziigyi Instrumentumok pontja
tartalmazza. A Tarsasag az altala tulajdonolt BIF torzsrészvényeken (sajat részvények) kiviil mas
értékpapirral nem rendelkezik, szarmazékos iigyleteket nem kotott.

A konszolidacids korbe bevont Harsanylejt Kft.-re vonatkozo kockdzatok

A Harsanylejté Kft. helyzete jelentdsen fiigg anyavallalatatol, az Ot ért piaci hatasoktol, illetve
dontéseitol. A IX. fejezet szerinti fejlesztések eredményessége, megtériilése szempontjabol kockazati
tényezo lehet egyrészrol, a kivitelezoknél a fejlesztés megvalosulasa soran idénként jelentkezé nem
szakszer( és utolagos javitast eredményez0 kivitelezésbol, és/vagy kapacitashianybol eredd, a vallalt
atadasi hataridoben bekovetkezod esetleges cstszas, (a kockazat csokkentése érdekében tobbek kdzott
ezen okok miatt keriilt sor 2019. junius 30-at kdvetden az épitkezést a Harsanylejté Kft. tulajdonaban
allo Budapest, I11. ker. 20646/74; 20646/75; 20646/76; és 20646/77 helyrajzi szamokon nyilvantartott
épitési telkeken foldszint + 2 szint lakdsok és 1 terepszint alatti teremgarazst tartalmazo, 5 lakasos
lakoépiileteknek a kivitelezési munkdira vonatkozodan a kivitelezd valtasra) masrészrol az erdsodo
versenyhelyzet (Budapesten 2019. els6 félévében is folytatddtak a 2018-ban szamos helyszinen
megindult, a fejlesztés konkurenciajanak szamitd egyéb projektek). Az atadasi hatarid6 cstuszasabol
szarmazo kockazatokat egyrészt a generalkivitelezokkel szemben alkalmazhato késedelmi kotbér
szerz6désekbe épitésével, masrészt a vevok felé fennallo atadasi hataridé rugalmas vallalasaval tudjuk
csokkenteni.

Stratégiai kérdésekben a Harsénylejté Kft-nek a Tarsasaggal egyeztetve kell meghoznia dontését. A
fejlesztést illetden a Tarsasag dont a stratégiai kérdésekben, a Harsanylejt6 Kft. az operativ feladatokat
latja el.

V. 20109. junius 30-at kovetoen bekovetkezett Iényeges események
Az iranyado jogszabalyoknak megfeleld kozzétételi kotelezettséget indokld 1ényeges esemény 2019.

junius 30-4t kovetden a jelen Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés Igazgatdtanacs altali
elfogadasaig nem tortént.
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VI. Altalanos tarsasagi informaciok

1. A Tarsasag cégadatai

A Téarsasag cégneve:

Roviditett cégnév:

Székhelye:

Postai cime (a kozponti ligyintézés helye):
Kozponti elektronikus elérhetdsége:
Honlapja:

A Tarsasag alapito okiratanak kelte:

A Téarsasdg miikodése megkezdésének
idépontja:

Bejegyzo birosag:

Cégjegyzékszama:

Tarsasag statisztikai szamjele:
Adoigazgatasi azonositd szama:
Ko6z0sségi adoszam:

Tarsasag torzstokéje:

Tarsasag mitkodésének id6tartama:

A Tarsasag lizleti éve:

A Tarsasag {6 tevékenysége:

Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés — 2019. I. félév

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Budapesti Ingatlan Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

info@bif.hu

www.bif.hu

1995.01.31.

1994.05.01.

Fovarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag

Cg. 01-10-042813

12041781-6820-114-01

12041781-2-41

HU12041781

2.870.244.400 forint

hatarozatlan

megegyezik a naptari évvel

6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,

luzemeltetése

2. Tarsasagiranyitas

Kozgytilés

A vezet6 tisztségviselok kinevezése és elmozditasa a Kozgytilés kizarolagos hatokorébe tartozik. A
vezetd tisztségviselokkel és a munkavallalokkal a Tarsasag nem kotott a végkielégitéssel kapcsolatban
kiilon megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfeleld paragrafusai az iranyadok.

Az alapszabaly modositasa a Kozgytilés kizardlagos hataskorébe tartozik, az alabbi kivételekkel:
=  Amennyiben az Alapszabaly modositas csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fioktelepeit, a kozponti ligyintézés helyét, valamint a — fotevékenységet kivéve — Tarsasag
tevékenységi koreit érinti, a Kozgyiilés egyszerii tobbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag Igazgatotanacsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fioktelepeit, a kdzponti ligyintézés helyét, valamint a — fotevékenységet kivéve
— Tarsasag tevékenységi koreit sajat hataskorében igazgatdtanacsi hatarozattal modositsa.
= A Kozgyiilés hatarozataval felhatalmazhatja az Igazgatotanacsot a Tarsasag alaptokéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo kozgyiilési hatarozatban meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptéke), amelyre az Igazgatdtanacs a Tarsasag alaptokéjét felemelheti.
A kozgyiilési felhatalmazas barmely tipusa, és barmely méodon torténd alaptoke-emelésre
vonatkozhat. A kozgytilési felhatalmazas legfeljebb 6t évre szolhat. Az igazgatdtanacsi
hataskorben torténd alaptke-emelés esetében az Alapszabaly modositasara az Igazgatotanacs
koteles és jogosult.

Igazgatotanacs

A Téarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik.

Az Igazgatétanacs a Tarsasag ligyvezetd szerve, képviseli a Tarsasagot birdsagok és mas hatdsagok
elott, valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatotanacs megallapitotta mitkodésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikodott a 2019-es év elsd félévében.

Az Igazgatotanacs tagjainak tobbsége fliggetlen.
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Az Igazgatdtanacs tevékenységét testiiletként végzi. Kijeloli, hogy a feladatkorébe tartozo tigyek koziil
mely Tligyet sziikséges Tiilésének napirendjére tlizni, kijeldli az iligy elokészitéséért felelds
Igazgatotanacsi vagy menedzsment tagot, az Igazgatotanacsi iilésen eldterjesztett ligyet megtargyalja,
abban hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellendrizteti. Az Igazgatdtanacs az éves mérlegzard
kozgytilések kozotti idotartamra munkatervet készit, amelyben meghatarozza rendes iiléseinek
idépontjat és a sziikséges mértékben ezek varhatd napirendjét.

Az Igazgatdtanacs 2019. elso félévében 4 iilést tartott 100 %-os részvételi arannyal. Az Igazgatotanacs
elektronikus Uton 1 alkalommal dontott a 2019. els6 félévében.

A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai (2019. jinius 30.)

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungér Anna, Elnok 2017.08.15 2022.08.15
Berecz Kristof Alelnok 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15
Audit Bizottsdg

Az Alapszabaly szerint az Audit bizottsag hataskorébe tartozik:

— aszamviteli torvény szerinti beszamol6 véleményezése;

— aszamviteli torvény szerinti beszamol6 konyvvizsgalatinak nyomon kdvetése;

— javaslattétel az allando kdnyvvizsgalora és dijazasara;

— az allando konyvvizsgaloval megkdtendd szerzddés elokészitése;

— az alland6 konyvvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
fiiggetlenségi elbirasok érvényre juttatdsanak figyelemmel kisérése, az 4allando
konyvvizsgaloval valdo egyiittmiikodéssel kapcsolatos teenddk ellatdsa, az allando
konyvvizsgalo altal a szamviteli torvény szerinti beszamold kdnyvvizsgalatan kiviil a Tarsasag
részére nyujtott egyéb szolgaltatasok figyelemmel kisérése, valamint — sziikség esetén — az
Igazgatdtanacs szamara intézkedések megtételére valo javaslattétel;

— a pénziigyi beszamoladsi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

— az Igazgatotanacs munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellenérzése
érdekében; valamint

— abelso ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése.

Az Audit bizottsag az Igazgatdtanacsi iiléseken til 2019. els6 félévében egy iilést tartott, 100%-0S
részvételi arannyal. Az {ilésen targyalt fontosabb témak: a Tarsasag €s a konszolidacio korébe tartozo
egyes Tarsasagok éves pénziigyi kimutatisainak jovahagyasa, javaslattétel a Konyvvizsgalo
megvalasztasara, dijazasanak megallapitasara.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2019. jinius 30.)

Név | Pozicié | Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

Tisztségviselok (Igazgatdtanacs, Audit bizottsdg tagjai) dijazasa

A Tarsasag 2019. évi éves rendes kozgytilésén a kozgyiilés tigy dontott, hogy az Igazgatdtanacs tagjai
a 2019-es iizleti évben dijazas nélkiil, az Audit Bizottsag tagjai a 2019-es lizleti évben tagonként
havonta bruttd 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.
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3. Konyvvizsgalo

A Tarsasag Konyvvizsgaldja a 2019. év els6 félévében:

— 2018. majus 15-t61 2019. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft.
(székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F., a kdnyvvizsgalatért felelés
személy: Freiszberger Zsuzsanna)

— 2019. majus 16-t6l 2020. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft.
(székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F., a kdnyvvizsgalatért felelds
személy: Freiszberger Zsuzsanna)

4, Kozzétételek

A Tarsasag kozlemenyeinek kozzétételi helye:
— BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat
honlapja (www.bif.hu).

5.  Részvényinformaciok

2019. junius 30-an a Tarsasag jegyzett tokéje 287.024.440 darab 10,-Ft névértékii névre szolo
dematerializalt torzsrészvénybdl allt, melybdl 30.140.000 darab a Tarsasag sajat tulajdonaban volt. A
részvényekhez kapcsolodd jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak 6. pontja

crer

jegyzett tokét megtestesitik, nincs egyéb kibocsatott részesedés a Tarsasagnal.

A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elévasarlasi jogok nincsenek kikotve, de a részvények
atruhazéasara kizardlag értékpapirszdmlan torténd terhelés, illetve jovairds utjan keriilhet sor. A
részvény atruhdzasa esetén a részvényes a Tarsasdggal szemben részvényesi jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha az 01j tulajdonos nevét a részvénykonyvbe bejegyezték.

A Tarsasag részvénykonyvét a KELER Zrt. vezeti.

Kiilonleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikotve. A Tarsasag 2019. aprilis 29-i éves rendes
kozgytlésén a kozgyiilés azonban felhatalmazta az Igazgatdtanacsot a Tarsasag alaptokéjének
felemelésére szavazatelsGbbségi részvények kibocsatasa altal a 2019. aprilis 8-an kdzzétételre keriilt,
7. szamu napirendi ponthoz kapcsolodd vonatkozo kozgylilési eléterjesztésben rogzitett valtozatlan
feltételekkel. A felhatalmazassal az Igazgatdtanacs a 2019. év els6 félévében nem élt.

Nincs tudomasunk olyan részvényesi megallapodasrol, ami az iranyitasi jogokkal kapcsolatos.

Munkavallaléi részvényesi rendszer jelenleg nem miitkodik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2019. aprilis 29-
i éves rendes kozgylilésén a kozgyiilés azonban felhatalmazta az Igazgatotanacsot a Tarsasag
alaptokéjének felemelésére dolgozoi részvények kibocsatasa altal a 2019. aprilis 8-an kozzétételre
keriilt, 7. szdmu napirendi ponthoz kapcsolédd vonatkozé kozgylilési elbterjesztésben rogzitett

valtozatlan feltételekkel. A felhatalmazassal az Igazgatotanacs a 2019. év els6 félévében nem élt.

Kisebbségi jogok: A szavazatok legalabb 1%-at képviseld részvényesek a Tarsasag kozgytilésének
Osszehivasat az ok €s cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségviseloket az Alapszabaly szerint a Kozgytilés egyszerii tobbséggel valasztja.
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A Tarsasag 2019. évi éves rendes kozgyiilésén a kozgyiilés felhatalmazta az Igazgatotanacsot sajat
részvény véasarldsira. A felhatalmazas értelmében az Igazgatoétanics hatdrozhat a Tarsasag altal
kibocsatott 10,-Ft névértéki torzsrészvények Tarsasag altali megvasarlasarol. Az egy sajat részvényért
kifizethet6 ellenérték legalacsonyabb Osszege 1,-Ft, azaz egy forint, a legmagasabb 0sszege pedig
legfeljebb az tligyletkotés idopontjat megelézd 180 nap forgalommal sulyozott t6zsdei atlagaranak
150%-a lehet. A felhatalmazas a kozgytilés napjatol 2020. oktober 29. napjaig terjedé hatarozott
idotartamra szol. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis
értéke az alaptoke 25%-aig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biré tulajdonosai a 2018. december 31-i és 2019. jinius 30-i

részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2018. december 31.

2019. jiinius 30.

Részvények Részesedés Részvények Részesedés
Részvényes szama (db)* (%) szama (db)** (%)
PIO-21 Kft. 18 484 722 64,40*** 184 847220 | 64,40%**
Sajat részvény**** 3014000 10,50 30 140 000 10,50
Egyéb részvényesek 7203722 25,10 72 037 220 25,10
Osszesen 28 702 444 100,00 287 024 440 100,00

* 100 forint névértékii BIF torzsrészvény
** 10 forint névértékii BIF torzsrészvény

*** Amelybdl 4,49% kozvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
**x% A Tarsasag a tulajdondaban 1évé BIF részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat

Vezeto tisztségviselOk, stratégiai poziciéban 1évé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada

(2019. junius 30.)
Kozvetett
.. Kozvetlen b ?folyéssal
. . Megbizas f I . érintett BIF
Név Beosztas K Megbizas vége | részvénytulajdon P
ezdete részvények
(db) P
szazalékos
Jelleg arinya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 64,40%
IT alelnoke,
Berecz Kristof (vezérigazgatd 2017.08.15 2022.08.15 0
ITT 2018.12.01-t41) 64,40%
ITT | Tzvetkov Julian IT, AB** tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT |dr. Harshegyi Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
Gazdasagi
SP | Hrabovszki Rébert Vezérigazgatd 2018.03.19 | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*Igazgatotandcs
**Audit bizottsag

***munkaviszony jellege
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Vezeto tisztségviselOk, stratégiai poziciéban 1évé dolgozok tarsasagban 1évo tulajdoni hanyada

Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés — 2019. I. félév

(2018. jinius 30.)

Kozvetett
. befolyassal
. . Megbizas f i . KE)Zveﬂel.l érintett BIF
Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon P
kezdete részvények
(db) s
szazalékos
Jelleg aranya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
ITT |Berecz Kristof IT alelndke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
ITT | Tzvetkov Julian IT, AB** tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
SP | Sajgal Gabor Vezérigazgatd 2016.12.01 | Hatarozatlan*** 0 0
Gazdasagi
Hrabovszki Robert Vezérigazgatd 2018.03.19 | Hatarozatlan*** 0 0
SP helyettes
*[gazgatotandcs
**Audit bizottsag
***munkaviszony jellege
VIl. Az alkalmazottak szamanak és bérének alakulasa, foglalkoztataspolitika

A Tarsasag dolgozoinak atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 2019. jinius 30-an 43 6 volt (2018.
junius 30-an 29 f6, december 31-én 32 f6 volt). A személyi jellegli raforditasok alakulasarol a II/1
pontban adtunk tajékoztatast.

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kotelezettsége nincsen.

VIII.  Kutatas és kisérleti fejlesztés
A Tarsasag tevékenységi jellegébdl adodoan kutatas €s kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.
IX. A Tarsasag konszolidacios korének bemutatasa

A Tarsasag IFRS szerint készitett 2019. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasaiba a
Harsanylejté Kft.-t vonta be.

A Harsanylejt6é Ingatlanforgalmazo és kezeld Kft.-t (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), 2008.
augusztus 25-én, 500.000 forint torzstokével alapitotta a Budapesti Ingatlan Nyrt és azota is a 100%-
os tulajdonosa. A Tarsasag torzstokéje 2016. marcius 10-én 3 millid forintra emelkedett, f6
tevékenységi kore: épliletépitési projekt szervezése.

A Harsanylejté Kft. 2019. junius 30-an 8 db, a Harsanylejto fejlesztési teriileten talalhato, tarsashazak
épitésére alkalmas telek ingatlantulajdonnal rendelkezett, melyeken mar részben lezajlott, illetve
részben jelenleg is zajlik a tarsashazak kivitelezése.

A Harsanylejté Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztés
lebonyolitasat a Tarsasagtol kapott piaci kamatozasu kolcsonbdl finanszirozza, melyet a fejlesztés

befejezését kdvetden az altala értékesitett lakasok vételarabol fizet vissza.

A fejlesztést illetben a Tarsasag dont a stratégiai kérdésekben, a Harsanylejté Kft. az operativ
feladatokat latja el.
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A Tarsasag 2019. februar 28-i hatallyal visszahivta Harsanylejté Kft. ligyvezetoi tisztségbdl Sajgal
Gabort ¢és ezzel egyidejiileg Berecz Kristofot nevezte ki a Harsanylejté Kft. ligyvezetdjének
hatarozatlan iddre, 6nall6 cégjegyzési joggal.

X. Kornyezetvédelem

A tevékenység jellegébdl addddan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani levegdterhelési dijat a Tarsasag megfizette. Kozvetleniil
kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 {izleti évben, sem a targyévben jelentds koltség nem
kertilt elszamolasra.

XI.  Felel6s tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Tarsasag rendelkezik Felelos Térsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
feliilvizsgalja vallalatiranyitasi rendszerét, €s ha sziikséges, modositja.
A Tarsasag 2019. aprilis 29-an megtartott éves rendes kozgyiilése altal jovahagyott, a Tarsasag 2018.
évi, a Budapesti Ertéktézsde Felels Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozo, kiilon iven szerkesztett
Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentését a Tarsasag kozzétételi helyein 2019. aprilis 29-én kozzétette. A
Tarsasagnal cégvezet6i megbizasa senkinek sincs.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés a Www.bet.hu, www.bifhu és www kozzetetelek.hu
honlapon tekintheté meg.
— A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal kozzétett Felel6s Tarsasagiranyitasi Ajanlasok
alapjan késziti el felelOs tarsasagiranyitasi jelentését €s nyilatkozatat.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést az Igazgatotanacs fogadja el és a kozgylilés hagyja jova.
A Felels Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlasait és az attol vald eltérés
részleteit és indokait.
— A Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok eldirasain kiviil alkalmazott
gyakorlat indokait.
— A Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag belsé ellendrzési ¢és
kockazatkezelési gyakorlatanak a f6bb jellemzdit.

Felel6sségvallalé nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ez(ton nyilatkozik arrél, hogy jelen
Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, és
megbizhato képet ad a Tarsasag €s a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérdl, fejlodésérdl és
teljesitményérodl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat honapjat érinté fobb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozéasa helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir.

Budapest, 2019. augusztus 30.

e
e T e, e
dr/égér Anna Berecz Kristof
az [gazgatotanacs elndke alelnok-vezérigazgatod
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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
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Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas

adatok ezer forintban

ESZKOZOK
Even tili eszkozok

Befektetési célu ingatlanok
Immaterialis javak

Egyéb ingatlanok és kapcsol6do vagyoni értékii jogok
Miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések

Beruhazasok, felujitasok
Befektetések kapcsolt vallalkozasban
Halasztott adokdvetelések

Even tuli eszk6zok osszesen

Forgdeszkozok
Készletek
Vevokovetelések

Egyéb rovid lejarata kdvetelések és aktiv idobeli

elhatarolasok

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek

Forgodeszkozok dsszesen

Eszkozok 0sszesen

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett toke

Toketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat részvények
Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Anyavallalatra juté sajat toke osszesen:

Hosszi lejarata kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott ado kotelezettségek

Egyéb hosszu lejarat kotelezettségek
Hosszi lejarata kotelezettségek dsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli
elhatarolasok

Rovid lejarati kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat toke dsszesen
*4 kiegészité magyardzatok sorszama

Magyarazatok*

AW N N DNDND P

10
11
12
12

13
14
15

16
17

18

2019.06.30. 2018.12.31.
39 949 004 39 799 004
428 506
93 236 94 240
128 195 113 166
790 283 790 475
- 860
40 961 146 40798 251
3222 159 2 160 522
216 297 509 125
165 585 89 888
6 948 709 9 850 843
10 552 750 12 610 378
51 513 896 53 408 629
2 870 244 2870 244
6 048 215 6 048 215
1078 973 1078 973
1748 120 1748 120
30 633 394 24 921 662
1110 009 8 280 576
39992 715 41 451 550
8 798 827 9 153 569
15 140 12 614
8813 967 9166 183
769 541 769 541
201 837 380 987
1735 836 1640 368
2707 214 2790 896
51513 896 53 408 629
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Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatas

adatok ezer forintban

Ertékesités netté arbevétele
Egyéb miikddési bevétel

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
Aktivalt sajat teljesitmények

Anyagjellegti raforditdsok
Személyi jellegli raforditasok
Ertékcsokkenés és értékvesztés
Egyéb miikddési raforditasok

Miikodési eredmény

Pénziigyi bevételek
Pénziigyi raforditasok

Adozas elétti eredmény
Tényleges adoraforditas
Halasztott ado

Adozott eredmény

Ebbél:
Anyavallalatra juté rész
Kiils6 tulajdonosra juté rész

Egyéb atfogo jovedelem
Egyéb ingatlanok valods értékének valtozasa ado nélkiil
Egyéb ingatlanok valods értékvaltozasanak adohatasa

Teljes atfogo jovedelem

Ebbdl:
Anyavallalatra juté rész
Kiils6 tulajdonosra juto6 rész

Sajat részvényeken feliili torzsrészvények sulyozott
atlaga (db)

Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap
Higitott

*4 kiegészité magyardzatok sorszama

Magyarazatok*

19
20

21
21

22
23
24
25

26
26

27
28

29

29
29

2019.06.30. 2018.06.30.
2662 320 1515841
139673 279 318
18 938 163 149
19 803 -
1115783 - 697 678
241 824 - 155 478
20715 - 16 279
162 455 - 112 391
1222 475 976 482
4 806 1675
100 666 - 111 117
1126 615 867 040
15746 -
860 192
1110009 867 232
1110009 867 232
1110 009 867 232
1110009 867 232
256 884 440 211 317 360
4,32 4,10
4,32 4,10



IBIF

2019. I. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

Evkozi Konszolidalt Sajat Téke Viltozasaira vonatkozé Kimutatis

Magyarazatok*

adatok ezer Ft

2017.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Sajat részvény tranzakcio
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem

2018.06.30.

Sajat részvény kibocsajtas
Sajat részvény értékesités
Teljes atfogd jovedelem

2018.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék
Teljes atfogo jovedelem

2019.06.30.

*A kiegészité magyaradzatok sorszama

9

Jegyzett
toke

2 583 220

2583 220

287 024

2870244

2870244

11

Visszavasarolt
sajat részvény

-2 846 120

229 000

-2 617 120

869 000

-1748 120

-1748 120

9

Toketartalék

594 752

594 752

5453 463

6 048 215

6 048 215

10

Ertékelési
tartalék

1078973

1078973

1078 973

1078973

12

Eredmény-
tartalék

11 437 805
12 926 468

531 000
-2 008 611

22 886 662

2035000

24 921 662

8 280 576

-2 568 844

30 633 394

12

Targyévi
eredmény

12 926 468
-12 926 468
867 232

867 232

7413 344
8 280 576
-8 280 576
1110009

1110 009

Nem
Anyavallalatra juté elenérzésre

sajat t6ke Osszesen  iogositd
részesedés

25775 098 0
0
760 000
-2 008 611
867 232

25393 719 0
5740 487
2904 000
7413 344

41 451 550 0
0
-2 568 844
1110009

39992 715 0

Sajat toke
0sszesen

25775 098
0

760 000

-2 008 611
867 232

25393 719
5740 487
2904 000
7413 344

41 451 550

0

-2 568 844

1110009

39992 715
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Evkozi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas

adatok ezer forintban Magyarazatok* 2019.06.30. 2018.06.30.
Adézas el6tti eredmény 1126 615 867 040
Netto Kamatraforditas 26 97 466 103 339
Nem pénzmozgast jelentd tételek
Ertékcsokkenés 24 20715 16 279
Ertékvesztés 0 0
Nem realizalt arfolyamkiilonbozet 0 -4 461
Valos értékelésbol szarmazd eredmény 31 -388 878 -356 223
Céltartalék kotelezettségekre 2526 0
Nem miikddési cash flow-hoz kapcsolodd eredménytételek
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény 0 0
Netto forgotdke mozgasa
Vevoi kovetelések valtozasa 292 828 61 067
Egyéb forgdeszkdzok valtozasa -1137 335 282 801
Szallitdi tartozasok valtozasa -179 150 -39 977
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek valtozasa -259 275 -75 287
Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek valtozasa 354 742 0
Kifizetett kamat 26 -100 156 -103 382
Kapott kamat 26 2 690 43
Kifizetett nyereségadd 27 -15 746 0
Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow -182 958 751 239
Targyi eszkozok beszerzése 204 410 -401 251
Targyi eszkoz értékesitésébol szarmazo pénzbevétel 0 0
Konsz korbél kikeriilés 0 0
Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa 204 410 -401 251
Osztalék 12 -2 568 844 -2 008 611
Sajat részvény vasarlasa / eladas 0 0
Hitelfelvétel 13 0 2643016
Hitelvisszafizetés 13 -354 742 -2 029 488
Tokekibocsatasbol bevétel 0 0
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow -2 923 586 -1 395 083
Pénzeszkozegyenértékesek novekedése -2902 134 -1 045 095
Nyito pénzeszk6zok és pénzeszkozegyenértékesek 8 9850 843 1790 344
Zar6 pénzeszkdzok és pénzeszkdzegyenértékesek 8 6 948 709 745 249

*A kiegészitd magyardzatok sorszama
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Kiegészité6 megjegyzések — altalanos tarsasagi informaciok, a szamviteli politika meghatarozé
elemei és kiegészité6 magyarazatok, egyéb informaciok

I.  Altalanos Tarsasagi informaciok
1. A vallalkozas bemutatisa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.),
(tovabbiakban: ,,Tarasasag” vagy ,,BIF’) 1995. januar 31-én atalakulassal jott létre. Jogelddje a
Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-jén 1.000 e Ft torzst6kével
alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

A Tarsasag jegyzett tokéje 2.870.244 e Ft, amely 287.024.440 db 10 Ft névértéki dematerializalt
torzsrészvénybol all.

A Téarsasag ingatlanfejlesztd, hasznositd cégként elsGsorban a sajat tulajdont ingatlanjainak
(irodahaz, parkoléhaz és hotelként kialakitdsra keriilt épiilet) bérbe adas ttjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdont épitési telkeinek és a
lakéingatlanfejlesztéshez kapcsolodo tarsashazi lakasok értékesitésével foglalkozik. A lakdingatlan
fejlesztést jelenleg a Térsasag 100%-os tulajdonaban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazoé és -
kezel6 Kft. (a tovabbiakban: ,,Harsanylejté Kft.”, vagy ,,Leanyvallalat™) végzi.

A Térsasag operativ irdnyitasat az Igazgatotaniacs végzi. A Tarsasag miikddésével kapcsolatos
ellendrzési feladatokat Audit Bizottsag latja el.

crer

A Tarsasag 2017. oktober 20-t6l kezd6déen — a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (a tovabbiakban:
,»NAV”) nyilvantartasba vétele 6ta — a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szol6 2011. évi
CIIL torvény (a tovabbiakban: ,,SZIT torvény”) el6irdsai szerint szabalyozott ingatlanbefektetési
elotarsasagként (a tovabbiakban: ,,SZIE”) tevékenykedett. A Tarsasdg a NAV-nal 2018. december
20-an kezdeményezett, a SZIT torvény szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténd
nyilvantartasba vételi kérelmének megfeleléen a NAV a Téarsasagot szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként 2018. december 31-i hatéallyal nyilvantartasba vette.

A Tarsasdg a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

A jelen 2019. I. féléves IFRS Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok készitéséért felelSs
mérlegképes IFRS konyveld: dr. Horvathné Kalacska Katalin (1082 Budapest, Hock Janos u. 4-6.;
mérlegképes konyveldi regisztracios szam: 123362).

A Tarsasag konyvvizsgaldja az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft. (székhely:
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.; cégjegyzékszam: 01-09-063211; addszam:
10272172-2-42; kamarai nyilvantartasi szdma: 000171; kibocsatoi mingsités szama: K000107, a
konyvvizsgalatért felelds személy Freiszberger Zsuzsanna, sziiletési neve: Freiszberger Zsuzsanna;
anyja neve: Boczkos Rozsa Maria, lakcime: 2440 Szazhalombatta, Rozsa u. 7.; sziiletési helye/ideje:
Barcs, 1977.07.27. kdnyvvizsgaldi eng. szama: 007229; kibocsatoi mindsités szama: K000103).


http://www.bif.hu/

IIlIBIF 2019. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

2. Tisztségviselok, ellendrzott gazdasagi tarsasagok
2.1. Tisztségviselok 2019. I. félévében

A Tarsasag Igazgatotanacsianak tagjai

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elnok 2017.08.15. 2022.08.15
Berecz Kristof Alelnok 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

A Tarsasag Audit Bizottsaginak tagjai

Név Pozicid | Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

Vezet6 tisztségviselok, stratégiai poziciéban 1évé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada
(2019. junius 30.)

Kozvetett
.. Kozvetlen b t.‘,folyassal
. . Megbizas (g S . érintett BIF
Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon P
kezdete részvények
(db) PR
szazalékos
Jelleg arinya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elndke 2017.08.15 2022.08.15 0 64.40%
ITT | Berecz Kristof IT alelnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 64,40%
**
Tzvetkov Julian | T AB 2017.0815 | 2022.08.15 0 0
ITT tagja
dr. Harshegyi .
ITT | Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
- gazdasagi
gp | Hrabovszki vezérigazgatd- |  2018.03.19 | Hatarozatlan*** 0 0
Robert
helyettes
*[gazgatotandcs

**Audit bizottsag
***munkaviszony jellege

2.2. Vezeto tisztségviselOk, stratégiai pozicidban 1évo dolgozok valtozasa 2019. I. félévében

Az Igazgatotanacs és az Audit Bizottsag tagjai tekintetében 2019. elsé félévében valtozasok nem
torténtek.

2019. majus 31. napjaval megsziint Sajgal Gabor iizletfejlesztési osztalyvezetd munkaviszonya.
2.3. Vezeto tisztségviseldk dijazasa a 2019. |. félévében

A Téarsasag 2019. éves rendes kozgyiilésén a kdzgyiilés ugy dontott, hogy az Igazgatdtandcs tagjai a
2019-es tizleti évben dijazas nélkiil 1assak el feladataikat.
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2.4. Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek

Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint a Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
a) Az Igazgatotanacs elndke vagy egy masik igazgatOtanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaloval egyiittesen,
b) Az Igazgatotanacs alelnoke vagy egy masik igazgatotanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaloval egytittesen.

A képviseletre feljogositott munkavallalok személyér6l az Igazgatotanacs jogosult donteni.

2.5. Konszolidacios korbe bevont leanyvallalat adatai
Szavazati €s tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2019. junius 30. 2018. december 31.
Harsanylejté Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
Harsanylejt6 Kft. sajat toke adatai (2019. junius 30.) ezer forintban:

Sajat toke 70.330

Jegyzett toke 3000

Lekotott tartalék 47.500

Eredménytartalék -44.975

Adozott eredmény 64.805

A Téarsasag 2019. februar 28-i hatallyal visszahivta Harsanylejtd Kft. igyvezetoi tisztségbdl Sajgal
Gabort ¢és ezzel egyidejiileg Berecz Kristofot nevezte ki a Harsanylejté Kft. ligyvezet6jének
hatarozatlan iddre, 6nall6 cégjegyzési joggal.

2.6. Tulajdonosi struktira

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biré tulajdonosai a 2018./2019. junius 30-i részvénykonyv,

illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan
2018. december 31. 2019. jinius 30.
Részvények Részesedés Részvények Részesedés

Részvényes szama (db)* (%) szama (db)** (%)
PIO-21 Kift. 18 484 722 64,40%** 184 847220 | 64,40***
Sajat részvény**** 3014 000 10,50 30 140 000 10,50
Egyéb részvényesek 7203722 25,10 72 037 220 25,10
Osszesen 28 702 444 100,00 287 024 440 100,00

* 100 forint névértékii BIF torzsrészvény
** 10 forint névertékii BIF torzsrészvény
*** Amelybdl 4,49% kozvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
***% A Tarsasag a tulajdonaban 1évé BIF részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat

I1. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és
ugyanolyan szamitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasagunk mitkodésében nincs ciklikussag és szezonalitas.

A jelen Evkozi Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen konyvvizsgalé nem vizsgalta.

10



IIlIBIF 2019. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

1. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak wvald
megfeleloségrol

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisokat az Igazgatétanacs elfogadta. Az Evkozi
Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkoézi Pénziigyi Szamviteli Standardok szerint, az
Europai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsiga (IASB) és a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolas Ertelmez6 Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettol eltéro jelzés.

2. A beszamol¢ készitésének alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2019. januar 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok
és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok a bekeriilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kdveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikaban l4thato.

3. Az értekelés alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési
érték, kivéve a kovetkezO eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valos értéken keriiltek
bemutatasra: szarmazékos pénziigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valos értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok és értékesithetd pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szdmviteli politikara, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoloban szerepld Osszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényezon alapulnak, amelyek az adott koriilmények kozott
észszertinek tekinthetok, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek konyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg egyértelmiien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
modositasa a becslés modositasanak idoszakaban keriil megjelenitésre, ha a modositas csak az adott
évet érinti, illetve a modositas idészakaban és a jovébeli idészakokban, ha a mddositas mind a
jelenlegi, mind a jovébeni éveket érinti.

4, Azizleti kombinacio részletei, a konszolidacios korbe bevont vallalkozasok

Lednyvdllalat Szavazati arany
cim: 2019. janius 30. 2018. december 31.
Harsanylejto Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
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I11. Kiegészité magyarazatok

1. Befektetési célu ingatlanok

adatok ezer forintban
2018. december 31. 39 799 004
Valés érték 60 101
Raaktivalas 89 899
2019. janius 30. 39 949 004
2018. december 31. 39 799 004
2019. junius 30. 39 949 004

A befektetési célu ingatlanokat fiiggetlen értékbecsl6 az alabbi szempontok alapjan értékeli:
A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé 2011. évi CII. torvény 11. § (1) A
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfoligjaban 1év6 ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapuldé modszerrel,

b) hozamszamitason alapulé médszerrel, vagy

C) Gjraelballitasi koltségen alapuld modszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden id6szakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célt ingatlanok valos értékének alakulasa 2019. I. félévében az alabbi tételekbdl
adodott:

— A befektetési célu ingatlanok értékének novekedése (mintegy 150 millio forint) részben a
portfolioban levé ingatlanok valos értékében torténé emelkedésére vezethetd vissza. A valds
értéknovekedés (mintegy 60 millio forint) egyrészt javuld piaci varakozasok, masrészt a
bérbeadéssal hasznositott irodahdzak esetében a megkotott bérleti szerzodések (magasabb
feltoltottség, szerzodések lejarati ideje) indokoljak.

— 2019. 1. félévében 1j, befektetési célu ingatlan beszerzése nem tortént, viszont a meglévo
ingatlanokon eszkozolt beruhazasok (mintegy 90 millid forint) szintén jelentés mértékben
hozzajérultak az ingatlanok értékének novekedéséhez.

A befektetési célu ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.06.30.
Ertékesités netto arbevétele 1 860 196 1018 106
Egyéb miikddési bevétel 60 126 207 075
Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa 0
Anyagjellegii raforditasok -463 667 -299 786
Személyi jellegli raforditasok 0 0
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 0
Egyéb miikodési raforditasok -64 599 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
Eredménye 1392 056 925 395

A befektetési célu ingatlanok értékesités netto arbevételének bazisiddszakhoz képesti ndvekedésének
fobb okai a lejaro bérleti szerzodések Ujra targyalasa, a magasabb egységar alkalmazasa, valamint a
kihasznaltsag kis mértékii novekedése voltak.
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2. Immaterialis javak és targyi eszkozok

Immateridlis| Eovéb Miiszaki Befejezetlen }
adatok ezer forintban - ey gépek és beruhazasok és Osszesen
javak ingatlanok . .
berendezések elolegek
Brutté konyv szerinti
érték
2018. december 31. 29 143 101 342 307 439 790 475 1228 399
Novekedés és atsorolas 490 38 990 39 480
Csokkenés és atsorolas -1894 -11 563 -192 -13 649
2019. janius 30. 27 739 101 342 334 866 790 283 1254 230
Ertékesokkenés
2018. december 31. 28 637 7102 194 273 0 230012
Eves leiras 124 1004 19 587 20715
Csokkenés -1450 - 7189 -8 639
2019. janius 30. 27 311 8 106 206 671 0 242 088
Netté konyv szerinti
érték
2018. december 31. 506 94 240 113 166 790 475 998 387
2019. janius 30. 428 93 236 128 195 790 283 1012 142

A brutt6 érték novekedésének jelentds része a miiszaki gépek, berendezések kategorian beliil 5 db
Toyota Yaris és 1 db Skoda Octavia személygépkocsi, valamint szamitastechnikai eszk6zok
beszerzésébol adodott.

3. Befektetések kapcsolt vallalkozasban
A Befektetések kapcsolt vallalkozasokban soron 2019-ben — a 2018-es évhez hasonldéan — nem

szerepel Osszeg, tekintve, hogy a Tarsasag 2018-ban és 2019-ben is a Harsanylejtd Kft-t teljes kortien
bevonta/bevonja a konszolidacidba.
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4. Halasztott adokovetelés

A kovetkez6 levonhato és addkoteles adokiilonbozetet okozo eltérések azonositasara kertilt sor 2019.
janius 30-an és 2018. december 31-¢n:

adatok ezer forintban 2019.06.30. | 2018.12.31.
Vevokovetelések értékvesztése 0 0
Ingatlanok, gépek, berendezések 0 0
Veszteségelhatarolas 0 860
Céltartalék 0 0
Levonhat6 kiilonbozet 6sszesen 0 860
Halasztott adokovetelés 6sszesen 0 860

A halasztott adokovetelés a Harsanylejt6 Kft. elhatarolt veszteségébdl adodik, amely a Leanyvallalat
2019. 1. félévi eredménye alapjan szdmolt tarsasagi adokotelezettségének kalkuldcidja soran
(elézetesen) felhasznalasra keriilt, igy 2019. jinius 30-ra tovabbi elhatarolt veszteség nem maradt a
Harsanylejt6 Kft-ben, de ez az év végi szamok fliggvényében még valtozhat.

A Tarsasag a SZIE, illetve SZIT statusz miatt halaszott adokovetelést nem mutat ki.

5. Készletek

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.
Alapanyag - -
Befejezetlen termelés 1396 267 1408 813
Késztermék 89 902 96 718
Aru 1735990 654 991

3222159 2 160 522

A készletek legnagyobb részét a tovabbértékesitési célbol megvaldsult és megvalosulo,
Harsanylejt6vel kapcsolatos ingatlanfejlesztések (tarsashazépités, épitési telek eladas) teszik Ki.

Az arukészletek soron megjelend, kozel 1,1 milliard forint értékii novekedés a 2019. januar 7-én
fejlesztési és értékesitési céllal vasarolt, Budapest L. keriilet, Attila Gt 99. szam alatt talalhato ingatlan
beszerzési értékébol adodik.

A készletekre egyik évben sem kellett értékvesztést elszamolni.

6. VevOkovetelések

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.

VevOkovetelések 189 794 484 816
Ertékvesztés - 1484 - 1484
Atsorolas 27 987 25793

216 297 509 125

A Tarsasag hatékonyabb koveteléskezelésének eredményeként a vevokovetelések allomanya
jelentésen lecsokkent.
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7. Egyéb rovid lejarata kovetelések és aktiv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.
Egyéb kovetelések 147 832 78 327
Elhatarolas 44 6 907
Eldleg 15173 4390
Atsorolas 2536 264

165 585 89 888

Az ado kovetelések és kotelezettségek adonemenként keriiltek értékelésre és eljeltdl fiiggden
besorolasra az egyéb kovetelés vagy az egyéb kotelezettség kategoriaba.
A targyid6szaki novekedés okai:
— Egyéb kovetelések soron: a Tarsasag esetében Tarsasagi ado- és SZJA- kovetelés, a
Harsanylejto Kft. esetében pedig levonhat6 afa miatti kdvetelés keriilt atsorolasra.
— Eldleg soron: a Harsanylejtd Kft. altal az egyik tarsashdz épitd, generalkivitelezd tarsasag

részére fizetett eldleg 6sszege jelent meg novekedésként.

8. Pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.
Pénzeszkoz 813 1781
Bank 6947 896 9 849 062

6 948 709 9 850 843

A 2019-es pénzeszk6zok jelentés mértékii csokkenésének meghatarozo oka a 2018. iizleti évre
vonatkoz6 osztalékfizetés volt (részletesebben lasd még a 12. pontban).

9. Jegyzett toke és toketartalék

A Tarsasag jegyzett tOkéje 2.870.244 eFt, a Tarsasag alaptékéje 287.024.440 db, egyenként 10 Ft

névértékli, dematerializalt Uton kibocsatott torzsrészvénybdl all. Az IFRS szerinti alaptéke
megegyezik a cégbirésagon bejelentett alaptokével.
2019. I. félévében a Tarsasag jegyzett tOkéjének Gsszege nem valtozott, de a korabbi, 28.702.444 db,

egyenként 100 forint névértékii torzsrészvényt a Kozgyiilés 19/2019.04.29. Sz. hatarozata alapjan a
névérték tizedelésével 287.024.440 db, egyenként 10 forint névértéki torzsrészvény valtotta fel.

Jegyzett toke
adatok ezer forintban | 2019.06.30. | 2018.12.31.
Nyito 2870 244 2583220
Novekedés 0 287 024
Csokkenés 0 0
Zar6 2870 244 2870 244
ToOketartalék
adatok ezer forintban 2019.06.30. | 2018.12.31.
Nyitd 6 048 215 594 752
Novekedés 0 5453 463
Csokkenés 0 0
Zar6 6 048 215 6 048 215
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A toketartalék tartalmazza a részvénykibocsataskor a részvények névértéke és ellenértéke kozotti
kiilonbozet Gsszegét, illetve a tOketartalékba helyezett pénzeszkozok, eszkozok értékét, de 2019. .
félévében ilyen jellegli részvénytranzakcid nem tortént.

10. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban | 2019.06.30. | 2018.12.31.
Ertékelési tartalék 1078973| 1078973
Zaroé 1078973 1078973

Ertékelési tartalékon a Tarsasag 2 befektetési célu ingatlananak (Aranykéz utca, Verseg) korabbi,
IAS 16 szerinti valds érték modellben elszamolt (halasztott adoval korrigalt) felértékelését mutatja
ki.

11. Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag a tulajdondban 1év0 sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények soran
bekeriilési értéken tartja nyilvan, mint Sajat tokét csokkentd tételt.

A Tarsasag 2019. janius 30-an 30.140.000 db sajat részvénnyel rendelkezett, amelyek
Ossznévértékben megegyeznek a 2018. december végi allapottal, mivel 2019. 1. félévében sajat

részvényekkel kapcsolatos tranzakcioé nem tortént.

adatok ezer forintban | 2019.06.30. | 2018.12.31.
Nyitd -1748120| -2846120
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 1098 000
Zaro -1748120| -1748120
12. Eredménytartalék €s targyévi eredmény
adatok ezer forintban | 2019.06.30. | 2018.12.31.
Eredménytartalék
Nyitd 33202 238| 24364273
Novekedés 2566 000
Csokkenés -2 568 844 -2008 611
Zaro 30633394 | 24921662
0
Targyévi eredmény 1110 009 8 280 576
Zaré 31743403 | 33202238

Az eredménytartalék targyidoszaki valtozasat két ellentétes iranya hatas befolyasolta:

— Az eredménytartalék nyitd értékében novekedésként a 2018. évi eredmény (8.280.576 cFt)
atvezetése jelent meg.

— Csokkent6 tétel volt a 2018. tizleti évi kifizetésre keriil6 osztalék 2.568.844.400 forint. A
Tarsasag 2019. aprilis 29-i éves rendes kozgyiilésén tobbek kozott a 2018. tizleti év utan
torzsrészvényenként 100 forint osztalék kifizetésér6l dontott (a Tarsasdg tulajdonaban 1évé
részvények osztalékra nem jogositanak), az osztalékfizetés kezdonapja 2019. majus 15. volt.
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13. Hosszl lejarata pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban | 2019.06.30. 2018.12.31.
HL Hitelek 8 798 827 9 153 569
Osszesen 8798 827 9153 569

A hosszu lejaratu hitelek teljes egészében a banki hitelek hossza lejarata részét tartalmazzak:

— A Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-t6l 2017. év novemberében és 2018. januarjdban
akvizicios célra kapott 6sszesen 8 milliard forint hitelb6l (a tovabbiakban: ,,Akvizicios Hitel”)
fennallo 7.112.400 eFt.

— A Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-t6l a CIB Bank Zrt. altal nyujtott EUR hitel
kivaltasara 2018. marciusaban felvett 2.022.766.172 forint refinanszirozasi hitelb6l (a
tovabbiakban: ,,Refinanszirozasi Hitel”) fennmarad6 1.686.427 eFt.

— Az allomanycsokkenés (354.742 eFt) a targyi félévben megfizetett részletek értékébdl adodik.

14. Céltartalék

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.
Céltartalék a varhat6
kotelezettségekre 15140 12614
Osszesen 15 140 12 614

A Tarsasag 2019. I. félévében csak az alkalmazottak altal idéaranyosan ki nem vett szabadsagok
miatt képzett céltartalékot, egyéb valtozas, feloldas nem tortént ebben az idészakban.

15. Halasztott ad6 kdotelezettségek
A SZIE/SZIT statusz megszerzése miatt a Tarsasig a korabban kimutatott halasztott ado
kotelezettséget kivezette, mivel a jovoben adofizetési kotelezettsége normal iizletmenet soran

varhatdan nem keletkezik.

16. Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.
Hitelek rovid lejarata része 769 541 769 541
Osszesen 769 541 769 541

A banki hitelek rovidlejarata részének atsorolasa jelenik meg ezen a soron, amelybél 607.600 eFt az
Akvizicios Hitel és 161.941 eFt a Refinanszirozasi Hitel éven beliil torlesztendd része.

17. Szallitoi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.
Szallitoi kotelezettségek 201 837 380 987
Osszesen 201 837 380 987

A szallitoi allomany targyévi dsszege az ingatlanokhoz kapcsolodd koziizemi-, telefon- és egyéb
igénybe vett szolgaltatasi kotelezettségeket, valamint garancialis visszatartas miatti kotelezettségeket
tartalmazza. A szallit6i allomany cs6kkenésének oka, hogy mind a Tarsasag, mind a Leanyvallalat
hataridore kiegyenliti a szallitoi szamlakat.
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18. Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.12.31.

Elolegek + afa korrekcio 1551 258 1376 542
Bér + adok + jarulékok 53416 113173
Demater{zéfléval ka}pcsolatos tulajdonosokkal 75 280 75 280
szembeni kotelzettség

Elhatarolasok 15 845 49 580
Atsorolas 27 985 25793
Egyéb 12 052 0
Osszesen 1735836 1640 368

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok allomanyanak alakuldsat
dontéen a telek- és tarsashazi lakasértékesitésekb6l szarmazd vevoi elblegek novekedése
befolyasolta. A ,,Bér + adok + jarulékok™ soron szinte csak az anyavallalati afa fizetési kotelezettség,
valamint a munkavallalok felé kifizetendd6 munkabér és jarulékai jelennek meg. A
dematerializacioval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kotelezettség nem valtozott. Az
elhatarolasok allomanya az idében beérkezett szallitdoi szamlak miatt jelentésen lecsokkent. Az
atsorolt vevoi tulfizetések allomanya nem valtozott jelentés mértékben. Az egyéb soron pedig a
jovahagyott, de még ki nem fizetett osztalék Gsszege jelenik meg.

19. Arbevétel

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.06.30.
Bérbeadasbol szarmazo és lizemeltetési dijbevételek 1493393 720910
Parkolasi dijbevételek 228 730 161 177
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 135110 136 521
szolgaltatasokhoz kapcs. bevételek 0 0
Ingatlan értékesités arbevétele 797 458 489 487
Egyéb arbevételek 7630 7746
Osszesen 2 662 320 1515 841

A bérbeadasi- és lizemeltetési dijbevételek megduplazodasa a 2018. év masodik felében megvasarolt
Vigadd Palota nagyértékii feltjitasat kdvetden megvalosult bérbeadasabol szarmazod bérleti- és
lizemeltetési dijbevételébdl ered. Ezzel egyiitt javult a bérbeadott parkolok kihasznaltsaga is, ezaltal
noéttek a parkolasi dijbevételek is.

Az ingatlan/telek értékesités arbevétele jelentés novekedésének az oka, hogy 2019. elsé felében a
Harsanylejto Kft. altal Budapest I11. keriiletében megvalositott tarsashazi lakasépitési projektjének 1.
titeme keretében kivitelezett lakasok felét birtokba is adta, igy az arbevételt realizalta.

Az egyéb arbevételek kozott az el6zo csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek.

20. Egyéb miikodési bevétel

adatok ezer forintban | 2019.06.30. 2018.06.30.

Valos értékelés 60101 207 075
Ingatlan

értékesités

Egyéb bevételek 79572 72 243
Osszesen 139 673 279 318
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Az Egyéb miikodési bevételek kozott a Valos értékelés soron a Tarsasag befektetési célu ingatlanjai
valos értékének novekedése jelenik meg. Az Egyéb bevételek soron pedig egy személygépkocsi
értékesitésébdl szarmazo bevétel, tovabba a Leanyvallalat altal az els6é félévben kapott késedelmi
kotbér és kartéritési osszegek keriiltek elszamolasra.

21. Sajat termelésii készletek allomany valtozasa

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.06.30.
Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa -18 938 163 149
Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke -19 803 0
Osszesen -38 741 163 149

A Tarsasag a sajat termelésii készletek allomanyvaltozasan a készleten 1€vo telkeken és ingatlanokon
végzett értéknoveld munkak koltségének aktivalasat és az eladott sajat termelést, valamint a
Harsanylejté Kft-ben a tarsashaz épités koltségeinek aktivalasat és a birtokba adott lakasok miatt
kivezetett készletértéket mutatja ki. 2019. I. félévében az anyavallalati sajat termelésti készletérték
70.499 eFt-tal n6tt, azonban a Leanyvallalati készletérték 89.437 eFt-tal csokkent, igy ezen ellentétes
eldjelit mozgasok eredménye jelenik meg a konszolidalt évkozi beszamoloban. A Tarsasag aktivalt
sajat teljesitményeinek csokkenése a korabbi években koételezettségként vallalt, a Harsanylejton
megvaldsitott jatszotér és sportpalya létesitmények Onkorményzat részére tortént ataddsa miatt
kivezetett beruhazasok értékét tartalmazza.

22. Anyagjellegii raforditas

adatok ezer forintban 2019.06.30. 2018.06.30.
Anyagkoltségek 57 045 41 455
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 859 311 419 843
Egyéb szolgaltatasok értéke 26 325 12 137
Eladott aruk beszerzési értéke 40 035 33231
Eladott (kozvetitett) szolg. értéke 133 067 191 012
Osszesen 1115783 697 678

Az anyagjellegii raforditasok novekedésének egyik f6 oka a Tarsasigban és a Harsanylejt6 Kft-ben
is folyamatban 1év6 telek- és tarsashazi fejlesztések koltségeinek ndvekedése, tovabba igénybe vett
ingatlaniigynoki és szakértéi dijak megjelenése, Orzés-védelmi, takaritasi, épiiletgépészeti és
karbantartasi koltségek novekedése.

23. Személyi jellegti raforditasok

adatok ezer forintban 2019.06.30. | 2018.06.30.
Bérkoltség 180 878 118 660
Egyéb személyi jellegii juttatasok 19 894 10 280
Jarulékok 41 052 26 538
Osszesen 241 824 155 478

A személyi jellegii raforditasok novekedésének egyik oka a Tarsasidg stratégiai céljainak
megvalositasaval Osszefiiggd létszamboviilés volt. A Tarsasag dolgozodinak atlagos statisztikai
allomanyi létszdma 2019. junius 30-an 43 {6 volt (2018. junius 30-an 29 6, december 31-én 32 {6
volt).
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24. Ertékcsokkenés

adatok ezer forintban | 2019.06.30. 2018.06.30.
Ertékcsokkenés 20715 16 279
Osszesen 20715 16 279

A Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkozei utan elszamolt értékcsokkenést szerepeltetjiik ezen
eredménykimutatasi soron. A nodvekedést az Ujonnan beszerzett jarmiivek, irodai, igazgatasi,
szamitastechnikai berendezések, felszerelések terv szerinti értékcsokkenése okozza, valamint az
iddszakban beszerzett kisértékii targyi eszkdzok azonnal elszamolt értékcsokkenésébol adodik.

25. Egyéb miikodési raforditasok

adatok ezer forintban 2019.06.30. | 2018.06.30.

Valos értékelés hatasa a készletekre 38 866 39 145
Egyéb raforditasok 123 589 73 246
Osszesen 162 455 112 391

Az egyéb raforditasok értékének novekedése a targyiddszakban térités nélkiil atadott telkek
kivezetett értéke és annak afa vonzata miatt ndvekedett meg az el6z6 idészakhoz képest, ezen feliil
fizetett kartérités és kotbér tételek is megjelentek, tovabba az 6nkormanyzatokkal elszamolt adok
(épitményado, gépjarmiiado) értéke is novekedett.

26. Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai

Pénziigyi bevételek
adatok ezer forintban 2019.06.30. | 2018.06.30.
Kapott kamatok 2 690 43
Arfolyamnyereség 799 1633
Egyéb 1317
Osszesen 4806 1675

Pénziigyi raforditasok

adatok ezer forintban 2019.06.30. | 2018.06.30.

Fizetett kamatok 100 156 103 382

Arfolyamveszteség 510 7735
Egyéb

Osszesen 100 666 111 117

A kapott kamatok novekedése a szabad pénzeszkozok lekotésének eredményébdl szarmazik, a
fizetett kamatok allomanya a torlesztések eldrehaladtaval lassan csokken, a targyiddszaki
arfolyamnyereség és veszteség pedig jelentéktelen, mert a bevételek nagy része forintban keletkezik.

27. Tényleges adoraforditas

adatok ezer forintban | 2019.06.30. | 2018.06.30.
Tarsasagi ado 8 049 0
Ipariizési add 2 345 0
Innovacios jarulék 5352 0
Osszesen 15 746 0
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Az irdnyadé jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober 20.)
volt koteles tarsasagi adot fizetni. Mint SZIE, illetve 2018. december 31-t61 mint SZIT, a Tarsasag a
tarsasagi adoalapjat koteles megallapitani a SZIT torvény eldirasai alapjan, de az igy kapott adoalap
utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli, pl. a kapcsolt felektol
szarmazd arbevétel aranyos addalap utdn, aminek figyelembevételével a targyi félévre 552 eFt TAO-
t (szamitast 1asd lentebb) tovabba 5.000 eFt innovacios jarulék fizetési kotelezettséget kalkulaltunk
a Tarsasagnal. Fenti tabla ezen feliil tartalmaz 7.497 eFt TAO-t, 2.345 eFt iparlizési adot és 352 eFt
innovéacios jarulékot, amit a Leanyvallalat els6 félévi eredménye alapjan szamitottunk.

adatok ezer forintban

IFRS adoézas eldtti eredmény (innovaciés jarulékkal korrigalva) 915539
IFRS korrekcios tételek - 364329
Tarsasagi ado el6tti korrigalt eredmény 551 210
Novel6 tételek 349 493

Csokkentd tételek -307 557

Tarsasagi adéalap 2019. |. félévben 593 146
Tarsasagi adé mértéke SZIT miatti kedvezmény 0%

Tarsasagi ado 2019-ben 0
Kapcsolt felek utan fizetendo tarsasagi ado 552

2019. L. félévi tarsasagi ado kotelezettség 552

28. Halasztott adoraforditas

adatok ezer forintban 2019.06.30. | 2018.06.30.
Halasztott ado - 860 192
Osszesen - 860 192

A Leanyvallalat 1. félévi adatai alapjan a tarsasagi ado kalkulacidja sordn felhasznaltuk a korabbi
iddszakban képzett, elhatarolt veszteségét, emiatt a halasztott adokovetelése is kivezetésre keriilt; a
Tarsasagnak pedig, annak SZIE, illetve 2018. december 31-t61 SZIT statusza miatt nincs halasztott
adoja (ez a statusz 2017. oktober 20-t6l all fenn).

29. Egy részvényre jutd eredmény

2019.06.30. 2018.06.30.
Adozott eredmény (eFt) 1110009 867 232
Sajat részvényeken feliili torzsrészvények stlyozott atlaga (db) 256 884 440 | 211 317 360*
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft) (az ,,Ado6zott eredmény”
és a ,,Sajat részvényeken feliili torzsrészvények sulyozott atlaga” 4,32 4,10*
hanyadosa)

*A bazisidoszaki adat 0sszehasonlithatosaga érdekében a tényleges bazisadatot a részvényfelosztas figyelembevételével
korrigaltuk.

A Csoportnal nincsen olyan tényez0, amely higitana az egy részvényre jutd eredményt.

30. Szegmensinformacidk
A Tarsasag valamennyi ingatlana Budapesten és vonzaskorzetében talalhato, igy a bevételek és
raforditasok foldrajzi régiok szerinti megosztasa nem indokolt. Tekintettel arra, hogy a Tarsasag
ingatlanok bérbeadasaval, hasznositasaval és kereskedelmével foglalkozik, a szegmensek

kialakitasara 2019. I. felében is ennek megfelelden keriilt sor. Ezen kiviil kiilon keriil kimutatasra a
Tarsasag mitkodésébol eredd, ingatlanokhoz kdzvetleniil nem kapcsolhato ,,miikodési” eredmény.
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A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2019. 1. félévi és
2018. 1. félévi alakulasat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Harsany-
2019. junius 30.  adatok ezer forintban (Hl:lj‘:grgfz:i t6 13232;& J::glzll%m Miikédési | Osszesen
tarsashazak)

Ertékesités nett6 arbevétele 697 986 101927 | 1860810 1597 2662 320
Egyéb miikodési bevétel 74 459 143 60 136 4 935 139 673
Sajat termelésti készletek

allomanyvaltozasa -89 437 -13 347 83 846 0 -18 938
Aktivalt sajat teljesitmények -19 803 0 0 -19 803
Anyagjellegii raforditasok -443 205 -34 860 | -554 840 -82878| -1115783
Személyi jellegli raforditasok 0 0 0| -241824 -241 824
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 -1 005 0 -19 710 -20 715
Egyéb miikodési raforditasok -1 478 -84 623 -70 099 -6 255 -162 455
Pénziigyi miiveletek bevételei 1317 0 0 3489 4 806
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0| -100666 -100 666
Adozas elétti eredmény 239 642 -51568| 1379853| -441312 1126 615

Harsany-
2018. junius 30. adatok ezer forintban (HL?‘:;IE:; t6 lgfbrizll?(}gk J(:Z:izlle(,jm Miikédési | Osszesen
tarsashazak)

Ertékesités netté arbevétele 0 489536 | 1018106 8199 1515841
Egyéb miikddési bevétel 0 66 498 207 075 5745 279 318
Sajat termelésii készletek

allomanyvaltozasa 210 768 -47 619 0 0 163 149
Anyagjellegii raforditasok -212 008 -118 538 | -299 786 -67 346 -697 678
Személyi jellegli raforditasok 0 0 0| -155478 -155478
Ertékesokkenés és értékvesztés 0 -1 005 0 -15 274 -16 279
Egyéb miikodési raforditasok -898 -41 346 0 -70 147 -112 391
Pénziigyi miiveletek bevételei 5 0 0 1670 1675
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0| -111117 -111 117
Adozis elétti eredmény -2 133 347 526 925395| -403 748 867 040

31. Valds értékelésbol szarmazo eredmény

A Miikddési tevekenységbdl szarmazd cash flow-n belill a Valds értékelésbdl szarmazo 2019. |.
félévi eredmény a befektetési célt ingatlanok valds értékelésének hatdsat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelentd tétel. A miikddési cash flow-ban megjelend, 388.878 eFt valos értékelésbol
szarmazé eredmény két tételbdl tevodik 6ssze, amelybdl 60.101 eFt a piaci értékelés, és 328.777 eFt
a befektetési célu ingatlanok magyar szamviteli torvény alapjan elszamolt, de az IFRS szerinti valos
értékelés miatt visszairt értékcsokkenés dsszege.
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32. Pénziigyi instrumentumok
Pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek az adott kolcsonok, a befektetett pénziigyi eszkdzok, a
forgdeszkozok koziil a vevokdvetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok, valamint a felvett

hitelek, kolcsonok és a szallitoi kotelezettségek.

2019. janius 30. adatok ezer forintban Konyv szerinti érték Valos érték

Pénziigyi eszkozok
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kolesonok és kovetelések

Vevokovetelések 217 781 216 297
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 6 948 709 6 948 709
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéeken nyilvantartott

kételezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 9 568 368 9 568 368
Szallitoi kotelezettségek 201 837 201 837
2018. december 31.  adatok ezer forintban | Kényv szerinti érték Valos érték

Pénziigyi eszkozok

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsondk és kovetelések

Vevokovetelések 510 609 509 125
Pénzeszk6zok és pénzeszkoz egyenértékesek 9850843 9 850 843
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési érteken nyilvantartott

kételezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 9923110 9923110
Szallitoi kotelezettségek 380 987 380 987

A valos érték meghatarozasa mindkét évben a 2. szintnek megfeleld valos értéken tortént.

33. Igazgatdtanacs és Feliigyeld Bizottsag javadalmazasa
A Tarsasagnal az Igazgatdtanacsi tagok 2019. évben tiszteletdij nélkiil 1atjak el igazgatdtanacsi
tisztségiiket, az Audit bizottsagi tagok 2019. évben tagonként 300.000 forint/ho tiszteletdij mellett

latjak el tisztségiket. = A Tarsasagnal és a konszolidiciés korbe vont Leanyvallalatnal
Feliigyel6bizottsag nem miikodik.
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IV. Egyéb kiegészitd informaciok
1. Meérleg alatti tételek, peres ligyek és egyéb jogi eljarasok
1.1. Meérlegen kiviili, a Tarsasag jovobeni kotelezettségeire esetleg befolyassal biro tételek
2019. junius 30-4n a cégcsoport vagyonat alkoto egyes dolgokon az alabbi zalogjogok alltak fenn:

Hitel 1
A jogosult neve: Takarékbank Zrt. (jogelddje az iigylet tekintetében a Magyar Takarékszovetkezeti
Bank Zrt.)
A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése:
Budapest 24393/0/A/1 hrsz.-t ingatlan (1052 Budapest, Aranykéz u. 4-6.)
Budapest 34214/3 hrsz.-u ingatlan (1070 Budapest, Madach Imre tér 3.)
Budapest 24408/4 hrsz.-u ingatlan (1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 6.)
A biztositott kovetelést tartalmazo szerzodés azonosité adatai:
Kolcsonszerzodés
Datuma: 2017. november
Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerz6dés
Datuma: 2017. november
Kovetelést terheld zalogszerzodés
Datuma: 2017. november
Ovadéki szerzédés
Datuma: 2017. november
A biztositott kovetelés / bejegyzett teher dsszege:
8.000.000.000,- HUF, azaz nyolcmilliard forint 6sszegii toketartozas és jarulékai

Hitel 2
A jogosult neve: Takarékbank Zrt. (jogelédje az iigylet tekintetében a Magyar Takarékszovetkezeti
Bank Zrt.)
A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése:

Budapest 18059 hrsz.-t ingatlan (8454/10000-ed tulajdoni hanyad) (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.)
A biztositott kovetelést tartalmazé szerzodés azonosité adatai:

Kolcsonszerzodés

Datuma: 2018. marcius

Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerz6dés

Datuma: 2018. marcius

Kovetelést terheld zalogszerzodés

Datuma: 2018. marcius
A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:

2.100.000.000,-HUF, azaz kettomilliard-szazmillié forint 6sszegli tOketartozas és jarulékai
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1.2. Peres iigyek, egyéb jogi eljarasok
Budapesti Ingatlan Nyrt. 2019. jinius 30-an az alabbi peres eljarasban szerepel alperesként

Folyamatban 1év6 peres eljards

Felperes: Tézsdei Egyéni Befekteték Erdekvédelmi Szovetsége részvényes; alperes: Budapesti
Ingatlan Nyrt. (valasztottbirdsagi eljaras)

A per targya: Keresetinditas a Tarsasag egyes 2016. évi kozgylilési és igazgatotanacsi
hatarozatainak hatalyon kiviil helyezése és végrehajtasanak felfiiggesztése irant. A Térsasag
allaspontja szerint a felperes keresete nem megalapozott, a valasztottbirésagi eljaras reményeink
szerint a Tarsasag pernyertességével fog végzddni, e kdrben azonban kiemelendd, hogy felperes altal
tamadott és évekkel korabban sziiletett hatarozatok esetleges hatalyon kiviil helyezésének sem lenne
mar hatasa a Tarsasag jelenlegi miikodésére.

2. Lényeges események a kozbens6 id6szak végét (2019. junius 30-4at) kdvetben
Az iranyadé jogszabalyoknak megfeleld kozzétételi kotelezettséget indokld lényeges esemény a
kozbenso id6szak végét kovetden a jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok Igazgatotanacs

altali elfogadasaig nem tortént.

3. Rendkiviili és egyéb szabalyozott kozzétételek a 2019. évben

Kozzététel napja Kozzététel targya
2019. jul. 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése
2019. jun. 28. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése
2019. jtn. 07. ﬁ Budapesti Ingatlan Nyrt. tajékoztatasa a 100 forint névértékl BIF torzsrészvények névértékének tizedelésével
apcsolatosan
2019, méj. 31. A Bud'alr)esti Ing.a'tl?n Nyrt. hirdetménye a 100 forint névértéki BIF torzsrészvényeknek a névérték tizedelésével torténd
atalakitasa rendjér6l
2019. maj. 31. Személyi hir
2019. ma;j. 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése
2019. maj. 14. A Budapesti Ingatlan Nyrt. hatalyos Alapszabalya
2019. maj. 09. Kiegészito tajékoztatas a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2017. tizleti évhez kapcsolddo osztalékfizetési hirdetményéhez
2019. apr. 30. A Budapesti Ingatlan Nyrt. kozgytilési jegyz6konyve
2019. apr. 30. A Budapesti Ingatlan Nyrt. osztalékfizetése
2019. apr. 30. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése
2019. apr. 29. Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés
2019. apr. 29. A Budapesti Ingatlan Nyrt. éves rendes kozgytilésén sziiletett hatarozatok
2019. apr. 08. Kozgyiilési elGterjesztés és hatarozati javaslatok
2019. apr. 01. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése
2019. marc. 29. A Budapesti Ingatlan Nyrt. kozgyiilési meghivoja
2019. febr. 28. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése
2019. jan. 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

4. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatdsokat a Tarsasag Igazgatotanacsa 2019. augusztus
30-an elfogadta és ebben a formaban kozzétételre engedélyezte.
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II“BIF 2019. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok (nem auditalt)

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrol, hogy a jelen Evkézi
Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a Tarsasag legjobb tudédsa szerint, a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valés és megbizhatd képet ad a Tarsasag ¢és a
konszolidacioba bevont vallalkozasa eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérol és veszteségérol és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag €s a konszolidacioba
bevont vallalkozésa helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

Budapest, 2019. augusztus 30.

Ve
............ e A Y
dr.Xégér Anna Berecz Kristof
az Igazgatotanacs elndke alelnok-vezérigazgatod
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II“BIF 2019. Féléves Jelentés — Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

Felelosségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) eziton nyilatkozik
arrol, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra hozott 2019. Féléves Jelentés a Tarsasag legjobb tudasa
szerint, a Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valos és megbizhato képet
ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérl, eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
fejlodéséral és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket és nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozdsa helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

Budapest, 2019. augusztus 30.

dv/Ungar Anna Berecz Kristof
az Igazgatotanacs elnoke alelnok-vezérigazgatod





