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Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas
adatok ezer forintban Magyarazatok * 2022.06.30. 2021.12.31.

ESZKOZOK

Even tili eszkozok

Befektetési célu ingatlanok 1 67 748 004 63 763 004
Immaterialis javak 2 5616 7024
Egg}(;ef ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii 2 87 155 88 160
Miszaki és egyéb berendezések, felszerelések 2 153 257 129 068
Beruhazasok, feltjitasok 2 251 145 284 031
Befektetések kapcsolt vallalkozasban 3 0 0
Halasztott adokdvetelések 4 0 0
Even tili eszkozok dsszesen 68 245 177 64 271 287
Forgéeszkozok

Készletek 5 379135 381563
Vevokovetelések 6 481 334 132 109
Egyel? I'OYld lejarata kovetelések és aktiv id6beli 7 267 124 470 889
elhatarolasok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 8 5 249 492 9548 215
Forgéeszkozok dsszesen 6 377 085 10532 776
Eszkozok osszesen 74 622 262 74 804 063
FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett toke 9 2870 244 2870 244
Toketartalék 9 6 048 215 6 048 215
Ertékelési tartalék 10 731904 731904
Visszavasarolt sajat részvény 11 -3048 120 -3048 120
Eredménytartalék 12 38 879 594 35 644 099
Targyévi eredmény 12 3105 883 8 269 184
Anyavallalatra juté sajat toke dsszesen 48 587 720 50 515 526
Hosszu lejaratu kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 13 20 914 661 19 213 740
Céltartalékok varhat6 kotelezettségekre 14 17 541 12 622
Halasztott ad6 kotelezettségek 15 0 0
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 16 0 0
Hosszi lejarati kotelezettségek osszesen 20932 202 19 226 362
Rovid lejaratu kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 17 704 085 1270565
Szallitoi kotelezettségek 18 1722782 1667 183
EgyeI? kqtelezettsegek és passziv idobeli 19 2 675 473 2194 427
elhatarolasok

Rovid lejarati kotelezettségek dsszesen 5102 340 5062 175
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 74 622 262 74 804 063

*A4 kiegészité magyardzatok sorszama
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Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatis

adatok ezer forintban Magyarazatok * 2022. 1. félév 2021. 1. félév

Ertékesités netto arbevétele 20 3426 483 2436 410
Egyéb miikodési bevétel 21 1230 357 686 067
Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa 22 0 -219 580
Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke 22 0 -124 026
Anyagjellegii raforditasok 23 -1 059 276 -556 367
Személyi jellegii raforditasok 24 -311 819 -269 929
Ertékcsokkenés és értékvesztés 25 -49 162 -82 085
Egyéb miikodési raforditasok 26 -237 573 -398 598
Miikodési eredmény 2999 010 1471892
Pénziigyi bevételek 27 279 502 49 299
Pénziigyi raforditasok 27 -163 932 -105 100
Adozas el6tti eredmény 3114580 1416 091
Tényleges adoraforditas 28 -8 697 -10 436
Halasztott ado 29 0 0
Adézott eredmény 3105 883 1 405 655
Ebbdl:
Anyavallalatra juté rész 3105 883 1 405 655
Kiils6 tulajdonosra juto rész 0 0
Egyéb atfogo jovedelem 0 0
Egyéb ingatlanok valos értékének valtozasa

e 0 0
ado nélkiil
Egyéb ingatlanok valos értékvaltozasanak

1oz 0 0
adohatasa
Teljes atfogo jovedelem 3105 883 1 405 655
Ebbdl:
Anyavallalatra juté rész 3105 883 1 405 655
Kiilsé tulajdonosra juté rész
Torzsrészvények stlyozott atlaga (db) 251 684 440 251 684 440
Egy részvényre jutd eredmény (Ft)
Alap 30 12,34 5,58
Higitott 30 12,34 5,58

*A kiegészité magyardzatok sorszam
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Evkozi Konszolidalt Sajat Téke Valtozasaira vonatkozé Kimutatis

Magyarazatok* 9 11 9 10 12 12
- Anyavallalatra Nem
Jegyzett téke Vl.s’sza\,fasafolt Téketartalék Ertekel’es1 Eredme’ny- Targyf:w juté sajat toke ell.enorz,e§re Sfljat toke
sajat részvény tartalék tartalék eredmény Ssszesen jogosito 0sszesen
adatok ezer forintban részesedés
2020.12.31. 2870244 -3048 120 6 048 215 731904 30 687 500 4 956 599 42 246 342 0 42 246 342
El6z6 évi eredmény atsorolasa 4 956 599 -4 956 599
Teljes atfogd jovedelem 1 405 655 1 405 655 1 405 655
2021.06.30. 2 870244 -3048 120 6 048 215 731 904 35 644 099 1 405 655 43 651 997 0 43 651 997
Teljes atfogd jovedelem 6 863 529 6 863 529 6 863 529
2021.12.31 2 870 244 -3048 120 6 048 215 731904 35 644 099 8 269 184 50 515 526 50 515 526
El6z6 évi eredmény atsorolasa 8 269 184 -8 269 184
Osztalék -5 033 689 -5033 689 -5033 689
Teljes atfogd jovedelem 3105 883 3105 883 3105 883
2022.06.30. 2870244 -3048 120 6 048 215 731904 38 879 594 3105 883 48 587 720 0 48 587 720

*A kiegészité magyarazatok sorszama
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Evkozi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas
adatok ezer forintban

Adoézas elotti eredmény
Korrekcidk az addzas elétti eredményben

Korrigalt adozas elétti eredmény
Nett6 kamatraforditas
Nem pénzmozgast jelentd tételek
Ertékcsokkenés
Ertékvesztés (vevo)
Hitelezési veszteség (vevo)
Nem realizalt arfolyam kiilonbozet
Készlet valos értékelés miatti korrekcio
Valos értékelésbdl szarmazo eredmény
Céltartalék kotelezettségekre
Nem miikddési cash flow-hoz kapcsolodo eredménytételek
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény
Térités nélkiili atadas, selejtezés
Netto forgotoke mozgasa
Vevdi kovetelések valtozasa
Egyéb forgoeszk6zok valtozasa
Szallitdi tartozasok valtozasa
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek valtozasa
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa
Véglegesen atadott timogatas
Kifizetett kamat
Kapott kamat
Kifizetett nyereségadd
Fizetett Kartérités
Miikddési tevékenységhdl szarmazo cash flow

Targyi eszk6zok beszerzése

Targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazo pénzbevétel

Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa

Tokekibocsatasbol bevétel

Osztalék

Sajat részvény vasarlasa (-)/eladas(+)
Kifizetett kamat

Hitelfelvétel

Hitelvisszafizetés

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow
Pénzeszkozok valtozasa

Devizas pénzeszkozok atértékelése

Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa

Pénzeszkozegyenértékesek novekedése

Nyito pénzeszkozok és pénzeszkozegyenértékesek
Zar6 pénzeszkdzok és pénzeszkdzegyenértékesek

*A kiegészité magyardzatok sorszama

2022. 1. félév 2021. 1. félév

Magyarazatok*

3114580 1416 091
-23 647 2 303
3090 933 1418 394
27 -85 210 53 182
25 26 332 18 585
25 8315 63 500
25 14 515 0
0 2303
26 0 -8 027
21, 26, 32 -494 317 -258 865
14 4918 -2 761

0
26 1418 0
26 79 690 0
6, 25 -372 056 38 393
57 206 196 428 635
18 55599 -1 033 276
19 551 046 -397 688
0 0
0 -10 169
27 -149 960 -100 486
27 235170 47 304
28 -8 697 -10 436
0 -1 800
3163 892 246 788
1,2 -3 592 463 -2 647 653
1 5450 550 000
-3 587 013 -2 097 653
0 0
12 -5 033 689 0
0 0
0 0
13 1759 549 0
13,17 -625 109 -297 712
-3 899 249 -297 712
-4 322 370 -2 148 577
23 647 -2 303
-4.298 723 -2 150 880
8 -4 298 723 -2 150 880
8 9548 215 10 888 723
8 5249 492 8 737 843
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Kiegészité6 megjegyzések — altalanos tarsasagi informaciok, a szamviteli politika meghatarozé
elemei és kiegészité magyarazatok, egyéb kiegészité informaciok

I.  Altalanos Tarsasagi informaciok
1. A vallalkozas bemutatisa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban: ,,Tarsasag” vagy ,,BIF”)
1995. januar 31-én atalakuléssal jott 1étre. Jogelddje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési
Kft., amelyet 1994. januar 1-jén 1.000.000 forint torzstékével alapitott az Allami Vagyoniigynokség.
A Tarsasag jegyzett tokéje 2.870.244.400 forint, amely 287.024.440 darab egyenként 10 forint, azaz
tiz forint névértéki, névre sz0l0, dematerializalt formaban eléallitott torzsrészvénybol all.

A Térsasag ingatlanfejlesztd, hasznositoé cégként — 2017. oktober 20-4tdl kezd6dden a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CIL toérvény (a tovabbiakban: ,,SZIT torvény”)
szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,,SZIE”), majd 2018.
december 31. ota szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,,SZIT”) — a sajat
tulajdonu ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb épiileteinek és parkolohazainak) bérbeadas tutjan
torténd hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az
értékesitésével, azokon torténd ingatlan-fejlesztésekkel, valamint az elkésziilt ingatlanok
hasznositasaval és értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag operativ iranyitasat az [gazgatotanacs végzi.
A Tarsasag részvényeivel a Budapesti Ertéktézsde ,,PREMIUM” kategériajaban kereskednek.

A Tarsasdg a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

A jelen 2022. 1. féléves IFRS Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok készitéséért felelSs
mérlegképes IFRS konyveld: dr. Horvathné Kalacska Katalin (1082 Budapest, Hock Janos u. 4-6.;
mérlegképes konyveloi regisztracios szam: 123362).

A Térsasag konyvvizsgaloja a Quercus Audit Konyvvizsgdldo és Gazdasagi Tanacsadd Kft.
(székhely: 8200 Veszprém, Radnoti tér 2/C, a konyvvizsgalatért felelds személy: Tolgyes Andras).


http://www.bif.hu/
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2. TisztségviselOk, ellendrzott gazdasagi tarsasagok

2.1. Tisztségviselok 2022. . félévében

A Tarsasag Igazgatétanicsanak tagjai

Név Pozicié Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elnok 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelnok 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai

Név Pozicié Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

Vezeto tisztségviselok, stratégiai pozicioban 1évé dolgozok Tarsasagban 1évo tulajdoni hanyada

(2022. janius 30.)

Kozvetett
.. befolyassal
. . Megbizas P . K?zvetlel} érintett BIF
Jelleg Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon I
kezdete részvények
(db) (o o1x
szazalékos
aranya
IT* elndke és
, 2022. majus 4-
ITT dr. Ungér Anna 6l 2022.04.30. 2027.04.30. 0 64,02%
vezérigazgato is
IT alelnoke és
ITT | BereczKristof | 201 0%8MOT | 5022.04.30. | 2027.04.30. 0 64,02%
vezérigazgato is
ITT | dr. Harshegyi Frigyes | IT, AB** tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Robert Vezérigazgato- 2018.03.19. Hatarozatlan*** 0 0
helyettes

*[gazgatotandcs
**Audit bizottsag
***munkaviszony jellege

2.2. Vezet6 tisztségviselok, stratégiai pozicidban 1évo dolgozok valtozasa 2022. 1. félévében

A Kozgyiilés a 2022. aprilis 29-én meghozott hatarozataival (19-31/2022.04.29. Kozgylési
hatérozatok) visszahivta az Igazgatotanacs tagjait és Gjabb 5 évi id6tartamra — 2022. aprilis 30.
napjatol 2027. aprilis 30 napjaig — Ojravalasztotta az Igazgatotanacs és az Audit Bizottsag tagjait,
melyre tekintettel az Igazgatotanacs és az Audit Bizottsag sszetételében a 2022. januar 1. és 2022.
junius 30. kozotti idoszakban valtozas nem tortént.
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A Vallalatvezetésben tortént valtozasok 2022. 1. félévében:
= Az Igazgatotanacs 3/2022. (05.04.) szamu Igazgatdtanacsi hatarozattal kinevezte dr. Ungar
Annat a Téarsasag vezérigazgatdjava Berecz Kristof vezérigazgatd mellett.
= 2022. marcius 26. napjan Didszegi Balazs fejlesztési osztilyvezetd munkaviszonya
megsziint.
= 2022. majus 9. napjatol Mészaros Laszlo tolti be az lizemeltetési osztalyvezetdi poziciot.

2.3. Vezeto tisztségviselok dijazasa 2022. . félévében
A Tarsasag Kozgytlése a 2022. aprilis 29. napjan hozott hatarozataval Ggy dontott, hogy az
Igazgatdtanacs tagjai a 2022-es iizleti évben dijazas nélkiil, az Audit Bizottsag tagjai a 2022-es iizleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.
2.4. Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek
Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint a Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
a) Az Igazgatotanacs elndke vagy egy masik igazgatOtanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaloval egyiittesen,
b) Az Igazgatotanacs alelnoke vagy egy masik igazgatotanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaloval egyiittesen.
A képviseletre feljogositott munkavallalok személyérél az Igazgatotanacs jogosult donteni.

2.5. Tulajdonosi struktura

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biré tulajdonosai a 2021. december 31-i és a 2022. jinius 30-
i részvénykonyyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2021. december 31. 2022. junius 30.
Részvényes Ré’szvények Részesedés Ré,szvények Részesedés
szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kft. 184 847 220 64,40* 183 756 960 64,02
Takarékbank Zrt. 28 702 440 9,99 28 702 440 9,99
Sajat részvény** 35 340 000 12,31 35 340 000 12,31
Egyéb részvényesek | 38 134 780 13,29 39 225 040 13,67
Osszesen 287 024 440 100 287 024 440 100

*Amelybdl 0,38% kozvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
** A Tarsasag a tulajdondaban lévé BIF részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat

2.6. Konszolidacios korbe bevont leanyvallalat adatai

Szavazati és tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2022. janius 30. 2021. december 31.
Harsanylejtd Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
Harsanylejté Kft. sajat téke adatai (2022. junius 30.) ezer forintban:

Sajat toke 8948

Jegyzett toke 3000

Lekotott tartalék 792 500

Eredménytartalek -789 951

Adozott eredmény 3399
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A Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezeld Kft. (a tovabbiakban: ,Harsanylejté6 Kft.” vagy
»Leanyvallalat”) iigyvezetdje 2019. februar 28-1 hatallyal Berecz Kristof 6nallo cégjegyzési joggal.

I1. A szamviteli politika meghatarozo6 elemei

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és
ugyanolyan szamitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasag miikodésében nincs ciklikussag és szezonalitas.
A jelen Evkozi Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

1. Elfogadas ¢és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak valo
megfeleléségrol

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisokat az Igazgatotanacs elfogadta. Az Evkozi
Konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetk6zi Pénziigyi Szamviteli Standardok szerint, az
Eurépai Uni6 (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti forméaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsiga (IASB) és a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolas Ertelmez6 Bizottsdga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

Az Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltéro jelzés.

2. A beszamolo készitésének alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2022. januar 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok
és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok a bekeriilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikaban lathato.

3. Az értékelés alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési
érték, kivéve a kovetkez0 eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek
bemutatasra: szdrmazékos pénziigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valos értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok és értékesithetd pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikara, valamint az eszk6zok €s kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoloban szerepld 0sszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott koriilmények kozott
észszertinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kotelezettségek konyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem hatdrozhatok meg egyértelmiien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A becslések ¢és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
modositasa a becslés modositasanak idoszakaban keriil megjelenitésre, ha a modositas csak az adott
évet érinti, illetve a modositas idészakaban és a jovobeli idoszakokban, ha a modositds mind a
jelenlegi, mind a jovébeni éveket érinti.
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4. Az iizleti kombinacid részletei, a konszolidacids korbe bevont vallalkozas

Szavazati és tulajdoni arany
Leanyvallalat Székhely 2022. jianius 30. 2021. december 31.
Harsanylejté Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%

I11. Kiegészité6 magyarazatok

1. Befektetési célu ingatlanok
adatok ezer forintban

2021. december 31-én 63 763 004
Valos érték valtozas 494 316
Befejezetlen beruhazas valtozas 3409 119
Raaktivalas 81 565
Ertékesités 0
2022. junius 30-an 67 748 004
2021. december 31-én 63 763 004
2022. junius 30-an 67 748 004

A befektetési célu ingatlanokat a fiiggetlen értékbecsld az alabbi szempontok alapjan értékeli:

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szold 2011. évi CIIL torvény 11. § (1) szerint a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfolidjaban 1évo ingatlanok értékelése

a) piaci osszehasonlitason alapuld modszerrel,

b) hozamszamitason alapulé modszerrel, vagy

C) ujraeléallitasi koltségen alapuld modszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden idészakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célu ingatlanok valos érteke 2022 els6 félévében az alabbi tételek hatasara valtozott:
— a befektetési célu ingatlanok piaci értékének nettd ndvekedése (valds értek novekedése);
— ameglévo ingatlanokon eszk6zolt évkozi beruhazasok, illetve a folyamatban 1évo fejlesztések.
Uj akvizicid vagy értékesités a targyi félévben nem tortént.
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A befektetési céli, jovedelemtermelé ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2022. 1. félév 2021. 1. félév

Ertékesités nett6 arbevétele 3422301 2129 864
Egyéb miikodési bevétel 667 184 535 368
Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
Anyagjellegii raforditasok -984 012 -448 309
Személyi jellegii raforditasok 0 0
Ertékesokkenés és értékvesztés -16 166 -63 956
Egyéb miikodési raforditasok -138 505 -362 085
Pénziligyi miiveletek bevételei 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai -133 382 0
Adozas eldtti eredmény 2 817 420 1790 882

A befektetési célu ingatlanok értékesités nettd arbevételének bazisidészakhoz viszonyitott mintegy
60%-0s novekedése foképpen a bérleti szerzodésekben rogzitett bérleti- és lizemeltetési dij emelések
(indexalasok) érvényesitésének és 1), jobb feltételli szerzédések kotésének volt kdszonhetd. Az
egyéb mitkodési bevétel jelentds része a befektetési célu ingatlanok piaci értéknovekedésébol (540
milli6 forint) és egy, az el6z6 évben 100%-osan értékvesztett, de a targyi félévben befolyt kovetelés
visszairt értékvesztésébol (121 millioé forint) szdrmazik. Az egyéb miitkodési raforditasokbol 90
milli6 forintot a kiilonbdz6 onkormanyzatokkal elszamolt épitményadok tesznek ki, tovabba itt
jelenik meg az elszamolt piaci ,,értékcsokkenés” (mintegy 45 millio forint) is.
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2. Immaterialis javak és targyi eszkozok

Immaterilis Eovéb Miiszaki Befejezetlen )
adatok ezer forintban - 8y gépek és beruhazasok | Osszesen
javak ingatlanok . oz
berendezések | és eldlegek
Bruttdé konyv szerinti érték
2021. december 31. 30 549 101 342 282 489 284 031 698 411
Novekedés és atsorolas 150 0 56 406 56 556
Csokkenés és atsorolas 0 -10 701 -32 886 -43 587
2022. janius 30. 30 699 101 342 328 194 251 145 711 380
Ertékesokkenés
2021. december 31. 23525 13182 153 422 190 129
Eves leiréds 1558 1005 25 349 0 27912
Csokkenés és atsorolas - 3834 -3 834
2022. janius 30. 25083 14 187 174 937 214 207
Netté konyv szerinti érték
2021. december 31. 7024 88 160 129 068 284 031 508 283
2022. janius 30. 5616 87 155 153 257 251 145 497 173

A miiszaki gépek, berendezések brutto értékének novekedése személygépkocsik és irodai-igazgatasi
berendezések, szamitastechnikai eszk6zok beszerzésébdl adodott.
Az immaterialis javak ndvekedése kiilonbozo szoftverek beszerzésébdl eredt.

Egyéb targyi eszkoz kategoriaban nem tortént valtozas 2022 els6 félévében.

3. Befektetések kapcsolt vallalkozasban

A Befektetések kapcsolt vallalkozasokban soron 2022-ben — a 2021-es évhez hasonléan — nem
szerepel Osszeg, tekintve, hogy a Tarsasag 2022-ben és 2021-ben is a Harsanylejtdé Kft-t teljeskoriien
bevonta/bevonja a konszolidacioba.

4. Halasztott adokovetelés

A Téarsasag SZIT statusz miatt halaszott adokovetelést nem mutat ki.
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5.  Készletek

adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.

Befejezetlen termelés 93 485 93 485
Késztermék 71895 71895
Aru 213 727 216 183
Készletekre adott eléleg 28 0
Osszesen 379 135 381 563

A Befejezetlen termelés, Késztermék és Aru sorok egyiittes allomanyanak dontd részét a Tarsasag
épitési telkeinek bekeriilési értéke és ezen telkekre konyvelt ingatlanfejlesztések értéke adja. Az
arukészlet allomany minimalis csokkenését az Attila99Loft (Budapest, 1. keriilet 6775 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, I. keriilet Attila it 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca
42. szamok alatt talalhaté ingatlan) {izemeltetését szolgalo készletekbdl tortént felhasznalas okozta

2022 els6 félévében, mas valtozas nem tortént.

6. VevOkovetelések

adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.

Vevokovetelések 317 370 149 367
Ertékvesztés -16 818 -129 191
Hitelezési veszteség -15 962 -1 447
Kovetel egyenlegii vevok miatti korrekcio 196 744 113 380
Osszesen 481 334 132 109

A vevbkovetelések allomanya az év végihez képest jelent6s, 168 millio forintos (212%-0S)
novekedést mutat egy, a Major Udvar (Budapest, XII. keriilet Varosmajor utca 12-14. szam alatti
irodahaz), mint fejlesztés alatt all6 ingatlan egyik nagy bérl6je felé kiszamlazott, de részletekben
megtéritendd kiépitési koltség miatt, ugyanakkor az elszamolt értékvesztés allomanya jelentésen,
mintegy 112 millié forinttal lecsokkent egy, a bazisévben még 100%-osan értékvesztett, de a
targyidészakban befolyt mintegy 120,7 millio forint Osszegli kovetelésnek koszonhetéen, a
targyidészakban pedig egy kdvetelés miatt képeztiink 8,3 millié forint értékvesztést.

7. Egyéb rovid lejarata kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.

Egyéb kovetelések 157 452 435924
Elhatéarolas 18 880 12 941
Tartozik egyenlegii szallitok és adok 90 792 22 024
Osszesen 267 124 470 889

Az egyéb kovetelések targyidészak végi allomanyanak 90%-a vevoktdl kapott eldlegek miatti
afakovetelésekbdl szarmazik.

Az adokovetelések és kotelezettségek adonemenként keriiltek értékelésre és elgjeltdl fiiggden
besorolésra az egyéb kovetelés vagy az egyéb kotelezettség kategoriaba.
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Ennek okan a targyiddszaki atsorolasok kozott a BIF esetében 64,5 millié forint afakovetelés és 1,8
milli6 forint Téarsasdgi ado6 és 1,8 milli6 forint Telekado thlfizetés és 3,2 millié forint értékti egyéb
kovetelés (pl.: a 2022 elsé félévében kifizetett teljes éves Cafeteria juttatisok masodik félévre
elszdmolando, iddaranyos része) jelenik meg, a Harsanylejté Kft. esetében pedig 7,8 millio forint
helyi ad6 kovetelés szerepel. Tovabbi atsorolas szallitoknak tortént elére fizetésbol szarmazik (11,2
milli6 forint).

Az elhatarolasok kozott jelenik meg a 2022 elso félévében kifizetett, de az év masodik félévére
elszdmolando, id6aranyos biztositasi dij (7 millié forint), tovabba a forgalom utan jard visszatérités
(7 millio forint) értéke is, illetve egyéb bevétel elhatarolasok.

8. Pénzeszkozok €s pénzeszkoz-egyenértékesek

A pénzeszk6zok 2022. 1. félévi 4.299 milli6é forintos csokkenésének meghatarozé oka a jinius

adatok ezer forintban 2022.06.30. | 2021.12.31.

Pénztar 1835 1784
Bank 5247 657 9546 431
Osszesen 5249 492 9548 215

honapban megvalosult osztalékfizetés volt.

9. Jegyzett toke és toketartalék

A Tarsasag jegyzett tOkéje 2.870.244 ezer forint, amely 2022. junius 30-an 287.024.440 darab,
egyenként 10 forint névértékii, dematerializalt formaban eldallitott torzsrészvénybdl all. Az IFRS

szerinti alaptoke megegyezik a cégbirésagon bejelentett alaptékével.
2022 els6 félévében a Tarsasag jegyzett tokéjének 6sszege nem valtozott.

Jegyzett toke
adatok ezer forintban 2022.06.30. | 2021.12.31.
Nyito 2 870 244 2870 244
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 2 870 244 2870244
Toketartalék
adatok ezer forintban 2022.06.30. | 2021.12.31.
Nyito 6 048 215 6 048 215
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 6 048 215 6 048 215

A tOketartalék tartalmazza a részvénykibocsataskor a részvények névértéke és ellenértéke kozotti
kiilonbozet Osszegét, illetve a toketartalékba helyezett pénzeszk6zok, eszkdzok értékét, 2022 elso
félévében ilyen jellegii részvénytranzakcié nem tortént.
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10. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban 2022.06.30. | 2021.12.31.

Nyitd 731904 731904
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 731904 731904

Ertékelési tartalékon a Tarsasag a 2021. év végi és a 2022. 1. félévi mérlegében is az Aranykéz utcai
Parkolohazanak (Budapest, V. keriilet Aranykéz u. 4-6. szam alatti ingatlan) korabbi, IAS16 szerinti
valos érték modellben elszamolt (halasztott adoval korrigalt) felértékelését mutatja Ki.

11. Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag a tulajdonaban 1évo sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények soran
bekertilési értéken tartja nyilvan, mint Sajat tOkét csokkentd tételt. A Tarsasag tulajdondban 1évo
sajat részvények szama 35.340.000 darab mind a bazis évben, mind a targyi félévben, mivel 2022
elsé félévében sajat részvényeket érintd tranzakcid nem tortént.

adatok ezer forintban 2022.06.30. | 2021.12.31.
Nyito -3048120| -3048120
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaro -3048120| -3048120
12. Eredménytartalék és targyévi eredmény
adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.
Eredménytartalék
Nyit6 43913 283 35 644 099
Novekedés
Csokkenés -5 033 689
Zaro 38879594 35 644 099
Targyévi eredmény 3105 883 8 269 184
Zaro 41985 477 43913 283

Az eredménytartalék targyiddszaki valtozasat két ellentétes iranyu hatas befolyasolta:

— Az eredménytartalék nyitd értékében novekedésként a 2021. évi 8.269.184 ezer forint
eredmény atvezetése jelenik meg,

—  Csokkentd tétel volt a 2021. iizleti évi eredmény utan kifizetésre kertil6 5.033.688.800.forint
osztalék, mivel a Tarsasag a 2022. aprilis 29-én megtartott éves rendes kozgytilésének
11/2022.04.29. szamu kozgytilési hatarozata szerint a Kozgylilés a Tarsasdg Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2021. évi éves egyedi pénziigyi
kimutatésai alapjan osztalékként kifizethetd szabad eredmény €s eredménytartalék terhére
5.033.688.800 forint Osszegl osztalék megallapitasat és kifizetését hagyta jova. A sajat
részvényekre esO osztalékot a Tarsasag az osztalékra jogosult részvényeseknek fizeti ki
részvényeik névértéke aranyaban az Alapszabaly 16.2. pontja szerint. A torzsrészvényekre
jar6 osztalékfizetés kezdonapja 2022. jinius 10. volt.

16



IIlIBIF 2022. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok (nem auditalt)

13. Hosszl lejarati pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.
Hosszu lejaratua hitelek 20 914 661 19 213 740
Osszesen 20 914 661 19 213 740

A hosszu lejaratu hitelek teljes egészében a banki hitelek hosszl lejarata részét tartalmazzak.

Fennallod banki hitelek, é16 kolcsonszerzédések:

A Térsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (a tovabbiakban: ,,MFB”) kozott 2018.

november 7. napjan létrejott 20 millidrd forint 6sszegii hitelkeret-szerzddés (a tovabbiakban:

,Hitelkeret-szerz6dés”) alapjan a Tarsasag és az MFB kozott a 2019. szeptember 3-an 1étrejott

kolesonszerzodés szerint az MFB 7.579.600.000 forint Osszegii 10 éves futamidejli, fix

kamatozasu forint kdlcsont nytjtott a Tarsasag részére.

A Téarsasag és a Takarékbank Zrt. (a tovabbiakban: ,, Takarékbank”) k6zott 2020. augusztus 31-

én létrejott harom darab kolcsonszerzodés alapjan a Takarékbank az alabbi 15 éves futamideji,

fix kamatozasu forint kdlcsonoket nytjtotta/nytjtja a Tarsasag részére:

= a Tarsasag és az MFB kozott 2018. november 7. napjan 1étrejott Hitelkeret-szerz6dés
alapjan a 2019. november 7-én létrejott két darab kdlcsonszerzédés és 2020. februar 6.
napjan létrejott egy darab kolcsonszerzodés szerinti teljes tartozas kivaltasa céljara
9.707.551.770 forint 6sszegli kolcson, a koleson folyositdsara 2020. szeptember 15-én
kerilt sor;

= ingatlanvasarlas részbeni utofinanszirozasara, valamint ingatlanfelujitas, beruhazas
finanszirozasara oOsszesen 2.606.021.058 forint Osszegli kolcson, amelybdl az elsd
folyositasra 1.124.100.000 Osszegben 2020. szeptember 1-jén, a masodik folyositasra
143.750.000 forint 6sszegben 2020. november 13-an, a harmadik folyositasra 211.525.013
forint 6sszegben 2021. december 15-én és a negyedik folyositasra 500.001.885 forint
Osszegben 2022. méjus 18-4n;

= a Tarsasag és a Takarékbank kozott 2018. marcius 8. napjan 1étrejott 2.100.000.000 forint
Osszegli kolcsonszerzodés alapjan fennallo teljes tartozas kivaltasa céljara 1.661.513.172
forint 0sszegli kolcson, a kdleson folyositasara 2020. szeptember 15-én kertilt sor.

— Tarsasag és a Takarékbank kozott 2021. junius 28-an létrejott kolcsonszerz6dés szerint a

Takarékbank Zrt. 6sszesen 2.500.000.000 forint 0sszeg erejéig ingatlanfeljitas, beruhazas
finanszirozasa céljabol fix kamatozasu, 15 éves futamidejii forint kdlcsont nytjtott a Tarsasag
részére, melybdl az elsé folyositasra 524.141.008 forint Gsszegben 2021. szeptember 16.
napjan, a masodik folyositasra 716.312.052 forint dsszegben 2021. december 15. napjan és a
harmadik folydsitasra 1.259.546.940 forint 6sszegben 2022. marcius 17-én kertilt sor.

Ezen kolcsonok és hitelek 2022, évben esedékessé vald torlesztorészletei a rovidlejarata hitelek
kozott talalhatok (lasd: 17. pont).

14. Céltartalék

adatok ezer forintban 2022.06.30. | 2021.12.31.
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 17 541 12 622
Osszesen 17 541 12 622

A Tarsasag 2022 els6 félévében csak az alkalmazottak altal idéaranyosan ki nem vett szabadsagok
miatt képzett céltartalékot mutatja ki a kényveiben mintegy 11,4 milli6 forint értékben, tovabbi
mintegy 6.1 millié forint &sszegli allomany a Leanyvallalat altal az el6z6 években, a varhatd
kotelezettségekre képzett céltartalékbol ered.
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15. Halasztott ad6 kdotelezettségek

A SZIE atalakulas miatt a Tarsasag a korabban kimutatott halasztott ado kotelezettséget kivezette,
mivel a jovoben adofizetési kotelezettsége normal iizletmenet sordn varhatéan nem keletkezik.

16. Egyéb hosszl lejarati kotelezettségek
Az egyéb hosszl lejarat kotelezettség allomany értéke 0 ezer forint.

17. Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.
Hitelek rovid lejarata része 704 085 1270 565
Osszesen 704 085 1270 565

A Rovid lejarata pénziigyi kotelezettségek soron a banki hitelek rovidlejarata részének az atsorolasa
(lasd még a fenti 13-as pontban) szerepel.

18. Szallitoi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.
Szallitoi kotelezettségek 1722782 1667 183
Osszesen 1722782 1667 183

A szallitoi allomany az év végihez képest minimalisan valtozott, mindossze 2,7%-kal nétt, az
allomany 91,9%-a a Tarsasag, 8,1%-a a Leanyvallalat konyveibdl szarmazik.

19. Egyéb kotelezettségek és passziv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2022.06.30. 2021.12.31.

Eldlegek + ovadék +afa korrekcid 2 237644 1 638 882
Bért+adok+jarulékok 116 249 211 515
Dematerizacioval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kotelezettség 75 280 75 280
Elhatarolasok 49 555 85 370
Kovetel egyenlegii vevok miatti korrekcid 196 745 113 380
Osszesen 2675473 2124 427

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek és passziv idobeli elhatarolasok allomanyanak alakulasat
dontden a vevoi eldlegek és bérldi ovadékok allomanyanak valtozasa befolyasolta, amely mintegy
599 millié forintos ndvekedést eredményezett. A ,,Bér + adok + jarulékok™ soron a Tarsasag
adofizetési kotelezettsége (amelyen beliil legnagyobb tétel az osztalékfizetéshez kapcsolodd SZJA
fizetési kotelezettség) 45 millio forint értékben, valamint a munkavallalok felé kifizetendé munkabér
és jarulékai jelennek meg Gsszesen 71 millid forint értékben a targyidészakban. Az elhatarolasok
allomanya mintegy 36 millio forinttal cs6kkent. Az Elhatarolasok részben a varhatd koéziizemi
koltségek, részben pedig az ingatlan fejlesztéseknél igénybe vett generalkivitelezok és alvallalkozok
altal elvégzett, de még be nem szamlazott teljesitések értékeit tartalmazzak. Az atsorolt vevoi
tulfizetések allomanya 83 milli6 forinttal nott.
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20. Ertékesités netto arbevétele

adatok ezer forintban 2022. 1. félév | 2021. 1. félév
Bérbeadasbol szarmazo és tizemeltetési dij bevételek 2501 149 1744 995
Parkolasi dijbevételek 304 451 211210
Kozvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsolodo bevételek 562 629 149 871
Szolgaltatdsokhoz kapcsolodd bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 0 304 569
Egyéb arbevételek 58 254 25765
Osszesen 3426 483 2436 410

A bérbeadasi- és lizemeltetési dijbevételek novekedése foképpen a bérleti szerzodésekben rogzitett
bérleti- és lizemeltetési dij emelések (indexalasok) érvényesitésének €s 1j, jobb feltétell szerzodések
kotésének volt kdszonhetd.

A kozvetitett szolgaltatasokbdl szarmazd bevételek dontd hanyada a bérbeadott ingatlanokhoz
kapcsolodoan tovabbszamlazott koziizemi- és egyéb szolgaltatasi dijakbol szarmazik, ezen feliil
jelentds bevétel képzodott a bérldk felé tovabb haritott irodakialakitési, -atépitési vagy helyreallitasi
koltségekbdl is.

Az ingatlan/telekértékesitésbol a BIF Csoportnal a targyiddszakban nem képzddott bevétel, bar a
Tarsasagnal két telekingatlan esetében adasvételi szerzodés keriilt aldirasra tulajdonjog-fenntartassal
2021. IV. negyedévében, de mivel a teljes vételar megfizetéséhez kotott tulajdonjog-fenntartasok
megsziinése 2022. IV. negyedévére, illetve 2023. 1. negyedévére esik, igy a bevételek 2022. év
masodik félévében és 2023. év elso félévében fognak realizalodni (a két épitési telek értékesitésével
kapcsolatosan csak elélegek folytak be 2022 els6 félévben). A bazisid6szaki bevétel teljes egészében
a Leanyvallalatnal realizalodott, a Budapest, III. keriiletében megvaldsitott Tarsashazi lakasépitési
projektjének II. {iteme keretében kivitelezett lakasok értékesitéséhez kapcsolodoan.

Az egyéb arbevételek kozott az el6z6 csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek.

21. Egyéb miikodési bevétel

adatok ezer forintban 2022. 1. félév | 2021. 1. félév
Valos értékelés 540 121 530 949
Ingatlan és ing6sag értékesités 0 0
Egyéb bevétel 690 236 155118
Osszesen 1230 357 686 067

Az Egyéb miikddési bevételek kozott a Valos értékelés soron a Tarsasag befektetési célu ingatlanjai
valos értékének novekedése jelenik meg.

Az Egyéb bevételekbdl a Tarsasagnal 557 millio forint kapott kartalanitasbol/kartéritésbol, 121
millio forint kovetelések visszairt értékvesztésébdl, tovabbi 7 millid forint utdlag kapott, pénziigyileg
rendezett engedménybdl és 5 millié forint kapott kdtbérbdl szarmazik, a Leanyvallalatnal nem
képz6dott ilyen jellegli bevétel.
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22. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

adatok ezer forintban 2022. 1. félév | 2021. I. félév

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 -219 580
Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 0 -124 026
Aktivalt sajat teljesitmények 6sszesen 0 -343 606

Az aktivalt sajat teljesitmények értékének valtozasa a bazisidészakban dontden a Leanyvallalatnal a
birtokba adott lakasok miatt kivezetett készletértéknek volt koszonhetd, 2022 elso félévében sem a
Tarsasagnal, sem a Leanyvallalatnal nem tortént ilyen jellegti valtozas.

23. Anyagjellegii raforditas

adatok ezer forintban 2022. 1. félév | 2021. L. félév

Anyagkoltségek 134 330 83672
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 365 852 304 368
Egyéb szolgaltatasok értéke 14712 15 369
Eladott aruk beszerzési értéke 484 9 958
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 543 898 143 000
Osszesen 1059 276 556 367

Az anyagjellegli raforditasok Osszességében mintegy 503 millio forinttal ndvekedtek a
targyidészakban a bazisadathoz képest, amely valtozas foként az Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
értékében bekdvetkezett jelentés novekedésnek volt koszonhetd, ami egyrészt a tovabbszamlazott
kozlizemi- és egyéb szolgaltatasi dijakbol, masrészt a bérlék igényeinek megfeleléen végzett
irodakialakitasi, -atépitési vagy helyreallitasi koltségekbol ered.

24. Személyi jellegli raforditasok

adatok ezer forintban 2022. 1. félév 2021. 1. félév

Bérkoltség 257 780 218 643
Egyéb személyi jellegii juttatasok 17 450 14548
Jarulékok 36 589 36 738
Osszesen 311819 269 929

A csoportszintii személyi jellegli raforditasok 2022 elsé hat honapjaban mintegy 16%-kal néttek a
megel6z6 évhez képest.

A Téarsasag dolgozoinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2022. 1. félévében 47 {6 volt (a 2021.
1. félévi atlagos statisztikai 1étszam 48 6 volt; 2022. junius 30-an az aktiv allomanyi 1étszam 49 6
volt, ugyanez a mutato 2021. janius 30-an 49 f6t mig 2021. december 31-én is 46 fot tett ki).

A Harsanylejtoé Kft. miikodésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és iigyviteli feladatokat, kettds
foglalkoztatas keretében, a BIF jogi és pénziigy-szamviteli osztalya latja el.
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25. Ertékcsokkenés és értékvesztés

adatok ezer forintban 2022. 1. félév 2021. L. félév
Ertékesokkenés és 26 332 18585
értékvesztés

Ertékesokkenés 26 332 18 585
Készlet értékvesztés 0 0
Pénziigyi eszkozok 22 830 63 500
értékvesztése

Potbefizetés értékvesztése 0 0
Kovetelés értékvesztés 8 315 63 500
Hitelezési veszteség 14515 0
Osszesen 49 162 82 085

Az Ertékcsokkenés soron a Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkozei utan elszamolt
értékesokkenést szerepeltetjiik. Ertékvesztés soron a Tarsasag altal elszamolt, vevékovetelésre
képzett értékvesztés lathatd. A Tarsasag az IFRS 9 standard el6irdsaival dsszhangban felmérte a
kovetelések kapcsan elszamolandé hitelezési veszteség sziikségességét. A varhatd hitelezési
veszteségeket egyiittes alapon értékeltiik az egyes eszkdzcsoportoknal, a vokodvetelések esetében az

egyszerUsitett modellt alkalmazza a Térsasag (élettartam alatti modszer).

26. Egyéb mitkodési raforditasok

adatok ezer forintban 2022. 1. félév | 2021. 1. félév

Valos értékelés hatasa készletekre 0 8 564
Valos értékelés 45 804 272 084
Ingatlan és ing6sag értékesités 1418 0
Selejtezés 0 0
Térités nélkiili atadas 79 690 0
Adok 103 587 105 296
Egyéb raforditasok 7074 12 654
Osszesen 237573 398 598

Az egyéb miikddési raforditasok értékének jelentdsebb csokkenését dontden az alabbi két tétel
ellentétes iranyu valtozasa okozta: (1) a Valds értékelés soron megjelend, az IAS40 standard alapjan
elszamolt piaci érték csokkenése joval (mintegy -226 milli6 forint) kevesebb, mint a bazisidészakban
elszamolt érték, ugyanakkor a (2) Térités nélkiili kozmii atadasok értéke viszont jelentds (mintegy
+80 milli6 forint) novekedést eredményezett ezen kategdrian belill. Az Ingatlan és ingosag
értekesités soron két személygépkocsi értékesitésének nettd eredménye jelenik meg. Ezeken tal a
targyiddszakban nem volt valos értékelés hatas a készletekre, tovabba az egyéb raforditasok soron
megjelend, fizetett tamogatasok, kartéritések és kotbérek értéke is csokkent.

27. Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai

Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok ezer forintban

2022. 1. félév

2021. 1. félév

Kapott kamatok 235170 47 304
Arfolyamnyereség 44 332 1995
Egyéb 0 0
Bevételek 6sszesen 279 502 49 299
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Pénziigyi miveletek raforditasai

adatok ezer forintban 2022. 1. félév | 2021. 1. félév
Fizetett kamatok 149 960 100 485
Arfolyamveszteség 13972 4615
Egyéb 0 0
Raforditasok osszesen 163 932 105 100

A kapott kamatok ndvekedése a szabad pénzeszk6zok hatékony menedzselésének az eredménye, mig
a kamatraforditasok emelkedésében a hitelallomany és a kamatszint névekedése is szerepet jatszott.

28. Tényleges adoraforditas

adatok ezer forintban 2022. 1. félév | 2021. I. félév
Tarsasagi ado 378 284
Ipartizési ado 76 3867
Innovacios jarulék 8 243 6 285
Egyéb 0 0
Tényleges adé 6sszesen 8 697 10 436

Az iranyadoé jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober 20.)
volt koteles tarsasagi adot fizetni. A Tarsasdg, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi adoalapjat
megallapitani a SZIT torvény el6irasaira is tekintettel, de az igy kapott adodalap utan tarsasagi
adofizetési kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektél szarmazo
bevételaranyos adoalap utan), aminek figyelembevételével a targyi félévre 378 ezer forint TAO-t
(szamitast lasd lentebb) tovabba 8.232 ezer forint innovacios jarulék fizetési kotelezettséget
kalkulaltunk a Tarsasagnal. A Leanyvallalat els¢ félévi eredménye alapjan 76 ezer forint Ipartizési
adot és 11 ezer forint Innovacios jarulékot szamoltunk, de Tarsasagi adot nem kalkulaltunk, mert a

korabbi évek elhatarolt vesztesége miatt az alapja negativ lenne.

adatok ezer forintban
IFRS adézas el6tti eredmény
Adoé korrekcid (innovacios jarulék)
IFRS adoézas eldtti eredmény (innovaciés jarulékkal korrigalva)
IFRS korrekcios tételek
Tarsasagi ado elotti korrigalt eredmény
Noveld tételek
Csokkento tételek
Tarsasagi ado alap 2022. 1. félévben

Tarsasagi adé mértéke SZIT miatti kedvezmény
Tarsasagi ado alap (kapcsolt felektdl szarmazo bevételaranyos) 2022. 1. félévben
Kapcsolt felek utan fizetendd tarsasagi ado
2022. 1. féléves tarsasagi ado kotelezettség

29. Halasztott adoraforditas

A Téarsasagnak nincs halasztott adoja.

3091 093
8232
3082 861
-994 731
2088 130
661 055
-477 605
2271580
0%
0,185%

4 202
378

378
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30. Egy részvényre jutdé eredmény

2022. 1. félév

2021 1. félév

Adozott eredmény (ezer forint) 3105 883 1 405 655
Torzsrészvények stlyozott atlaga (darab) 251 684 440 251 684 400
Egy részvényre jutéo eredmény (alap) (forint) (az

"Adozott eredmény" és a "torzsrészvények 12,34 5,58

stlyozott atlaga" hanyadosa)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényez6, amely higitana az egy részvényre jutd eredményt.
31. Szegmensinformaciok

A Térsasag valamennyi ingatlana Budapesten taldlhato, igy a bevételek és raforditasok foldrajzi
régiok szerinti megosztasa nem indokolt.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasdg ingatlanok bérbeadéasaval, hasznositdsaval és kereskedelmével
foglalkozik, a Tarsasag konszolidalt adozas el6tti eredményének alakulasat az alabbi szegmensek
szerinti bontasban mutatja be: (1) ,,Harsanylejt6é Tarsashazak” —a BIF-Csoport Harsanylejté Projekt
keretében torténd tarsashazi, lakoingatlanfejlesztési tevékenysége eredményét bemutatd szegmens;
(2) ,,Harsanylejto telkek szegmens — a Tarsasag tulajdonaban all6, a Harsanylejté Projekt keretében
eladasra elokészitett és még fejlesztés elott allo telkek eladdsabol szdrmazd bevételeket és
kapcsolodo raforditasokat Osszesiti; (3) ,,Befektetési célu, jovedelemtermel ingatlanok™ szegmense
— a Téarsasag altal bérbeadas céljabol vasarolt ingatlanokhoz kozvetleniil kothetd eredményeket
mutatja be és (4) ,,Miikodési” — a BIF-Csoport miikodésébdl eredd, ingatlanokhoz kozvetleniil nem
kapcsolhato ,,miikodési” eredményt bemutatd szegmens.

A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2022. 1. félévi és
2021. 1. félévi alakulasat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

2022 1. félév tényadatok, Harsénylejté | Harsanylejts | ooroicres el | |
adatok ezer forintban Tarsashazak telkek Jove_delemtermelo Mikodeési Osszesen
ingatlanok
Ertékesités netto arbevétele 3906 0 3422 301 276 3426 483
Egyéb mikodési bevétel 0 550 607 667 184 12 566 1230 357
Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Saj at tyermerlesu ’keszletek 0 0 0 0 0
allomanyvaltozasa
Anyagjellegli raforditasok -8 -4 542 -984 012 -70 714 -1 059 276
Személyi jellegli raforditasok 0 0 0 -311 819 -311 819
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 -1 005 -16 166 -31 991 -49 162
Egyéb miikodési raforditasok 0 -92 030 -138 505 -7 038 -237 573
Pénziigyi miveletek bevételei 0 0 0 279 502 279 502
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 -133 382 -30 550 -163 932
Addzas elétti eredmény 3898 453 030 2817 420 -159 768 3114 580
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2021. I. félév tényadatok,

Harsanylejté

Harséanylejto

Befektetési célu,

adatok ezer forintban Tarsashazak telkek jovedelemtermeld | Mikodési Osszesen
ingatlanok

Ertékesités nett6 arbevétele 306 196 200 2 129 864 150 2436 410
Egyéb miikodési bevétel 140 617 0 535 368 10 082 686 067
Sajat elgallitast eszkozok aktivalt érteke -124 026 0 0 0 -124 026
Sajat termelésii készletek

allomanyvaltozasa -224 391 4811 0 0 -219 580
Anyagjellegii raforditasok -44 848 -7673 -448 309 -55 537 -556 367
Személyi jellegii raforditasok 0 0 0 -269 929 -269 929
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 -1 005 -63 956 -17 124 -82 085
Egyéb miitkodési raforditasok -24 586 -6 082 -362 085 -5 845 -398 598
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0 49 299 49 299
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0 -105 100 -105 100
Adoézas elétti eredmény 28 962 -9 749 1790 882 -394 004 1416 091

A Térsasag menedzsmentje nem koveti nyomon az eszkozoket és kotelezettségeket a szegmensek

szintjén.

32. Valds értékelésbol szarmazo eredmény

A Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow-n belill a Valds értékelésbodl szarmazd 2022. 1.
félévi eredmény a befektetési célt ingatlanok valds értékelésének hatasat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelentd tétel. A miikddési cash flow-ban megjelend, 494.317 ezer forint valos
értékelésbol szarmazod eredmény két tételbdl tevodik Ossze, amelybdl 540.121 ezer forint a piaci
felértékelés, és 45.804 ezer forint a leértékelés hatasa.

33. Pénziigyi instrumentumok

Pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek az adott kolcsondk, a befektetett pénziigyi eszkozok, a
forgoeszkozok koziil a vevokovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok, valamint a felvett
hitelek, kolcsonok és a szallitdi kotelezettségek.

2022. janius 30. adatok ezer forintban Kiiny'v Sz erinti Valos érték
érték

Pénziigyi eszkozok

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kolcsonok és kovetelések

Vevokovetelések 514 114 481 334

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 5249 492 5249 492

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 21618 746 21618 746

Szallitoi kotelezettségek 1722782 1722782
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2021. december 31. adatok ezer forintban

Konyv szerinti

Valos érték

érték
Pénziigyi eszkozok
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kolcsondk és kovetelések
Vevokovetelések 262 747 132 109
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek 9548 215 9548 215
Pénziigyi kotelezettségek
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott
kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 20 484 305 20 484 305
Szallitoi kotelezettségek 1667 183 1667 183

34. Igazgatotanacs és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

A Tarsasag Kozgylilése a 2022. aprilis 29. napjan hozott hatarozataval Ggy dontdtt, hogy az
Igazgatdtanacs tagjai a 2022-es iizleti évben dijazas nélkiil, az Audit Bizottsag tagjai a 2022-es iizleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.
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IV. Egyéb kiegészitd informaciok

1. Mcérleg alatti tételek, peres ligyek €s egyéb jogi eljarasok

1.1. Meérlegen kiviili, a Tarsasag jovébeni kotelezettségeire esetleg befolyassal biro tételek

2022. junius 30-an a cégcsoport vagyonat alkoto egyes dolgokon az alabbi zalogjogok alltak fenn:

Hitell

A jogosult neve: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.

A Térsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kdzott 2018. november 7. napjan 1étrejott 20
millidrd forint 6sszegl hitelkeret-szerz0dés alapjan a Téarsasadg és az MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zrt. kozott a 2019. szeptember 3-an 1étrejott kolcsonszerzédés szerint az MFB Magyar Fejlesztési
Bank Zrt. 7.579.600.000 forint 6sszegli kdlcsont nytjtott a Tarsasag részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, V. kertiilet 24408/4 hrsz.-u ingatlan (1052 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 9.)

A biztositott kovetelést tartalmazo szerzédés adatai:
Kolcsonszerz6dés

Détuma: 2019. szeptember 3.

Ingatlan jelzalogszerz6dés — tobb kdvetelés biztositasara
Détuma: 2019. szeptember 3.

Kovetelést terhel6 zalogszerzodés

Datuma: 2019. szeptember 3.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher dsszege:
20.000.000.000 forint, azaz htiszmilliard forint téketartozas és jarulékai

Hitel2-4
A jogosult neve: Takarékbank Zrt.
A Téarsasdg ¢és a Takarékbank Zrt. kozott 2020. augusztus 31-én létrejott harom darab
kolesonszerz6dés alapjan a Takarékbank Zrt. az alabbi 15 éves futamidejii, fix kamatozast forint
kolesonoket nyujtotta/nyujtja a Tarsasag részére:
= a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6zott 2018. november 7. napjan 1étrejott
20 milliard forint 6sszegii hitelkeret-szerzodés alapjan a 2019. november 7-én 1étrejott két darab
kolcsonszerzodés és a 2020. februar 6. napjan 1étrejott egy darab kolcsonszerzodés szerinti teljes
tartozas kivaltasa céljara 9.707.551.770 forint 6sszegli kolcson, a kdlcson folydsitasara 2020.
szeptember 15-én kertilt sor;
= ingatlanvasarlas részbeni utofinanszirozasara, valamint ingatlanfeltjitas, beruhazas
finanszirozasara osszesen 2.606.021.058 forint 6sszegli kolcson, amelybdl az elso folyositasra
1.124.100.000 &sszegben 2020. szeptember 1-jén, a masodik folydsitasra 143.750.000 forint
Osszegben 2020. november 13-an, a harmadik folyodsitasra 211.525.013 forint 6sszegben 2021.
december 15-én, a negyedik folyositasra 500.001.885 forint 6sszegben 2022. majus 18-4n és az
otodik folyositasra 2022. julius 14-én 614.433.303 forint 6sszegben keriilt sor;
= a Tarsasag és a Takarékbank Zrt. k6zott 2018. marcius 8. napjan 1étrejott 2.100.000.000 forint
Osszegli kolcsonszerzédés alapjan fennalld teljes tartozas kivaltasa céljara 1.661.513.172 forint
Osszegli koleson, a koleson folyositasara 2020. szeptember 15-én keriilt sor.
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A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, XII. keriilet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-
14.)
= Budapest, XII. keriilet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
= Budapest, III. keriilet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér)
= Budapest, X. keriilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ul16i ut 114-116.)
= Budapest, I. keriilet 6775 helyrajzi szamt ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazo szerzodés adatai:

Kolesonszerzddések (3 darab)

Détuma: 2020. augusztus 31.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra — tobb kovetelés biztositasara meghatarozott keretésszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Zalogszerzodés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara — tObb kovetelés biztositasara
meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Ovadéki szerzédés fizetési szamla kovetelésen:

Détuma: 2020. augusztus 31.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher Gsszege:
14.700.000.000 forint keretdsszeg

Hitel5

A jogosult neve: Takarékbank Zrt.

Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kozott 2021. junius 28-an létrejott kolcsonszerzodés szerint a
Takarékbank Zrt. 6sszesen 2.500.000.000 forint Osszeg erejéig ingatlanfeltjitas, beruhazas
finanszirozasa céljabol fix kamatozasu, 15 éves futamideji forint kdlcsont nyujt a Tarsasag részére,
melybdl az elsd folyositasra 524.141.008 forint 6sszegben 2021. szeptember 16. napjan, a masodik
folyositasra 716.312.052 forint 6sszegben 2021. december 15. napjan €s a harmadik folydsitasra
1.259.546.940 forint 6sszegben 2022. marcius 17-én keriilt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, XII. keriilet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-
14.))
= Budapest, XII. keriilet 6866 helyrajzi szamt ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
= Budapest, III. keriilet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Flérian tér)
= Budapest, X. keriilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull6i ut 114-116.)
= Budapest, I. keriilet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazo szerzodés adatai:
Kolcsonszerz6dés

Déatuma: 2021. janius 28.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra

Datuma: 2021. janius 28.

Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara
Déatuma: 2021. janius 28.

Ovadéki szerzédés fizetési szamla kovetelésen:

Déatuma: 2021. janius 28.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher Gsszege:
2.500.000.000 forint toke és jarulékai
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1.2. Peres tigyek, egy¢éb jogi eljarasok
Budapesti Ingatlan Nyrt. 2022. jinius 30-an az alabbi peres eljarasban szerepel alperesként

Felperes: dr. Szabo-Paljanos Dorottya; alperesek: a Tarsasag I. r., a Groom Electrician Korlatolt
Felelosségli Tarsasag Il.r., a JAZMY Szolgaltato Kft. I1L. r. €s dr. Szabo Zoltan IV 1. alperes.

A per targya: annak tirésére kotelezés, hogy a felperes, valamint 1V.r. alperes tulajdonjoga 1/2-1/2
aranyban kertiljon bejegyzésre adasvétel jogcimén a Tarsasag jogelddje altal 2010-ben értékesitésre
keriilt ingatlanokra (lakdingatlan, teremgarazs), egyidejlileg a IlLr. alperes tulajdonjoga torlésre
keriiljon. A Tarsasag allaspontja szerint a felperes keresete nem megalapozott, a birdsagi eljaras
reményeink szerint a Tarsasag pernyertességével fog végzddni.

2. Lényeges események a kozbenso iddszak végét (2022. junius 30-at) kovetden

A kozbenso id6szak végét kovetden 1ényeges esemény nem tortént.
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3.  Rendkiviili és egyéb szabalyozott kdzzétételek a 2022. évben

Kozzététel napja Kozzététel targya

2022. augusztus 1. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2022. junius 30. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2022. junius 28. Téjékoztatas peres eljaras befejezésérol

2022. majus 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2022. majus 11. Osztalékfizetési hirdetmény pontositasa

2022. majus 10. Osztalékfizetési hirdetmény

2022. majus 5. Személyi hir

2022. majus 2. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2022. aprilis 29. A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2022. évi rendes kozgytilésének jegyz6konyve az elfogadott hatarozatokkal
2022. aprilis 29. Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés

2022. aprilis 29. BIF Javadalmazasi jelentés

2022. aprilis 29. BIF Javadalmazasi Politika 2. szamu modositasa

2022. aprilis 9. Kozgytlési eldterjesztés és hatarozati javaslatok

2022. aprilis 5. Tulajdonosi bejelentés, szavazati jog kozvetett mértéke megvaltozasanak kozzététele
2022. marcius 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2022. marcius 29. Kozgytilési meghivo

2022. februar 28. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2022. januar 31. Szavazati jogok és alaptoke havi bejelentése

2022. januar 27. Rendkiviili tajékoztatas a Tarsasag befektetdi kapcsolattartd személyének valtozasarol

4. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisokat a Tarsasag Igazgatotanacsa 2022. augusztus
30-an meghozott hatarozataval jovahagyta és kozzétételre engedélyezte.

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrol, hogy a jelen Evkozi
Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a Tarsasag legjobb tudasa szerint, a Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valos ¢és megbizhatdo képet ad a Tarsasag és a
konszolidacioba bevont vallalkozasa eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérodl, valamint
nyereségérol és veszteségérol és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacidba
bevont vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir.

Budapest, 2022. augusztus 30.

/,/'
A
dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az Igazgatotanacs elnoke, vezérigazgato az Igazgatotanacs alelnoke, vezérigazgatd
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. A Tarsasag céljainak, stratégidjanak, tevékenységének bemutatisa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.) (a
tovabbiakban: , Tarsasag” és vagy ,,BIF”) 2022. els6 félévi iizleti tevékenysége az alabbiakban felsorolt
fejlesztési stratégia és célok megvalositasa mentén zajlott:
» a Tarsasag meglévd jovedelemtermeld ingatlan-portfolidjaba illeszkedd iroda és egyéb épiiletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa,
» meglévd ingatlan-portfolidban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa, valamint
az irodahazak miikodésének optimalizalasa, ingatlanok fejlesztése;
» aTarsasag tulajdonaban 1évé Budapest, I11. keriileti, 39 hektaros Harsanylejto fejlesztési teriilet teljes
kidolgozott koncepcidjanak megvalodsitdsa.

A Tarsasag ingatlanfejleszt6, ingatlanhasznosito cégként — 2017. oktober 20-atol kezdédden a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szold 2011. évi CII. térvény (a tovabbiakban: ,,SZIT térvény”) szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagkant (a tovabbiakban: ,,SZIE”), majd 2018. december 31. ota
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,,SZIT”) — a sajat tulajdonu ingatlanjainak
(iroda, illetve egyéb épiileteinek és parkolohazainak) bérbeadas utjan torténd hasznositasaval, ezek tovabbi
fejlesztésével ¢és a sajat tulajdontt épitési telkeinek az értékesitésével, azokon torténd
ingatlanfejlesztésekkel, valamint az elkésziilt ingatlanok hasznositasaval és értékesitésével foglalkozik.

A Téarsasag a tulajdonaban 1év0 ingatlantipusoknak megfelelden az alabbi f6bb ingatlanpiaci szegmensek
teriiletén tevékenykedik:

= Jrodahazak

= Parkolohazak

= Epitési telkek

= Lakoéingatlanok

= Szallodak

Irodahazak

2022 elsé negyedévében Budapesten harom épiiletben dsszesen 78.350 m?, a masodik negyedévben két
épiiletben egyiittesen 30.750 m? 4j irodateriilet keriilt 4tadasra. A teljes modern irodapiaci 4lloméany 2022.
elsd félévének végére elérte a 4.053.940 m2-t, ezzel 4tlépve a biivos 4 millié négyzetmétert. Az irodahazak
tiresedési rataja tovabb emelkedett, 2022. junius végén 9,9%-on allt, ami éves dsszehasonlitasban 0,1%-0s
novekedést jelent.

Az elmult id6szakban a bérl6i aktivitas szempontjabol a legnépszeriibb alpiac Budapesten ismét a Vaci uti
irodafolyoso volt, amely a kereslet 44%-at vonzotta. Masodik helyen végzett a Pest Kozpont alpiac (14%).
2022 janius végén a kihasznaltsig az Eszak-Buda alpiacon volt a legmagasabb (95,6%), mig a
legalacsonyabb az Agglomeracié alpiacon volt 68,6%-os bérbeadottsagi mutatoval. (Forras: BRF 2022 Q2)
A jelenlegi bizonytalan gazdasagi kdrnyezetben valos félelem, hogy a fejlesztési lendiilet alabbhagy, illetve
az irodapiaci kereslet is alacsonyabba valik. Ugy tiinik azonban, hogy egyelére nem tint el a kereslet a
hazai irodapiacrol, boviilés, hosszabbitas, illetve 0j szerzodések is létrejottek. Eldbérleti szerzodést
ugyanakkor valamivel tobb mint 4 ezer négyzetméterre kotottek csak 2022 masodik negyedévében, ami a
korabbi negyedévekhez képest (8 ezer, 14 ezer, 9 ezer négyzetméter) alacsonyabb. Az liresedési rata igy
még éppen nem lett kétszamjegyl, de ezt az is tamogathatta, hogy a sajat tulajdonu irodahazat leszamitva,
alig péar ezer négyzetméterrel boviilt az allomany. A kovetkez6 negyedévben vérhatok viszont
irodaatadasok, — tobb fejlesztés esetén csuiszott a befejezés —igy kdnnyen elképzelhetd, hogy az év masodik
felére mar 10 szazalék f61é emelkedik az iiresedési rata. (Forras: Net Média Zrt.)
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2022. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kozlekedési szempontbodl kivald elhelyezkedésti hat
,»B” kategoriaju és két ,,A” kategoriaju irodaépiiletet tulajdonolt, a meglévé ,,B” kategorias irodahazak
koziil egy ingatlan (Budapest, XII. kertilet Varosmajor utca 12-14. szam alatti irodahaz (a tovabbiakban:
az épiilet hasznalatbavételi engedélyt szerzett 2022. augusztus 2-4n, az étterem kiépitésének befejezése €s
engedélyeztetése is megvalosul varhatdoan 2022. harmadik negyedév végére. Meglévé, mukodo
irodaépiileteink jellemzben atlagosan 91%-os kihasznaltsag mellett miikddtek a targyiddszakban.

2020 elsé félévében Tarsasagunk tulajdonaba keriilt a Budapest, X. keriilet Ull6i it 114-116. sz. alatti
volt Posta szallé, a kornyék ikonikus 13 emeletes toronyépiilete, amelyet a 2021. évben elinditott
fejlesztéssel ,,A” kategérids irodaépiiletnek (a tovabbiakban: ,,BIF Tower”) épitiink at. A kivitelezés
varhatéan 2022 negyedik negyedévében fejezodik be. A mellette elhelyezkedd haromszintes, korabban
oktatasi kozpontként miikodd épiilet (a tovabbiakban: ,,Ull6i uti Oktatasi Kézpont”) is bekeriilt a
portfolionkba, amelynél a piaci igények figyelembevételével vizsgaljuk a hasznositasi lehetoségeket.
Irodahazaink esetében legfobb célunk a bérldk elégedettségének fenntartdsa, a bérlok hossza tavua
megtartasa, a bérleti szerz6dések meghosszabbitasa. Minden irodahazunknal folyamatos iizemeltet6i
jelenlétet és karbantartasi szolgaltatast biztositunk a bérldink részére. ,,A” kategodrias irodahazaink esetében
kiemelt figyelmet forditunk a kozosségi terek modernizalasara, az épililetek hatékony iizemeltetésére,
kornyezetbarat megoldasok alkalmazasara és az egyedi bérloi igények megvalositasara.

Parkol6hazak

A koronavirus-jarvany el6tti fizetds parkolasi adatokat elemezve érdekes valtozas figyelheté meg: a
COVID-19 elotti fizetés parkolasi idészak alatt Osszességében magasabb volt a parkoldhelyek
kihasznaltsdga, mint a 2021 majus végétdl ujra bevezetett fizetds parkolds soran. Ennek okai
feltételezhet6en az emberek életvitelében bekdvetkezett valtozadsokban keresenddek, példaul a home office
sok cégnél valt mindennapossa. (Forras: SmartLynx parkolas)

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkolohaz tartozik, a Vigado Palota Irodahaz (Budapest, V. keriilet Apaczai
Csere Janos utca 9.) mellett talalhatd Aranykéz Parkolohaz (Budapest, V. keriilet Aranykéz utca 4-6.) és
a Flérian Udvar Irodahaz (Budapest, III. keriilet Polgar utca 8-10.) részét képez6 parkolohaz. A Florian
Udvar Irodahdzban 1év6 parkolohaz elsGdlegesen az irodahdz bérl6it hivatott kiszolgalni. Mindkét
parkolohazunk a legujabb, magyar fejlesztésti, mobil-applikacios parkolési rendszerrel és korszerti fizetési
lehetségekkel igyekszik maximalis szolgaltatasi szinvonalat biztositani. Parkolohazaink 2022 elsd
félévében atlagosan 98%-os kihasznaltsaggal miikodtek.

Epitési telkek és lakoéingatlanok

2022 els6 félévében 9.133 Uy lakas épiilt, 6,8%-kal kevesebb az egy évvel korabbinal. A kiadott épitési
engedélyek és egyszerli bejelentések alapjan épitendd lakasok szama 17.715 volt, 16%-kal t6bb, mint 2021
azonos id6szakaban. A természetes személyek lakasépitéseinek kozel masfél éve tartd visszaesése megallt.
Az altaluk épittetett lakdsok szama 5,6%-kal nétt, a vallalkozasok altal épittetetteké 14%-kal csokkent 2021
elso félévéhez képest. A természetes személyek élénkiild lakasépitési tevékenysége a kisebb varosokra és
a kozségekre korlatozodott, mikozben a vallalkozoi lakdsépitések mindegyik telepiiléskategoriaban,
kiilénosen Budapesten maradtak el az egy évvel korabbitol. (Forras: KSH)

Az alacsony kamatkdrnyezet és az allami otthonteremtési kedvezmények segithetik a kereslet
fennmaradésat a koronavirus-jarvany idején is. Az 0j helyzetben a klasszikusan értékallo, magas presztizsii
budai Ovezetekre varhatéoan nagyobb figyelem fog iranyulni nem csak a lakhatasi, hanem a befektetési
célbol vasarlok feldl is.

A 2020. évi, COVID-19 jarvannyal Osszefliggd visszaesés utan 2021-ben az eladott lakasok szama és ara
is gyorsan emelkedett az év soran. 2022 els6 negyedévében a forgalom mar nem boviilt tovabb, am az arak
emelkedése jabb lendiiletet vett. A hasznalt lakasok ara 7,3, az Gjaké 4,8%-kal nott egy negyedév alatt.
(forras: KSH)
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A Tarsasag fejlesztésében megvaldsuldo Harsanylejté Kertvaros (Budapest I11. keriilet) projekt keretében
a Tarsasag mintegy 39 hektar teriileten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,,Harsanylejté Projekt”)
inditott el az elmult években, tobb iitemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakdingatlan-fejlesztés és
kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok keriiltek kialakitasra az alabbi bontasban:
= Telekfejlesztés I-1I. iitem keretén beliill minddsszesen 153 telekingatlan keriilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbol is sikeresen lezarult (a
fenti I-11. iitem teljes teriilete meghaladja a 25 hektart).
= Lakéingatlan-fejlesztés

o A lakdingatlan-fejlesztés I-1I. litemében, mintegy 1 hektaros teriileten &sszesen 40 darab 55-99
m? kozotti lakas keriilt felépitésre. A lakoingatlan-fejlesztés I. ilitemében felépitett 20 lakés
értékesitése 2019-ben, a lakoingatlan-fejlesztés II. liteme soran kivitelezésre kertilt tovabbi 20
lakas értékesitése 2021 els félévében sikeresen lezarult. A projekt tulajdonosa a Tarsasag
100%-os tulajdonaban 1évé Harsanylejt6 Ingatlanforgalmazo és -kezeld Kft. (a tovabbiakban:
,Harsanylejté Kft.”).

o A lakoingatlan-fejlesztésre alkalmas tobb mint 2 hektaros teriileten 1év6 3 telekingatlanbol kettd
esetében adasvételi szerzodés keriilt alairasra tulajdonjog-fenntartassal 2021 negyedik
negyedévében (a teljes vételar megfizetéséhez kotott tulajdonjog-fenntartdsok megsziinése 2022
negyedik negyedévére, illetve 2023 els6 negyedévére esik). A Tarsasag tulajdonaban
megmaradt ingatlanon a jelenlegi szabalyozas értelmében mintegy 50 lakasos tarsashaz
épitésére nyilik lehet6ség, de a lakasafa csokkenésének hatasara élénkiild keresletet kihasznalva
az épitési telek értékesitése a fejlesztés alternativaja lehet tovabbra is.

= Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkozelitéleg egyezer m2-es
kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m? iroda, vagy egyéb szolgaltatd funkcid épitésére
alkalmas, mintegy 0,4 hektaros teriileten.
= Iroda- vagy lakoingatlan fejlesztésre alkalmas tobb mint 1 hektaros telekingatlan hozzavetéleg 2,5
ezer m?-es irodai komplexum, vagy tarsashazak épitésére alkalmas.
A Tarsasag tovabbra is folyamatosan vizsgalja az egyes ingatlanokhoz kapcsoléddéan a legjobb
lehetdségeket. Eddig a Harsanylejté Telekfejlesztés I-1I. iitemének és a Harsanylejtd6 Lakdingatlan-
fejlesztés I-11. {itemének megvalositasardl sziiletett dontés, amely fejlesztések mar lezarultak. A tobbi
fejlesztési lehetdség esetében a Tarsasag az aktualis piaci trendek alapjan fogja mérlegelni a lehetdségeket
a fejlesztések elinditasarol, vagy telekingatlanként/projektként torténd értékesitésérol.

A Harsanylejté Projektben megvalosult lakédingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag jelentOs fejlesztési
projektjének kivitelezése fejezddott be 2021. julius végén a Budapest, 1. keriilet 6775 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest, 1. keriilet Attila ut 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok
alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: ,,Attila99Loft”, ,,Attila uti ingatlan) esetében. Az Attila99L oft a
Real Estate Awards ,,Az Ev Lakoéingatlan Fejlesztése 20217 dij gyéztese lett. A fejlesztési projekt
kivitelezése soran az ingatlanban 16 exkluziv lakas, egy 22 féréhelyes robotizalt parkolorendszer, egy
étterem és egy pékség keriilt megvaldsitasra. A ,,New York”-i mintara megalmodott épiilet kiilonlegességét
a Varnegyedben valé elhelyezkedésén és a lakasok egyedi stilusan tal, az épiileten beliil igénybe vehetd
exkluziv szolgaltatasok biztositjak. A kialakitott lakasokat és tizlethelyiségeket a Tarsasag bérbeadas utjan
hasznositja.

keriilet Andrassy ut 80-82. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: ,,Andrassy uti ingatlan™). A t6bb mint
1,4 ezer m? alapteriiletii telekingatlanon, figyelemmel a valtozo piaci igényekre és a keriileti szabéalyozasi
feltételekre is, eladasra kinalt fels6 kategorias lakoingatlanok kialakitasara vonatkozo fejlesztés koncepcio
tervezése lezarult 2022 masodik negyedévében. A fejlesztés a vazlattervi és engedélyezési fazis
meginditasa elott all.



IIlIBIF Konszolidalt Uzleti (vezetbségi) Jelentés — 2022. 1. félév

Szallodak

A pandémia okozta kihivasok még éreztetik hatasukat, azonban a magyarorszagi piacon — adottsagainak
koszonhetéen — tovabbi fellendiilés varhatd 2022-ben. Régids szinten Budapesten a legmagasabb az egy
szallodai szobara jutd bevétel, a f0szezon eseményei pedig serkentden hatnak a magyar piacot érintd
nemzetkdzi turizmusra. A szegmenst a hossza tava befektetési és fejlesztési tervek jellemzik, a
folyamatosan ndvekvd tervezett kapacitassal hamarosan megkdzelithetok lesznek a pandémia el6tti
értékek. (Forras: Portf6lid)

2022-ben mintegy 2.700 uj szallodai szobaval béviil a teljes magyarorszagi szallodakinalat 23 szallodaban.
Amennyiben az 0sszes projekt idoben teljesiil, 2022 rekord év lehet mind szallodai szoba kinalatban, mind
hotel megnyitoban. (Forras: CBRE Market Outlook)

Kockazatot jelent ugyanakkor, hogy szamos eurdpai orszagban az inflacié érdemben meghaladja a
bérnovekedést, igy a megélhetési koltségek ndvekedése fékezheti a kilabaldban levé nemzetkodzi turizmust.
A Dbelfoldi turizmus helyreallasat pedig a magyar haztartasok jelentdsen magasabb kiilfoldi utazasi
hajlando6saga fékezheti. (Forras: KSH)

A Tarsasag tulajdonaban jelenleg egy olyan ingatlan talalhato, amelyet az azt bérbevevo vallalkozas
szallodaként iizemeltet (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglatd-szolgaltatasbol szarmazo
jovedelme, kizarolag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe). A turisztikai szempontbdl az egyik
legkiemelkeddbb belvarosi lokacioval rendelkez6 Madach téri ingatlanban (Budapest, V. keriilet Madach
Imre tér 3.) egy 4 csillagos szalloda iizemel 115 szobaval.

A Liszt Ferenc nemzetkdzi repiilétér vonzaskorzetében, a reptéri folyoson elhelyezkeds UNGi uti
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ul16i ut 114-116.) ,,C” Epiiletében egy 3 csillagos szalloda
tranzithotelként m{ikodott 2021. jinius 30-ig, amely épiiletet (a tovabbiakban: ,,.BIF HOSTEL”) a
Tarsasag, — az épiilet kedvezd adottsagait kihaszndlva — didkszallas céljara torténd bérbeadassal hasznositja
2021 szeptemberétdl. Az ingatlankomplexum tovabbi mintegy 20,5 ezer m? bruttd Szintteriiletii épiilet
fejlesztésére tehetd alkalmassa a kerdileti épitési szabalyzatban foglalt paraméterek modositasaval, amiben
500 darab kollégiumi lakoegység kialakitasaval a Tarsasag — kiilfoldi partnereinek torténd ilizemeltetésbe

crer
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1. 2022. elso féléves eredmények és 2022. évi kilatasok, kihivasok
1. 2022. elsé féléves eredmények

A Tarsasag IFRS szerint készitett, nem auditalt konszolidalt eredménykimutatasa alapjan 2022 elsé
félévében 3.115 millio forint adozas el6tti eredményt ért el, amely meghaladta a bazisidészaki érték tobb
mint kétszeresét (az eredménynévekmény mintegy 1.698 millio forintot tett ki). A befektetési céla
ingatlanok valds értékelésének eredményhatasaval korrigalt 2022. els6 félévi 2.620 millio forint adozas
el6tti eredmény 1.463 millié forint 6sszegli ndvekedést mutat a bazisidszaki korrigalt adozas el6tti
eredményhez viszonyitva.

= A 2022. év elso felében clért értékesités nettd arbevétele dsszesen mintegy 3.426 millio forintot
tett ki (+41%) a bazisiddszaki mintegy 2.436 millié forinttal szemben. A bevételek novekedése
foképpen az év elején érvényesitett indexalt aremeléseknek, egyes kiemelt szerzddések
ujratargyalasanak, az Attila Gti ingatlan hasznalatba vételének, illetve egyes miik6dé irodahazak
kihasznaltsagjavulasanak volt kdszonhet6. A Tarsasag altal 2022. év els6 felében elért konszolidalt
értékesités nettd arbevételének tobb mint 98%-at a befektetési célu ingatlanok hasznositasabol
szarmazo bérleti, parkolasi, tizemeltetési és kapcsolddd kozvetitett szolgaltatasoki dijbevételek
adtak, az egyéb arbevételek aranya tovabbra is elhanyagolhato, 2% alatti szinten volt. A kdzvetitett
szolgaltatdsok soron jelentdsebb bevétel realizalodott a bérlemények kialakitasaval, atalakitasaval
Osszefiiggésben. A Harsanylejto Projekt keretében a lakoingatlanok értékesitésébdl szarmazo bevétel
mintegy 13%-ot tett ki a bazisidészakban, melybél 2022-ben mar nem szarmazott bevétel (a
lakoingatlan-fejlesztés I1. titeme 2021 els6 félévében sikeresen lezarult).

Az értékesités netté arbevételének megbontasa

adatok ezer forintban 2021. L. félév | 2022 I. félév

Bérbeadasbol szarmazo6 és lizemeltetési dij bevételek 1744 995 2501 149
Parkolasi dijbevételek 211 210 304 451
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 149 871 562 629
Szolgaltatasokhoz kapcsolodd bevételek 0 0
Ingatlan/ telek értékesités arbevétele 304 569 0
Egyéb arbevételek 25 765 58 254
Osszesen 2436 410 3426 483

Az egyéb miikodési bevételek 2022 elsé félévében 1.230 millio forintot tettek ki a bazisidészaki
686 milli6 forinthoz képest, amely 79%-o0s ndvekedést jelent. A targyiddszaki egyéb miikodési
bevételek kozott az ingatlan-felértékelési eredményhatason tul (540 millio forint) jelent6s egyedi
tételként szerepel egy egyszeri, 550 millié forintos kartalanitas is (a Harsanylejté Projekt teriiletén),
illetve visszairasra keriilt egy 121 milli6 forint 6sszegli, 2021 végén megképzett értékvesztés.

Az anyagjellegii raforditasok 2022. elso félévi 6sszege mintegy 1.059 milli6 forintot tett ki, amely
90%-o0s novekedést jelent a 2021 elsd félévében kimutatott 556 millio forint &sszeghez képest. A
fenti valtozas els6sorban az Eladott kozvetitett szolgaltatasok értékének targyidészaki kiugro
novekedésének koszonhetd (foként egyszeri kialakitasi koltségek, illetve a kozvetitett koziizemi
dijak novekedése miatt), de ezen til jelentGsebb szerepet jatszott még a karbantartasi és a koziizemi
koltségek emelkedése is.

A csoportszinti személyi jellegii raforditasok 2022 els6 hat honapjaban mintegy 16%-kal néttek a
megel6z6 évhez képest.
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= Az egyéb miikodési raforditasok bazisidészaki 399 millié forintos értékével szemben a
targyiddszaki raforditas 238 milli6 forinton alakult. Az el6z6 id6szaki 161 milli6 forinttal kedvez6bb
érték foként az alacsonyabb Osszegli ingatlan leértékelési eredménynek tudhato be, mely az el6z6 évi
273 millié forinttal szemben a targyiddszakban minddssze 46 millié forintot tett ki. A 2022 elsd
félévében az egyéb mukodési raforditasokat novelték az dsszességében 80 millid forint dsszegl, a
Harsanylejtd Projekt ingatlanfejlesztései keretében megvaldsitott kdzmii-kiépitésekhez kothetd
térités nélkiili eszkozatadasok (szennyvizhaldzat, kozvilagitas).

= Az értékesokkenés és értékvesztés soron mintegy 33 millio forintos (40%-0s) javulas tapasztalhato
a bazisidoszakhoz képest. A targyiddszaki javulas az alabbi kettds hatas ereddjeként alakult ki. Az
értékcsokkenés soron a nem befektetési célu targyi eszkdzeinkre elszamolt értékcsokkenés keriil
elszdmolésra, aminek mértéke 42%-kal nétt a targyiddszakban, értéke 26 millié forint volt. A
kovetelésekre megképzett értékvesztések mértéke az el6z6 év azonos id6szaki 63,5 millid forintrol
8,3 millio forintra valtozott. A targyidészaki érték egyetlen iigyfelinkkel szemben fennallo
koveteléstinkre megképzett értékvesztésbol adodik (a bazisidoszaki érték is egy, de targyidoszakival
nem azonos ligyfélhez k6tddik). Kalkulalt varhato hitelezési veszteség cimen 14,5 milli6 forint keriilt
elszamolasra a targyidészakban.

= A fentiek eredményeként a targyiddszaki miikodési eredmény 1.472 millié forintrél tobb mint a
duplajara, 2.999 milli6 forintra nétt. A befektetési célu ingatlanok valds értékelésének eredményével
korrigalt konszolidalt miikddési eredmény a bazisidészaki 1.213 millié forintrdl szintén tobb mint a
kétszeresére, mintegy 2.505 millié forintra emelkedett 2022 els6 félévében.

= A pénziigyi miiveletek eredménye a targyiddszakban mintegy 116 millié forintot tett ki, amely
mintegy 171 millié forinttal volt kedvezobb a bazisidészaki értékhez képest. A bevételek kozel 230
milli6 forinttal, mig a raforditasok 59 milli6 forinttal emelkedtek a vizsgalt id6szak alatt. A pénziigyi
bevételek novekedése a szabad pénzeszk6zok hatékony menedzselésének az eredménye, mig a
kamatraforditasok emelkedésében a hiteldllomany és a kamatszint novekedése is szerepet jatszott.

= A SZIT torvény elbirasai alapjan a BIF csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober 20.) volt
koteles tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi addalapjat
megallapitani, de az igy kapott adoalap utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak bizonyos
esetekben terheli (pl. kapcsolt felektdl szarmazd bevételaranyos adodalap utan). A fentiek
figyelembevételével a BIF Csoport mintegy 8,7 millié forint targyévi tényleges addraforditasabol
mintegy 0,4 milli6 forint volt a kapcsolt felektdl szarmazd bevétel utani tarsasagi ado, kozel 8,2
milli6 forintot tett ki a csoportszintli innovacios jarulék osszege, valamint a Harsanylejté Kft-ben
keletkezett egy kis mértékii, 76 ezer forint 6sszegii ipariizési ado fizetési kotelezettség.

Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2021. 1. félév | 2022 1. félév

Ertékesités netto arbevétele 2436 410 3426 483
Egyéb miikddési bevétel 686 067 1230 357
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa -219 580 0
Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke -124 026 0
Anyagjellegii raforditasok -556 367 -1 059 276
Személyi jellegli raforditasok -269 929 -311819
Egyéb miikddési raforditasok -398 598 -237 573
EBITDA 1553 977 3048172
Ertékcsokkenés és értékvesztés -82 085 -49 162
Miikodési eredmény 1471892 2999 010
Pénziigyi bevételek 49 299 279 502
Pénziigyi raforditasok -105 100 -163 932
Adozas elétti eredmény 1416 091 3114 580
Tényleges adoraforditas -10 436 -8 697
Halasztott add 0 0
Adézott eredmény 1 405 655 3105 883
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= A befektetési célu ingatlanok allomanya 2022 elsé félévében kozel 4 milliard forinttal, 67,7
milliard forintra nétt a 2021. december 31-i allapothoz képest, amely a portfolioban levo ingatlanok
valos értékében torténd emelkedésnek és az ingatlanokon végzett beruhazasoknak volt kdszonhetd.
A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a Tarsasag a valos érték modellt valasztotta az IAS40
standardnak megfeleléen. A Tarsasag tulajdonaban 1év6 befektetési célil ingatlanok valds értékének
meghatarozasat, 6sszhangban a SZIT torvény eldirdsaival negyedévente egy fiiggetlen értékbecsld
végzi (az értékbecsléseket a Seratus Ingatlan Tandcsado Igazsagiigyi Szakeértd Kft. készitette 2021-
ban és 2022-ben is).

= A Tarsasag netté addéssagallomanya (a pénziigyi kotelezettségek pénzeszkozokkel csokkentett
értéke) mintegy 16,4 milliard forintra nétt 2022 junius végére a 2021. év végi 10,9 milliard forinthoz
képest. A pénziigy kotelezettségek allomanya a Tarsasag folyamatban 1évé ingatlan-fejlesztéseihez
(Major Udvar, BIF Tower) kapcsolodo hitellehivasok miatt névekedett, mig a pénzeszkdzok
csokkenése is elsdsorban ugyanezen ingatlan-fejlesztésekhez kapcsolodo kifizetéseknek, valamint a
2021. lizleti év utan kifizetett osztaléknak volt kdszonheto.

Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2021.12.31. 2022.06.30.

Befektetési céli ingatlanok 63 763 004 67 748 004
Even tiili eszkézok dsszesen 64 271 287 68 245 177
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 9548 215 5249 492
Forgdeszkozok 6sszesen 10532 776 6 377 085
Eszkozok dsszesen 74 804 063 74 622 262
Jegyzett toke 2870244 2870244
Anyavallalatra juto sajat toke dsszesen: 50 515 526 48 587 720
Pénziigyi kotelezettségek 19 213 740 20 914 661
Hosszu lejaratu kitelezettségek dsszesen 19 226 362 20932 202
Pénziigyi kotelezettségek 1270565 704 085
Révid lejaratu kételezettségek dsszesen 5062 175 5102 340
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 74 804 063 74 622 262

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezéségre vonatkozo kiemelt mutatok

Megnevezés 2021.06.30. | 2022.06.30.

Even tali eszkozok ardnya az eszkozokon beliil (,,Even tili eszkozok

0 0
Osszesen” és az ,,Eszkdzok Osszesen” hanyadosa) 85,04% 91,45%

Eladoésodottsag (,,Hosszu lejarata kotelezettségek dsszesen” €s ,,Hosszl
lejarata kotelezettségek és az Anyavallalatra juto sajat téke dsszesen” 30,38% 30,11%
hanyadosa)

Idegen és sajat toke aranya (,,Hosszu lejaratu kotelezettségek Osszesen™ és az

0 0,
,Anyavallalatra jut6 sajat toke 6sszesen” hanyadosa) 43,64% 43,08%

Likviditasi gyorsrata (,,Pénzeszk6zok €s pénzeszkdz-egyenértékesek™ és a

0 0,
,,Rovid lejaratu kotelezettségek 0sszesen” hanyadosa) 293,77% 102,88%

Arbevétel aranyos nyereség (,,Miikodési eredmény” és az ,,Ertékesités nettd

0 0,
arbevétele” hanyadosa) 60.41% 87.52%

Sajat téke aranyos nyereség (,,Miikodési eredmény” és az ,,Anyavallalatra jutd

0, 0
sajat toke O0sszesen” hanyadosa) 3,37% 6,17%
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2. Kilatasok, kihivasok 2022. masodik félévére

A 2022. mésodik félévében a Tarsasag az alabbi teriiletekre fokuszal:

>

VvV VYV V V

A Major Udvar (Varosmajor u. 12) ,,A” és,,B” épiiletei feltjitasanak befejezése és az irodahaz iroda

¢és parkol6, valamint az étterem teriileteinek bérbeadas utjan torténd hasznositasa, a még le nem

szerz6dott iroda és parkolo teriiletek bérbeadédsa, az uj bérlok igényei szerinti irodakialakitdsok

kivitelezése.

A 2020. év elején sikeres akvizicio eredményeként megvasarolt Major Park (Varosmajor u. 35)

(Budapest, XII. keriilet Varosmajor utca 35. sz. alatti irodahdz) iiresen 4ll6 teriiletei bérbeadasa. A

meglévd épiilet homlokzatanak, ,.B” épiiletrész lobby és 1épcsdhaz felujitasanak koncepcio

tervezése, az elkésziilt tervek biralata és a tarsasagi dontés elOkészitése. Ezt kovetéen az

engedélyezési és kiviteli tervek készitése, majd ezen tervek birtokaban a kivitelezési munkalatok

elokészitése. A fentieken feliil varhatdan elinditjuk a ,,B” épiiletrész 3. és 4. emeletén talalhatod

irodatertiletek felujitasanak koncepcid és kiviteli tervezési folyamatait is.

A Flérian Udvar Irodahaz kihasznaltsagi mutatojanak tovabbi novelése.

A 2021. évben megvalosult fejlesztés eredményeként megépiilt Attila99Loft esetében az épiilet

bérbeadasara iranyulo értékesitési tevékenység folytatasa.

Harsanylejté Projekt

= A mar befejezett telekfejlesztésekhez kapcsoléddan megvalositott, még at nem adott kdozmii
halézatok szolgaltatoéi tulajdonba torténd atadasa.

= A befejezett lakoingatlan-fejlesztések (I-1I. litem) keretében épiilt lakoingatlanok garancialis
feladatainak lezarasa.

= A Harsanylejt6 Projektben talalhato azon telekingatlanok esetében, ahol még nem sziiletett eddig
dontés a fejlesztés meginditasarol, az aktualis piaci trendek alapjan a lehetdségek vizsgalata az
egyes fejlesztések elinditasarol és/vagy telekingatlanként/projektként torténd értékesitésérol.

A Bajcsy-Zsilinszky uti Irodahaz (Budapest, VI. keriilet Bajcsy-Zsilinszky at 57. szam alatti

ingatlan) fejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa, az atmeneti id6szakban az ingatlan jelenlegi

allapotaban torténd kihasznaltsdganak maximalizalasa (az Irodahaz jelenlegi, fejlesztés el6tti

allapotaban a bérbeadasi tevékenység folytatasa, a kihasznaltsagi mutatok novelése).

Az Andrassy uti ingatlan esetében a piaci koriilmények valtozasanak fliggvényében a tervezett

lakdingatlan koncepcio véglegesitése.

Az Aranykéz Parkolohaz esctében az lizlethelyiség, raktar- és a parkolo bérleti dijak feliilvizsgalata

a belvarosi kiiltéri parkolasi dijak valtozasanak tiikrében, valamint a kihasznaltsag maximalizalasa.

A BIF Tower teljeskorii felajitasanak a befejezése a bérbeadasi és marketing tevékenység folytatasa

és bérleti szerzodések megkotése.

Az Ulléi titi Oktatasi Kézpont hasznositasi lehetdségeinek a vizsgalata.

A Budapest, XIII. keriilet Victor Hugo utca 18-22. szam alatti — a BIF, a Magyar Tudomanyos

Akadémia és az ITConsult-Pro Zrt. k6z0s tulajdonat képez6 — irodahaz sziikségessé valt homlokzati

rekonstrukciojanak elokészitése, a 2021. évben elkésziilt kivitelezési tervek alapjan. A kivitelezési

tender lebonyolitasa a tulajdonostarsakkal egyiitt, és az épitési munkak megszervezése az irodahaz

miikddésének fenntartasaval.

A meglévé ingatlanokban rejlo fejlesztési és hatékonysagjavitasi lehetdségek kiaknazasa (portfolié

Lreview”).

crer

és az adott ingatlan beillesztése a jovedelemtermeld portfolidba.

A fentieken tulmenden kihivast jelent az aktudlis koronavirus-helyzet kezelése, illetve annak, valamint a
2022. februadr 24-én kitort orosz-ukran habori és a kapcsolodo nemzetkozi szankciok rovid, illetve hosszu
tavu gazdasagi hatasanak a vizsgalata a teljes portfoliora.
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1. A Tarsasagnal a 2022. elsé félévében lezajlott 1ényegesebb események
1. Kozgyiilés

A Tarsasag Kozgytilése a 2022. marcius 29-én kozzétett kozgyiilési meghivo napirendjében szerepld
valamennyi kérdésben dontést hozott, és azok 2022. aprilis 29-én kozzétételre keriiltek a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezéssekkel 6sszhangban. A hatarozatok a kdvetkez6 linken tekinthetéek meg:
https://www.bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2022-evi-
eves-rendes-kozgyulesenek-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal

2. Személyi valtozasok

Igazgatotanacs, Audit Bizottsag

A Kozgyllés a 2022. aprilis 29-én meghozott hatarozataival (19-31/2022.04.29. K6zgyiilési hatarozatok)
visszahivta az Igazgatdtanacs tagjait és ujabb 5 évi idétartamra — 2022. dprilis 30. napjatol 2027. aprilis 30
napjaig — Ujravalasztotta az IgazgatOtanacs és az Audit Bizottsag tagjait, melyre tekintettel az
Igazgatdtanacs és az Audit Bizottsag 0sszetételében a 2022. januar 1. és 2022. janius 30. kozotti idészakban
valtozas nem tortént.

A Villalatvezetésben tortént valtozasok 2022. I. félévében
= Az Igazgatétanacs 3/2022. (05.04.) szamu Igazgatotanacsi hatarozattal kinevezte dr. Ungar Annat
a Tarsasag vezérigazgatojava Berecz Kristof vezérigazgatd mellett.
= 2022. marcius 26. napjan Dioszegi Balazs fejlesztési osztalyvezetd munkaviszonya megsziint.
= 2022. majus 9. napjatol Mészaros Laszlo tolti be az lizemeltetési osztalyvezetdi poziciot.

3. Jelentds perek

A Tarsasag a 2021. november 5-én kozzétett rendkiviili tajékoztatasaban meghivatkozott, a Tézsdei Egyéni
Befektetok Erdekvédelmi Szovetsége, mint felperes altal a Tarsasag ellen a Fovarosi Torvényszék elétt
valasztottbirdsagi itélet érvénytelenitése targyaban kezdeményezett peres eljarasban a birdésag a 2022.
junius 28-an kézhez vett itéletével a felperes kereseti kérelmét elutasitotta. Az itélet ellen fellebbezésnek
helye nincs.

V. A Tarsasag eredményességét befolyasolo kockazati tényezék

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az az alapjan kialakul6 vallalati gazdalkodasi kdrnyezet, ugyanis az irodak
kihasznaltsaga, a realizalhato bérleti dijak nagysaga a bérl6 tarsasagok anyagi helyzetétol, kilatasaitol fiigg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerzodések jelentds részben hatarozott idotartamuak, az atlagos hatralévo lejarat 2-3 év kozott van,
de specialis esetekben akar 5+5 vagy 10 évesek. Hatarozatlan ideji bérleti szerzédéseink jellemzden tobb
éves iddtartam ota fennallnak.

A koronavirus-jarvany fOleg a turisztikai és vendéglato- agazatot érintette hazankban. Az ebben az
iparagban tevékenykedo egyik bérlonk ennek kovetkeztében nem tudta folytatni tevékenységét, ami miatt
2021. junius 30-aval megsziint a bérleti jogviszonya is. Sajnos a nehézségek a kiszamlazott bérleti dijak
megfizetését is érintettek, ezért egy iigyfeliinkkel szemben fennallo kovetelésiinkre 100% értékvesztést
szamoltunk el 2021 els6 félévében, egy masik, a hotel szektorban miikodé bérlénk esetében pedig mintegy
121 milli6 forint Osszegli értékvesztést szamoltunk el 2021 végén. Ez utdbbi tigyfeliink pénziigyi helyzete
a turizmus élénkiilésével parhuzamosan rendezodott, korabbi kintlévoségei megfizetésre keriiltek, ezért a
megképzett értékvesztés 2022 elsd félévében visszairasra keriilhetett.
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2022 elsé félévében egyetlen, a targyidoszak soran lejard bérleti szerzddéssel rendelkezd, IT-szolgaltatasok
teriiletén tevékenykedd iigyfeliinknél 1éptek fel tartdosan fizetési nehézségek. Az iigyfél bérleti
jogviszonyanak lejaratakor fennalld kovetelésiinkre mintegy 8,3 millié forint értékvesztést kellett
megképezni. Az eldzetes bérldi kockazatelemzésnek és biztositéki rendszernek kdszonhetden a kintlévoség
nagysdga és a nemfizetés az el6z6 évhez hasonldan, a fent jelzett egy ligyfelet leszamitva tovabbra is
elhanyagolhaté mértékii volt 2022 elsé hat honapjaban.

A Térsasadg 2018 marciusat kovetden, az akkori CIB Bank Zrt. felé fennalld6 EUR hitelének forint hitellel
torténd refinanszirozasa eredményeként csak forint alapt hossza tavh hitellel rendelkezik. A Tarsasag
csoportszintli bevételeinek mintegy 78%-a realizalodott forintban, mig kotelezettségei gyakorlatilag teljes
egészében forintban denominaltak.

A Tarsasag a 2020 szeptemberében megvalosult refinanszirozasi ligylet eredményeként megsziintette a
hitelezési kamatkockazatat, 2020. szeptember 15-ét kovetden a BIF kizarolag hosszu tavu fix kamatozast
forint hitellel rendelkezik.

A pénziigyi instrumentumokra vonatkoz6 részletes adatokat a Tarsasag Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett, 2022. junius 30-aval végz6do idszakra vonatkozd konszolidalt, nem
auditalt Pénziigyi Kimutatasai III. fejezet 33. Pénziigyi Instrumentumok pontja tartalmazza. A Tarsasag az
altala tulajdonolt BIF torzsrészvényeken (sajat részvények) kiviil mas értékpapirral nem rendelkezik,
szarmazgékos tligyleteket nem kotott.

2022 elsé feleveben — a koronavirus elleni oltasok széleskorti elterjedésének koszonhetéen — osszességében
csokkentek a koronavirus-jarvany okozta gazdasdagi kockdzatok. Az aktudlis koronavirus-helyzetnek, illetve
annak alakuldsanak azonban tovabbra is lehetnek — nehezen megbecsiilhetd, szamszertisitheté — negativ
hatasai a Tarsasag 2022. evi terveire, célkitiizéseire is. A 2022. februar 24-én kitort orosz-ukran haboru
és a kapcsolodo nemzetkozi szankciok jelentds mértékben befolydsoljak a gazdasagi kilatdasokat, novelik a
gazdasagi kockdazatokat. A koronavirus-jarvany, illetve az orosz-ukran haboru gazdasagi hatdsai
eredmeényeként jelentkezo kockazati kitettségek (bérleti szerzodések modositasanak vagy megsziintetésének
esetleges kezdeményezése, a folyamatban levé fejlesztések esetleges csuszasa, beszadllitoi/szolgadltatoi
kapcsolatok ujratargyalasa) minimalizalasa érdekében a Tarsasag tovabbra is szorosan figyelemmel kiséri
az aktualis helyzetet — kiemelten a kormanyzati és a hivatalos szervek intézkedéseit — és annak megfeleléen
vezet be intézkedéseket, illetve tajékoztatia dolgozdit és partnereit.

A konszolidacios korbe bevont Harsanvlejto Kft-re vonatkozo kockazatok

A Harsanylejté Kft. helyzete jelentdsen fiigg anyavallalatatol, az 6t ért piaci hatasoktdl, illetve dontéseitol.

Kockazat lehet, amennyiben a lakoéingatlan-fejlesztés I-II. iitemében elkésziilt egyes épiiletekhez
kapcsolodoan eddig felmeriilt (0sszességében nem nagy volumenti), vagy esetlegesen késobb felmeriild
garancialis kotelezettségek teljesitésétol a generalkivitelezOk elzarkdznédnak, ugy ez esetben el6fordulhat,
hogy a tulajdonosok a jotallasra koteles generalkivitelezOk mellett a veliik kordbban szerzddéses
kapcsolatban all6 Harsanylejté Kft-vel szemben is fellépnek.
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V. 2022, jhanius 30-at kovetoen bekovetkezett Iényeges események
2022. janius 30-at kovetden lényeges esemény nem tortént.

VI. Altalinos tarsasagi informaciok

1. A Tarsasag cégadatai

A Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag

Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kozponti ligyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tarsasag alapito okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Térsasag miikddése megkezdésének | 1994.05.01.

idépontja:

Bejegyzo birosag: Févarosi Torvényszék, mint Cégbirosag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adodigazgatasi azonositd szdma: 12041781-2-41

Ko6z0sségi adoszam: HU12041781

Tarsasag torzstokéje 2022. junius 30-an 2.870.244.400 forint

Tarsasag miikodésének id6tartama: hatarozatlan

A Tarsasag lizleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése

2. Tarsasagiranyitas
Kozgyiilés

A vezet0 tisztségviselOk kinevezése és elmozditasa a Kozgyiilés kizardlagos hatokorébe tartozik. A vezetd
tisztségviselokkel és a munkavallalokkal a Tarsasag nem kotott a végkielégitéssel kapcsolatban kiilon
megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfelel6 paragrafusai az iranyadok. Nem jott [étre olyan megallapodas
barmely, a Tarsasag és vezeto tisztségviseldje, illetve munkavallaloja kozott, amely kartalanitast ir el6 arra
az esetre, ha a vezet? tisztségviseld lemond, vagy a munkavallalo felmond, ha a vezet? tisztségviselé vagy
a munkavallalo jogviszonyat jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt
szinik meg. A Tarsasag részvételével nem jott létre olyan megallapodas, amely egy nyilvanos vételi
ajanlatot kovetden a Tarsasag iranyitasaban bekdvetkezett valtozas miatt 1ép hatalyba, modosul vagy sziinik
meg.

Az alapszabaly mddositasa a Kozgyitilés kizarolagos hataskorébe tartozik, az alabbi kivételekkel:
= Amennyiben az Alapszabaly moédositas csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fioktelepeit, a kozponti ligyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve — Tarsasag
tevékenységi koreit érinti, a Kozgyiilés egyszeri tobbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag Igazgatotanacsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fioktelepeit, a kozponti ligyintézés helyét, valamint a — fotevékenységet kivéve —
Tarsasag tevékenységi koreit sajat hataskorében igazgatotanacsi hatarozattal modositsa.
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= A Kozgyllés hatarozatdval felhatalmazhatja az Igazgatdtanidcsot a Tarsasag alaptokéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo kozgytilési hatarozatban meg kell hatirozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptoke), amelyre az Igazgatotanacs a Tarsasag alaptokéjét felemelheti. A
kozgytilési felhatalmazas barmely tipusu, €s barmely mdodon torténd alaptéke-emelésre vonatkozhat.
A kozgytilési felhatalmazas legfeljebb 6t évre szdlhat. Az igazgatdtanacsi hataskorben torténd
alaptoke-emelés esetében az Alapszabaly modositasara az [gazgatotanacs koteles €s jogosult.

Igazgatotanics

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben mikodik.

Az Igazgatdtanacs a Tarsasag ligyvezetd szerve, képviseli a Tarsasagot birdsagok és mas hatdsagok elott,
valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatotandcs megallapitotta miikddésének szabalyait és
az elfogadott Ugyrendje szerint miikodott a 2022 elsdé félévében. Az Igazgatdtanacs tagjainak tobbsége
fliggetlen.

Az lgazgatétanacs tevékenységét testiiletként végzi. Kijeldli, hogy a feladatkdrébe tartozo tligyek koziil
mely ligyet sziikséges iilésének napirendjére tiizni, kijeloli az tigy el6készitéséért felelds igazgatotanacsi
és/vagy menedzsment tagot, az igazgatotanacsi tilésen eldterjesztett ligyet megtargyalja, abban hatarozatot
hoz, és annak végrehajtasat ellendrizteti. Az Igazgatdtanacs az éves mérlegzard kozgyiilések kozotti
id6étartamra meghatarozza rendes iiléseinek idépontjat és a sziikséges mértékben ezek varhato napirend;jét.

Az Igazgatdtanacs 2022 els6 félévében egy személyes iilést tartott. Az Igazgatdtanacs elektronikus titon 6
alkalommal dontott 2022 els6 félévében.

A Tarsasag Igazgatétanacsanak tagjai (2022. junius 30.)

Név Pozicié Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungéar Anna Elnok 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelnok 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

Audit Bizottsag

Az Alapszabaly szerint az Audit Bizottsag hataskorébe tartozik:

— aszamviteli torvény szerinti beszamolo véleményezése;

— aszamviteli torvény szerinti beszamold konyvvizsgalatanak nyomon kovetése;

— javaslattétel az allando konyvvizsgalora és dijazasara;

— az allando kdnyvvizsgaloval megkdtendd szerzodés eldkészitése;

— az alland6 konyvvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi ¢€s
fliggetlenségi eldirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, az allandé konyvvizsgaldval
val6 egyiittmiikodéssel kapcsolatos teenddk ellatasa, az allandé konyvvizsgalo altal a szamviteli
torvény szerinti beszamol6 konyvvizsgalatan kiviil a Tarsasag részére nyujtott egyéb szolgaltatasok
figyelemmel kisérése, valamint — Sziikség esetén — az IgazgatOtandcs szamara intézkedések
megtételére valo javaslattétel;

— apénziigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges intézkedések
megtételére;

— az Igazgatotanacs munkdjanak segitése a pénziigyi beszamoldsi rendszer megfeleld ellendrzése
érdekében; valamint

— abelso ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése.

13



IIIIBIF Konszolidalt Uzleti (vezetbségi) Jelentés — 2022. 1. félév

Az Audit Bizottsag az Igazgatotanacsi iiléseken til 2022 els6 félévében 2 alkalommal dontott elektronikus
uton. Az iiléseken targyalt fontosabb témak: a Tarsasag €s a konszolidacio korébe tartozo tarsasagok éves
pénziigyi kimutatasainak jovahagyasa, javaslattétel a Konyvvizsgald megvalasztasara, dijazasanak
megallapitasara, iigyrend elfogadésa, elnok megvalasztasa.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2022. junius 30.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

Tisztségviselok (Igazgatotanacs, Audit Bizottsag tagjai) dijazasa

A Tarsasag Kozgyilése a 2022. aprilis 29. napjan hozott hatarozataval ugy dontott, hogy az Igazgatotanacs
tagjai a 2022-es tizleti évben dijazas nélkiil, az Audit Bizottsag tagjai a 2022-¢s tizleti évben tagonként
havonta brutt6é 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

3. Konyvvizsgalo

A Téarsasag Konyvvizsgaldja a 2022. év els6 félévében:

— A Térsasag kozgytilése altal 2021. aprilis 27-én megvalasztott INTERAUDITOR Neuner, Henzl,
Honti Tanacsado Kft. (székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty u. 16-18. A. ép. fsz. 1/F.;
cégjegyzékszam: 01-09-063211; a konyvvizsgalatért felelés személy: Freiszberger Zsuzsanna) a
kozérdeklodésre szamot tartd gazdasagi szervezetek konyvvizsgalatara vonatkozo tevékenységét
atalakulasa soran az Interauditor Consulting Kft-nek (székhely: 1074 Budapest, Vordsmarty u. 16-
18. A. ¢ép. fsz. 1/F.; cégjegyzékszam: 01-09-388885, a konyvvizsgalatért felelos személy:
Freiszberger Zsuzsanna), mint jogutodjanak atadta. 2021. november 29-t61 2022. aprilis 29-ig a
Tarsasag konyvvizsgalatat az Interauditor Consulting Kft. 14tta el ezen jogutodlas kovetkeztében.

— 2022. aprilis 29-t61 a Tarsasag 2022. december 31. napjaval végzddo iizleti évre vonatkozo éves
pénziigyi kimutatasai elfogadasanak napjaig, de legkésébb 2023. majus 15. napjaig terjedd
id6szakra: Quercus Audit Konyvvizsgalo és Gazdasagi Tanacsado Kft. (székhely: 8200 Veszprém,
Radnéti tér 2/C, a kdnyvvizsgalatért felelos személy: Tolgyes Andras).

4. Kozzétételek

A Téarsasag kozleményeinek kozzétételi helye:
— BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja
(www.bif.hu).

5. Részvényinformaciok

2022. junius 30-an a Téarsasag jegyzett tokéje 287.024.440 darab, egyenként 10 forint névértéki, névre
sz016, dematerializalt formaban el6allitott torzsrészvénybdl allt, melybdl 35.340.000 darab a Tarsasag sajat
tulajdonaban volt. A részvényekhez kapcsolodo jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak
6. pontja részletezi. 2018. oktober 1-jét6l a részvényekkel a Budapesti Ertéktézsde ,,Prémium”

cres

Tarsasagnal.

A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elévasarlasi jogok nincsenek kikdtve, de a részvények
atruhazasara kizarolag értékpapirszamlan torténd terhelés, illetve jovairas atjan keriilhet sor. A részvény
atruhdzasa esetén a részvényes a Tarsasaggal szemben részvényesi jogat csak akkor gyakorolhatja, ha az 4j
tulajdonos nevét a részvénykonyvbe bejegyezték.

A Térsasag részvénykonyvét a KELER Zrt. vezeti.
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Kiilonleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikdtve.

A Tarsasag 2019. aprilis 29-1 éves rendes kozgytilésén a kozgytilés felhatalmazta az Igazgatdtanacsot a
Tarsasag alaptokéjének felemelésére szavazatelsbbségi részvények kibocsatasa altal a kozgytlési
hatarozatban rogzitett feltételekkel. A felhatalmazassal az Igazgatdotanacs a 2022 elsé félévében nem élt.

Nincs tudomdsunk olyan részvényesi megallapodasrol, ami az iranyitasi jogokkal kapcsolatos.

Munkavallaléi részvényesi rendszer jelenleg nem miikddik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2019. aprilis 29-i
éves rendes kozgyllésén a kozgyilés felhatalmazta az Igazgatdtanacsot a Tarsasag alaptokéjének
felemelésére dolgozoi részvények kibocsatasa altal a kozgylilési hatarozatban rogzitett feltételekkel. A
felhatalmazassal az Igazgatotanacs a 2022 els félévében nem élt.

Kisebbségi jogok: A szavazatok legaldbb 1%-at képviseld részvényesek a Tarsasag kozgytilésének
Osszehivasat az ok és cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségviseloket az Alapszabaly szerint a Kézgylilés egyszerli tobbséggel valasztja.

A Tarsasag Kozgytilése a 2022. aprilis 29. napjan hozott hatarozataval felhatalmazta az Igazgatotanacsot
sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatdtanacs hatdrozhat a Tarsasdg altal
kibocsatott torzsrészvény megvasarlasarol a Tarsasag altal. Az egy sajat részvényért kifizethetd ellenérték
legalacsonyabb Osszege 1 forint, a legmagasabb Osszege pedig legfeljebb az ligyletkotés idopontjat
megel6z6 180 nap forgalommal stilyozott tézsdei atlagaranak 150%-a lehet. A felhatalmazas a kozgytilés
napjatol 2023. oktober 29. napjaig terjedd hatarozott id6tartamra szol. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag
altal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az alaptOke 25%-aig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biro tulajdonosai a 2021. december 31-i és a 2022.
juanius 30-i részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2021. december 31. 2022. jianius 30.
Részvényes Ré’szvények Részesedés Ré,szvények Részesedés
szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kft. 184 847 220 64,40* 183 756 960 64,02
Takarékbank Zrt. 28 702 440 9,99 28 702 440 9,99

35 340 000 12,31
Egyéb részvényesek | 38 134 780 13,29 39 225 040 13,67

Osszesen 287 024 440 100 287 024 440 100
*Amelybdl 0,38%-os kozvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
**4 Tarsasdag a tulajdondaban 1évé BIF torzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat

Sajat részvény** 35 340 000 12,31

15



IBIF

Konszolidalt Uzleti (vezetSségi) Jelentés — 2022. 1. félév

Vezetd tisztségvisel6k, stratégiai pozicioban 1évo dolgozok Tarsasagban 1évo tulajdoni hanyada
2022. junius 30.)

Kozvetett
Megbizds Kozvetlen befolyassal
Jelleg Név Beosztas keg dete Megbizas vége | részvénytulajdon érintett BIF
(db) részvények
szazalékos aranya
IT* elndke és
ITT dr. Ungar Anna 2022. majus 4-t61 | 2022.04.30. 2027.04.30. 0 64,02%
vezérigazgato is
IT alelnoke és
ITT Berecz Kristof 2018. december 1- | 2022.04.30. 2027.04.30. 0 64,02%
t6l vezérigazgato is
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB** tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Robert Vezérigazgato- 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*[gazgatotandcs

**Audit Bizottsdg
***munkaviszony jellege

Vezeto tisztségvisel6k, stratégiai pozicioban 1évé dolgozok tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada
(2021. junius 30.)

Kozvetett
Megbizds Kozvetlen befolyassal
Jelleg Név Beosztas 8 Megbizas vége | részvénytulajdon érintett BIF
kezdete _—
(db) részvények
szazalékos aranya
ITT dr. Ungar Anna IT* elndke 2017.08.15. 2022.08.15. 0 64,40%
IT alelnoke és
ITT Berecz Kristof | 2018 december 14 o015 59 15 | 2022.08.15. 0 64,40%
tdl vezérigazgatd
is
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB** tagja 2017.08.15. 2022.08.15. 0 0
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2017.08.15. 2022.08.15. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22. 2022.08.15. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert Vezérigazgato- 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*[gazgatotandcs
**Audit Bizottsag

***munkaviszony jellege

VILI.

Az alkalmazottak szamanak alakuldsa, foglalkoztataspolitika

A Téarsasag dolgozoinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2022. 1. félévében 47 6 volt (a 2021. I.
félévi atlagos statisztikai 1étszam 48 {6 volt; 2022. junius 30-an az aktiv allomanyi 1étszam 49 6 volt,
ugyanez a mutat6 2021. janius 30-an 49 6t mig 2021. december 31-én is 46 f6t tett ki).
A Harsanylejté Kft. mikodésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és tigyviteli feladatokat, kettOs
foglalkoztatas keretében, a BIF jogi, valamint a pénziigyi és szamviteli osztalya latja el.

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kotelezettsége nincsen.
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VIII. Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag tevékenységi jellegébdl adddoan kutatés és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.
IX. Személyi valtozasok 2022. els6 félévében

A 111, fejezet 2. pontjaban keriiltek ismertetésre.
X. A Tarsasag konszolidaciés korének bemutatasa

A Tarsasag IFRS szerint készitett 2022. I. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisaiba a
Harsanylejt6 Kft-t vonta be.

A Harsanylejté6 Kft-t, 2008. augusztus 25-én, 500.000 forint torzstékével alapitotta a Budapesti Ingatlan
Nyrt. és azota is a 100%-0s tulajdonosa. A Harsanylejtd Kft. torzstékéje 2016. marcius 10-én 3.000.000
forintra emelkedett, f6 tevékenységi kore: épiiletépitési projekt szervezése.

A Harsanylejté Kft. a Harsanylejto fejlesztési teriileten talalhato, tarsashazak épitésére alkalmas 8 darab
telekingatlanjan két iitemben 5 lakasos és teremgarazzsal rendelkez6 tarsashazak fejlesztését végezte.

Az 1. item 4 darab 5 lakasos tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezése, a lakasok, egyéb
helyiségek értékesitésének lezarasa a 2019. évben megtortént, a II. {item 4 darab 5 lakasos tarsashazanak
kivitelezési munkalatainak befejezésére, a lakasok értékesitésének lezarasara a 2021. els6 félévéig
bezarolag kertilt sor.

A Harsanylejté Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztések
lebonyolitasat az anyavallalattol kapott piaci kamatozast kolcsonokbdl finanszirozta, amelyeket a
fejlesztések befejezését kovetden az altala értékesitett lakasok vételarabol visszafizetett.

A fejlesztéseket illetéen az anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben, leanyvallalata az operativ feladatokat
latja el.

XI. Kornyezetvédelem

A tevékenység jellegébdl adodoan a Tarsasag nem termel €s nem tarol veszélyes hulladékot, a kibocsatott
égéstermék utani levegéterhelési dijat a BIF megfizette. Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan
sem az el6z0 iizleti évben, sem a targyévben jelentds koltség nem keriilt elszamolasra.

XII. Felelds tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Téarsasdg rendelkezik Felelds Tarsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
feliilvizsgalja vallalatirdnyitasi rendszerét, és ha sziikséges, modositja.
A Tarsasdg Kozgytlése a 2022. aprilis 29. napjara Osszehivott éves rendes kozgyiilésén hozott
hatarozataval jovéhagyta a Tarsasdg 2021. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelds Tarsasagiranyitasi
Ajanlasaira vonatkozo, kiilon iven szerkesztett Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentését, mely a Tarsasag
kozzétételi helyein 2022. aprilis 29-én kdzzétételre keriilt.
Az éves rendes kozgyiilésen a részvényesek szavaznak a Tarsasag Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentés
jovahagyasarol, és a kdzgyiilés utan a Tarsasag a Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentést kozzéteszi.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés a www.bet.hu, www.bif.hu és www kozzetetelek.hu
honlapon tekinthet6 meg.
— A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal kozzétett Felelés Tarsasagiranyitdsi Ajanlasok
alapjan késziti el felelds tarsasagiranyitasi jelentését és nyilatkozatat.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést az Igazgatotanacs fogadja el és a kdzgylilés hagyja jova. A
Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlésait és az attol valo eltérés részleteit és
indokait.
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— A Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok eldirdsain kiviil alkalmazott
gyakorlat indokait.

— A Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag belso ellendrzési és kockazatkezelési
gyakorlatanak a fobb jellemzdit.

A Téarsasagnal cégvezetdi megbizasa senkinek sincs.

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezaton nyilatkozik arrél, hogy jelen Konszolidalt
Uzleti (vezetdségi) Jelentés a valosagnak megfeleld adatokat és 4llitisokat tartalmaz, és megbizhatd képet
ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a pénziigyi év hatralév hat honapjat érintd fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket és
nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag €s a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

Budapest, 2022. augusztus 30.

- : '
41,2//7/' k e /L/’ )

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az Igazgatotanacs elnoke, vezérigazgato az Igazgatotanacs alelnoke, vezérigazgatd
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Felelosségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. (a tovdbbiakban: Tarsasag) ezlton nyilatkozik
arrol, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra hozott 2022. Féléves Jelentés a Tarsasag legjobb tudésa
szerint, a Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valos és megbizhato képet
ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérél, eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
fejlodéséral és teljesitményérdl, ismertetve a f0bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket €s nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetének
megitélése szempontjabol jelentdséggel bir.

Budapest, 2022. augusztus 30.

P W :
ot // """ = /C/-’ .
dr. Ungar Anna Berecz Kristof

az Igazgatotanacs elndke, vezérigazgatod az Igazgatotanacs alelnoke, vezérigazgatd





