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A BUDAPESTI INGATLAN HASZNOSITASI ES FEJLESZTESI

NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

IDOKOZI VEZETGSEGI BESZAMOLOJA

2015.07.01. és 2015.11.19. kozti id6szakra vonatkozdan
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Alapadatok
A Tarsasag cégadatai:

Tarsasag cégneve:

Roviditett cégnév:

Székhelye:

Kdzponti elektronikus elérhetdsége:
Honlapja:

Tarsasag alapito okiratanak kelte:
Tarsasag miikodése megkezdésének idépontja:
Bejegyz6 birdsag:
Cégjegyzékszama:

Téarsasag statisztikai szamjele:
Addigazgatasi azonositd szama:
Kbzdsségi addszam:

Téarsaséag torzstkéje:

Tarsasag miikodésének idétartama:
Téarsasag Uzleti éve:

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Budapesti Ingatlan Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
info@bif.hu

www.bif.hu

1995. 01.31.

1994. 05.01.

Févarosi Cégbirésag

Cg. 01-10-042813
12041781-6820-114-01
12041781-2-41

HU12041781
2.583.220.000,-Ft

hatérozatlan

megegyezik a naptari évvel

Tarsasag f6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonu,bérelt ingatlan bérbeadasa,lizemeltetése

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik, Igazgatétanacsanak tagjai:

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:

A Tarsasag Konyvvizsgaléja:

A Tarsasag kozleményeinek kozzétételi helye:

dr. Nobilis Kristéf, az Igazgatdtanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatétanacs alelndke
dr. Ungar Anna

Olah Marton

Martonné Uhrin Enikd

dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elndke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kit.
(székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. I.
em.), a kényvvizsgalatért felelés személy Téth Julianna.

BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja
(www.bif.hu).
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A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biré tulajdonosai:

DonaDo6me Kit. 24,48 %
PIO 21 Kft. 29,81%
(2015.10.19-ig 24,62%)

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel§ Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi ut 46. Kit. 9,99 %

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hanyaddban a Féléves jelentésben kdzdltekhez
képest valtozas tortént, a Pid 21 Kft. megvasarolta a Magyar Nemzeti Eszkbzgazdélkodasi Zrt. 5,18%-0s
részvénycsomagjat.

Véllalatvezetés: Angel Gabor, vezérigazgatd
Martonné Uhrin Enik8, gazdasagi vezérigazgaté-helyettes
Farkas Zoltan, pénzligyi és szamviteli igazgatd
dr. Kiss Péter Pal, jogi igazgatd
Sajgal Gabor, ingatlanhasznositasi lizletag igazgaté
Németh-Szabd Timea, kontrolling igazgaté

A vallalatvezetésben a 2015. junius 30-i allapothoz képest valtozas nem tortént.

A konszolidacios korbe vont vallalatok: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Kastélyszallé Vendéglatdipari és Szolgaltaté Kft.
Harsanylejtd Kft.
BPR Béta Kit.

A konszolidacios korbe vont vallalatoknél az idészakban nem torténtek személyi valtozasok.

A Tarsasag bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban ugy is, mint BIF vagy Tarsasag) jogelddje,
a Budapesti Ingatlanhasznositési és Fejlesztési Kft. 1994. januar 1-jén kezdte meg miikodését. Az alapitd 1994.
és 1995. folyamén tdbb Iépésben dsszesen 13 ingatlant apportalt a Tarsasagba, majd ezt kovetben dontétt a cég
részvénytarsasagga torténd atalakitasarol, melyre 1995. januar 31-vel keriilt sor. A Tarsasag 2015. junius 30-an
magaba olvasztotta 7 korabbi leanyvallalatat.

A Tarsasag ingatlanportfoliojaba jelenleg 15 ingatlan tartozik, amelyek egy kivételével (Fenybharaszt
Kastélyszall6) Budapesten talalhatoak, jelentés részik a belvarosban, illetve a tagabb értelemben vett
irodanegyedekben. A kedvezé adottsagokkal rendelkezé ingatlanok hasznositasukat tekintve féként irodahazak,
de talalhato kozottlk parkoléhaz, vegyes funkcioju (iroda és lakd) épllet, lakod célu telekparcellazas és
kastélyszall6 is.

A Tarsasag jegyzett tokeje 2.583.220.000 Ft, melyet 25.832.200 db, egyenként 100 Ft névertekl névre sz0l6
torzsrészvény testesit meg, mely nyilvanos forgalomban, a Budapesti Ertéktézsdén ,Standard” kategoriaban
szerepel.
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A Tarsasag f6 tevékenysége a tulajdonaba tartozé ingatlanok bérbeadas Utjan torténd hasznositasa és az
ingatlanok fejlesztése. A BIF a portfolio éplleteinek Uzemeltetését és értékesitését, csakugy, mint az ehhez
szikséges tdmogatd feladatok (szamvitel, kontrolling, jog) ellatésat sajat allomannyal, maga végzi. Ebbdl
addéddan a Tarsasag és annak menedzsmentje folyamatos és naprakész informéaciokkal rendelkezik a piaci
eseményekrdl, valtozasokrol, és a Bérlékkel tartott kdzvetlen kapcsolatnak kdszdnhetben hatékonyan képes a
portfolio feltdltottségét magas szinten tartani.

Piaci kitekinté

2015. els6 félévében a budapesti ingatlanpiacon a kereslet meghaladta az egy évvel korabbi, egyébként szintén
kiugréan magas értékeket. A korabbi piaci trendekhez hasonldan a 2. negyedév meghaladta az elsé negyedév
bérbeadasi adatait. A bérbeadas legnagyobb része a korabbi évhez hasonldan (54 %-a)) tovabbra is szerzédés-
hosszabbitas volt. A kereslet 31 %-a Uj szerz0dés, a bdviilések és elébérletek szerz6déstipusonként 15 %-0s
részaranyt képviseltek. A 3. negyedévben viszont a korabbi évek trendjével szemben — melynek sorén a 3.
negyedév jelentésen tllszarnyalta az el6z6 negyed-, s6t félévet — a teljes bérlGi kereslet alacsonyabb volt a 2014-
es év hasonlé adatanal,

II""IB R F Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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Kihasznalatlansagi mutato

A legalacsonyabb kihasznalatlansag tovabbra is a dél-budai piacon van, de a Tarsasag szaméra meghatarozd
pest kdzponti alpiacon is csdkkent. Az atlagos Uresedési rata az elmdlt 7 év legalacsonyabb értékére, 13,5 %
csOkkent. Az atlagos szerz8dés nagysag 553 nm és a szerz8dések 80 %-at ennél kisebb terlletekre kotik.

Fontosabb események, hirek, amik befolyasoltak a Tarsasag eredményességét

Korabbi hatarozat alapjan a kovetkezé cégek 2015. junius 30-i bejegyzési datummal beolvadtak a Budapest
Ingatlan Nyrt-be: BIF Jokai 34 Kift., BPR Delta Kft., BPR Gamma Zrt., BPR Rakoéczi Kft., Katlan Zrt., BU-MA
Ingatlan Kft., Katlanka B Kft.

A beolvadé tarsasagok tevékenységet lezard beszamoldi és a beolvado, valamint a beolvadassal Iétrejovo
tarsasagok vagyonmérlege és vagyonleltérai elkésziltek és a megfeleld helyeken kozzétételre kerlltek. A
beolvadd cégek eszkozei és forrasai a Budapesti Ingatlan Nyrt-nél bekertiltek a kdnyvekbe és nyilvantartasokba.
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A bérbe adhato teriiletek — és ezaltal a bérbeadasbdl szarmazo arbevétel — a Teréz koruti ingatlan tavaly év végi,
valamint a Castrum-Haz és a Kirdly utcai ingatlan idei értékesitésével csokkentek, de dsszességében a
bérbeadas tevékenysége kedvezd tendenciat mutat:

A Varosmajor utcai irodahaz idékdzben folytatott értékesitési tevékenységnek kdszonhetéen 2015. 3.
negyedév végére az épllet feltdltottsége az év eleji 84%-rol 87%-ra emelkedett.

A Florian Udvar Irodahazban az év folyaman lejaré szerz6dések meghosszabbitasra kerlltek, valamint
tobb mint 700 m2 terliletre érkezett Uj bérlé, melynek révén az éplilet feltdltottsége az év eleji 67%-rdl
75%-ra emelkedett.

A tobbi bérleményben a bérléi telitettség nem valtozott Iényegesen.
A Térsasag ingatlanértékesités tekintetében kiemelkedd idészakot produkalt 2015. I-lll. negyedévében:

A Térsasag 2015. julius 14-én értékesitette a Kiraly u. 46. szam alatt talélhat6 ingatlanjat, a piaci &rhoz
képest tobb mint 25%-kal magasabb &aron. Az értékesités arbevételébdl a Tarsasag 137,8 M Ft-ot a
fenndll6 CIB hitel torlesztésére forditott.

A 2013 év végén bevezetett (] irodapiaci termék, a Castrum-
Haz jogilag tarsashazként miikodd vegyes funkcioju (lakd és
iroda) épulet iroda albetéteinek értékesitése a varakozasokat
felilmuléan sikeresnek bizonyult. A Tarsasag 2015. év
folyamén értékesitett a tulajdondban lévé 13 db irodat és 13
db parkolét, ezzel a Tarsasag alig tobb mint masfél év alatt
sikeresen eladta a Castrum-Hazban talalhaté ingatlanokat. Az
ehhez kapcsolddbéan beérkezd Gsszegekbél a Tarsasag 223
millié Ft 6sszeget hitel el6torlesztésre forditott.

Tovabb élénkiilt az érdeklédés a Harsanylejtd
Kertvaros épitési telkei irant is, ami jol mutatkozik
a megkotott adasvételi szerz6dések szamaban is.
Az értékesitett telkek ardnya november 19-ig
tekintve 69%-ra emelkedett.

Pénziigyi adatok
A Tarsasag I-lll. negyedéves pénziigyi helyzetének dsszefoglalasa:

A cégcsoport altal 2015. év I-1ll. negyedévében elért értékesités nettd arbevételének jelentds részét az ingatlanok
bérbeadasabol szarmazo bérleti, Uzemeltetési és parkolasi dij bevétel teszi ki, amely a tavalyi év azonos idészaki
adatahoz képest 23%-0s csokkenést mutat. A bérleti és lizemeltetési dijbevételek csokkenésének f6 oka a Teréz
krt.-i irodahaz, valamint a Kiraly utcai ingatlan értékesitése miatt kiesé bevétel, amit némileg ellensulyozni tudott a
Madach téri és Varosmajor u.-i irodahazak tavalyi év harom negyedévéhez képesti magasabb dijbevétele. A
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parkolasi dijbevétel megelézd év azonos idészakahoz viszonyitott 11%-0s visszaesésének oka, hogy 2014. elsé
negyedévében az Aranykéz utcai parkolohaznak volt egy kiemelt, de csak id8szakos bérléje, ami annak az
id6szaknak a bevételét megndvelte.

A cégcsoport 2015. I-lIl. negyedévében mintegy 720 millio Ft értékben realizalt ingatlan értékesitésbdl szarmazo
bevételt, mely az el6z6 id6szak hasonlo idGszaki adatahoz képest 18%-0s emelkedést jelent. Ebbél 250 millid
forint a Castrum-Haz irodainak eladasabdl, 470 millié forint pedig a Harsanylejté telkek eladasabdl szarmazik.
Ezen kivil november folyaman sikeresen lezarult a Castrum-Haz még a Tarsasag birtokaban [évé iroda-,
parkold- és tarolé helyiségeinek értékesitése, mely tovabbi 380 millié forint értékesitési arbevételt jelent a 4.
negyedévben, november folyamén. Tovabba a 4. negyedévben is nagy sikerrel folytatodik a Harsanylejtds telkek
értékesitése. November 19-ig 26 db telek adasvételi szerzodése kerilt 6sszesen alairasra, melybél 19 arbevétele
még az év végeig, 7 db telek arbevétele pedig jové év folyaman realizalodik.

A nyilvantartott kintlévéségi szint nagysagrendileg megegyezik a korabbi idészakok jellemzé adataival.

A Tarsasag 2015. januarban 1,4 milliard Ft 0sszegben torlesztette elé a CIB Banktdl felvett hitelét, mely
elétorlesztés a Teréz krt.-i ingatlan értékesitéséhez kapcsolédott. Szintén a Teréz krt.-i ingatlan értékesitési
arbevételbdl, 2015.03.31-én, lejaratkor telies egészében visszafizetésre keriilt a Katlan Zrt. Raiffeisen Banktdl
felvett hitele, mintegy 1,6 milliard Ft értékben. Mindezek hatésara a cégcsoport hitelalloménya 53%-kal csokkent
a tavalyi év végéhez képest. A Tarsasag és leanyvallalatai altal felvett bankhitelek kamatterheinek forintban
kifejezett I-1ll. negyedéves dsszege nagysagrendileg a megel6zé év hasonlo idészaki adatahoz viszonyitva tobb
mint 50%-kal csdkkent.

A pénzigyi miveletek bevételeinek legnagyobb szézalékat az I-lll. negyedévekben a devizahitelek
atértékelésébdl adddd, realizalt és nem realizalt arfolyamnyereség, tovabba a lednyvallalatokkal szembeni,
beolvadas el6tti hitelkvetelésekre esd kamatbevétel teszi ki.

A beruhdzasok értékét 2015-ben féként az Andrassy uti ingatlan Uzlethelyiségének bérbeadasa miatt
szilkségessé valo gaz- és elektromos rendszer fejlesztési munkalatok koltségei teszik ki.

Jovdre vonatkozo kitekintés, tervek

Koszdnhetben a javuld gazdasagi és ingatlan piaci helyzetnek a jelenleg és az elmdlt id6szakban is sikeres
ingatlan bérbeadas, lzemeltetés és értékesités mellet a tarsasag vizsgalja tobb fejlesztési ingatlanjanak a
fejlesztési lehetdségeit. A Harsanylejtd Kertvaros projekt keretein bellil megkezdddétt 4 db 5 lakésos tarsashaz
tervezési munkaja, amely fejlesztés elinditasadhoz szilkséges végsd dontés az engedélyezési és kiviteli tervek
elkészitését kovetden keril sor. Kdszdnhetben a 2015-0s jelentés telekértékesitési adatainak a Harsanylejté
Kertvéarosban szintén megkezdddtek az el6késziletek a projekt Il. ttemének a fejlesztésére is, amely soran
tovabbi Kb. 75-80 telek kialakitasa és kozmuvesitése torténne meg.

Az id6szakban kézzétett tajékoztatasok

Tajékoztatas ingatlan adas-vételi szerzédés felbontasardl és Uj szerzédés alairasardl (Rendkivilli tajékoztatas,
2015.07.15.)

Szavazati jogok szama 2015.07.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2015.07.31.)

Téjékoztatas ingatlan adas-vételi szerzédés alairasardl (Rendkivili tajékoztatas, 2015.08.04.)

Féléves Jelentés (Rendes tajékoztatas 2015.08.24.)

Szavazati jogok szama 2015.08.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2015.08.31.)
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Szavazati jogok szama 2015.09.30-an (Egyéb tajékoztatas, 2015.09.30.)

Rendkivili tajékoztatas, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kozzététele, bennfentes személy bejelentése
(Rendkivli tajékoztatas, 2015.10.20.)
Szavazati jogok szama 2015.10.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2015.11.02.)

Felel8sségvallalé nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrél, hogy az Id6kozi vezetGségi
beszamoldja a valésagnak megfeleld adatokat és allitsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a
Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

Az |dékozi vezetdségi beszamold megbizhato képet ad a Tarsasag (és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok)
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockézatokat és bizonytalansagi tényezdket.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a rendszeres és a rendkiviili tajékoztatas elmaradasaval,
illetve félrevezeté tartalmaval okozott kar megtéritéséért felel.

A MML»

Mértonné Uhrin Eniké, az Igazgatotanacs tagja Angel Gabor, vezérigazgaté

Budapest, 2015. november 19.

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Budapesti Ingatlan
Hasznesitasi €s Fejlesz2tési NyRt.
1033 I est, Polgdr u. 8-10.
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