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Csatolt mellékletek: 1. Mérleg
2. Eredménykimutatas

A Téarsasag 2014. évi iizemi eredménye 1.293.730 E Ft, amely kétszerese az el6z6 évi lizemi
eredménynek.

A targyévi lizemi eredményt:

= 1.825.818 E Ft arbevétel (ami 95,79 %-a az el6z6 évi arbevételnek),

= 2.966.087 E Ft egyéb bevétel (szemben a tavalyi 65.354 E Ft egyéb bevétellel) és

= Osszesen 3.498.175 E Ft koltség €s raforditas (szemben az el6z6 évi 1.325.409 E Ft lizemi
koltségekkel és raforditdsokkal) alakitotta.

Az lizemi eredményt alakito tételek az alabbiak:

- az arbevételek 4 %-kal, 80 m Ft-tal csokkentek, melynek oka az egyéb arbevételben valo
csOkkenésbol ered, amit 2013-ban egy egyedi nagy Osszegli jutalék bevétel okozott. A
bérleti, parkolédsi és tlizemeltetési bevételek Osszességében a tavalyi szinten alakultak,
annak ellenére, hogy az utols6 két honapban az értékesités miatt mar nem jelentkezett a
Teréz krt-i ingatlanhoz kapcsolddo bevétel.

- az egy¢b bevételek 0sszege 2014. évben kiemelkedd, hiszen ezen a soron jelentkezik a
Teréz krt.-i ingatlan értékesitésének bevétele, csaknem 3 mrd forint 6sszegben.

- az anyagjellegi raforditasok 7,59%-kal, csaknem 50 millié Ft-tal alacsonyabban alakultak
az el6z6 évihez képest, néttek. Az anyagjellegli raforditdsok tekintetében az
eredménykimutatds minden sordban kisebb mértekli csokkenés tortént, melyek koziil
kiemelendd az egyéb szolgaltatasok értékének csdkkenése, ami abbdl adodik, hogy a
tavalyi évi adat tartalmazza a CIB hitel szerz6dés moddositas egyszeri dijat.

- aszemélyi jellegli raforditasok 16,5%-kal emelkedtek, amit egyrészt a targyévi béremelés,
masik az egyszeri jutalmak okoznak.

- az értékesokkenési leirds 0sszege 1,3 %-kal, csokkent, melyet elsésorban az okoz, hogy
tobb eszkoz értéke is leirddott nullara.

- az egyéb raforditasok kiemelkedd Osszegének magyardzata a a Teréz korati ingatlan
értékesitésével kapcsolatban az ingatlan konyvszerinti értékének kivezetése (2.173.928 E
Ft).

A Térsasag 2014. évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -754.460 E Ft (2013. évi pénziigyi
eredmény -254.075 E Ft). A csokkenés oka elsdsorban az év végén fennallé eurd alapt
bankhitel év végi atértékelésének nem realizalt arfolyamvesztesége, mely 2014. évben 230
millié forinttal magasabb, mint az el6z6 évben. Kismértékli emelkedés figyelhetd meg a
szintén e hitel kapcsan fizetett hitelkamatok 0sszegében is a 2013. junius havi kamatemelés
kovetkeztében (+30 millio Ft). A pénziigyi muveletek raforditasai kozott jelenik meg tovabba
a Katlanka B Kft.-ben 1év0 részesedés utan 2014. év végén elszamolt 270 milli6 forint értékli
értekvesztés.

2014. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt.



A Tarsasadg addzas eldtti eredménye 539.270 E Ft, melyet 26.522 E Ft tarsasagi ado fizetési
kotelezettség terhel. A 2014. évi addzott eredmény 512.748 E Ft. Az Igazgatotanacs osztalék
kifizetését nem javasolja a kozgyilésnek. Amennyiben a kozgylilés ezen javaslatot
jovahagyja, Gigy a Tarsasag az évet 512.748 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarja.

A Térsasag 2014. évi bevételeinek és kiadasainak részletezését az alabbi tablazat mutatja:

. 2013. év 2014. év e
Megnevezés (E Ft) (E Ft) Valtozas
Osszes bevétel 2.059.301 4.876.262 2.816.961
Ebbol:
- Uzemi tev. bevétele 1.971.451 4.791.905 2.820.454
- Pénziigyi miiveletek bevétele 87.850 84.357 -3.493
- Rendkiviili bevétel
. 2013. év 2014. év e
Megnevezés (E Ft) (E Ft) Vialtozas
Osszes kiadés 1.667.334 4.336.992 2.669.658
Ebbdl:
- Anyagjellegli raforditas 653.977 604.368 -49.609
- Személyi jellegli rafordités 243.180 283.511 40.331
- Ertékcsokkenési leiras 307.000 302.989 -4.011
- Egyéb raforditasok 121.252 2.307.307 2.186.055
- Pénziigyi miiveletek raforditasa 341.925 838.817 496.892
- Rendkiviili raforditasok 0 0 0
Adoézés eldtti eredmény 391.967 539.270 147.303

A Tarsasag jegyzett tokéje valtozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat tokéje 6.317.907 E Ft. A 2014.
december 31-ei mérlegfoosszege 13.117.590 E Ft.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (3.518.589 E Ft), a beruhazasi dllomany (276.565 E Ft),
a leanyvallalati befektetés allomany (3.565.932 E Ft), a vevokovetelések allomanya (77.477 E
Ft), a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés dllomany (1.895.997 E Ft) valamint a
pénzeszkozok allomanya (3.539.512 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forras oldalon a sajat toke képviseli a legnagyobb részaranyt (48,17%), valamint a hosszu
lejarata  kotelezettség (hossza lejarat  hitel) (34,36%). Ezen kiviil rovid lejarata
kotelezettségei €s passziv idObeli elhataroldsai vannak a Térsasagnak. A rovid lejarata
kotelezettségek O tétele a hosszii lejarath bankhitelek kovetkezd évi torlesztd részlete
(1.648.750 E Ft), valamint a vevOktdl kapott eldlegek 6sszege (307.388 E Ft), ami a bérlok
altal befizetett bérleti dij eldlegeket, koziizemi dij elszdmolasara befizetett eldlegeket,
valamint bérlok altal befizetett 6vadék osszegeket tartalmazza.



Fentiek alapjan az Igazgatdtandcs az Audit bizottsag elé terjeszti és kozgytilési elfogadéasra
javasolja a Tarsasag 2014. évi éves beszdmoldjat az alabbi fobb szamokkal:

Meérleg f60sszeg: 13.117.590 E Ft
Sajat toke: 6.317.907 E Ft
Arbevétel: 1.825.818 E Ft
Adozas eldtti eredmény: 539.270 E Ft
Meérleg szerinti eredmény: 512.748 E Ft

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezton nyilatkozik arrol, hogy éves
beszamolodja és lizleti jelentése a valosagnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel
bir. A rendszeres és rendkiviili tdjékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval
okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2015. mércius 20.
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék széma: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az Uizleti év mérlegforduldnapja: 2014. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" véltozat

adatok E Ft-ban

SSZ‘;:n A tétel megnevezése El6z6 év E:::z;;’;z';)l Targyév
a b c d e

1 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1906 097 0 1825818
2 Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
1 Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 1906 097 0 1825818
3 Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
Ml Egyéb bevételek 65 354 0 2 966 087
Il. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0

5 Anyagkoltség 116 124 0 110 559
6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 300 485 0 301 639
7 Egyéb szolgaltatasok értéke 38197 0 12235
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 199 171 0 179 935
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 653 977 0 604 368
10 Bérkoltség 171 145 0 201 598
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 19 695 21 091
12 Bérjarulékok 52 340 0 60 822
V. Személyi jellegli raforditasok (10.+11.+12.) 243 180 0 283 511
VL. Ertékcsokkenési leiras 307 000 0 302 989
VIIl. |Egyéb raforditasok 121 252 0 2 307 307
VII. sorbdl: értékvesztés 851 0 6 439

A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (I.+-1L.+lI1.-IV.-V.-VI.-VII.) 646 042 0 1293 730
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék széma: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az Uizleti év mérlegforduldnapja: 2014. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
SSZ‘;:n A tétel megnevezése El6z6 év E:::z;;’;z';)l Targyév

a b c d e
13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
15 Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 87 581 0 83772
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 83 670 0 74 276
17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 269 0 585
VIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 87 850 0 84 357
18 Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditasok 218 065 0 245 641
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 6 367 0 4915
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
21 Pénzlgyi miveletek egyéb raforditasai 123 860 0 593 176
1X. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 341 925 0 838 817
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) -254 075 0 -754 460
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) 391 967 0 539 270
X. Rendkiviili bevételek 0 0 0
XI. Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) 0 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 391 967 0 539 270
XIl. |Adofizetési kotelezettség 22 569 0 26 522
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XIL.) 369 398 0 512748
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Joévahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 369 398 0 512 748
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az (izleti év mérlegfordulénapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszko6zok (aktivak)

adatok E Ft-ban

El626 év(ek)

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év modositasai Targyév
a b c d e
1 A. Befektetett eszk6zok (02.+10.+18. sor) 10 062 434 0 7 361 086
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értékid jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 6 228 491 0 3795 154
11 Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értéki jogok 5906 997 0 3473 246
12 Muiszaki berendezések, gépek, jarmivek 9 463 0 6 498
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 46 280 0 38 845
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 264 242 0 276 565
16 Beruhazasokra adott elélegek 1509 0 0
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0
18 ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 3833 943 0 3 565 932
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3833943 0 3565 932
20 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Egyéb tartés részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban allé vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartésan adott kélcson 0 0 0
24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0 0
Kelt: Budapest, 2015. marcius 4. |/ |
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az (izleti év mérlegfordulénapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszko6zok (aktivak)

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év Elt:")zé é’vfek! Targyév
modositasai

a b c d e

26 B. Forg6eszko6zok (27.+34.+40.+46.sor) 2792 631 0 5586 537
27 |. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
30 Noévendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott el6legek 0 0 0
34 1. KOVETELESEK (36.-40. sorok) 2 595 490 0 2 047 025
35 Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevék) 249 930 0 77 474
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2 275 961 0 1895997
37 Kévetelések egyéb részesedési visz-ban l1évé vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtékovetelések 0 0 0
39 Egyéb kovetelések 69 599 0 73 554
40 Ill. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat lzletrészek 0 0 0
44 Forgatéasi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0 0
45 IV. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 197 141 0 3539 512
46 Pénztar, csekkek 1083 0 1418
47 Bankbetétek 196 058 0 3538 094
48 C. Aktiv idobeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 223 074 0 169 967
49 Bevételek, aktiv idébeli elhatarolasok 222 067 0 167 878
50 Koltségek, raforditasok aktiv ikébeli elhatarolasa 1007 0 2089
51 Halasztott raforditasok 0 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 13 078 139 0 13 117 590

Kelt: Budapest, 2015. marcius 4.

Dr. Nobilis Kristof
az Igazgatotanacs elndke

M

PH.

Angel Gabor
vezérigazgatod




Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az (izleti év mérlegfordulénapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év Elt:")zé é’vfek! Targyév
moédositasai
a b c d e
53 D. Sajat toke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62.sor) 5995 158 0 6 317 907
54 I. JEGYZETT TOKE 2583220 0 2583 220
55 54.sorbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 . TOKETARTALEK 594 752 0 594 752
58 IV. EREDMENYTARTALEK 2447788 0 2627 187
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 369 398 0 512 748
62 E. Céltartalékok (64.-66.sorok) 0 0 0
63 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0
64 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 F. Kotelezettségek (68.+72.+81. sor) 7 029 832 0 6 756 662
67 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részes. visz.-ban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
70 Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0
Kelt: Budapest, 2015. marcius 4. i 2
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Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az (izleti év mérlegfordulénapja: 2014. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év Elt:")zé é’vfek! Targyév
modositasai

a b c d e

7 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 6 024 983 0 4 506 902
72 HosszU lejaratra kapott kélcsonok 0 0 0
73 Atvaltoztathato kdtvények 0 0 0
74 Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 6 024 983 0 4 506 902
77 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartos kotelezettségek egyéb rész. visz.-ban 1év6 vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszl lejaratu kotelezettségek 0 0 0
80 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90. sorok) 1004 849 0 2 249 760
81 Révid lejaratl kélcséndk 0 0 0
82 81. sorbdl: az atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
83 Révid lejaratu hitelek 333 833 0 1648 750
84 Vevéktdl kapott elélegek 354 183 0 307 388
85 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 21530 0 16 545
86 Valtétartozasok 0 0 0
87 Révid lej. kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 106 811 0 110 231
88 Révid lej. kotelezettségek egyéb rész. visz. Iévd vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 188 492 0 166 846
90 G. Passziv idobeli elhatarolasok (92.-94.sorok) 53 149 0 43 021
91 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 3975 0 2222
92 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 49174 0 40 799
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+80.+90. sor) 13 078 139 0 13 117 590

1 711
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Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
Internetes honlap: www.bif.hu

Kiegeészito melléklet
a 2014. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2015.


http://www.bif.hu/

I. Altalanos rész
1. A Tarsasag bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi ¢és Fejlesztési Nyrt. 1995. janudr 31-én 4talakuldssal jott
l1étre. Jogelodje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-
jén 1.000 E Ft torzstdkével alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

Az 1995. januar 31-én létrejott Budapesti Ingatlan Hasznositasi ¢és Fejlesztési
Részvénytarsasag 2.363.220 E Ft jegyzett tokével alakult. 1997-ben a jegyzett toke 2.583.220
E Ft-ra felemelésre kertilt.

1997. novemberében sor keriilt a Tarsasag részvényeinek nyilvanos forgalomba hozatalara,

crer

részvények dematerializalt formaba torténd atalakitasa 2004. évben zajlott.
2007. szeptember 20-an a Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rol 100 Ft-ra valtozott.

A jelenlegi alaptéke 25.832.200 db 100 Ft névértékli dematerializalt térzsrészvénybdl all.
(2013. évben a jegyzett toke értéke nem valtozott.)

A Téarsasag sajat tulajdont ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2014. december 31-én
az alabbi ingatlanokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatlan megnevezése Ingatlan jellege
Madéch tér 3-4. Irodahaz
Bajcsy u. 57. Irodahéz
Vérosmajor u. 12. Irodahéz
Victor H. u. 18-22. (45% tulajdonrész) Irodahaz
Polgar u. 8-10. (84% tulajdonrész) Vegyes rendeltetésii
Kirély u. 46. Vegyes rendeltetésii
Aranykéz u. 4-6. Parkolohaz
Verseg-FenyOharaszt Kastélyszallo
Anrdréssy ut 82. Irodahaz

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot konyvvizsgalati
kotelezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatarozo elemei, illetve azok valtozasa

2. 1. A beszamolora, a beszamolo elkészitésére vonatkozo altalanos informaciok

A Tarsasdg a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot és a
nemzetkozi szamviteli standardoknak megfeleld Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot

készit. Konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds konyvvitel elvei és szabdlyai szerint
vezeti. Jelen beszamoldé a 2014. januar 1. és 2014. december 31. kozotti iddszak



gazdalkodasanak adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak
megfeleléen a mérleg fordulonapja 2014. december 31-e, a mérlegkészités iddpontja 2015.
februar 28. Az eredménykimutatds 6sszkoltség eljarassal ("A" tipust) késziilt.

A gazdasagi események a beszamolas iddszakara vonatkozoan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok ¢és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események
elszamolésa és rogzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapcsolodo analitikus nyilvantartasok
keretében torténik. Az éves beszadmoloban foglalt tételek a fokonyvi konyvelés adataival és az
analitikakkal egyezdek. A mérlegben taldlhatd értékek megfelelé sorai leltarral
alatdmasztottak.

A Térsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkdzok, a
szallitok és vevOk, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabba a fokonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatas
eldallitasat.

A konyvelés belsd szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsoldodd
szamlarend tartalmazza.

A szédmviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Térsasagot konyvvizsgalati
kotelezettség terheli, ebbdl kovetkezden a targy évi beszamolo adatai konyvvizsgald altal

auditaltak.

A Tarsasag konyvvizsgaloja a INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tanidcsadé Kft., a
konyvvizsgalatért személyében felelds személy Toth Julianna.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredménykimutatas Osszedllitdsanal alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Torvény eldirasaival egyezdek.

Az immateridlis javak kozott csak vagyoni értékii jogokkal rendelkezik a Téarsasadg. A vagyoni
értékii jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

A targyi eszk6zok a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatasra. A targyi eszkozok
hasznalatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyzOkonyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivalasra. Az értékcsokkenés a bruttd érték alapjan, linearis elszamolas
modszerével, egyedi értékelés utjan keriilt meghatarozasra. A Tarsasag tevékenységi korének
megfelelden kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
értékcsokkenési leirasi kulces 6%.

Az ingatlanpiaci valsagra valo tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janudr 1-t6l az
alabbiak szerint keriilt meghatarozasra az ingatlanok esetében elszdmolt terven feliili
értekesokkenés esetén alkalmazott , tartos és jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartosan, vagyis legalabb két egymast kovetd
évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 milli6 forinttal meghaladja a piaci értéket,
terven feliili értékcsokkenést kell elszdmolni. Amennyiben az ingatlan konyv szerinti értéke




legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrdl a masikra, ugy a terven feliili
értékcsokkenést haladéktalanul el kell szamolni. A terven feliili értékcsokkenés visszairasa az
altalanos szabalyok szerint torténik.

A targyi eszkozOk aktivalasa az analitikdba az aktivalast koveté honap végéig keriil
feljegyzésre. Az értékcsokkenés elszdmoléasara gyakorisagat tekintve negyedévente keriil sor.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkozok beszerzési vagy
eloallitasi koltségét a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamolja a Tarsasag.

A terv szerinti értékcsokkenés elszdmolasandl a hasznos élettartam végén varhatd
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékbol kell kiindulni.

Az eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szdmitott eszkdz, ilizembe-helyezésének idépontjaban fellelheté hasonld korti eszkdz piaci
értéke alapjan hatarozzuk meg. Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatéan
realizalt értéke nem jelentds, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjiik.

Nem jelentds a maradvanyérték ha annak 0sszege nem éri el az adotorvény altal elszdmolhato
egy évre juto értékcsokkenés 0sszegét. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkoz csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszkoz varhatéan nem lesz értékesithetd. Szoftverek és szamitastechnikai eszk6zok esetében a
maradvanyérték minden esetben nulla forint.

Az ingatlanpiaci valsagra valo tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-t6l az
alabbiak szerint keriilt meghatarozasra a gazdasagi tarsasdgokban 1évd részesedések esetében
elszamolt értékvesztés esetén alkalmazott ,.tartds €s jelentds” kategoria:

Amennyiben a gazdasagi tarsasagokban 1évé részesedések konyv szerinti értéke tartosan,
vagyis 1 éven tul és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 millid forinttal meghaladja a
piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

Az értékvesztés visszairdsa az altalanos szabalyok szerint torténik.
A Térsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevok és szallitok analitikdjanak vezetése a szamitogépes kettds konyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folydszdmldkon torténik, a vevd allomany leltarozasa — a 2014.
december 31-ei allapotnak megfelelden - egyenlegkozléssel megtortént.

A vevl, az ados egyedi mindsitése alapjan a Tarsasag az lizleti év mérlegfordulonapjan
fennallo és a mérlegkészités iddpontjaig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél értékvesztést
szamol el- a mérlegkészités iddpontjaban rendelkezésre allé informaciok alapjan - a kdvetelés
konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatéan megtériild dsszege kozotti - veszteségjellegii -
kiilonbozet 6sszegében értékhatartol fliggetleniil.



A mérlegben a valutapénztarban 1évo valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kilfoldi pénzértékre szold kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve
kotelezettséget az lizleti ¢év  mérleg fordulénapjara vonatkoz6 MNB hivatalos
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni. A mérleg forduldnapi értékelésbol
adodo arfolyam kiilonbozeteket minden esetben el kell szamolni €s konyvelni kell.

A céltartalékok képzése az altalanos szabalyok szerint torténik, mely az el6z6 lizleti évhez
képest nem valtozott.

Az eszkozok és forrasok leltdrozasa az altalanos szabalyok szerint torténik, a leltdrozas
szabalyai az el6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak.

A pénzkezelés a szamviteli politikdban eldirt szabalyok szerint torténik, a pénzkezelés
szabalyai az el6z0 lizleti évhez képest nem valtoztak.

Az értékpapirok nyilvantartasa FIFO mddszerrel torténik.

A megfeleld idOszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartasokban, a fokonyvi
konyvelésben és az adobevallasban egyezdek.

A Térsasdg a pénziigyi instrumentumok vonatkozésdban nem alkalmazza a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F §-aiban — lehetdségként — eldirt valos értéken torténd értékelés szabdlyait.

Jelentds Osszegili a hiba, ha a hiba feltardsdnak évében a kiilonbozd ellenérzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét noveld-
csokkent6 értékének egylittes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott tizleti év
mérlegféosszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegf66sszeg 2 szazaléka meghaladja az 500
milli6 forintot, akkor az 500 milli6 forint.

A Térsasdg tevékenysége alapjdn mas jogszabaly éltal tovabbi, a sajatos tevékenységgel
kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

3. A 2014. év osszefoglalé értékelése

A Tarsasag 2014. évi lizemi eredménye 1.293.730 E Ft, amely dupldja az el6z6 évi lizemi
eredménynek.

Az lizemi eredményt alakité tételek az alabbiak:

- az arbevételek 4 %-kal, 80 mFt-tal csokkentek, melynek oka az egyéb arbevételben valo
csokkenésbdl ered, amit 2013-ban egy egyedi nagy Osszegli jutalék bevétel okozott. A
bérleti, parkolasi és lizemeltetési bevételek Osszességében a tavalyi szinten alakultak,
annak ellenére, hogy az utolsé két honapban az értékesités miatt mar nem jelentkezett a
Teréz krt-1 ingatlanhoz kapcsolddé bevétel.

- az egyéb bevételek Osszege 2014. évben kiemelkedd, hiszen ezen a soron jelentkezik a
Teréz krt.-1 ingatlan értékesitésének bevétele, csaknem 3 mrd forint sszegben.

- az anyagjellegli raforditasok 7,59%-kal, csaknem 50 millié Ft-tal alacsonyabban alakultak
az eléz6 évihez képest, ndttek. Az anyagjellegli raforditasok tekintetében az



eredménykimutatas minden soraban kisebb mértékii csokkenés tortént, melyek koziil
kiemelendd az egyéb szolgaltatasok értékének csokkenése, ami abbol adddik, hogy a
tavalyi évi adat tartalmazza a CIB hitel szerz0dés mddositas egyszeri dijat.

- aszemélyi jellegli raforditasok 16,5%-kal emelkedtek, amit egyrészt a targyévi béremelés,
masik az egyszeri jutalmak okoznak.

- az értekesokkenési leirds dsszege 1,3 %-kal, csokkent, melyet elsésorban az okoz, hogy
tobb eszkoz értéke is leirodott nulléra.

- az egyéb raforditasok kiemelkedd Osszegének magyardzata a a Teréz korati ingatlan
értékesitésével kapcsolatban az ingatlan konyvszerinti értékének kivezetése (2.173.928 E
Ft).

A Tarsasag 2014. évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -754.460 E Ft (2013. évi pénziigyi
eredmény -254.075 E Ft). A csokkenés oka elsdsorban az év végén fennalld eurd alapu
bankhitel év végi atértékelésének nem realizalt arfolyamvesztesége, mely 2014. évben 230
millio forinttal magasabb, mint az el6z6 évben. Kismértékli emelkedés figyelhetd meg a
szintén e hitel kapcsan fizetett hitelkamatok 6sszegében is a 2013. jinius havi kamatemelés
kovetkeztében (+30 millid Ft). A pénziigyi miiveletek raforditasai kozott jelenik meg tovabba
a Katlanka B Kft.-ben 1év0 részesedés utan 2014. év végén elszdmolt 270 millié forint értékii
értékvesztés.

2014. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt.

A Térsasadg adozas eldtti eredménye 539.270 E Ft, melyet 26.522 E Ft tarsasagi ado fizetési
kotelezettség terhel. A 2014. évi addzott eredmény 512.748 E Ft. Az Igazgatdtanacs osztalék
kifizetését nem javasolta a kozgylilésnek. A kozgylilés ezen javaslatot jovahagyta, igy a
Tarsasag az évet 512.748 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarta.

A Tarsasag jegyzett tokéje valtozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat tékéje 6.317.907 E Ft. A 2014.
december 31-ei mérlegféosszege 13.117.590 E Ft.

Az eszk6z oldalon az ingatlan vagyon (3.518.589 E Ft), a lednyvallalati befektetés allomany
(3.565.932 E Ft), a kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kovetelés dllomany (1.895.997 E Ft),
valamint a pénzeszk6zok alloménya (3.539.512 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forras oldalon a sajat téke képviseli a legnagyobb részaranyt (48,17%), valamint a hosszl
lejarati  kotelezettség (hossza lejarati  hitel) (34,36%). Ezen kivill rovid lejarata
kotelezettségei és passziv iddbeli elhatiroldsai vannak a Térsasdgnak. A rovid lejarati
kotelezettségek fo tétele a hosszu lejarata bankhitelek kovetkezd évi torlesztd részlete
(1.648.750 E Ft), valamint a vevoktdl kapott eldlegek dsszege (307.388 E Ft), ami a bérlok
altal befizetett bérleti dij eldlegeket, koziizemi dij elszdmoldsara befizetett eldlegeket,
valamint bérldk altal befizetett 6vadék dsszegeket tartalmazza.

Az év legkiemelkedobb eseményei idorendi sorrendben az alabbiak voltak:

- 2014. januar 24-én alairasra és kozokiratba foglalasra keriilt a CIB Bank Zrt. és a
Katlanka B Kft. kozott kotott Ingatlan Keretbiztositéki Jelzalogszerz6dés, valamint a
Budapesti Ingatlan Nyrt. és a CIB Bank Zrt. kozott fennallo GA6-030959 sorszamu
hitelszerzddés 6. szdmu modositasa, melyben pontositasra keriiltek a Castrum Héz, mint a



Katlanka B Kft. tulajdondban allo, fedezetbe vont ingatlan értékesitésére vonatkozo
elotorlesztési szabalyok.

A Térsasag — 2014. aprilis 22-én megtartotta évi rendes kozgytilését. A kozgylilés az
alabbi lényeges hatarozatokat hozta:

A kozgytlés a Tarsasag 2013. évi éves beszamoldjat, konszolidalt beszamoldjat és az
adozott eredmény felosztasara vonatkozo javaslatot elfogadta. (A Tarsasag 2013. évre
vonatkozdan osztalékot nem fizetett.)

A kozgytilés 2014. majus 1. és 2015. majus 15. kozotti idészakra megvalasztotta
konyvvizsgalojat és a konyvvizsgélatért személyében felelés személyt. A kozgylilés
elfogadta az Igazgatdtanicsi tagok, az Audit bizottsdg tagjai, illetve a konyvvizsgdlod
megvalasztasarol és dijazasarol szolo javaslatot és a Térsasag Felelds Tarsasagiranyitasi
Jelentését.

A 2014-es év eredményét jelentésen meghatirozd esemény volt a portfolio egyik
legnagyobb, a Teréz Krt 62. szam alatt talalhaté épiiletének értékesitése a Diofa Ingatlan
Alap szdmara. Az épiilet 100%-ban bérbeadott allapotban keriilt értékesitésre, nettd 2,96
mrd forint vételar ellenében.

A mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idopontja kozott bekovetkezett lénveges

események:

A mérleg forduldnapja és a mérlegkészités idépontja kozott az aldbbi lényeges esemény
tortént:

A Térsasag a kozte, mint Elado ¢€s a Didfa Ingatlan Befektetési Alap, mint Vevd kozott
2014. oktober 14-én a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 62. sz. alatti irodahaz ingatlan és a
természetben vele egy egységet alkotd, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 56-60. sz. alatti
ingatlanban taldlhat6 egyes albetétek targyaban létrejott adas-vételi szerzodeésbdl befolyt
vételarbol 1,35 mrd forint Osszeget a CIB Bank Zrt-vel fenndllé hitelszerzdés
rendelkezései szerint a banknak el6torlesztett. Az el6torlesztés alapjan a hitel
futamidejének hatralevd idészakaban a Tarsasdg adossagszolgalati kotelezettsége 2015.
februartol 25%-kal mérséklodik.

A Tarsasdg Igazgatdtanacsa 2015. februar 20-an a cégstruktira atalakitasarol,
Osszevonasardl dontott adéoptimalizalas, tovabba az adminisztracios terhek csokkenése,
ezaltal miikodési koltség-megtakaritas elérése érdekében. A cégstruktura atalakitas soran
elsé 1épéseként az Igazgatdtanacs dontdtt az egyes kozvetetten 100%-os tulajdonaban allo,
konszolidacids korbe vont leanyvallalatai kozvetlen tulajdonba vételérdl.

Ennek soran a 2015. februar 23-26. kozti idészakban a Tarsasag 2015.12.31-1 fizetési
hataridével megvasarolta a

a Katlanka B Kft.-t6l a Katlan Zrt.-ben 1év0 részesedését (részvényeket),

a Katlanka B Kft.-t6l a BPR Rakoczi 57. Kft.-ben meglévd iizletrészét,

a BUMA Ingatlan Kft.-t6l a Katlanka B Kft.-ben meglévd iizletrészét,

a Kastélyszallo Kft.-t6] a Katlanka B Kft.-ben meglévo tlizletrészét,

a Katlan Zrt.-t6]l a BPR Gamma Zrt.-ben 1€v06 részesedését (részvényeket).

a Katlan Zrt.-t6] a BPR Delta Kft.-ben meglévo iizletrészét.



- Az lIgazgatotanacs ezen jogligyletek cégbirdsagi bejegyzését kovetden, a cégstruktura
atalakitds masodik Iépéseként a kozvetlen ¢és egyszemélyes tulajdonat képezd
leanyvallalatai kozil a Katlanka B Kft., a Katlan Zrt, a BPR Gamma Zrt., a BPR Delta
Kft., a BIF Jokai 34 Kft. és a BPR Rakoczi 57. Kft. anyacégbe vald beolvadasara tett
javaslatot.

I1. Specifikus rész

1. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

A. Befektetett eszkozok

A.L Immateridlis javak

Az immateridlis javak kozott a targyévben vagyoni értékii jogokkal (szoftver licenc dij)
rendelkezett a Tarsasag. A vagyoni értékli jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

Az immateridlis javak dllomany mozgasait (E Ft-ban) az alabbi tablazat mutatja:

Brutto érték Ertékesokkenés B
Megnevezés Nove- | Csok- Nive- | Csok- Netto
oy e oy , iré értek
Nyito kedés | kenés Zaro | Nyito kedés | kenés Zaro | zaro erte
Vagyoni 27501 | 0 430 | 27.071 |27.501| 0 430 | 27.071 0
értékll jogok

A vagyoni értékli jogok bruttd értékének és értékcsokkenésének csokkenése selejtezéshez
kapcsolodik.

Az immaterialis javak mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Brutt6 érték 27.501 27.071
Ertékcsokkenés 27.501 27.071
Mérleg érték (netto érték) 0 0

AL Targyi eszk6zok
A.II/11. Ingatlanok és kapcsolodd vagyoni értékii jogok

Ez a sor a Tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hdnyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok dsszegét a telkek, épiiletek, és épitmények egylittes Osszege adja.

A telkek esetében értékcsokkenés nem keriil elszdmolédsra. Az épiiletek és épitmények
vonatkozédsadban a bérbe adott épiiletekre, épitményekre 6% értékcsokkenési leirdsi kulcsot
alkalmaz a Tarsasag. Ez alol a Teréz krt-i ingatlan jelentett kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyértékeként a beszerzési érték keriilt megallapitasra, igy a Tarsasdg nem szamolt el




értékcsokkenést ezen ingatlan kapcsan. Az adotorvény altal érvényesithetd leirasi kulcs
minden bérbe adott ingatlanra 5%.

Az ingatlanok allomany mozgasat (E Ft-ban) az alabbi tablazat ismerteti:

Brutto érték Ertékesokkenés Netto érték
Nyité Nove- | ¢ skkenés | Zaro Nyité Nove- | Csok- Z4ré Ziré
kedés kedés Kenés
9.116.912 12.748| 2.163.718| 6.965.942| 3.209.915| 284.427 1.646| 3.492.696| 3.473.246

Az ingatlanok bruttd értékének ndvekedése a Szikra Mozi teriiletének korszeriisitéséhez
kapcsolodik, mig a bruttd érték csokkenése a targy évben értékesitett Teréz koruti ingatlan
(2.157.465 E Ft), valamint a selejtezett (6.253 E Ft) egyéb épitmény konyvszerinti értékének
kivezetéseébdl adodik. Az értékcsokkenés novekedése a targyévi terv szerinti értékcsokkenés
elszdmolasahoz, mig csokkenése az értékesitett Teréz korati ingatlan ( 135 E Ft), valamint a
selejtezett épitmény ( 1.511 E Ft) értékcsokkenésének kivezetéséhez kapcsolodik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Brutto érték 9.116.912 6.965.942
Ertékesokkenés 3.209.915 3.492.696
Mérleg érték (netto érték) 5.906.997 3.473.246

A.II/12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

A miszaki berendezések, gépek, jarmilivek kozott kell kimutatni a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, ilizembe helyezett, a vallalkozd tevékenységét kozvetleniil szolgalod
berendezéseket, gépeket. Ez a mérlegsor az ingatlanok mikodtetéséhez, iizemeltetéséhez
szlikséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de ezek miiszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az el6z6
¢vhez viszonyitva nem tortént valtozds. Az értékcsokkenés meghatdrozasanal az eszkozok
varhat6 ¢élettartama, elhaszndlodasi ideje, fizikai és erkolcsi avuldsa kertilt figyelembe vételre,
igy ezen eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek allomany mozgésait az aldbbi tablazat részletezi:

Brutt6 érték Ertékcesokkenés Netto
Megnevezés ... | Nove- | Csok- . ... | Nove- [Csok-| | zaré
Nyito kedés | kenés Zaro Nyito kedés | kenés Zaro | greck
Muszaki
berendezések, | ) 145 0 0 20445 | 10982 2965 | 0 |13.947 | 6.498
felszerelések,
jarmiivek




A brutto értékben valtozas nem tortént. Az értékcsokkenés ndvekedése a targyévi terv szerinti
értékcsokkenés elszamolasahoz kapcsolddik. Az  értékcsokkenés elszamolésa linearis
modszerrel torténik.

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Brutt6 érték 20.445 20.445
Ertékesokkenés 10.982 13.947
Mérleg érték (netto érték) 9.463 6.498

A.II/13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kozé tartoznak azok a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, lizembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmiivek, melyek a
vallalkoz6 tevékenységét kozvetetten szolgdljdk. Ez a mérleg sor az ingatlanok
mikodtetéséhez, lizemeltetéséhez sziikséges targyi eszkozoket foglalja magiba, de ezek
miszakilag nem szerves részei az ingatlanoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az
el6z6 évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az értékcsokkenés meghatirozasanal az
eszkozok varhato élettartama, elhasznédlodéasi ideje, fizikai és erkolesi avuldsa keriilt
figyelembe vételre. A 100-200 E Ft beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt kertilnek
leirasra, a 200 E Ft feletti eszk6zok vonatkozédsdban a jarmiiveknél 20%, a szamitastechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az ligyvitel-technikai eszk6zoknél ugyancsak 33%, az egyéb
eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek éallomany mozgéasait az alabbi tabldzat
részletezi:

Brutto érték Ertékesokkenés Netto
Megnevezés ... | Nove- | Csok- . ... | Nove- | Csok- | , . | zar6
Nyito kedés | Kkenés Zaro Nyito kedés | kenés Zar6 | grtek
Egyéb
berendezések, |10 79 | 25.320 | 54.125 |109.874 | 92.399 | 14.557 | 35.927 | 71.029 | 38.845
felszerelések,
jarmiivek

A bruttd érték novekedésének jelentds része az Aranykéz utcai parkold rendszer
korszerlsitésbol adodo cseréje (12.577 E Ft), a Teréz koruti ingatlanon (3.735 E Ft), és a
Vérosmajor utcai ingatlanon (1.214 E Ft) beléptetd rendszer kiépitésébdl, valamint egyéb
ingatlanokon végzett beruhdzasbol (6.259 E Ft) és szdmitastechnikai eszk6zok beszerzésébol
(1.535 E Ft) adodott. A bruttd érték csokkenése értékesitésbol (23.369 E Ft) és selejtezésbol
(30.755 E Ft) adodott. Az értékcsokkenés novekedése a targyévi terv szerinti értékcsokkenés
elszdmolasahoz kapcsolodik. Az értékcsokkenés csokkenése értékesités (6.772 E Ft) valamint
selejtezés (29.155 E Ft) miatti kivezetésébol adodott. Az értékcsokkenés elszamolasa linearis
modszerrel torténik.



Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Brutto érték 138.679 109.874
Ertékesokkenés 92.399 71.029
Mérleg érték (netto érték) 46.280 38.845

Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékii) targyi eszkdzok

A Térsasag szamviteli politikajaval 6sszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkozok a hasznélatba vételkor, egy Osszegben értékcsokkenésként elszdmolasra keriiltek,
mely eszkozok értékének alakuldsat, az alabbi tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékcesokkenés Netto

. Nove- Csok- ., oy Nove- Csok- ., zaré

Nyito kedés kenés Zar6 Nyito kedés kenés Zar6 érték
37.033 1.040 8.804 29.269 37.033 1.040 8.804 29.269 0

A bruttd érték és az értékcsokkenés novekedését a targyévben szamitistechnika eszkozok,
telefonok, és egyéb eszkdzok beszerzése jelentik.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok esetében terven feliili értékcsokkenés elszdmolasara
2014. évben sem keriilt sor.

Az adotorvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés osszehasonlitasa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozasaban 6% értékcsokkenési leirasi kulcsot alkalmaz a
Tarsasag (kivételt képezett ezalol a Teréz krt-i ingatlan, melynek maradvanyértékeként a
beszerzési érték keriilt megallapitasra, igy szadmviteli értékcsokkenés nem keriilt
elszamolasra), mig az adotdrvény altal megengedett leirasi kulcs bérbe adott ingatlanok
vonatkozasaban 5% (mely a Teréz koriti ingatlanra vonatkozéan is elszamolasra keriilt). Igy
az ingatlanokra szamvitelileg elszamolt 284.427 E Ft értékcsokkenéssel szemben az
adotorvény szerint 366.612 E Ft értékcsokkenés szamolhat6 el.

A Térsasdg tobbi eszkozének vonatkozasaban a szamviteli térvény szerint elszamolt
értékcsokkenés megegyezik a tarsasagi ado torvény szerint érvényesithetd értékcsokkenéssel.
A szamvitelileg elszamolt értékcsokkenés minddsszesen 302.989 E Ft, az adotorvény szerint
elszamolhato értékcsokkenés mindosszesen 385.174 E Ft.

A.II/15. Beruhazasok, felujitasok

A beruhazésok allomanymozgésat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyito

Novekedés

Csokkenés

Zaré

Beruhazas 264.242

51.431

39.108

276.565
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A beruhazasok allomanyndvekedésének jelentosebb tételei a kdvetkezok: parkold rendszer
cseréje az Aranykéz utcai ingatlanon (12.577 E Ft), a Szikra Mozi teriiletének korszertisitése
(12.749 E Ft), Versegen kazan feltjitas osszege (10.644 E Ft). Tovabba 12.886 E Ft értékben
a kovetkezd beruhazasok torténetek: klimaberendezések szerelése az Aranykéz utcai
ingatlanban, a Floridn Udvaron, és a Victor Hugo utcai irodahdzban, beléptetd rendszer
kiépitése a Teréz koruti ingatlanon, online pénztargépek beszerzése, ezen kiviil egyéb
szamitastechnikai eszk6zok beszerzésére 1.535 E Ft Osszegben keriilt sor. A targy évi kis
értéki targyi eszkozok €s immaterialis javak beszerzésének értéke 1.040 E Ft volt.

A beruhazasok csokkenését az ingatlanokon a targy évben aktivalasra keriilt beruhazasok
értéke jelenti (36.533 E Ft), tovabba a szamitastechnikai eszk6zok tizembe helyezése (1.535 E
Ft), és a kis értékii targyi eszkdzok elszamolasa (1.040 E Ft).

A 2014. december 31-ei 276.565 E Ft beruhdzas allomany az alabbi ingatlanokhoz
kapcsolodik:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Bajcsy-Zs. ut. 233914
Andrassy ut 30.058
Kiraly u. 3.215
Vérosmajor u. 550
Verseg 8.828
Osszesen: 276.565

A.IL/16. Beruhazéasokra adott elélegek

A beruhazésokra adott eldlegeken a tarsasag 2014. december 31-én Gsszeget nem mutat ki.
AIIL. Befektetett pénziigyi eszk6zok

A.III/19. Tartds részesedés kapcesolt vallalkozasban

A 2013. december 31. és 2014. december 31-ei kapcsolt vallalkozasban 1évé tartds
részesedések allomanyat az aldbbi tablazat mutatja:

Tl
BU-MA Ingatlan Kft. 303.000 303.000
Kastélyszallo Kft. 18.091 18.091
Katlan Zrt. 1.153.920 1.153.920
Katlanka B Kft. 1.118.962 848.962
BPR Rakoczi 57 Kft. 62.809 62.809
BIF Jokai 34. Kft. 1.176.161 1.178.150
Harsanylejté Kft. (korabbi nevén BPR Alfa Kft.) 500 500
BPR Béta Kft. 500 500
Osszesen: 3.833.943 3.565.932
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A mérlegsor 2014. évi allomany mozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Zaré
Tartos részesedés kapesolt 3.833.943 | 1.989 270.000 | 3.565.932
vallalkozasban

A részesedések értékének novekedése a BIF Jokai 34 Kft esetében figyelhetdé meg:

a BIF Jokai 34 Kft-ben 1évd részesedés utan a korabbi években elszamolt értékvesztésbol
1.989 E Ft visszairasra keriilt, mely abbdl adodott, hogy a részesedés piaci értéke 2014. év
végén a konyv szerinti érték felett volt, kdoszonhetden a BIF Jokai 34 Kft. sajat tokéje
emelkedésének, melyet az idei év pozitiv mérleg szerinti eredménye okozott.

A részesedések értékének csokkenése a Katlanka B Kft. esetében figyelhetd meg:

a Katlanka B Kft.-ben 1év6 részesedés utdn 2014. év végén értékvesztést kellett elszamolni
270.000 E Ft értekben, melynek oka, hogy a részesedés piaci értéke tartdsan és jelentdsen a
konyv szerinti érték alatt van, kdszonhetden a Katlanka B Kft. altal tulajdonolt Katlan Zrt
részesedés értékének 2013. évi jelentds csokkenésének, mely a Katlanka B Kft. eredményét
jelentds mértékben negativan befolyasolta az ott elszamolt részesedés értékvesztés miatt.

A részesedések értékvesztésének dllomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyit6 Novekedés | Csokkenés Zaro
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tartos
részesedés értékvesztése 2010 603.000 0 0 603.000
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tartos
részesedés értékvesztése 2012 185.000 0 0 185.000
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tartos
részesedés értékvesztésének -1.161 0 0 -1.161
visszirasa 2013
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tartos
részesedés értékvesztésének 0 0 -1.989 -1.989
visszirasa 2014
Katlanka B Kft.-ben valo tartos
részesedés értékvesztése 2014 0 270.000 0 270.000
Osszesen: 786.839 270.000 -1.989 1.054.850

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a BU-MA Ingatlan Kft-nek, a Kastélyszallo Kft-nek és a BIF Jokai
34 Kft-nek, valamint a Harsanylejtd Kft.nek (korabbi nevén BPR Alfa Kft.) és a BPR Béta
Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.

A vallalatcsoportba tartozik még a Katlanka B Kft., melynek a Budapesti Ingatlan Nyrt.
(57,29%), valamint tovabbra is a BU-MA Ingatlan Kft. (42,70%) és a Kastélyszallo Kft.
(0,01%) a tulajdonosa, tovabba a Katlan Zrt., melynek 83,47%-ban kdzvetleniil a Budapesti
Ingatlan Nyrt., 16,53%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa, valamint a BPR Rékdczi 57 Kft.,
melynek 83,5%-ban kozvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a
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tulajdonosa Valamennyi lednyvallalat 100%-os leanyvallalatként, teljes korlien bevonasra
keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

A leanyvallalatok 2014. december 31-ei sajat toke allomanyat és dsszetételét az alabbi tablazat

mutatja:

Megnevezés Katlan 71t. | ;a[ti?ﬁ( . BIF gial 34. KastIe'(lths.zéllé Katigtl}tl.(a B
Jegyzett tke 1.350.660 303.000 1.963.000 16.000 1.953.000
e gl Bk 0 0 0 0 0
Téketartalék 2.886.690 0 0 2.091 73
Eredménytartalék -3.480.972 25318 -787.303 -47.518 -881.453
Lekdtott tartalék 150.000 0 0 42217 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Effgﬁgérf;erm“ -237.792 3.950 2.454 -1.371 34.206
Sajat téke dsszesen 668.586 332.268 1.178.151 11.419 | 1.105.826

Megnevezés BPR Rakéczi| BPR Delta | BPR Gamma | Harsanylejto | BPR Béta

57 Kft. Kft. Kft. Kft. Kft.
Jegyzett tke 75.000 653.000 909.714 500 500
e gl B 0 0 0 0 0
T&ketartalék 214 0 0 0 0
Eredménytartalék -75.251 -406.160 -203.744 -1.682 -1.678
Lekdtott tartalék 70.000 88.490 0 1.500 1.500
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
E/r[:;lrigézerm“ -18.006 2.973 71.544 419 419
Sajat toke dsszesen 51.957 338.303 634.426 -101 -97

B. Forgoeszkozok

B.I. Készletek

A Térsasagnak a targyévben készlete nem volt.
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B.II. Kovetelések

B.II/35. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol

Kovetelesek’ aru’szalllt:asbol és Ertékvesztés 746
szolgaltatasokbol
. Nove- Csok- (. . s Nove- | Csok- (. -y
Nyito Kedés Kenés Zaro Nyito kedés | kenés Zaro érték
249.930 | 5.377.802 | 5.512.538 | 115.194 | 36.684 | 6.439 | 5.403 | 37.720 77.474

A vevo kovetelések zard értéke mindkét évben dontdéen a december havi bérleti dijak ¢és
tovabbszamlazott kdzvetitett szolgaltatasok (telefon-, és koziizemi dijak) kifizetetlen dsszegeit
tartalmazzak. A két év kozotti jelentds eltérés nagy részét egy 2013 év végén még le nem jart
kiszamldzott szolgéltatasi dij teszi ki (107 milli6 forint), tovabba a 2013 évi zard
vevOokovetelések 0sszege tartalmazta az értékesitésre keriilt Teréz koruti ingatlan kiszamlazott
de még meg nem fizetett bérleti dijait, ami 2014 év végén mar nem jelentkezik.

A vevol kovetelések mérlegértéke:

Megnevezés

2013.12.31.

2014.12.31.

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol
(vevok)

249.930

77.474

2014. évben a vevOkkel kapcsolatosan 6.439 E Ft értekvesztés kertilt elszamolasra.

B.1I/36. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Ezen a soron jelennek meg a vallalatcsoportba tartozd cégekkel szembeni (Id. tartds
részesedés kapcsolt vallalkozasban sorhoz fliztt informaciok) kovetelések. Ezen kovetelések

részletezését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.

Katlanka B Kft-vel szembeni kovetelés 922.410 381.327
Katlan Zrt-vel szembeni kovetelés 1.259.897 1.447.653
Harsanylejtd Kft-vel szembeni kovetelés (korabbi 1483 305
nevén BPR Alfa Kft.)

BPR Béta Kft-vel szembeni kovetelés 1.483 305
Kastélyszallo Kft-vel szembeni kdvetelés 0 41
BPR Gamma Zrt.-vel szembeni kdvetelés 55.469 63.805
BPR Rakoczi 57 Kft.-vel szembeni kovetelés 35.219 2.561
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 6sszesen | 2.275.961 1.895.997
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A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés mérlegsor az alabbi tipust koveteléseket
tartalmazza 2014. december 31-én:

- vevd jellegli kovetelés (291.282 E Ft),

- kolcson és azok kamatai jellegti kovetelés ( 1.223.388 E Ft),

- osztalékkovetelés: a Katlankba B Kft.-be beolvadd BPR Pasa Park Kft.-vel szemben
fennallo osztalékkdvetelésbdl fennmaradt 6sszeg (381.327 E Ft).

B.1I/39. Egyéb kovetelések

Az egyéb kovetelések allomdnya, az el6z6 évvel dsszehasonlitva az alabbi tételekbdl all.

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Vevdi eldlegek afa-ja 56.921 46.486
Egyebek (szallitoi elérefizetések stb.) 12.214 21.478
Ipartizési ado 0 1.110
Epitmény ado 0 300
Kiilonféle egyéb kovetelés 464 4.180
Osszesen 69.599 73.554

2014 évben az egyéb kovetelések novekedésének jelentds része a szallitoi eldrefizetésekbdl, a
Victor Hugo Irodahéz lizemeltetésére és dramdijara adott eldlegébdl, valamint a Teréz koruti
Irodahaz értékesitésével kapcsolatos ligyvédi letét 6sszegébdl adodik.

B.IIIL Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bazis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Tarsasag.

B.IV. Pénzeszkozok

A pénzeszkoz allomany 1.418 E Ft készpénzbdl és 3.538.094 E Ft bankszamla pénzbdl allt.
(A bazis évet 1.083 E Ft készpénzzel és 196.058 E Ft bankszamla pénzzel zarta a Tarsasag.)

C. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv iddbeli elhatarolasok az alabbi tételekbol adodnak:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek 19.653 29.501
Bérleti, tizemeltetési, parkolasi és koziizemi dij bevételek 151.381 110.664
Telefon dijakkal kapcsolatos bevételek 116 0
Kamatbevétel elhatarolasa (kapcsolt) 50.917 27.713
llféliltzgtt’zlse) koltségek (elofiz. dijak, bizt. dijak, fizetett 1.007 2089
Osszesen 223.074 169.967
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A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni elhatarolas 29.501 E Ft a leanyvallalatok felé
kiszamlazott 2014. évre vonatkozé menedzsmentdijak Osszege. A kamatbevétel elhatarolas
soron 27.713 E Ft szerepel, mely kapcsolt vallalatokkal szembeni kdlcsondok kamatbevétel
elhatéarolasa.

D. Sajat toke

A sajat toke Osszetételét az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
1. |Jegyzett toke 2.583.220 2.583.220
2. | Toketartalék 594.752 594.752
3. | Eredménytartalék 2.447.788 2.627.187
4. | Ertékelési tartalék 0 0
5. | Mérleg szerinti eredmény 369.398 512.748
6. |Sajat toke 5.995.158 6.317.907

Az eredménytartalék novekedését a 2013. évi mérleg szerinti eredmény atvezetése okozta.
Ezt csokkentette a leanyvallalatoknak nyujtott potbefizetés dsszege az aldbbiak szerint:

- Katlan Zrt.-nek nyujtott potbefizetés dsszege: 150.000 E Ft.

- BPR Rékoczi 57 Kft.-nek nytjtott potbefizetés osszege: 40.000 E Ft.

A sajat tOke bazis évrdl a targy évre vald ndvekedése a 2014. évi pozitiv mérleg szerinti
eredménynek kdszonhetd

E. Céltartalékok

A Térsasag 2014. évben nem képzett céltartalékot.
F. Kotelezettségek

F.I. Hatrasorolt kotelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségekkel a Tarsasdg sem a bdzis idészakban, sem a targyévben nem
rendelkezett.

F.I1. Hosszu lejaratu kotelezettségek
A hosszl lejaratu hitelek soron a CIB Bank Zrt.-t6l felvett eurd hitel targy év december 31.-én
fennallo forintban kifejezett 6sszege keriilt kimutatdsra (csokkentve a kovetkezd évi torlesztd

részletek Osszegével, melyek atsoroldsra keriiltek a rovid lejarata hitelek kozé), melyet az
alabbi tablazat mutat:
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Kolcson osszege | Kolcson osszege Ebbél hossza Ebbdl rovid
Hosszu lejaratu hitelek E Eur-ban E Ft-ban lejaratu E Ft-ban | lejaratu E Ft-ban
2014.12.31. 2014.12.31. 2014.12.31 2014.12.31
CIB Bank hitel 19.549 6.155.652 4.506.902 1.648.750
Toketartozas
2013.12.31.-én 19.549 6.155.652 4.506.902 1.648.750

A CIB hitel lejaratanak idépontja 2018.03.31.
F.IIL. Rovid lejaratu kotelezettségek
F.III/83. Rovid lejarath hitelek

2014. év végén a rovid lejaratu hitelek mérlegsor a hosszu lejarati bankhitel kovetkezd évi
torlesztd részletének Osszegét tartalmazza forintban kifejezve, melynek 6sszege 1.648.750 E
Ft. Ez jelentdsen magasabb az el6zd évhez képest, tekintve, hogy nem csupan a rendszeres
toketorlesztést foglalja magéban, hanem egyszeri tételként a Teréz krt.-1 ingatlan értékesitése
kovetkeztében fennallo kotelezd eldtorlesztést is, melynek pontos dsszege 1.356.653 E Ft.

F.I1I/84. Vevoktdl kapott eldlegek

2013.12.31.
354.183

2014.12.31.
307.388

Megnevezés

Vevoktol kapott eldlegek

A vevoktdl kapott eldlegek Osszege a bérldk altal befizetett, altalaban harom havi bruttd
bérleti dij eldlegeket (93.229 E Ft), koziizemi dij elszamolasara befizetett el6legeket (132.735
E Ft), valamint bérldk altal befizetett dvadék osszegeket (81.424 E Ft) tartalmazza.

F.III/85. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
I’(otelezefttsegek ar}lszallltasbol 71530 16.545
és szolgaltatasokbol

A szallitéi allomany beruhazasi szallitokkal, illetve kozilizemi-, telefon-, iizemeltetési- és
egyéb szolgaltatdsokat nyujtod szallitokkal szembeni kotelezettségeket tartalmaz. A szallitoi
kotelezettség legnagyobb szazalékat az ingatlanok lizemeltetésével kapcsolatos le nem jart
fizetési kotelezettségek teszik. A kimutatott kotelezettségek a mérlegkészités iddszakaban
rendezésre keriiltek

F.III/87. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt véallalkozassal szemben
Ezen a soron keriilt kimutatisra a BU-MA Kft.-t6] kapott, 2014. év végén fenndlld rovid

lejarati kolcson és esedékessé valo kamatainak Osszege, melyek a kovetkezék E Ft-ban
kifejezve:
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Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
BU-MA Ingatlan Kft.-vel szembeni kotelezettség 105.194 110.231
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség Gsszesen 105.194 110.231

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarata kotelezettségek dsszegének novekedését
alapvetden a BU-MA Kft.-vel szemben fennallo hiteltartozas targy évi kamata okozza.

F.III/89. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Az egy€b rovid lejarath kotelezettségek allomanya az alabbi fobb tételekbdl all:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
Dematerializacioval kapcsolatos, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség 75.280 75.280
A by Fael Kot
Osztalék fizetési kotelezettség a 2003-2007. évek utan 0 0
Vevoi eldrefizetések 4.960 16.583
Egyebek 270 0
Jovedelem elszamolasi szamla 15.367 18.776
Egyéb rovid lejaratu kotelez. 6sszesen 188.492 166.846

A kotelezettségallomany dontd részét a Tarsasag részvényeinek dematerializacidjaval
Osszefiiggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség valamint az ado- és jarulék fizetési
kotelezettségek teszik ki. A vevdi eldrefizetések novekedését a nagy Osszegll, januar havi
bérleti dijak eldre utalasa okozza. Az adok soron jelentkezd csokkenést elsésorban az el6zd
évben kiallitott nagy 6sszegli jutalék szamla fizetend6 afa tartalma okozza.

G. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idObeli elhatarolasok az alabbi tételekbdl adodnak:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Koziizemi- és telefon koltségek 27.342 24.219
Egyéb koltségek (lizemeltetési koltségek stb.) 16.683 10.677
Kapcsolt vallalkozassal szembeni koltségek 665 543
Konyvvizsgalati dij 4.200 3.500
Bankkoltség, hitelkamat 284 1.860
Bevételek (bérleti dij, parkolasi dij, kdzv. szolg.) 3.975 2.222
Osszesen 53.149 43.021

Az iddbeli elhatarolasok csokkenését a kozlizemi- és telefon koltségek, valamint az egyéb,

lizemeltetéssel kapcsolatos koltségek elhatarolasanak csokkenése okozta.
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2. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Uzemi tevékenység bevételei

I. Ertékesités nettd arbevétele

2014. évben az értékesités arbevétele az alabbi forrasokbol szarmazott:
= azingatlanok bérbe addsabol szarmaz6 bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),
= kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolddo bevételek (2. sor),
= parkolasi dij bevételek (3. sor),
= menedzsment dijak arbevétele (4. sor),
= egyéb arbevételek (5. sor).

Ezen bevétel forrasok alakulasat (E Ft-ban), Osszehasonlitva a 2013. évi bevételekkel az
alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2013.12.31. | 2014.12.31.
1. | Bérleti és lizemeltetési dij bevételek 1.329.182 1.342.684
2. | Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 199.171 179.935
3. | Parkolasi dij bevételek 177.680 189.941
4 | Menedzsment dijak arbevétele 93.280 89.236
5. | Egyéb arbevételek 106.784 24.022
6. | Ertékesités netté arbevétele 1.906.097 1.825.818

A Dbérleti és lizemeltetési dij bevételek Osszességében 1,01%-kal néttek. A bérleti dijakbol
szarmazod bevétel 2,06%-o0s csokkenést mutat, ugyanakkor az tizemletetési dijakbol szarmazo
bevétel tobb mint 10%-kal nétt.

2014. évben jelentdsen nétt a bérbeadds a Bajcsy Zs. Uti, a Madéch téri ingatlanokon egy-egy
nagy bérlé megjelenésével. A Teréz koruti ingatlan eladésaval viszont 2 havi bérleti dij kiesés
keletkezett, ami kdzel 70 milli6 forint kiesést jelentett.

(A bérleti dij bevételbdl a targyévben 15.000 E Ft a lednyvallalatoktol szarmazd bevétel,
amely teljes egészében a Kastélyszallo Kft-t6l szarmazik.)

A kozvetitett szolgaltatdsok kozott dontdéen a Tarsasag altal kifizetett, majd a bérlék felé
valtozatlan tartalommal tovabbszamlazott koziizemi- és telefon dijak Gsszege jelenik meg. (A
kozvetitett szolgaltatdsok bevételébdl 662 E Ft a Katlan Zrt-t6l, 328 E Ft a BPR Rakoczi Kft-
t6l, 366 E Ft a Kastélyszallo Kft-t6l, 542 E Ft BPR Gamma Ingatlankezeld Zrt-tdl és 524 E Ft
a Katlanka B. Befektetési Kft.-t6l szdrmazo6 telefon-, dram ¢és egyéb szolgaltatasok
kozvetitésével kapcsolatos bevétel.)
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A parkolasi dij bevételek sor az Aranykéz utcai parkolohaz, a Florian Udvar parkoléhaz,
illetve az egyes irodahazak parkolédsi dij bevételeit tartalmazza. A parkolasi dij bevételek
6,9%-kal emelkedtek. Az emelkedés oka az Aranykéz utcai parkoléhaz hatékonyabb
kihaszndldsa volt. A szerzddéses parkolok arbevétele kozel 10%-kal emelkedett, mig az
oraparkos bevételek is kozel 6%-kal emelkedtek. Az arbevétel ndvekedést a Bajcsy Zsilinszky
ut 57. szam alatti ingatlanhoz kapcsolddo parkolohelyek maximalis kiadésa is hozzéjarult.

A menedzsment dij bevételek soron a leanyvallalatokkal kotott szolgaltatasi szerzédésbol
eredd bevételek keriilnek kimutatdsra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nél jelentkezo, de a
leanyvallalatoknal ellatott feladatokkal kapcsolatos miikodési koltségek atszamlazasabol ered.
A management dij 1.332 E Ft a BIF Jokai 34. Kft-nek, 6.040 E Ft a BPR Gamma
Ingatlankezeld Zrt-nek, 430 E Ft a BPR Delta Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft-nek,
37.452 E Ft a Katlan Befektetési Zrt-nek, 40.114 E Ft a Katlanka B. Befektetési Kft-nek és
3.868 E Ft a BPR Rakodczi 57 Kft-nek kertilt kiszamlazasra.

Az egyéb arbevételek soron az el6zé csoportokba nem sorolhatd értékesitési bevételek
szerepelnek, tgymint a leanyvallalatoknak végzett konyvelési szolgaltatas bevétele, telefon
alkdzponti szolgaltatasokhoz kapcsolédd bevételek, az Ulléi Gt 48. szam alatti irodahaz
értékesitéséhez kapcsolddo energiaértékesitési, melynek osszege 8.009 E forint. 2014-ban az
egyeb arbevételek kozott kertilt kimutatasra a bérldk altal a kiadott irodak testre szabasahoz
vald hozzdjarulasként kifizetett 6sszeg, tovabba a Victor Hugo utcai ingatlanhoz kapcsolodo
halozatfejlesztési hozzajarulas 920 E Ft értékben. (Az egyéb arbevételekbdl 600 E Ft a
Kastélyszallo Kft-nek, 240 E Ft a BU-MA Ingatlan Kft-nek, 240 E Ft a Harsanylejté Kft.-nek
¢s 240 E Ft a BPR Béta Kft-nek, mint lednyvallalatoknak nyujtott szolgéltatas bevétele.)

III. Egyéb bevételek

A targyévben 2.966.087 E Ft egyéb bevétele volt a Tarsasdgnak, szemben a tavalyi 65.354 E
Ft bevétellel. Az egyéb bevételek kozott keriil kimutatasra a targy évben értékesitett Teréz
korati ingatlan eladési értéke (2.964.000 E Ft), ezenkiviil kapott birsag, kotbér, késedelmi
kamat, kartérités bevételek (956 E Ft), valamint perkoltség megtérités dsszege (594 E Ft)
jelentik a {6 tételeket.

Az lizemi tevékenység koltségei, raforditasai

Az lizemi tevékenység koltségeit és raforditasait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Anyagkoltség 116.124 110.559
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 300.485 301.639
Egyéb szolgaltatasok értéke 38.197 12.235
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 199.171 179.935
Anyagjellegii raforditasok 653.977 604.368
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Bérkoltség 171.145 201.598
Személyi jellegli egyéb kifizetés 19.695 21.091
Bérjarulékok 52.340 60.822
Személyi jellegii raforditasok 243.180 283.511

Ertékcesokkenési leiras 307.000 303.989
Egyéb raforditasok 121.252 2.307.307

Az anyagjellegli raforditasok 7,59 %-kal csokkentek az el6z6 évhez viszonyitva. Ezen beliil:
az anyagkoltségek 95,21 %-a az el6z6 évinek. A anyagkoltségek Osszegét elsOsorban a
kiadatlan teriiletek rajtunk marad6d koziizemi koltségei, valamint az iizemeltetési dijban
megtériild koziizemi dijak teszik ki. Az anyagkoltségek 4,79 %-kal csokkentek bazis évrdl a
targy évre.

az igénybe vett szolgaltatdsok minimalis, 0,38 %-os novekedést mutatnak az el6zé évhez
viszonyitva. Az igénybe vett szolgaltatdsokon beliil a targyévben a karbantartasi koltségek, a
marketing koltségek, és az Orzésvédelem koltségeinek csdokkenése, mig az ingatlan ligynoki
dij, a szakértés és egyeb tanacsadas koltségének ndvekedése figyelhetd meg.

az egy¢éb szolgaltatdsok 67,97 %-a az el6zd évinek. Ezen a soron a bankkdltségek, az
ingatlanok biztositasi dijai, illetékek és perkoltségek jelentik a fo tételeket. A csokkenés oka,
hogy a bazisév bankkoltsége tartalmazza a CIB hitel szerz6dés modositas egyszeri dijat,

az eladott (kozvetitett) szolgéltatasok 90,34 %-a az el6zd évinek. Ezen a soron a bérldk felé
tovabb szamldzasra keriild telefon- és koziizemi dijak keriilnek kimutatasra. (Az eladott
szolgéltatasok targyévi dsszegébdl 2.422 E Ft a leanyvallalatokkal szemben elszamolt eladott
szolgéltatasok értéke.).

A személyi jellegli raforditasok 16.58 %-os ndvekedést mutat az el6zé évhez viszonyitva, a
novekedést a targy évi béremelés, illetve a létesitményfeleldsi pozicid bdvitése okozta.

Az értékesokkenési leirds 98,69 %-a az el6z6 évinek, targy évi csokkenésének oka, hogy tobb
eszkoz értéke is nulldra irddott. A targy évi értékcsokkenési leirds teljes egészében terv
szerinti értékcsokkenési leiras volt linedris leirds mellett.

Az egyéb raforditasok jelentds ndvekedésének magyardzata, hogy a targy évben itt jelenik
meg a Teréz korati ingatlan értékesitésével kapcsolatban az ingatlan és hozzéd kapcsolodo
beruhazasok konyvszerinti értékének kivezetése (2.173.928 E Ft), valamint a selejtezett
tételek nyilvantartasi értékének kivezetése (6.342 E Ft). A targy évi adat ezen kiviil
tartalmazza még a szokasos tételeket az onkormanyzati adokat (118.644 E Ft), illetékeket (46
E Ft), fizetett birsag, késedelmi kamat és kartalanitast (503 E Ft), a kovetelések elszamolt
értékvesztését (6.439 E Ft), behajthatatlan és elengedett kovetelés értékét (635 E Ft), valamint
a kiilonféle egyéb raforditasok osszegét (769 E Ft).
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B. A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa

A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasat az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
1 K’apott gér'(')) osztalék, részesedés kapcsolt 0 0
vallalkozastol
2. | Kapcsolt vallalkozéstol szdrmazd kamatbevétel 83.670 74.276
3. | Egyéb kapott kamat 3911 9.496
4. | Egyéb arfolyamnyereség 269 585
5. | Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 87.850 84.357
6. | Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 6.367 4915
7. | Egyéb fizetett kamatok 211.698 240.726
8. | Részesedések értékvesztése 0 0
9. | Arfolyamveszteség 125.022 325.165
Ebbél:
gff\élli]zl;t\f]:é:l;el;z::onok nem realizalt 120.370 351 475
- egy¢b arfolyamveszteség 9.408 32.727
- zgrzzreeizlsi:éﬂt arfolyamnyereség év végi 4756 150,037
10, ",Fulrajdoni ’ ré,sz&’esedést’ jglentcii ’ befektetések 1162 268.011
értékvesztése/értékvesztés visszairasa
12. | Pénziigyi miiveletek raforditasai dsszesen 341.925 838.817
1.3. | Pénziigyi miiveletek eredménye -254.075 -754.460

A pénziigyt bevételek kozott keriiltek kimutatasra a kapcsolt vallalkozdsoknak nyujtott
kolcsondk utan jaré kamatbevételek dsszege, mely 74.276 E Ft volt (féként a Katlanka B Kft.-
nek és a Katlan Zrt-nek nyqjtott kolcson kamata), a lekotott bankbetétek utan és egyeb
kolcsondk utdn jard kamatok osszege (9.496 E Ft), valamint 585 E Ft értékben realizalt
arfolyam nyereségbdl szarmazo bevétel.

A pénziigyi miiveletek raforditasa soron jelennek meg a hosszl lejarati bankhitelek utan
fizetett kamatok 240.726 E Ft értékben, ami a 2013. junius havi 1,3% pontos kamatemelés
kovetkeztében 29.028 E Ft-tal megemelkedett a tavalyi évhez képest.
A pénziigyt miiveletek egyéb raforditdsai kozott keriilt kimutatasra az év végén fennalld
devizahitelek MNB 4rfolyamra torténd év végi atértékelésébdl szdrmazd nem realizalt
arfolyamveszteség, melynek Osszege 351.475 E Ft Osszegben, ami jelentésen magasabb az
el6zo évi érteknél, tekintettel az év végi arfolyamok kozotti kiilonbségekre:

2012.12.31: 291,29 HUF/EUR

2013.12.31: 296,91 HUF/EUR

2014.12.31: 314,89 HUF/EUR
Szintén a pénziigyi miiveletek raforditdsaiban jelenik meg a részesedések értékvesztése
268.011 E Ft 6sszegben, ami abbol adodik, hogy a Katlanka B Kft.-ben 1év0 részesedés utan
2014. év végén értékvesztést kellett elszamolni 270.000 E Ft értékben, ugyanakkor a BIF
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Jokai 34 Kft-ben 1év6 részesedés utan a korabbi években elszamolt értékvesztésbol 1.989 E Ft
visszairasra keriilt, mely abbol adddott, hogy a részesedés piaci értéke 2014. év végén a konyv
szerinti érték felett volt.

A fenti tényezoknek kdszonhetden a pénziigyi miveletek 2014. évi eredménye Osszességében
500.385 E Ft-tal csokkent az el6z6 évihez képest.

D. A rendkiviili eredmény alakulasa
Rendkiviili eredmény 2014. évben nem keletkezett.
E.F.G. Adozas elétti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Térsasdg adozas el6tti eredménye 539.270 E Ft, amelyet a tarsasagi adolap
meghatarozasadhoz az alabbi ndveld és csokkentd tételek lettek figyelembe véve:

a.) Novelo tételek:
Megnevezés Osszeg (E Ft)
Szamviteli torvény szerint elszamolt értékcsokkenés, illetve targyi eszkoz
nyilvantartasbol valo kivezetésekor elszamolt raforditas Gsszege 302.989
Kovetelésre elszamolt értékvesztés dsszege 6.439
Elengedett kdvetelés Gsszege 635
NAV-nak fizetett birsag (késedelmi potl€k), 234
Deviza kotelezettség arfolyam veszteség h.lejarath részre juto 8.§ dzs) a) 37.063
Részesedésre elszamolt értékvesztés dsszege 0
Novel6 tételek osszesen 347.360
b.) Csokkento tételek
Megnevezés Osszeg (E Ft)
Az adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 0sszege és az
eszkozok kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 383.174
El6z6 évek elhatarolt veszteségének felhasznalasa 244.760
Deviza kotelezettség arfolyam nyereség h.lejarath részre jutd 7.§ dzs) a) 9.948
Részesedésre elszamolt értékvesztés visszairasa 1.989
El6z6 évben képzett céltartalék feloldasa 0
Csokkenté tételek dsszesen 641.871

Fenti tételek figyelembe vételével a Téarsasag adodalapja 244.759 E Ft, 2014 évi tarsasagi ado
Osszege 24.476 E Ft. (A Tarsasag eredménykimutatasanak adofizetési kotelezettség soraban
26.522 E Ft szerepel, mely tartalmazza az onellendrzés soran feltart, el6z6 évekre vonatkozo
tarsasagi ado Osszegét is 2.046 E Ft. értékben.) A Tarsasag adozott eredménye és mérleg
szerinti eredménye 512.748 E Ft.
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3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Eldjel 2013.12.31. 2014.12.31.

1 |Adozds eldui eredmény (kapott osztalék |- +391.967 +539.270
és végleges pénzeszkdz atadas nélkiil) —

2 | Elszamolt amortizacid + +307.000 +302.989

3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas + +851 +6.439

4 Cf:l‘t‘arta'l‘lek képzés és felhasznalas . -850 0
kiilonbozete —

5 Kovet?l?sek elszamolt értékvesztésének N 16.191 0
visszairasa -

6 BefektF:tett eszkdzok értékesitésének . 76 790.072
eredménye —

7 I’Jeermvvallz}lat’l regzeseidf:sre elszamolt + 1162 +268.011
értékvesztés és visszairas

3 A’talak’ulas miatti eredménytartalék . 7495 0
valtozas

g |Devizahitel Ev végl dtérickelcsebd] +- +120.370 +351.475
adodo nem realizalt arfolyam kdil.

10 | Szallitoi kotelezettség valtozasa + - -566 -4.985

1 Eigyeb’rowd lejarath kotelezettség . +154.804 65.001
valtozasa

12 | Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa + - +13.340 -10.128

13 V’evc.?koveteles valtozasa (értékvesztés . -106.098 +166.017
nélkiil)

14 | Forgdeszkdzok (vevd és pénzeszkoz - .619.708 +376.009
nélkiil) valtozasa

15 | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + - +1.425 +53.107

16 | Fizetett ado (nyereség utan) - -22.569 -26.522

17 | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0

I. | Miikodési cash flow (1-17-ig sorok) 215.132 1.166.589

18 | Befektetett eszkdzok beszerzése - -47.087 -43.580

19 | Befektetett eszk6zok eladasa + +80 +2.964.000

20 | Kapott osztalék 0 0
Befektetési tevékenységhd6l szarmazo

1 pénzeszKkoz valtozas (18-20-ig sorok) -47.007 +2.920.420

’1 Res%venyklbocsatas, tokebevonas N 0 0
bevétele

” Kotvény, hitelviszonyt megtestesitod N 0 0
értékpapir kibocsatasanak bevétele

23 | Hitel és kolcson felvétele + 0 0
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Megnevezés Elgjel 2013.12.31. 2014.12.31.

Hosszu lejaratra nytjtott kolesondk €s

24 | elhelyezett bankbetétek torlesztése, + 0 0
megsziintetése

25 | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0

26 Részvénybevonas, tokekivonas ) 0 0
(t6keleszallitas)
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd

27|, .. o , - 0 0
értékpapir visszafizetése

)3 Hitel és k('i%csén torlesztése, - ) 315.579 554,639
visszafizetése

79 Hosszl lejaratra nyujtott kolcsonok és 0 0
elhelyezett bankbetétek

30 | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0

31 | Leanyvallalatnak nyujtott potbefizetés -19.000 -190.000
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb

32 | hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
valtozasa
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo

1 pénzeszkoz valtozas (21-32-ig sorok) -334.579 -744.639

v :I:I,:I:II:I:,III. sorok Pénzeszkozok -166.454 +3.342.370
valtozdsa

A miikddési tevékenység hatdsdra a targyévben 1.166.589 E Ft-tal néttek a Tarsasag
pénzeszkozei, mely jelentdsen meghaladja a 2013. évi 215.132 E Ft-ot.

A tavalyi évhez képest a milikddési cash flow novekedését elsdsorban a leanyvallalatok altal
visszafizetett jelentds Osszegli anyavallalati kolcsondk, valamint a vevokdvetelések
nagymeértékil csokkenése okozta.

A befektetési tevékenység 2.920.420 E Ft-tal ndvelte a pénzeszkoz allomanyt a Teréz koruti
ingatlan értékesitésének koszonhetden.

A pénziigyi miiveletekbdl szdrmazo pénzeszkdzvaltozas -744.639 E Ft volt, melyet egyrészt a
CIB Banktol felvett hitel 2014. évi toketorlesztése, masrészt pedig a BPR Rakoczi 57 Kft-be
¢s a Katlan Zrt.-be teljesitett tulajdonosi potbefizetés indokolt.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgalata

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatdészdmok
segitségével keriil bemutatasra.
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4.1. Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitas médja 2013. év 2014. év
Befektetett eszk6zok aranya A mérlegsor
az eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 76,94% 56,12%
Forgdeszkozok aranya az B+C mérlegsorok
eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 23,06% 43,88%
Sajat t6ke aranya a D mérlegsor
forrasokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 45,84% 48,16%
, , F/1L+F/IL. mérlegsor
Eladésodottsag D+F/L+F/IL mérlegsorok 50,12% 41,63%
i ;
Idegen és sajat toke aranya F/L+F/IL mérlegsor 100,50% 71,34%
D mérlegsor
Forgétioke B+C-F/III. mérlegsorok 2.010.856 3.506.744
Forgotoke:’ alr'anya a sajat For{gotoke 33.54% 55.50%
tékéhez D mérlegsor
Befektetett es’zkozok D mc?rlegsor 59.58% 85.83%
fedezettsége A mérlegsor
Befektetett eszkozok \
+F/1.+
fedezettsége, idegen tokétis | 1 /1 T/l meérlegsorok 119,46% 147,05%
, A mérlegsor
figyelembe véve

A befektetett eszkozok eszkozokon beliili ardnya jelentés mértékben csokkent, mig a
forgoeszkozok eszkozokon beliili aranya jelentdsen novekedett. Az arany eltolodasat elsd
sorban a Teréz koruti ingatlan értékesitése okozta.

A sajat toke mérlegfoosszeghez viszonyitott ardnya az el6z6 évhez képest magasabb, mely a
targy évi mérleg szerinti eredménynek koszonhetd. Az idegen toke/sajat téke ardny ugyanezen
okbol, valamint a folyamatos toketdrlesztésnek és az ingatlan értékesitésnek koszonhetden
29,16%-kal csokkent.

A forgo6toke mutato értéke és a sajat tokéhez viszonyitott részaranya novekedett a nagy értékii
ingatlan eladas és a lednyvallalatoknak nyujtott kdolcsondk jelentds csokkenésének
koszonhetden.

A befektetett eszkozok fedezettsége mind a sajat tokét figyelembe véve, mind az idegen tokét
figyelembe véve nott.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2013. év 2014. év
Likviditasi mutaté L. B mérlegsor 277.92% 248,32%
F/1I1. mérlegsor
ot . B/IL+B/1V.
Likviditasi gyorsrata F/IIL. mérlegsor 19,62% 157,33%

A Tarsasag likviditdsa a gyors rata alapjan 2013. évrdl 2014. évre nagy mértékben javult a
pénzeszkoz allomany jelentdés novekedésének koszonhetéen. A likviditds I.-es mutatdja
alapjan kis mértékben romlott a hosszu lejarati bankhitelek rovid lejaratti kotelezettségek
kozé atsorolt 6sszege (4.459.105,31 EUR) miatt, melyre a CIB hitel kdtelezo elétorlesztése
miatt kertilt sor.
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4.3. Jovedelmezdség alakulasa

Megnevezés Szamitas médja 2013. év 2014. év
1 . . . Uzemi eredmény
Arbevétel aranyos nyereség Eridkesités netté rbevétele 33,89% 70,86%
Sajat téke aranyos nyereség Uzemi eredmény 10,78% 20,48%

Sajét téke

Az arbevétel aranyos nyereség mutatoja 2014-ben jelentés mértékben, 36,97 %-kal magasabb
lett az el6z6 évi adatnal, melyet a Teréz korti ingatlan értékesitésébdl szarmazo bevétel
novekedés okozott. A sajat toke ardnyos nyereség ugyancsak ennek és az eredménytartalék
hataséara novekedett.

I11. Kiegészito tajékoztato rész
1. A Tarsasagnak 6t, 100%-os tulajdont lednyvéllalata van:

= BU-MA Ingatlan Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 1999.mdjus 11-én

= Kastélyszalld Vendéglatoipari és Szolgaltatdé Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000. szeptember 6-an

= BIF Jokai 34. Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2007. oktober 19-én

= Harsanylejté Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én

= BPR Béta Ingatlanfejlesztd Kft. (1033 Budapest Polgar u. 8-10.), amelyet 2008.
augusztus 25-én
alapitott a Tarsasag.

Fentieken kiviil 57,29%-o0s kozvetlen részesedéssel rendelkezik a Budapesti Ingatlan Nyrt. a
Katlanka B Kft.-ben. A Katlanka B Kft. tovabbi tulajdonosai még a BU-MA Ingatlan Kft.
42,70%-ban és a Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolgaltatdé Kft. 0,01%-ban. Tovabba
83,47% kozvetlen tulajdoni hanyaddal rendelkezik a Tarsasag a Katlan Befektetési Zrt.-ben
(1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), mely Tarsasagnak 16,53%-ban a fentebb emlitett, ugyancsak
az érdekeltségi korbe tartozd Katlanka B Kft. a tulajdonosa. Valamint a vallalat csoportba
tartozik még a BPR Rakoczi 57 Kft. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), melynek 83,5%-ban
kozvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa.

Ezen feliil a Katlan Zrt. 100%-os tulajdonosa a BPR DELTA Kft.-nek 1033 Budapest, Polgar
u. 8-10.) és a BPR GAMMA Zrt.-nek 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.).

2. A kapcsolt felekkel bonyolitott ligyletek nem lényegesek és a szokasos piaci feltételek
kozott valosultak meg.

3. A Tarsasdg targyidészakban foglalkoztatott munkavallaloinak atlagos statisztikai
allomanyi l1étszama 28 £6 (2013. évben 26 6 volt).
A szellemi dolgozdk szama 28 0, a fizikai dolgozok szama 0 f06. A targyévi bérkoltség
197.998 E Ft teljes egészében a teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozok,

27




bérkoltsége. Az Igazgatotandcsi tagok tiszteletdij nélkiil lattdk el tisztségiliket, mig az
Audit bizottsagi tagok részére 3.600 E Ft kertilt kifizetésre 2014. évben.

A bérkoltség allomanycsoportonkénti bontasa:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Teljes munkaidds szellemi dolgozok 171.145 197.998
Tiszteletdij 0 3.600
Osszesen 171.145 201.598

A személyi jellegli egyéb kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2013.12.31. 2014.12.31.
Reprezentacios koltség, iizleti ajandékozas 2.353 2.019
Vallalatot terhel6 SZJA 2.961 3.092
Etkezési hozzajarulas 4.578 4.808
Utazasi koltség térités 962 1.712
Betegszabadsag 850 871
Vallalatot terhel6 tappénz 0 46
Cafetéria elemek 7.822 8.481
Természetbeni juttatas 169 62
Osszesen 19.695 21.091

4. A Téarsasag Igazgatdtanacsanak tagjai, Audit bizottsdganak tagjai és ligyvezetése részére
hitel, kolcson, illetve eldleg folydsitasara nem keriilt sor. A Téarsasag tulajdonosai részére
hitel, kdlcson, illetve eldleg folyositasara nem kertilt sor.

5. A jogi képviseld tajékoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2014. december 31-én az
alabbi peres és nem peres eljardsokban szerepel félként:

Peres eljarasok:

a.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosité Kft., VIIL. rendi alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Felperes és a BIF 2001. évben adas-vételi szerzddést kotott a Bp. I ker. G.n. Kiilkereskedelmi
Sportpark 390/10000 tulajdoni hanyadara. A szerzédés teljesiilt, a vételar 37.000 E Ft + AFA
volt. A Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa) tulajdonjogi igényt jelentett be
az ingatlanra, hivatkozva arra, hogy — jogi allaspontjat e jelentésben leegyszeriisitve - az
ingatlant korabban kezel¢ &llami vallalatok kezel6i joga nem jogszerlien alakult &t
tulajdonjogga. (BIF egy ilyen allami vallalattol eredeztette a tulajdonjogat, melyet egyébként a
foldhivatal jogerdsen bejegyzett, és igy adta el a felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF
tulajdonjoga ebben a perben nem vitatott, az csak kiilon per targya lehet. Felperes egyébként
az ingatlant tulajdoni hdnyadonként megvésarolta szamos eladotol.
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A foldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyezte be, ezért a felperes az Osszes altala
vevOként megkotott adds-vételi szerzOdés érvényességének megallapitasat - tulajdonosi
mindségének megallapitasat - kérte polgari perben, és kérte a tulajdonjoganak bejegyzését. A
perben elsérendii alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db alperes szerepel a perben.
BIF a kereset teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdekii fél a szintén alperes
Magyar Allam. A perben sziiletett egy részitélet — nem érintette a BIF-et, mely feliilvizsgélati
eljarasban a Kuriat is megjarta.

Ennek nyoman a FOvarosi Birosag 0jabb részitélete a felperes keresettét a BIF-fel szemben
elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Fovarosi [télStabla el6tt
folyamatban 1évé masodfok eljarast az [tél6tabla felfiiggesztette, mivel a felperes
alkotmanyjogi panaszt terjesztett el az elsé - jogerds - részitélet ellen, mivel allaspontja
szerint a jogerds birdi dontés alkotmanysértd volt. Az alkotmanyjogi panasz elutasitasra
keriilt, az eljards masodfokon folytatodott, mely sordn az {télétabla a Fvarosi Torvényszék
itéletét hatalyon kiviil helyezte és a Févarosi Torvényszéket 1) hatdrozat hozatalara utasitotta.
Az erre tekintettel megismételt eljaras elséfokon folytatodik.

A jogilag furcsa helyzet az, hogy a meglehetdsen bonyolult jogi érveken alapuld perben a
felperes és a BIF érdekei egybevagnak, az adas-vételi szerz0dés €s ezaltal kereset teljesitését
(a foldhivatali bejegyzést) a BIF nem ellenezte. A per lezarulta varhaté 2015. évben. Ezen per
alapjan a felperes tulajdonszerzése nem valik lehetetlenné, de amennyiben egy esetleges
késébbi (A Magyar Allam altal ellene a tulajdonjog semmissége iranti )kiilon perben az
lehetetlenné valik, gy a szerzddés alapjan a BIF-nek vételar-visszafizetési és kamatfizetési
(jegybanki alapkamat 50%-a) kotelezettsége mertilhet fel (melyet kiilon eljarasban vitatunk
majd, illetdleg a Magyar Allam felé egyéb indokokkal érvényesiteni kivanunk, de
allaspontom szerint a felperes alapvetd célja a tulajdonszerzés (a teljes ingatlant tekintve
kiilondsen), az ingatlan lizemeltetése, nem az egyes adas-vételi szerzédésekben megallapitott
vételar visszafizettetése.

b.) Felperes: Dr. Lehmann Laszl6 alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozd: Strabag
MML Kft. kivitelezd.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibas teljesitésbdl eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti II. és I11. keriileti Birdsag el6tt a Tarsasdgunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per 2012. oktoberében félbeszakadt.

c.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: TISZTAKEK Gyorstisztito Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbead6 és a TISZTAKEK Gyorstisztito Kft., mint bérld kozott bérleti
szerzOdés volt hatdlyban a Budapest VI. ker. Teréz Krt. 62. szam alatti ingatlan egyik
izlethelyisége vonatkozédsdban, mely szerzédést a Tarsasagunk rendkiviili felmondéssal
felmondta arra tekintettel, hogy a TISZTAKEK Gyorstisztito Kft. a bérleti szerzédés szerinti
dijfizetési kotelezettségeinek felszolitds ellenére sem tett hatdridoben eleget. Figyelemmel
arra, hogy ezt kovetden a tartozasok megfizetésérél folytatott targyaldsok a TISZTAKEK
Gyorstisztitd Kft. képviseldjével nem vezettek eredményre, a Tarsasdgunk a TISZTAKEK
Gyorstisztitdé Kft.-vel szemben 12.800.493,-Ft és jarulékainak a megfizetése irant peres
eljarast kezdeményezett. A 2015. februar 5-i elséfoku itélet a Tarsasagunk teljes
pernyertességét allapitotta meg. Az itélet nem jogerds. A kovetelés behajtasa bizonytalan,
tekintettel arra, hogy idokdzben az alperes felszamolasi eljaras ala keriilt. A kovetelést a
felszamolonak is bejelentettiik.
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2014. évben lezarult peres eljarasok:

a.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., 1. rendi alperes: Szikra-Bar Vendéglatoipari
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft..

A Tarsasagunk, mint bérbeado és a Szikra-Bar Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony volt
hatalyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti Szikra-mozi tekintetében. A bérleti
szerzOdés teljesitése kapcsan kialakult jogvitaban Tarsasagunk a bérleti szerzodést a bérld
nemfizetése miatt rendkiviili felmondassal felmondta, majd 16.190.734,-Ft ¢és jarulékai
megfizetése irdnt ¢és a kovetelés zdlogjogbol torténd kielégitésének tlirése irant (2. r.
alperesként az Eurocable Kft. ellen is) pert kezdeményezett.

A Szikra-Bar Kft. viszontkeresetében a bérleti szerz6dés érvénytelenségére hivatkozassal
kérte az altala a bérleményben végzett beruhdzasok és elmaradt hasznai megtéritését. Annak
érdekében, hogy a bérlemény mieldbb ujra kiadhato legyen, a jogvita peren kiviili egyezséggel
végzOdott 2014. februar 5-én és a Felek kozosen kérték a Févarosi TorvényszEéktdl a per
megsziintetését. A per megsziintetéssel egylitt - azzal részben Gsszefiiggésben - egy 1) bérldvel
bérleti szerz6dést hoztunk létre.

Végrehajtasi szakban 1évQ eljarasok:

a.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kotelezett: MEGA COPY Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeado és a MEGA COPY Kft., mint bérld kézott bérleti jogviszony
volt hatadlyban a Budapest, VII. keriilet, Madach tér 3-4. szam alatt taldlhatdé ingatlan
szerzOdésben meghatarozott helyiségei targyaban. A Tarsasagunk a bérleti szerzddést a bérld
szerz6désszegésére (1.721.896,-Ft szamlatartozast) hivatkozéassal rendkiviili felmondéssal
felmondta és a cég ellen fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezett, mely jogerdre
emelkedett. A végrehajtasi eljards nem vezetett eredményre, a kdvetelés megtériilése nem
varhato.

b.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kotelezett: Regio 2002 Bt.

A Tarsasdgunk, mint hasznélatba adé és a Regio 2002 Bt., mint hasznélatba vevd kozott
hasznalati megallapodas jott 1étre a Budapest, VI. kertilet Teréz krt 62. szam alatti ingatlanban
talalhatd mozi helyiségek alkalmi hasznalata targyaban. A Regio 2002 Bt. megéllapodasokhoz
kapcsolodo kozlizemi dijfizetési kotelezettségét felszolitas ellenére sem fizette meg, ezért
ellene fizetési meghagyasos eljarast kezdeményeztiink, mely jogerdre emelkedett. A
végrehajtasi eljaras nem vezetett eredményre, a kovetelés megtériilése nem varhato.

c.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: HAROMAG Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a HAROMAG Kft., mint bérld kozott bérleti jogviszony
volt hatadlyban a Budapest, V. keriilet, Aranykéz utca 4-6. szam alatt taldlhato ingatlan
szerzédésben meghatarozott helyiségei targyaban. A HAROMAG Kft. a bérleti szerzodést -
fizetésképtelenségre hivatkozéassal - jogellenesen felmondta és a bérleményt kiiiritette. A
hivatkozott bérleti szerz6dés vonatkozasaban a HAROMAG Kft. 759.261,-Ft szamlatartozast
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halmozott fel, melyet nem fizetett meg, ezért ellene fizetési meghagyasos eljarast
kezdeményeztiink. Az eljaras perré alakult, a per a Tarsasagunk teljes pernyertességével
végzodott. A kovetelés behajtasa nem varhato, tekintettel arra, hogy a cég ellen idékozben
kényszertorlési eljaras indult.

Felszamolasi eljarasok:

a.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: Ignacz Catering Vendéglatoip. és Szolg. Kft.

A Térsasagunk, mint bérbeadd és az Ignacz Catering Vendéglatoipari és Szolgaltato Kft., mint
bérlé kozott bérleti jogviszony volt hatalyban a Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam
alatti parkolohaz f6ldszintjén talalhato egyik iizlethelyiség targyaban. A bérld a szerzédéssel
Osszefliggésben 423.548,-Ft bérleti és egyéb dijtartozast halmozott fel. A tartozéssal
Osszefliggésben tartozas atiitemezd megallapodés keriilt alairasra, a bérlé azonban azt nem
tartotta be, igy a bérleti szerzddés ezen okbol a felek kozott megsziint, a Tarsasdgunk a
bérleményt pedig birtokba vette. Ezt kovetéen az Ignacz Catering Vendéglatdipari és
Szolgaltatd Kft. felszamolasi eljaras ala kertilt, a kovetelést a felszamolonak bejelentettiik, a
felszamolasi eljarasban megtériilés nem valosziniisithetd.

b.) Hitelez4: Budapesti Ingatlan Nyrt., ados: Systech Power Kft.

A Térsasagunk, mint bérbead6 és a Systech Power Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatadlyban a Budapest, XIII. keriilet,. Victor Hugo u. 18-22. szam alatt taldlhato ingatlan
szerzOdésben meghatarozott helyiségei targyaban. A Systech Power Kft.-vel tartozés
atiitemez0 megallapodas keriilt alairasra, a bérl6 azonban azt nem tartotta be, igy a bérleti
szerzOdés ezen okbol a felek kozott megsziint, a Tarsasagunk a bérleményt pedig birtokba
vette. A hivatkozott bérleti szerzOdés vonatkozasaban a Systech Power Kft. 464.544,-Ft
szamlatartozast halmozott fel. A cég ellen fizetési meghagydsos eljarast kezdeményeztiink,
mely 2013-ban jogerdre emelkedett. A végrehajtasi eljaras nem hozott eredményt. Idokdzben
a Systech Power Kft. felszdmolasi eljaras ala keriilt, a kovetelést a felszdmolonak
bejelentettiik, a felszamolasi eljarasban megtériilés nem valdszintisithetd.

c.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: Electron Energy Trader Kft.

A Téarsasagunk, mint bérbeadd ¢s az Electron Energy Trader Kft. mint bérld kozott bérleti
jogviszony volt hatalyban a Budapest, V. ker. Victor Hugo u. 18-22 szam alatti ingatlan
szerzOdésben meghatdrozott helyiségei targyaban. A bérld a szerzddéssel Osszefliggésben
727.387,-Ft bérleti és egyéb dijtartozast halmozott fel, majd a bérleményt elhagyta €és a cég
elérhetetlenné valt. Ezt kovetden az Electron Energy Trader Kft. felszamolas ald kertilt. A
kovetelést a felszdmolonak bejelentettiik, a felszdmoldsi eljardsban megtériilés nem
valosziniisithetd.

d.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kotelezett: SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft.
A Térsasagunk, mint bérbead6 ¢és a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft., mint bérldé kozott
bérleti jogviszony volt hatadlyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti ingatlanban,

tovabba a szomszédos Teréz krt. 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett
albetétben talalhatd mozi helyiségek targyaban. A Tarsasagunk a bérleti szerzodést rendkiviili
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felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft. az
esedékes fizetési kotelezettségeit a kovetkezményekre vald irasbeli felszolitas ellenére sem
teljesitette. A hivatkozott bérleti szerzodés vonatkozasdban a SZIKRA cool-tour-house
nonprofit Kft. 18.914.353,-Ft szamlatartozast halmozott fel. A bérlemény birtokbavételét
kovetden tobb alkalommal is felszolitottuk a céget a tartozasok megfizetésére, a cég a
cégjegyzékbe bejegyzett székhelyén azonban elérhetetlennek bizonyult. I[d6kézben a birosag a
SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft. felszamolésat elrendelte, a felszamolonak a
koveteléslinket bejelentettiik. A felszamold tajékoztatasa alapjan a felszamolasi eljarasban
megtériilés nem valdszintisithetd.

6. 2014. december 31-én a Tarsasdg vagyonat alkotd egyes dolgokon, illetve jogokon és
koveteléseken az alabbi zalogjogok, illetve egyéb ligyleti biztositék céljat szolgalod terhek

allnak fenn:

A terhelt dolog, jog
(vagyonrész) megnevezése

A biztositott kovetelést
tartalmazo szerzodés
azonosito adatai
(kelte, szama, elnevezése)

A jogosult neve

A biztositott kovetelés /
bejegyzett teher 6sszege

Budapest 28912  hrsz.
ingatlan (1060 Budapest,
Bajcsy-Zs. ut 57.)

Budapest 6979 hrsz.
ingatlan (1120 Budapest,
Varosmajor u. 12.)

Budapest 24393/0/A/1 hrsz.
ingatlan (1052 Budapest,
Aranykéz u. 4-6.)

Budapest 34214/3  hrsz.
ingatlan (1070 Budapest,
Madach Imre tér 3.)

Budapest 29350  hrsz.
ingatlan (1060 Budapest,
Kiraly u. 46.)

0122/2
(Versegi

Verseg Kkiilteriilet
hrsz.  ingatlan
Kastélyszallo)

Budapest 25351/1  hrsz.
ingatlan (45/100-ad
tulajdoni hanyad)

(1130 Budapest, Pannonia
u. 45. - Victor Hugo u. 18-
22.)

Budapest 18059  hrsz.
ingatlan  (8454/10000-ed
tulajdoni hanyad)

(1033 Budapest, Polgar u.
8-10.)

Budapest 28900/2/A/1,
28900/2/A72, 28900/2/A/3
hrsz. ingatlanok

(1066 Budapest, Teréz krt.
62.)

Budapest 28613  hrsz.
ingatlan (1062 Budapest,
Andrassy ut 82.)

Hitelszerzodés:

Datuma: 2007. januar 15.

Biztositéki szerzodések
azonositoi:

Ingatlan keretbiztositéki
jelzalogszerzddés:

Datuma: 2007. januar 15.

Ingatlan vételi

szerz6dés:

opcios

Datuma: 2007. januar 15.

Hitelszerz6dés:
(mobdositas)
Détuma: 2008. junius 26.

Biztositéki szerzodések
azonositoi:

Ingatlan keretbiztositéki
jelzalogszerzodés:

Détuma: 2008. junius 26.

Ingatlan vételi

szerzodés:

opcios

Détuma: 2008. junius 26.

CIB Bank Zrt.

30.000.000,- EUR, azaz
Harmincmilli6 eurd 6sszegil
tOketartozas és jarulékai
30.000.000,- EUR, azaz
Harmincmilli6 eur6 6sszegii
toketartozas €s jarulékai
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A CIB hitelt biztositja még a koveteléseket terheld zalogjog-, illetve engedményezési
szerzOdés. A hitelt biztositja a BIF Jokai 34. Kft. lednyvallalat Budapest, XII. ker. Kiralyhago
tér 6-7. sz. alatti ingatlanra, a BPR Rakoczi 57 Kft. leanyvallalat Budapest, VIII. keriilet
Rakoczi at 57. szam alatti ingatlanra, és a Katlanka B Kft. leanyvallalat Budapest, IX ker.
Lechner Odén fasor 3. szam alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog valamint ezen
leanyvallalatok készfizetd kezessége.

7. A Tarsasag altal a Katlan Zrt. felé vallalt kezességek adatai 2014. december 31.-én:

Kedvezményezett Osszege E Ft Lejarata
Raiffeisen Bank Zrt. 1.559.991 E Ft és jarulékai 2015.03.31.
Raiffeisen Bank Zrt. 200.000 E Ft és jarulékai 2015.07.29.

A Raiffeisen Bankkal kotott 2015.03.31-ei lejarata hitel meghosszabbitdsa folyamatban van,
alairas eldtt all. A Bank kotelezd érvényli ajanlata szerint a kamat mértéke csokkenni, a
rendszeres tOketorlesztések nagysaga mérséklddni fog. A hitelszerz0dés modositas alairasaval
egyidejlileg egy egyszeri, nagyobb Osszegli el6torlesztést fog teljesiteni a Katlan Zrt. A
Tarsasag altal vallalt kezesség is folytatodik tovabb.

8. A tevékenység jellegébdl adodoan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel és nem tarol
veszélyes hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani levegdterhelési dijat a Térsasag
megfizette. Kozvetleniil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az eldzd iizleti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem keriilt elszdmoldsra. A kornyezetvédelmi
kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére sem az
el6z0 iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

9. A Térsasag 5%-ot meghalad6d részesedéssel bird tulajdonosai a 2015. februar 23-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDome Kft. 24,48 %
PIO 21 Kft. 24,62 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi ut 46. Kft. 9,99 %.
Magyar Allam 5,18%

10. Targy évi lizleti évre vonatkozo egyedi és konszolidalt beszamold konyvvizsgélataért a
konyvvizsgalo altal felszamitott dij 3.500 E Ft.

Konyvvizsgalo adati: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tandcsado Kft.
HU-1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 2.em
Cégjegyzékszam: 01-09-063211

Magyar Konyvvizsgaloi Kamarai nyilvantartasi szam: 000171
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A konyvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Toth Julianna (an.: Csegei Maria)

1088 Budapest, Szentkiralyi utca 22-24. 1. em. 9/b.
Konyvvizsgaloi engedélyének szama: 006646

A konyvvizsgalo a konyvvizsgalati tevékenységen kiviil mas szolgéltatast nem nyujtott a
tarsasagnak.

11. A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok irdnyitasaért, vezetésért felelds
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgéltatast végzd nyilvantartisba vételérdl)
nyilvantartasi szdma: 171929.

12. Az éves beszamolot Dr. Nobilis Kristof (1113 Budapest, Bartok B. Ut 72.), az
Igazgatdtanacs elndke és Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu Csévi t 36.), vezérigazgato irja
ala.

Budapest, 2015. mércius 4.

Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az Igazgatotanacs elnoke vezérigazgato
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Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
Tel. (36 1) 457 3860 | Fax. (36 1) 367 2800 | E-mail: info@Dbif.hu

Uzleti jelentés

a 2014. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2015. marcius 4.



I. A Tarsasag cégadatai:

A Térsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt.
Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kozponti ligyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Térsasag alapito okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasag mikodése megkezdésének idopontja: 1994.05.01.

Bejegyz0 birdsag: Févarosi Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Térsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adodigazgatdsi azonositd szama: 12041781-2-41

Ko6z0sségi adoszam: HU12041781

Térsasag torzstokéje: 2.583.220.000,-Ft

Térsasdg mikodésének idotartama: hatarozatlan

A Tarsasag lizleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag {6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonti, bérelt ingatlan

bérbeadasa, iizemeltetése
A Térsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik, Igazgatdtanacsanak tagjai:

dr. Nobilis Kristof, az Igazgatotanacs elnoke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatotanacs alelnoke
dr. Ungar Anna

Olah Marton

Mirtonné Uhrin Enikd

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:
dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elndke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

A Tarsasag Konyvvizsgaloja:
2015. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti
Tanacsad6 Kft. (sz€khely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor
22/A. 1I. em.), a konyvvizsgalatért felelds személy Toth Julianna.

A Tarsasag a kozleményeinek kozzétételi helye:

BET (www.bet.hu) honlap, a MNB honlap
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).
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A Téarsasdg 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2015. februar 23-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDome Kft.
PIO 21 Kft.

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt.
FHB Kereskedelmi Bank Zrt.

Halmi ut 46. Kft.

Magyar Nemzeti Eszk6zgazdalkodasi Zrt.

II. A Tarsasag értékpapir struktaraja

24,48 %
24,62 %,
14,99 %
10,01 %.
9,99 %
5,18 %.

2014. december 31-én a Tarsasag jegyzett tokéje 25.832.220 darab 100 Ft névértékii névre
sz016 dematerializalt torzsrészvénybol all. A részvényekhez kapcsolédd jogokat és
kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak 6. pontja részletezi.

I1II. Vallalatvezetés és foglalkoztatas

1.

Vezeto tisztségviselok, stratégiai pozicioban 1évé dolgozok tarsasagban 1évo
tulajdoni hanyada

Kozvetlen | Kozvetlen és
. . Megbizas f részvén kozvetett
Jelleg! Név Beosztas keg dete Megbizas vége tulaj dOI)ll részesedés
(db) (%)
Igazgatdtanacs elndke 7,85 %
ITT | Dr. Nobilis Kristof |  az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 kozvetett
tagja részesedés
Igazgatotanacs 16,6 %
ITT | Dr.Spéder Zoltan | Aiﬁ“&ig wig | 20120425, | 2017.0425. 0 rlggzzé’:gggs
elndke
24,62 %
ITT Dr. Ungar Anna Igazgatotanacs tagja | 2012.04.25. 2017.04.25. 0 kozvetett
részesedés
Igazgatotanacs tagja
ITT Olah Marton az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 0
tagja
Igazgatdtanacs tagja
ITT Martonné Uhrin (Gazdasagi 2017'04'25' .
Sp Eniké Vezérigazgato- 2012.04.25. (Mur}kawszony. 0 0
hatarozatlan)
helyettes)
SP Angel Gabor Vezérigazgatod 2010.08.10. Hatérozatlan 0 0
SP Dr. Kiss Péter Pal Jogi igazgatd 1997.01.13. Hatérozatlan 10 0
SP Sajgdl Gabor | [ngatlanhasznositdsi |,y 0501 | Hatgrozatlan 0 0
uzletadg igazgatd
SP | Crifra Krisztina | Fon7ueyi € szamviteli | 5500 16,01 | Hatérozatlan 0 0
1gazgato
sp Nemﬁﬁfazabo Kontrolling Tgazgaté | 2008.12.08. | Hatérozatlan 0 0

! Igazgatotanacs tagja (ITT), Stratégiai pozicidban 1év6 alkalmazott (SP).




2. Vezeto tisztségviselok valtozasa

Az Igazgatdtanacs tagjai tekintetében 2014. évben valtozas nem tortént. 2014. december 31.
¢s a beszamold készitése kozotti idoszakban a vezetd tisztségviselok személyében valtozas
nem tortént.

A vallalatvezetésben a 2013. december 31-i allapothoz képest tortént valtozas:

2014.12.30-an  To6th Géabor ingatlanfejlesztési lizletdg igazgatdé munkaviszonya kozdos
megegyezéssel megsziintetésre keriilt. A 2014. december 31. és a beszamold készitése
kozotti idészakban a vallalatvezetésben valtozas nem tortént.

A konszolidaciéos korbe vont tarsasagoknal tortént személyi valtozasok a 2013.
december 31-i allapothoz képest:

Toth Gébor Budapesti Ingatlan Nyrt.-ben valdé munkaviszonyanak megsziinésével
parhuzamosan, 2014.12.15-én Téth Gabor egyes konszolidacios korbe vont tarsasagoknal
levé megbizatasai is megsziintek, ugymint:

o Katlan Zrt. Igazgatdsagi tagsag, helyette Sajgal Gabor keriilt megvalasztasra,

e BPR Gamma Zrt. Igazgatdsagi tagsag, helyette Martonné Uhrin Enikd keriilt

megvalasztasra,
e BPR Delta Kft. ligyvezetdség, helyette Martonné Uhrin Enikd kertilt megvalasztasra,
e BUMA Ingatlan Kft. ligyvezetdség, helyette Angel Gabor keriilt megvalasztasra.

3. A konyvvizsgalo cég tekintetében €s a konyvvizsgald személyében tortént valtozas: Egy
éves idotartamra az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsaddé Kft. (1125
Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. II. em.; személyében felelds kijelolt konyvvizsgalo:
Toth Julianna) keriilt megbizatasra 2015. mdajus 15-ig. A konszolidaciés korbe vont
vallalatoknal meghosszabbitasra keriilt a Cégaudit Konyvvizsgald Kft. (kdnyvvizsgalatért
felelds személy: Jandi Zita) megbizatésa.

4. Az alkalmazottak szamanak és atlagbérének alakulasa

Az atlagos statisztikai allomanyi 1étszdm 2014. december 31-én 29 {6, 2013. december 31-én
26 16. Az atlagkeresetek bazis évrdl a targy évre nem valtoztak.

IV. A mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idopontja kozott bekovetkezett 1ényeges
események

A Térsasag a kozte, mint Elado és a Diofa Ingatlan Befektetési Alap, mint Vevd kozott
2014. oktober 14-én a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 62. sz. alatti irodahdz ingatlan és a
természetben vele egy egységet alkotd, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 56-60. sz. alatti
ingatlanban taldlhatd egyes albetétek targyaban létrejott adas-vételi szerz6désbdl befolyt
vételarbol 1,35 mrd forint 6sszeget a CIB Bank Zrt-vel fennall6 hitelszerzddés rendelkezései
szerint a banknak eldtorlesztett. Az eldtorlesztés alapjan a hitel futamidejének hatralevd
iddszakdban a Téarsasdg adossagszolgalati kotelezettsége 2015. februdrtél 25%-kal
mérséklodik.



A Tarsasag Igazgatotanacsa 2015. februdr 20-an a cégstruktura atalakitasarol, dsszevonasarol
dontott adooptimalizalds, tovabbd az adminisztracios terhek csokkenése, ezéltal miikddési
koltség-megtakaritas elérése érdekében. A cégstruktira atalakitds soran elsd 1épéseként az
Igazgatdtanacs dontott az egyes kozvetetten 100%-os tulajdonaban allo, konszolidacios
korbe vont leanyvallalatai kozvetlen tulajdonba vételérdl.

Ennek sordan a 2015. februar 23-26. kozti idészakban a Térsasag 2015.12.31-1 fizetési
hataridével megvasarolta a

a Katlanka B Kft.-td] a Katlan Zrt.-ben 1€v0 részesedését (részvényeket),
a Katlanka B Kft.-td] a BPR Rakoczi 57. Kft.-ben meglévé tizletrészét,

a BUMA Ingatlan Kft.-t6l a Katlanka B Kft.-ben meglévd tlizletrészét,

a Kastélyszallo Kft.-t6l a Katlanka B Kft.-ben meglévé tizletrészét,

a Katlan Zrt.-t61 a BPR Gamma Zrt.-ben 1év0 részesedését (részvényeket).
a Katlan Zrt.-t61 a BPR Delta Kft.-ben meglévo tizletrészét.

V. A Tarsasag tevékenységének, piaci kornyezetének bemutatasa

A Téarsasag sajat tulajdonil ingatlanjainak, els6sorban bérbe adas utjan torténd
hasznositasaval foglalkozik. 2013. december 31-én hat irodahazat, egy atmenetileg
hasznositott épiiletet, két parkolohazat és egy kastélyszallot birtokolt.

cres

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfeleléen az alabbi ingatlanpiaci szegmensek
teriiletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkolohazak piaca.

a.) Irodapiac

Irodaportfolionk meghatarozo6 része j6 mindsitésii, vezetd magyarorszagi ¢s multinacionalis
bérloknek hatirozott idOtavra bérbe adott, infrastrukturalis és kozlekedési szempontbol
kivalo elhelyezkedésii, elsésorban ,,B” kategorids, masodrészt ,,A” kategorias épiiletekbdl,
valamint irodafejlesztésre vasdrolt kitind elhelyezkedésli, belvarosi lokacioj,
irodafejlesztésre alkalmas telkekbdl tevodik 6ssze. Ingatlanaink hasznositdsanal f6 szempont
az ingatlan megfeleld jovedelemtermeld képessége, az adott teriileten beliili elhelyezkedése,
ezenkiviil az iroda varhato értéknovekedése, tovabbfejlesztési potencidlja. A Tarsasag
szdmara az irodapiac stratégiai iizletdg, a varos tomegkozlekedéssel — elsdsorban
kotottpalyas eszkozokkel - nagyon jol megkozelithetd csomopontjain 5 "B" kategoridju €s
két ,,A” kategorigju irodaépiilettel rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkezé mindségi
igényekkel 1épést tartva, az irodak magas, kategoridjuknak és napjaink kovetelményeinek
megfeleld miszaki allapotiiak. A bérlok elvarasaival Gsszhangban, a szolgaltatdsi szint
emelésével, megfeleld fejlesztésekkel, tovabba a bérlokkel valo személyesebb kontaktus
erdsiteni. A kitlind adottsdgoknak, folyamatosan kontrolalt és fejlesztett miiszaki allapotnak,
tovabba az elvart szolgaltatasi szintnek kdszonhetéen belvarosi irodahazaink kézel 100%-os,
a piaci atlagot meghalado kihasznaltsaggal mikodnek.



b.) Parkolohazak piaca

A Tarsasag tulajdondban 1évé Aranykéz utcai parkolohdz a korabbi években a tartds parkold
bérleti szerzédéseknek, illetve a belvarosi elhelyezkedésnek koszonhetéen magas
kihasznaltsaggal miikodott. Az elmilt évben a kornyezd irodaépiiletek kiiirtilését kdvetden a
korabbi évekhez képest a kihasznaltsag csokkent. A Térsasdg tulajdondban van emellett a
Budapest III., Polgar utca 8-10. szam alatti parkolohdz, amely a Florian Udvar Irodahaz
részét képezi, &m a nyilvanossadg szamara is igénybe vehetd parkoldsi szolgaltatast nyujt
2008 nyara ota €s 90% feletti kihasznaltsaggal iizemel. A 3. keriiletben bejelentett fizetds
koztéri parkolas bevezetése tovabbi kihasznaltsag novekedési potencidlt jelent. Mindkét
parkoléhaz a legijabb, magyar fejlesztésti parkoldsi rendszerrel igyekszik maximalis
szolgaltatasi szintet biztositani a felhasznaloinak.

VI. A Tarsasag eredményességét befolyasolo kockazati tényezék

A Térsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is erdsen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakuld vallalati gazdalkodasi kornyezet,
ugyanis az irodak kihasznaltsdga, a realizalhatd bérleti dijak nagysdga a bérld tarsasagok
anyagi helyzetét6l, kilatasaitél fiigg. 2014. ¢év sordn a Budapesti iroda piac
kihasznalatlansagi rataja. — részben a gazdasagi ndvekedésnek részben pedig a visszafogott
iroda fejlesztéseknek koszonhetéen - 16% koriilire csokkent. Jelenleg dsszesen kb. félmillio
négyzetméter liresen allo irodateriiletbdl valogathatnak Budapesten az irodat keresd bérlok,
ilyen limitalt rendelkezésre allo teriiletre az elmult 5 év alatt nem volt példa. Ugyanakkor a
piacon megfigyelhetd trend, miszerint a bérldk az évek sordn a modernebb irodakba
koltoznek, emelni fogja a régebbi, elsd és masodik generacios irodahdzak tiresedési ratajat
Ezzel kiegyenlitve a teljes piaci liresedési ratat. Az atlagos bérleti dijak tekintetében
novekedésrdl nem lehet beszamolni, azonban a korabbi évekre jellemzd csokkenés megallt.
Az ovatos optimizmussal jellemezhetd piacon kihasznalva — mivel Pest kdzponti teriiletein
erdsithetd a piaci pozicid az épiiletek szolgaltatdsainak szinvonaldnak emelésével, a bérlok
igényeithez 1igazodd beruhazasokkal, fejlesztésekkel, ¢és novekedés-orientalt bérlok
felkutatasaval.

VII. A Tarsasag konszolidacios korének bemutatasa

A Téarsasag a 2014. évi konszolidalt éves beszdmolodjaba 10 leanyvallalatot vont be, melyek a
kovetkezok:

- BIF Jokai 34. Kft.,

- BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo Kft.,

- Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kft.,
- Katlanka B Befektetési Kft.,

- Katlan Befektetési Zrt.,

- BPR Rékodczi 57 Kft.,

- Harsanylejto Kft.,

- BPR Béta Kft.,



- BPR Delta Kft.,
- ¢és a BPR Gamma Zrt.

. BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejlesztd Kft. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u.
8-10.), amelyet 2007. oktober 19-én 3.000 E Ft torzst6kével alapitott a Budapesti
Ingatlan Nyrt, majd 2010. januar 11-ei bejegyzéssel 1.960.000 E Ft-tal megemelte
torzstokéjét. A tarsasag fo tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas. A Budapest, XII.
ker. Kiralyhagoé tér 6-7. sz. alatti ingatlan tulajdonosa ¢€s a fejlesztés projektcége.

. A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo6 és Szolgaltatd Kft. (székhelye: 1033 Budapest,
Polgar u. 8-10.), amelyet 1999. majus 11-én, 3.000 E Ft torzstokével alapitott a
Budapesti Ingatlan Nyrt.,, majd 2000. augusztus 9-én 300.000 E Ft-tal megemelte
torzstokeéjét. A tarsasag fo tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas.

. A Kastélyszall6 Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kft. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar
u. 8-10. fioktelepe: 2174 Verseg-FenyOharaszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2000.
szeptember 6-an, 15.000 E Ft torzstokével alapitott. A tarsasag torzstokéje 2008. oktober
31-én megemelésre keriilt 16.000 E Ft-ra. A tarsasag feladata a Budapesti Ingatlan Nyrt.
tulajdonaban 1évé Fenyoharaszti Kastélyszalld lizemeltetése.

. Katlanka B Befektetési Kft. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.) f6 tevékenységi
kore az ingatlanforgalmazas. A Budapest, IX. ker. Lechner Odén fasor 3. sz. alatti
Castrum-haz tarsashdz iroda és tlizlet és parkold albetétei és a Budapest VI. ker.
Andréssy ut 80. sz. alatti tarsashazi lakas képezik a Tarsasag tulajdonat. A Katlanka B
Befektetési Kft. 2013. marcius 4-ig a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-o0s
lednyvallalatainak, a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltatd Kft. és a
Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolgaltatdo Kft. kizarolagos tulajdonaban 1évo tarsasag
volt. A Katlanka B Befektetési Kft.-be a 2012.12.28-an alairt egyesiilési szerzddéssel
beolvadt a BPR Pasa Park Kft. és a konszolidacios korbe be nem vont, 2012. oktdber 29-
én a Katlanka B Kft. altal megvéasarolt BALMORAL 2001. Kft. A beolvadassal a
Katlanka B Kft. 834.100 E Ft-os jegyzett tokéje 1.953.000 E Ft-ra nétt. A Katlanka B
Kft. kdzvetlen tagja lett a beolvadas eredményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt.

. Katlan Befektetési Zrt. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), melynek 83,49 %-
ban kozvetleniill a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,51 %-ban a Katlanka B Kft. a
tulajdonosa. A Katlan Zrt. {6 tevékenységi kore is az ingatlanforgalmazas. A BPR Pasa
Park Kft. ¢s BPR Rakodczi 57 Kft. 2009. évi kivalasaval a Katlan Befektetési Zrt. jegyzett
tékéje 1.350.560 E Ft-ra csokkent 2.765.560 E Ft-rol. A kivalast kovetden a Budapest,
III. ker. Harsanylejtd ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat. A tarsasag jegyzett tokéje
2012. november 6-an megemelésre keriil 1.350.660 E Ft,-Ft Gsszegre. (Cégbirdsagi
bejegyzés: 2012. november 29.)

. BPR Rakoczi 57. Kft. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), mely 2009. augusztus
1-jei hatallyal kivalassal jott 1étre a Katlan Zrt-bdl és melynek 83,5 %-ban kozvetleniil a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A BPR Rakdczi
57. Kft. 16 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas. Jegyzett tokéje. 75.000 E Ft. A
Budapest, VIII. keriilet Rakoczi ut 57. szam alatti ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat.
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A Harsanylejt6 Ingatlanforgalmaz6 és -kezeld Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u.
8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én, 500 E Ft torzstdkével alapitott a Budapesti
Ingatlan Nyrt. A tarsasag f6 tevékenységi kore: sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele. A
Térsasdg nem rendelkezik ingatlantulajdonnal.

A BPR BETA Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 1033-
Budapest, Polgar u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-én, 500 E Ft torzstokével
alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt. A tarsasdg f0 tevékenységi kore: sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele. A Tarsasdg nem rendelkezik ingatlantulajdonnal.

BPR Delta Kft. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.), melyet 2009-ben zarult
igylet keretében Sas Ingatlanforgalmazo és Szolgéltatd Kft. néven (mely késobb
megvaltoztatasra keriilt) vasarolt meg a Katlan Zrt. A BPR Delta Kft. f6 tevékenységi
kore az ingatlanforgalmazas. Jegyzett tokéje. 653.000 E Ft. A Budapest, V. kertiilet Sas u.
24. sz. alatti ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat.

BPR Gamma Zrt. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10.), melyet 2009-ben zarult
igylet keretében Kozép Europai Média Ingatlankezeld Zrt. néven (mely késobb
megvaltoztatasra keriilt) vasarolt meg a Katlan Zrt. A BPR Gamma Zrt. {6 tevékenységi
kore az ingatlanforgalmazas. Jegyzett tOkéje a vasarlaskor 10.000 E Ft, mely 2010.
januar 14.-én 1,625 milliard forinttal megemelésre keriilt. A jegyzett toke 2012. oktober
10-én 1.159.869.000,-Ft -ra tOkeatrendezéssel leszallitasra keriilt. A Budapest, X. kertilet
Ul16i Gt 114. sz. alatti ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat.

A tarsasag konszolidacidés korében 2014-ban tortént valtozas, hogy a korabbi évekkel
ellentétben 2014-ben a konszolidacidoba bevonasra keriilt a BPR BETA Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag €s a Harsanylejté Ingatlanforgalmazo és -kezeld Kft. is.

A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
kozponti ligyintézeés helye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.) ezuton nyilatkozik arrdl, hogy az
iizleti jelentése a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el
olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir. A
rendszeres €s rendkiviili tdjékoztatds elmaradédsaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2015. marcius 20.
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Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az Igazgatodtanacs elndke vezérigazgatd




