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Csatolt mellékletek: 1. Mérleg

2. Eredménykimutatas

A Térsasag 2013, ¢vi iizemi eredménye 646.042 L I, amely 118,57 %-a az el6zd évi tizemi
eredmeénynek.

A largyévi lizemi eredményt:

1.906.097 L I't arbevétel (ami 102,99 %-a az elézd évi arbevételnek),

65.354 E It egyéb bevétel (szemben a tavalyi 79.620 E Ft egyéb bevétellel) és

Osszesen 1.325.409 E It koltség és raforditas (szemben az el6zd évi 1.385.430 E Ft {izemi
koltségeknek ¢s raforditasoknak) alakitotta.

Az lizemi eredményt alakitd tételek az alabbiak:

az. 4drbevételek 2,99 %-kal, 55423 E Ft-tal nbtiek, mely ndvekedést elsGsorban a
tzemeltetési dijak emelkedése és az egyéb arbevételek kozott kimutatotl nagy dsszegil
jutalékbdl szarmazdé bevétel eredményezi.

a bérleti, lizemeltetési és parkolasi dij bevételek Gsszességében 0,3%-kal néttek, mely
abbol adédik, hogy nagysagrendileg hasonld bérleti dijbevétel mellett az {izemeltetési
dijbevételek kis mértékben emelkedtek, mig a parkoldsi dijbevételek ugyanakkora
Osszegben cstkkentek.

az egyeb bevételek Osszege 2013. évben 14.266 E Ft-tal lett alacsonyabb, mint 2012,
¢évben. Targy évben ezen a soron a bérleti szerzédésekbdl eredé kapott kartéritések
(47.340 E FL.) és a kovetelések visszairt értékvesztése (16.191 E Ft) keriilt kimutatasra,

az anyagjellegli réaforditasok 7,79%-kal, 47.245 E Ft-tal néttek. Az anyagjetlegl
raforditasok tekintetében az eredménykimutatds minden soraban - kivéve a kozvelitett
szolgaltatasok értékét - emelkedés figyelhelté meg. Az anyagkoltség és az igénybe vett
szolgdltatasok érickének emelkedését a kiadott irodateriletek novekedése okozta.
Tovabbd kiemelendd az egyéb szolgaltatasok értékének emelkedése, melynek esetében a
jelentds novekedés oka, hogy a targyévi bankkoltség tartalmazza a CIB hitel szerzodés
modositds egyszeri dijat.

a személyl jellegli raforditdsok 1,32 %-kal, 3.256 L TI't-tal csdkkentek, melyet
{étszamestkkenés okoz.

az értiékestkkenési leirds dsszege 8,78 %-kal, 29.538 E Ft-tal csdkkent, melyet elsésorban
az okoz, hogy tobb eszkdz értéke is leirddott nullara.

az cgyeéb raforditasok 74.472 E Ft-tal csokkentek a megel6z6 évhez képest, melyet az
magyaraz, hogy a bazisév tartalmazta 68.890 E Ft osszegli engedményezett kivetelés
kdnyvszerinti érickének kivezetését.

A Tarsasag 2013. évi pénziigyl miiveleteinek eredménye -254.075 E Ft (2012. évi pénziigyi
eredmény 205.468 E Ft). A csbkkenés oka cls6sorban az év végén fenndlld eurd alapt
bankhitel év végi atértékelésének nem realizalt arfolyamvesztesége, de emelkedés figyelhetd
meg a szintén e hitel kapcsan fizetett hitelkamatok 8sszegében is a 2013. jonius havi



kamatemelés kdvetkeztében. A pénzligyi miveletek raforditasait csokkenti a BIF Jokai 34
Kft.-ben vald részesedés utdn elszamolt értékvesztés visszairasanak 6sszege, mely 1.161 E Ft.

2013. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt,

A Tarsasag addzas el6tti eredménye 391.967 E Ft, melyet 22.569 E Ft tarsasagi ado fizetési
kitelezettség terhel. A 2013, évi addzott eredmény 369.398 E Ft. Az Igazgatétanacs osztalék
kifizetését nem javasolja a kozgyliésnek. Amennyiben a koézgyiilés ezen javaslatot

jovahagyja, tgy a Tarsasag az évet 369.398 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zaria.

A Tarsasag 2013. évi bevételeinek és kiaddsainak részletezését az alabbi tablazat mutatja:

» 2012, év 2013, év et
Megnevezés (E Ft) (E Ft) Valtozas
(Osszes bevétel 2.517.326 2.059.301 -458.025
Ebbol:
- Uzemi tev. bevétele 1.930.294 1.971.451 41.157
- Pénziigyi miiveletek bevétele 586.750 87.850 -498.900
- Rendkiviili bevétel 282 -282
, 2012, év 2013. év . .
Megnevezés (E F1) (E Ft) Valtozas
Osszes kiadas 1.766.712 1.667.334 -99,378
Ebbél:
- Anyagjellegil raforditas 606.732 653.997 47.245
- Személyi jellegl raforditas 246.436 243,180 -3.256
- Ertékcstkkenési leiras 336.538 307.000 -29.538
- Egyéb raforditasok 195.724 121.252 -74.472
- Pénziigyi miveletek raforditasa 381.282 341.925 -39.357
- Rendkiviili raforditasok 0 0 0
Adodzas elotti eredmény 750.614 391.967 -358.647

A Tarsasag. 2013, december 31-ei mérlegfoosszege 13.078.139 E Tt, amely 102,46 %-a az
el6z6 ¢vi mérlegfBosszegnek. A Tarsasdg jegyzett t¢kéje vdltozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat
tokéje 5.995.158 I Ft.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (5.906.997 E Ft), a beruhézdsi dllomdny (264.242 E Ft),
a leanyvallalati befektetés allomany (3.833.943 E Ft), a vevékovetelés dllomanya (249.930 E
k1), a kapesolt véllalkozasokkal szembeni kovetelés allomany (2.275.961 E Ft) valamint a
pénzeszkdzok allomanya (197.141 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.



Forrds oldalon a hosszu lejaratt kételezettséy (hosszu lejaratu hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (46,07%), valamint a sajat t6ke (45,84%). Ezen kivil révid lejaratd kotelezettségei
¢s passziv 1débeli elhatarolasal vannak a Tarsasdgnak. A révid lejaratd kotelezettségek f6
tétele a hosszu lejarat bankhitelek kovetkezd évi torlesztd részlete (333.833 E Fr), valamint a
vevoktdl kapott elélegek dsszege (354.183 F Ft), ami a bérlok altal befizetett bérleti dij
elélegeket, kozlizemi dij elszamolasara befizetett eldlegeket, valamint bérlék allal befizetett
Gvadék dsszegeket tartalmazza.

Fentick alapjan az Igazgatdtandcs az Audit bizottsdg elé terjeszti és kozgyilési elfogadasra
javasolja a Téarsasag 2013. évi éves beszamoldjat az alabbi fébb szamolkkal:

Mérleg fo6sszeg: 13.078.139 E Ft
Sajat téke: 5.995. 158 E It
Arbevétel: 1.906.097 E Ft
Adozas elbtti eredmény: 391.967 E I't
Meérleg szerinti eredmény: 369.398 E Ft

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezaton nyilatkozik arrdl, hogy éves
beszamoldja ¢és tizleti jelentése a valdésagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, nem
hallgat el olyan tényt, amely a Térsasdg helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel
bir. A rendszeres és rendkivilli tgjékoztalas elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmdval
okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2014. marcius 27.

~ Dr. Nobilis Kristof
az lgazgatitanacs elndke



Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cegjegyzék szama: 01-10-042813

a vallalkozas megnevezese BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

a vallalkozas cime, telefonszama 1033 Budapest, Polgar u. 8-10. 457-3860

Eves beszamold

2013.01.01-12.31
Uzleti évrol

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14.
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az lgazgatoétanacs elndke vezerigazgato
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az lizleti év mérlegfordulonapja: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkézok (aktivak)

adatok E Ft-ban

S(,"' A tétel megnevezése El6z6 év Elt?zé é’v'(ek? Targyév
szam mddositasai
a b c d e

A. Befektetett eszk6z6k (02.+10.+18. sor) 10 321 189 0 10 062 434

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
& Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5 Vagyoni értékil jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10 |Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 6 098 407 0 6 228 491
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 5 809 260 0 5906 997
12 Muszaki berendezések, gépek, jarm(ivek 12 427 0 9 463
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 42 221 0 46 280
14 Tenyészallatok 0 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 234 499 0 264 242
16 Beruhazasokra adott elélegek 0 0 1509
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
18 |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 4222782 0 3 833 943
19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 4222782 0 3 833 943
20 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 Egyéb tartos részesedés 0 0 0
22 Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allo vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartdésan adott kélcson 0 0 0
24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14.

Y ==y UMM

Dr. Nobilis Kristof
az lgazgatotanacs elndke

PH.

Angel Gabor
vezérigazgato




Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az Uzleti év mérlegforduldénapja: 2013.december 31.

MERLEG "A" véltozat
Eszk6zok (aktivak)

adatok E Ft-ban

siglr—n A tétel megnevezése El6z6 év rEnlgzgsei:é(z‘a()i Targyév

a b c d e

26 |B. Forgoeszkozok (27.+34.+40.+46.s0r) 2217 939 0 2792631
27 I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
30 Novendek-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott elélegek 0 0 0
34 Il KOVETELESEK (36.-40. sorok) 1 854 344 0 2 595 490
35 Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol (vevok) 128 492 0 249 930
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1666 678 0 2275 961
37 Kovetelesek egyeb részesedési visz-ban lévé vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtokovetelések 0 0 0
39 Egyéb kovetelések 59 174 0 69 599
40 IIl. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
42 Egyeéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0 0 0
44 Forgatasi celu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0
45 IV. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 363 595 0 197 141
46 Pénztar, csekkek 902 0 1083
47 Bankbetétek 362 693 0 196 058
48 |C. Aktiv idobeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 224 499 0 223 074
49 Bevételek, aktiv idébeli elhatarolasok 222 804 0 222 067
50 Kéltségek, raforditasok aktiv ikébeli elhatarolasa 1695 0 1007
51 Halasztott raforditasok 0 0 0
52 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 12 763 627 0 13078 139

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14. [
|
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Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az lgazgatotanacs elndke vezeérigazgato
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Ceégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI! INGATLAN NYRT.
Az (izleti év mérlegforduldnapja: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sqr- A tétel megnevezése El6z6 év Eléz6 é_v_(ek)- Targyév
szam modositasai

a b c d e

53 |D. Sajat téke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62.s0r) 5652 255 0 5995 158
54 |I. JEGYZETT TOKE 2583 220 0 2583 220
55 54.sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 |lll. TOKETARTALEK 594 752 0 594 752
58 |IV. EREDMENYTARTALEK 1751 364 0 2447 788
59 |V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60 |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 |VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 722 919 0 369 398
62 |E. Céltartalékok (64.-66.sorok) 850 0 0
63 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 850 0 0
64 Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0 0
65 Egyéeb céltartalék 0 0 0
66 |F. Kitelezettségek (68.+72.+81. sor) 7070713 0 7 029 832
67 |l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részes. visz.-ban 1évé vallalkozassal szemben 0 0 0
70 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14.

Nty \/M#k

Dr. Nobilis Kristof
az |lgazgatotanacs elndke

PH.

Angel Gabor
vezérigazgato



Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzek szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor-

El6z6 év(ek)

p— A tétel megnevezése El6z6 év PR Targyév

a b C d e

71 |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 6 238 446 0 6 024 983
72 Hosszu lejaratra kapott kdlesonok 0 0 0
73 Atvéltoztathaté kotvények 0 0 0
74 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 6 238 446 0 6 024 983
74 Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartos kotelezettségek egyéb rész. visz.-ban lévo vallalk. szemben 0 0 0
79 Egyeb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
80 |[Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90. sorok) 832 267 0 1004 849
81 Rovid lejaratua kdlcsonok 0 0 0
82 81. sorbol: az atvaltoztathatod kétvények 0 0 0
83 Rovid lejaratu hitelek 315 579 0 333833
84 Vevoktdl kapott elélegek 252 657 0 354 183
85 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 22 096 0 21530
86 Valtotartozasok 0 0 0
87 Rovid lej. kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 99 208 0 106 811
88 Rovid lej. kotelezetiségek egyéb rész. visz. lévd vallalk. szemben 0 0 0
89 Egyeb rovid lejaratu kotelezettségek 142 727 0 188 492
90 |G. Passziv idébeli elhatarolasok (92.-94.sorok) 39 809 0 53149
91 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 1389 0 3975
92 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 38 420 0 49 174
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 [FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+80.+90. sor) 12 763 627 0 13 078 139

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14.
Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az lgazgatotanacs elndke vezérigazgato

PH.



Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Uzleti év mérlegforduldénapja: 2013.december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

r- . ; oy El6z6 év(ek G
sszgm A tétel megnevezése El6z6 év mg dzsité(xsa)i Targyév

a b G d e
1 Belfoldi értékesités nettod arbevétele 1850674 0 1906 097
2 Exportértékesités netto arbevétele 0 0 0
I. Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 1850 674 0 1906 097
3 Sajat termelés( készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
1. Egyéb bevételek 79 620 0 65 354
Ill. sorbol: visszairt értékvesztés 0 0 0
5 Anyagkéltség 100 621 0 116 124
6 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 280 318 0 300 485
7 Egyéb szolgaltatasok értéke 16 158 0 38 197
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 209 635 0 199 171
V. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 606 732 0 653 977
10 Bérkoltség 172 798 0 171 145
11 Szemelyi jellegli egyéb kifizetések 20 853 19 695
12 Bérjarulékok 52 785 0 52 340
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 246 436 0 243 180
VI, Ertékcsokkenési leiras 336 538 0 307 000
VII. Egyéb raforditasok 195724 0 121 252
VII. sorbdl: értékvesztés 24 048 0 851
A.  |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. (l.+-Il.+L-IV.-V.-VI.-VII.) 544 864 0 646 042

i
Kelt: Budapest, 2014. marcius 14. /
Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az lgazgatétanacs elndke vezeérigazgatd

PH.




Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzek szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2013.december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- . . o El6z6 év(ek i
srim A tétel megnevezése El&z6 év ST dositzgsa)i Targyév
a b e d e
13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13. sorbdl: kapcsolt vallalkozastél kapotit 0 0 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
14. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
15 Befektetett pénzligyi eszk6zok kamatai, arolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 103 432 0 87 581
16. sorbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 93 934 0 83 670
17 Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 483 318 0 269
VIIl.  |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 586 750 0 87 850
18 Befektetett pénzigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetend6 kamatok és kamatjelleg raforditasok 195939 0 218 065
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 7212 0 6 367
20 Részesedések, éntékpapirok, bankbetétek értékvesztése 185 000 0 0
21 Pénzigyi mlveletek egyéb raforditasai 343 0 123 860
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 381 282 0 341 925
B. [PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 205 468 0 -254 075
C. |sZOKASOS VALLALKOZAS|I EREDMENY (+A+B) 750 332 0 391 967
X. Rendkiviili bevételek 282 0 0
XI. Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. [RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) 282 0 0
E. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 750 614 0 391 967
Xll.  |Addéfizetési kitelezettség 27 695 0 22 569
F. |ADOZOTT EREDMENY (£E-XIL.) 722919 0 369 398
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23 Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 722919 0 369 398

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14.
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I. Altalinos rész
1. A Tarsasig bemutatisa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesziés: Nyrt. 1995, januar 31-én atalakulassal jott
létre. Jogelddje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és I'gjlesztési Kft., amelyet 1994, janudr 1-
jén 1.000 E Ft torzstékével alapitott az Allami Vagyoniigynikség.

Az 1995, januar 31-én  létrejott  Budapesti  Ingatlan  Hasznositasi és  Fejlesztést
Részvénytdrsasag 2.363.220 E Ft jegyzett tdkével alakult. 1997-ben a jegyzeit toke 2.583.220
E Ft-ra felemelésre keriilt.

1997. novemberében sor keriilt a Tarsasag részvényeinek nyilvanos forgalomba hozatalara,
majd 1998. februar 16-an a Budapesti Ertéktézsde "B" kategdridjaba torténéd bevezetésére. A
részvények dematerializalt formdba t&riénd atalakitasa 2004, évben zajlott.

2007. szeptember 20-an a Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rél 100 It-ra valiozott.

A jelenlegi alaptéke 25.832.200 db 100 Ft névérték( dematerializalt t6rzsrészvénybdl all.
(2013. évben a jegyzelt ke értéke nem valtozolt.)

A Téarsasag sajat tulajdonu ingatlanjainak hasznositasdval foglalkozik. 2013. évben az alébbi
ingatlanokat, ingatian részcket birtokolta:

Ingatlan megnevezése Ingatlan jeliege
Madgchtérs-4. | lrodahdz
Bajcsy w. 57. Irodahéz
Varosmajor u. 2. | Irodailléél
Victor H. u. 18 27 (45% tulajdonrész) - ]zodaha/ )
I_Ime/ krt. 62 | chycsmndeltete%u
Polgdr u. 8 10 (84% luld;domus/) o .Vegye:mndehelesu
Kiraly u. 46 _ R 'V'egyes rendeltetés
Aranykéz u. 4- 6. | N Pcnkoi 6haz
Verseg-F cnyohamszl | Kas‘aclyvakl |
A.m.‘dl‘éSSy.lill 8. Irodahaz

A szamviteli térvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasdgot konyvvizsgalati
kotelezettség terheli.
2. A Tarsasag szamviteli politikajinak meghatarozo elemei, illetve azok viltozdsa

’

2. 1. A beszamoléra, a beszamolo elkészitésére vonatkozo altalanos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli ’]’“(‘51‘\f'ényben foglaltakat figyelembe véve ¢éves beszamolot készit.
felen beszamold a 2013, januar 1. és 2013, december 31. kozott idészak gazdélkoddsanak



adatail, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikaban foglaltaknak megfelelen a mérleg
forduldénapja 2013, december 31-c¢, a mérlegkészités id6pontja 2013, februar 28. Az
eredménykimutatas 0sszkoltség eljarassal ("A" tipust) készilt.

A gazdasigi események a beszamolas id6szakara vonatkozdan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasdgi események
clszamolasa és rogzitése a kettds konyvvitel és a hozzd kapesolodo analitikus nyilvantartasok
keretében tiriénik. Az éves beszamoldban foglalt télelek a f6kdnyvi konyvelés adataival és az
analitikdkkal egyezdek. A mérlegben talalhatd értékek megfeleld sorai  leltarral
alatdmasztottak.

A Térsasdg szamitdgépes kényvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkéz8k, a
szallitdk ¢és vevdk, valamint a bank- ¢s pénztari forpalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozdsat, tovabba a fokényvi kivonat, illetve & mérleg és az eredménykimutatas
eloallitasat.

A kinyvelés belsté szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapesolodo
szamlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott ertékelési eljardasok

A mérieg, illetve eredménykimutatds oOsszedllitdsdnal alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Torvény eldirdsaival egyezdek.

Az immaterialis javak kozott csak vagyoni érték( jogokkal rendelkezik a Tarsasag. A vagyoni
értékd jogokra alkalmazott leirdsi kulcs 33%.

A targyi eszkdzok a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatasra. A targyl eszkozok
hasznalatbavétell bizonylat (izembe helyezési jegyzokdnyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivalasra. Az értékesokkenés a brutto érték alapjan, Linedris elszamolas
modszerével, egyedi értékelés Gtjan keriilt meghatarozdsra. A Téarsasag tevékenységi korének
megfelelden kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
¢riékestkkendsi leirdsi kules 6%.

Az ingatlanpiaci valsagra vald tekintettel a szamviteli politikaban 2009. januar [-16] az
alabbiak szerint keriilt meghatdrozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven feliili
érickestkkenés esetén alkalmazott ,lartos és jelentds™ kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartésan, vagyis Jegalabb két egymast kovetd

terven feliii értékesokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti éri€ke
legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a madsikra, gy a terven feliili
értékesdkkendst haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlanpiaci valsdgra valdé tekintettel a szamvitell politikdban 2009. januar 1-t6l az
aldbbiak szerint keriilt meghatarozasra a gazdasagi tarsasagokban 1évé részesedések esetében
elszamolt értékvesziés esetén alkalmazott | tartds és jelentds™ kategdria:
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Amennyiben a gazdasagl tarsasdgokban lévé részesedések konyv szerinti értéke tartosan,
vagyls 1 éven wl és jelentdsen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 milli¢ forintial meghaladja a
piaci éricket, értckvesziést kell elszémolni,

A Térsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevok és szdllitok analitikdjanak vezetése a szamitdgépes kettds kinyvelés rendszerében,
név szerint elkilonitett folyoszdmlakon torténik, a vevd allomany leltarozasa — a 2013,
december 31-¢i dllapotnak megfelelden - egyenlegkdziéssel megtortént.

Az értékpapirok nyilvantartasa FIFO modszerrel térténik.

A megfeleld idészakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a fokonyvi
kényvelésben €s az addbevalidsban egyezdek.

A Tarsasag a pénziigyl Instrumentumok vonatkozdsaban nem alkalmazza a Szdmviteli
Torvény 59/A-59/F §-aiban ~ lehetdségként — eldirt valds értéken tdrténd értékelés szabalyait.

3. A 2013. év Gsszefoglald értékelése

A Tarsasdg 2013. évi lizemi eredménye 646.042 I Ft, amely 18,57 %-kal meghaladja az el6z6
évi lizemi credményt.

Az lizemi eredményt alakité tételek az alabbiak:

- az arbevételek 2,99 9%-kal, 55.423 L& Ft-tal néttek, mely novekedést elssorban a
lzemeltetési dijak emelkedése és az egyéb arbevételek kozott kimutatotl nagy Osszegl
jutalékbdl szarmazd bevétel eredmeényezi.

~ a bérleti, tizemeltetési és parkolasi dij bevételek Osszességében 0,3%-kal néttek, mely
abbél adddik, hogy nagysdgrendileg hasonld bérleti dijbevétel mellett az lizemeltetési
dijbevételek kis mértékben emelkedtek, mig a parkolasi dijbevételek ugyanakkora
dsszegben csokkentek.

- az egych bevételek dsszege 2013, évben 14.266 E Ft-tal lett alacsonyabb, mint 2012,
évben. Targy évben ezen a soron a bérleti szerzddésekbdl credé kapott kartéritések
(47.340 E FL) és a kivvetelések visszairt értékvesziése (16.191 I F) kerlilt kimutatasra.

- az anyagiellegth raforditasok 7,79%-kal, 47245 E Fi-tal ndttek. Az anyagjellegi
raforditasok tekintetében az eredménykimutatas minden sordban — kivéve a kézvetitett
szolgaltatasok értékét - emelkedés figyelheté meg. Az anyagkdliség és az igénybe vett
szolgallatasok értekének emelkedését a kiadott irodateriiletek ndvekedése okozta.
Tovébba kicmelendd az egyéb szolgaltatasok értékének emelkedése, melynek esetében a
jelentds novekedés oka, hogy a targyévi bankkoltség tartalmazza a CIB hitel szerzddés
modositds egyszeri dijat.

- a szemdélyl Jellegll raforditasok 1,32 %-kal, 3256 E TFi-tal csékkentek, melyet
[étszamestkkends okoz.

- az érickesokkendst leiras Gsszege 8,78 %-kal, 29.538 £ Fi-1al esékkent, melyet elsdsorban
az okoz, hogy t6bb eszkoz értéke 1s leirodott nulidra.



- az egyéb raforditdasok 74.472 I Fi-tal csokkentek a megelézd évhez képest, melyet az
magyardz, hogy a bazisév tartalmazta 68.890 E 't dsszepl engedményezett kévetelés
kényvszerinti értékének kivezetését.

A Térsasag 2013. évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -254.075 E Ft (2012, évi pénziigyi
eredmény 205468 L Ft). A csokkenés oka elsésorban az év végén fennalld curd alapu
bankhitel év végi atértékelésének nem realizalt arfolyvamvesztesége, de emelkedés figyelhetd
meg a szintén e hitel kapesan fizetett hitetkamatok 6sszepében is a 2013. janius havi
kamatemelés kdvetkeztében. A pénziigyl miveletek rdforditdsait cstkkenti a BIF Jokar 34
K1t.-ben vald részesedés utan elszamolt értékvesziés visszairasanak dsszege, mely 1.161 I Ft.

2013. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt.

A Tarsasag adozds eldtti eredménye 391.967 E Fi, melyet 22.569 E Ft tarsasagi ado fizetési
kételezettség terhel, A 2013, évi addzott eredmény 369.398 E Ft. Az Igazgattanacs osztalék
kifizetését nem javasolja a kozgyllésnek. Amennyiben a kozgyGlés ezen javaslatot
jovéahagyia, Ggy a Tarsasag az évet 369.398 I£ Ft mérleg szerinti eredménnyel zérja.

A Tarsasdg jegyzetl 16kéje valtozatlanul 2.583.220 & It, sajat tdkéje 5.995.158 E Ft. A 2013,
december 31-¢i mériegféosszege 13.078.139 £ Fu.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (5.906.997 E Ft), a beruhdzasi allomany (264.242 E I't),
L Ft), a kapesolt véallalkozasokkal szembeni kévetelés allomany (2.275.961 E Ft) valamint a
pénzeszkozok allomanya (197.141 E Ft) jelentik a Jegnagyobb tételeket.

Forras oldalon a hosszd lejaratt kotelezettség (hossza lejdrat( hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (46,07%), valamint a sajat téke (45.84%). Lzen kiviil révid lejarati kotelezetiséger
és passziv idébeli elhatdrolasai vannak a Térsasdgnak. A rovid lejaratd kotelezettségek 16
tétele a hosszn lejarata bankhitelek kovetkezd évi torlesztd részlete (333.833 E Fi), valamint a
vevoktd! kapott eldlegek dsszege (354.183 E Fl), ami a bérlsk altal befizetett bérleti di]
eldlegeket, kozlizemi dij elszamoldséra befizetett eldlegeket, valamint bérlok altal befizetett
ovadck dsszegeket tartalmazza.

Az ¢év leghiemelkeddbb eseménvei idérendi sorrendben az alabbiak voltak:

- A Térsasag — 2013, aprilis 29-én megtartotta évi rendes kozgyllését. A kozgylilés az
alabbi lényeges (egyhangl) hatdrozatokat hozta:

A kozgyilés a Tarsasdg 2012, évi éves beszamoldjat, konszolidalt beszamolojat és
az addzotl eredmény felosztasdra vonatkozd javaslatot cgyhangilag elfogadia. (A
Téarsasdg 2012. évre vonatkozoan osztalékot nem fizetett.)

A kozgytlés a Tarsasag konyvvizsgdldjanak a INTERAUDITOR Neuner + Henzl
Tandcsadd Kft-t (a konyvvizsgdlatért személyében felelds személynek Mori

Ferenenét) valasztotta meg a 2013, mdjus 1. és 2014, dprilis 30. kozott: iddszakra, A
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kézgylics elfogadta az Igazgatdtandcesi tagok, az Audil bizoltsag tagjai. illetve a
kényvvizsgald megvélaszidsardl és dijazasarol szolo javaslatot és a Tarsasag Felelds
Tarsasagiranyitasi Jelentését. A kozgy(lés dontott a Castum-BIF Kft. Tarsasagba
vald beolvadasard]l (az atalakulasrdl szélo elsé dontés), valamint jovahagyla a
Téarsasag alapszabalydnak modositasat.

- A Tarsasag 2013. janius 27-én rendkiviili kézgytlést tartott, melyen az aldbbi lényeges
hatarozatokat hozta:

A kézgyllés véglegesen dontott (az alalakulésrol sz616 masodik dontés) a Budapesti
Ingatlan Nyrt. beolvadassal t6rténd atalakulasarél a vagyonmérleg tervezetek, és
joghatasok az 4talakulds cégbejegyzésének napjan alljanak be. A beolvadas
eredményeképpen a CASTRUM-BIF Ingatiantizemeltetd Kft. beolvadt tulajdonosa, a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be, mely utobbi tarsasag valtozatlan cégformaban mikadik
tovabb,

- A CIB Bank Zrt.-vel fennallé GAG-030959 sorszamu hitelszerzédés 5. szami modosilasa
2013. majus 31-én keriilt aldirasra, mely moédositds eredményeként a hitel torlesziési
titemezése oly modon valtozott, hogy a negyedéves tGketdrlesztések Gsszege tobb mint
50%-kal lecsdkkentek, ugyanakkor a fizetendd kamatfelar 2013, majus 31. és 2015, m4jus
31. kozdtt idészakra 1,3% ponttal, 2015, junius 1.-t8l pedig a hite] lejarataig 1% pontial
emelkedett. A hitel lejarata 2018, marcius 31-re valtozott.

- A CASTRUM BIF Kft - a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-ban tulajdonolt leanyvéllalata -
2013. augusztus 15-én beolvadt a Budapesti Ingatlan Nyrt-be.

A merleg fordulonapia és a mérlegkészités iddpontja kézitt bekovetkezett lénveges
események:

A mérleg fordulénapia és a mérlegkészités idépontja kozott az alabbi lényeges esemény
tériént:

2014. januar 24-¢én alairdsra és kozokiratba foglalasra kertilt a CIB Bank Zrt. és a Katlanka B
Kft. kézétt kot Ingatlan Keretbiztositéki Jelzalogszerzédés, valamint a Budapesti Ingatian
Nyrt. és a CIB Bank Zrt. kézott fennallo GA6-030959 sorszami hitelszerzbdés 6. szamu
modositasa, melyben pontositdsra kertiltek a Castrum Héaz, mint a Katlanka B Kit.
tulajdondban 4116, fedezetbe vont ingatlan érickesitésére vonatkozoé el6torlesztési szabdlyok.
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1. Specifikus rész

1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
A. Befektetett eszkozik

I. Immaterialis javak

Az immaterialis javak kozott a targyévben vagyoni értékil jogokkal (szoftver licenc dij)
rendelkezik a Tarsasag. A vagyoni értéki jogokra alkalmazott lefrasi kules 33%.

Az immateridlis javak alloméany mozgasait (£ Ft-ban) az alabbi tabldzat mutatja:

Brutto érték . Ertékesdkkenés , Netté
Megneverés ., | Nove- | Csok- . o | Nove- | Csok- ire | zaré érté
o Nyito Z4r6 Nyit6 Zaro |zaré értek

kedés | kenés kedés | kenés

Vagyon; 27.141 | 360 0 | 27501 [27.141] 360 27.501 0

értéki jogok

A vagyoni értékii jogok brufto értékének novekedése szoftver fejlesztésbdl adédott. A vagyoni
éricki  jogok érickceskkenésének novekedése a targyévi terv szerinti értékesdkkends
elszamolasahoz kapesolédik. Az értékesdkkenés elszdmoldsa linearis modszerrel torténik.

Az immateridlis javak mérieg értéke ennek megfelelden:

Megneverés 2012.12.31. 2013.12.31.
Brutto ériék . 27.141 27.501
Ertékesokkends | 27.141 27,501
Mérleg érték (nettd értek) il 0

L. Targyi eszkdzok
11/1. Ingatfanok és kapcesolodo vagyoni értékd jogok

2z a sor a Tarsasag tulajdonat képezd ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hdnyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok 8sszegét a telkek, épuletek, és épitmények egylittes dsszege adja meg.
A telkek esetében értékesokkenés nem keriil elszamolasra. Az épliletek és épitmények
vonatkozasaban a bérbe adott épiiletekre, épitményekre 6% értékesokkendsi leirdsi kulcsot
alkalmaz a Tarsasag. Ez alél a Teréz krt-1 ingatlan jelent kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyérickeként a beszerzési érték kertilt megallapitasra, {gy a Tarsasag nem szamol el
ériékesokkenést ezen ingatlan kapesan, Az addtorvény altal érvényesithetd lefrasi kules
minden bérbe adott ingatlanra 5%.
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Az ingatlanok allomany mozgdsat (I Ft-ban) az alabbi tablazatl ismerteti:

Brutto érték Ertékesokkenés Nettd érték
s Ngve- . , C s Nive- Csik- . o
Nyité ) Csiklenés Zarg Nyitd . \ Zaro Zaré
kedés kedés Kenés
8.731.463) 385.449 0 9.116912F 2.922.203F 287.712 ¢1 3.209.915] 5.906.997

Az ingatlanok bruttd ért¢ke a Castrum-BIF Kft beolvadésa kapesan az Andrassy ot ingatlan
bekeriilésének (365.000 E Ft), valamint a Victor Hugo utcal ingatlanon és a I'lorian Udvaron
elektromos haldzat teljesitmény bévitésének aktivalasa kévetkeztében ndvekedetl. Az
értékesokkenés novekedése a  targyévi terv  szerinti  ériékcesokkenés elszdmolasdhoz
kapcsolddik. Az érickesokkenés elszémolasa linedris modszerrel tériénik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Bruttd érték - 8.731.463 - 9116912
Ertékesokkends 2.922.203 3.209.915
Meérleg érték (nettd érték) 5.809.260 5.906.997

1172. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

A miszaki berendezések, gépek, jarmlvek kozott kell kimutatni a rendeltetésszerlien
hasznélatha vell, tlizembe helyezett, a vallalkozo tevékenységét kozvetlentl szolgdlos
berendezéseket, gépeket. Lz a mérleg sor az ingatlanok mikddtetéséhez, lizemeltetéséhez
sziikséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de ezek miszakilag nem szerves részel az
ingatlanoknak.

A muszaki berendezések, gépek, jarmiivek értékelési modjdban, a besorolas elveiben az el6z6
évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az érickesdkkenés meghatarozasandl az eszkozok
varhatd élettartama, elhasznalddasi ideje, fizikai és erkdlesi avuldsa keriilt figyelembe vételre,
igy ezen eszkdz6knél 14.5% az alkalmazott leirdsi kules.

A muszaki berendezések, gépek, jarmlvek dllomany mozgasait az alabbi 1abldzat részletezi:

Brutto érték Ertékesékkenés Netté
Megnevezés Néve- | Csok- Nive- | Csili- 24réd
Nyitd kedés | kenés Zard Nyit6 kedés | kenés Zaro érték
Miiszaki
berendezések. | o) 15 0 0 20445 | 8018 | 2964 | 0 {10982 | 9.463
felszerelések,
jarmivek

A bruttd értékben vallozas nem 16rtént. Az értékesdkkenés novekedése a targyévi terv szerinti
értékesokkenés  elszamolasahoz  kapesolodik. Az értékesokkenés  elszdamolasa  linedrs
modszerrel 16rténik,



A miszaki berendezésck, gépek, jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezcs 2012.12.31. 2013.12.31.
Brutto ériék 20.445 20.445
Crickesokkenés | 8018 | 10982
Mérleg érték (netto érték) 12.427 9.463

H/3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuvek

Az cgyéb berendezések, felszerelések, jarmivek kozé tartoznak azok a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, lzembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmiivek, melyek a
vallalkozd  tevékenységét  kozvetetten  szolgaljak Ez a mérleg sor az ingatlanok
mikadtetéséhez, lzemeltetéséhez szitkséges targyl eszkozoket foglalja magaba, de ezek
muszakilag nem szerves részeil az ingatianoknak.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek értékelést modjaban, a besorolas elveiben az
eléz6 ¢évhez viszonyilva nem t6rtént valtozas. Az értékesdkkenés meghatarozdsanal az
eszkoz0k varhatd élettartama, elhasznélodasi ideje, fizikai és erkélesi avuldsa keriilt
figyelembe vételre. A 100-200 I Ft beszerzési érték kozott eszkdzok két év alatt kerlilnek
feirdsra, a 200 E I feletti eszk&z0k vonatkozasaban a jarmuveknél 20%, a szamitdstechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az {igyvitel-technikai eszkdzdkné] ugyancsak 33%, az egych
eszkézoknél 14,5% az alkalmazoll leirds kules,

Az egyéb berendezésck, felszerelések, jarmuvek allomany mozgasait az alabbi tablazat
részletezi:

Brutté érték Ertékesokkenés Netté
Megnevezés . Nove- | Csiok- e .., | Néve- {Csok-1 ., . . zard
Nyitd kedés | kenés Zard Nyité kedés | kenés Zars érték
Egvéb
berendezések, |10 408 | 16338 | 157 | 138.679 | 80277 | 12.275 | 153 | 92.399 | 46280
felszerelések,
rarmivek

A bruttd értek novekedésének jelentds része a Maddch téri, a Victor H. utcai, valamint a
Bajesy-7Zs. uti irodahazakban klimaberendezések felszerelésébdl (8.839 E Fi), a Teréz koriu
ingatlanon lift beszerzésbdl (5.000 E Ft), a Varosmajor utcai ingatlanon beléptetd rendszer
megvasarlasabél (1.055 L F1), egyéb ingatlanokon végzett beruhdzasbdl (1.032 E Ft) valamint
szamitastechnikai eszkézdk beszerzésébol (412 E Ft) adddott. Az ériékestkkenés névekedése
a targyévi terv szerinti értékesckkenés elszamolasdhoz kapcesolodik. A bruttd ériék és az
értékesdkkends csokkendse értékesités miatti kivezetésébdl adddott. Az értékestkkenés
elszamolasa linearis modszerrel toriénik,



Az covéb berendezések, felszerelések, jarmivek mérleg éricke ennek megfeleléen:

=

Megnevezeés 2012.12.31. 2013.12.31.
Bruttd érték 122.498 138.679
Ertékesskkends | 80.277 92399 ......
Meérleg érték (nettd ériék) 42.221 46.280

[1/4. Beszerzéskor azonnal leirt (kis érték) targyi eszkozok

A Térsasdg szamviteli politikajaval ésszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatt
eszkozik a hasznalatba vételkor, egy ¢sszegben értékestkkenésként elszamoldsra keriltek,
mely eszkozok értékénck alakulasat. az alabbi tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékesikkenés Netto

.| Nive- | Csok- o wos | Nove- | Csok- o ZAr6

Nyito kedés kenés Zard Nyito kedés kenés Zaro érték
33.345 3.688 0 37.033 33.345 3.688 0 37.033 0

A bruttd érték és az értékestkkenés névekedését a targyévben szdmitdstechnika eszkozok,
telefonok, és egyéb eszkdzok beszerzése jelentik.

Az immateridlis javak és targyi eszkdz0k esetében terven feliili értékestkkenés elszamolasara
2013. évben sem kertilt sor.

Az addtorvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékesikkenés dsszehasonlitisa

A bérbe adott ingatianok vonatkozasaban 0% értékesdkkenési leirdsi kulcsot alkalmaz a
Tarsasag (kivételt képez a Teréz krt-1 ingatlan, melynek maradvanyériékeként a beszerzési
érték keriilt megallapitasra, igy szamviteli értékesdkkenés nem keriil elszamolasra), mig az
adotorvény altal megengedett lefrasi kules bérbe adott ingatlanok vonatkozasaban 5% (mely a
Teréz korati ingatlanra vonatkozéan is elszamolasra keriil). {gy az ingatlanokra szamvitelileg
clszamolt 287.712 L It értékesokkenéssel szemben az adotérvény szerint 380.361 Ii It
értékestkkenés szamolhato el.

A személyautok vonatkozasaban a beszerzési ar 25%-nak megfelelé maradvanyériék keriilt
elszamolasra, igy ennck hatasaként a szamvitelileg clszamolt 311 E Tt értékesdkkenéssel
szemben az adotérvény szerint 415 E Ft értékesdkkenés szamolhato el.

A Téarsasdg t6bbi eszkézeinek vonatkozdsdban a szamviteli t6rvény szerint elszamolt
értékesokkenés megegyezik a tarsasagi ado térvény szerint érvényesithetd érickestkkendssel.
A szamvitelileg elszamolt értékesokkenés mindosszesen 307.000 E It, az addtorvény szerint
elszamolhatd értékesdkkenés minddsszesen 399.752 i FL.

11/5. Beruhazasok, felujitasok



A beruhazasok allomanymozgasat az alabbi tablézat mutatja:

Megnevezés Nyit Novekedés Cséklends Ziro
Beruhdzds 234.499 435.579 405.836 264.242

A beruhazasok éllomanyanak névekedését eredményezte a Castrum-BlIF Kit beolvadasa
kapcsan az Andrassy Gti ingatlan bekeriilési értéke 365.000 E Ft értékben, a befejezetlen
beruhazas dlloméanyanak névekedése 29.728 I Ft értékben, valamint az egyéb ingatlanokon
végzett beruhazasok 40.851 E It értékben. Ez utobbibdl jelentésebb télelek a kévetkezdk:
elektromos haldzat teljesitmény bévitése és foeloszio kiépitése a Victor H. utcai ingatlanon
(15.949 E Ft), valamint a Flérian udvaron (4.412 E Ft). Tovabba klimaberendezések szerelése
a Bajesy Zs. Gt Madach ér1 és Victor H. utcai irodahdzakban (8.928 If I't), lift beszerzés a
Teréz korati ingatlanon (5.000 E Tt), Az egyéb kis értékil targyi eszkozék beszerzésének
éricke 3.688 Ii Ft volt. A csdkkenést az ingatlanokon a targy évben aktivdlasra keriilt
beruhazasok értéke jelenti (402.148 L Ft). ebb6l az Andrassy Gti ingatlan bekertilési értéke
365.000 E T, az egyéb ingatlanokon végzett beruhazdsok aktivalasa 37.148 I Ft. Csékkenést
jelent tovabba a kis értéki targyi eszk6zok és szamitastechnikai eszkdzok tizembe helyezése is
(3.688 L I1).

A 2013, december 31-ei 264242 E It beruhazds édllomany az alébbi ingatlanokhoz
kapcsolddik:

Megnevezés Osszeg (E F-ban)
Bajesy-Zs. Ot 233914
.Andrélssy (:f R | .l.‘29.;728
Kivdly U I e 60.0
Osszesen: 264.242

1.74 Beruhdzasokra adott eldlegek

A beruhazasokra adott eldlegeken a tdrsasdag 2013. december 31-én 1.509 IZ I't §sszeget mutat
ki, mely pénztargépre (1.323 E Ft) ¢és dohanyzéfiilkére (186 £ It) adott eléleghdl tevidik
dssze,

111, Befektetett pénziigyi eszkozok

1HI/1. Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban

A 2012, december 31. és 2013, december 31-¢i kapcesolt véllalkozasban 1évo tartds
részesedések allomdnyat az alabbi tdblazat mutatja:



Castrum-BIF Kit. 390.000 0
BU-MA Ingatlan Kft. 303.000 303.000
Kastélyszallo KA 18091 18091
Katlan 7. 1.153.920 1.153.920
BPR Pasa Park Kit. 1.118.962 0
Katlanka B K1t 0 1118962
BPR Rékoczi 57 Kft.  62.809 62.809
BIF Jokai 34, Kift. 75000 | 1176061
Harsdnylejté Kit. (kordbbi nevén BPR Al Kft) | 500 500
s S Qo DI AR e o T
Osszesen: 4.222.782 3.833.943
A mérlegsor 2013, évi allomdny mozgasat az alabbi tablazat mutatja:
Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Zard
\’fl‘]‘:li(‘;zﬁffies kapesolt 4222.782 1.161 390.000 | 3.833.943

A részesedések értékénck novekedése a BIF Jokai 34 Kfi esetében figyelhetd meg: a Blk
Jokai 34 Kil-ben 1évo részesedés utan 2013. év végén lehetdség nyilt az értékvesziés egy
részének visszairasara, mely abbol adddott, hogy a részesedés piaci értéke 2013, év végén a
konyv szerinti ériék felett volt, kiszonhetden a BIF Jokai 34 K{t. sajat t6kéje emelkedésének,
melyet az idei év pozitiv mérleg szerinti eredménye okozott.
A részesedések értéke a Castrum-BIF Kft. Budapesti Ingatian Nyrt.-be torténé beolvadasa

kapesan 390.000 E It-tal csékkent.

[lletve tortént egy atrendezddés, melyet az okozott, hogy a BPR Pasa Park Kit. 2013, mércius
04-¢én beolvadt a Katlanka B Kft.-be, {gy a Budapesti Ingatlan Nyrt. BPR Pasa Park Kft.-ben
1éve, 1,118,962 E ¥ kinyv szerinti érték(l részesedése ezl kdvetden ugyanczen a konyv
szerinti értéken a Katlanka B Kft.-ben all fenn, mely 57,29 %-os tulajdoni részardnyt jelent a

Budapest: Ingatlan Nyrt.-nek.

A részesedések értékvesziésének dllomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja:



Megnevezés Nyita Nivekedés | Csokkencs Lard
C,’aslrum—'Blji" llifl.-bf;:n’ vald tartés 607.000 0 0 607.000
részesedés értékvesziése 2009
B}I* Joka'l _)f-l 1?11.—?3{-311'\/&10 tartos 603.000 0 0 603.000
részesedés értékvesziése 2010
Castrum-BIIF Kft.-ben vald tartos " 5
részesedés érickvesziése 2010 20.000 0 0 20.000
Cfas_lrum-lBl,l* ;?ﬁ.-bel.]’ vald tartés 66.000 0 0 66.000
részesedés értékvesztése 2011
BIF J6kai 34 Kft.-ben valo tartos
részesedés értékvesztése 2012 185.000 0 0 185.000
BIF J&kai 34 Kft.-ben vald tartds
részesedés értékvesziésének 0 0 1.161 1.161
visszirasa 2013
Castrum-BIFF Kft.-ben vald tartos
részesedés kivezetése beolvadas 0 0 693.000 693.000
kovetkeztében 2013
Osszesen: 1.481.000 0 694.161 786.839

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a BU-MA Ingatlan Kft-nek, a Kastélyszallo Kft-nek és a BIIY Jokai
34 Kfi-nek, valamint a 2008-ban létrehozott Harsdnylejtd Kft.nek (kordbbi nevén BPR Alfa
Kit.) és a BPR Béta Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.

A villalatcsoportba tartozik még a Katlanka B Kft., melynek a BPR Pasa Park Kit.
beolvadasat kovetden a Budapesti Ingatlan Nyrt. (57,29%). valamint tovébbra is a BU-MA
Ingatlan Kfl. (42,70%) és a Kastélyszallo Kft. (0,01%) a tulajdonosa, tovabba a Katlan Zrt.,
melynek 83,47%-ban kizvetlenil a Budapesti Ingatian Nyrt., 16,53%-ban a Katlanka B Kit. a
tulajdonosa, valamint a BPR Rékdczi 57 Kft., melynek 83.5%-ban kézvetieniil a Budapesti
Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa Valamennyi leanyvallalat 100%-os
leanyvéallalatként, teljes koriien bevondsra kertil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidélt
beszamol6jdba, kivéve a 2008, évben létrehozott Harsanylejté Kit.-t és a BPR Béta Kii-t.

A leanyvallalatok 2013. december 31-¢i sajat téke allomanyat és dsszetételét az alabbi tablazat

mutatja:

L ) ) BU-MA BIF Jokai 34.] Kastélyszallo | Katlanka B

Megnevezes Katlan Zrt. Ingatlan Kft. Kft. K1, K1t.

Jegyzett toke 1.3530.660 303.000 1.963.000 16.000 1.953.000
Jegyzett, de még be .
nem fizetett ke - ! ! ’ ! Q
Téketartalék 2.886.690 0 0 2.091 73
LEredménytartalék -3.064.048 20.036 -788.498 -51.525 739.831
Lekotstt tartalék 0 0 0 42.247 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Mérleg szerints -416.924 5282 1194 4007 | -1.621.284
eredmény
Sajit téke dsszesen 756.378 328.318 1.175.696 12.790 1.071.620




Meonevezés BPR Rakdczi | BPR Delta | BPR Gamma | Harsanylejté {| BPR Béta
gnevere 57 Kt KA, Kit. Kft. Kft,
Jegyzetl t6ke 75.600 653.000 1.159.869 500 500
Jegyzett, de még be
nem fizetet 16ke ’ [ 0 . O
Toketartalék 214 0 b 0 7 0
Eredménytartalék -59.864 -409.162 ~380.994 -1.314 -1.311
lLekotdtt tartalék 30.000 88.490 0 1.500 1.500
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Mérleg szerinti 15387 3.002 72,905 367 367
eredmény
Sajat toke dsszesen 29.963 335.330 705.970 319 322
B. Forgéeszkozok
1. Készletek
A Téarsasagnak a targyévben készlete nem volt.
[1. Kovetelések
1I/1. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgéliatasokbol
Kovetelesekr aru:,szali:tfisbol és Ertékvesztés Zar6
. szolgaltatisokbol B
Nyito | ove Csk- 1 7ave | nyite | NOVe | OO e | ertek
’ kedes kenés ’ kedés | kenés
128.492 | 2.783.917 |2.625.795 | 286.614 | 54.667 851 16.834 136.684 1 249.930

A vevd kévetelések zard értéke mindkét évben dontéen a december havi bérleti dijak és
tovabbszamlazott kdzvetitett szolgallatasok (telefon-, és kdziizemi dijak) kifizetetlen dsszegeit
{artalmazzak. A két év kozotti jelentds eltérés nagy részét egy év végén még le nem jart
kiszamlazott szolegaltatdsi dij teszi ki, mely a 3bbi kovetelés jelentds részével egyiitt a
mérlegkészitésig befolyt.

A vevd kovetelések mérlegértéke:

Megnevezés 2312.12.31. | 2013.12.31.
ziztflzllc)]csck druszallitasbol és szolgaltatasokbol 198 492 249930

2013. évben a vevikkel kapesolatosan 851 15 It értékvesztés keriilt elszamolasra.

11/2. Kavetelések kapesolt véllalkozassal szemben
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Fzen a soron jelennek meg a vallalatcsoportba tartozd cégekkel
részesedés kapesolt vallalkozasban sorhoz fUzétt informaciok) kovetelések. Lzen kovetelések
részletezését az alabbi tablazat mutatja:

szembeni (Id.

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Ka[lanI\a B Kﬂ vel szembeni kdvetelés 504.247 922. 4]0
‘K%lhn /11 \’C] szembeni kivetelés - 669117 ] 259.897
11121\12::11%]1)@11{1(;\1{}:&10\{6)1 szembeni  kovetelés  (kordbbi 1059 | 483
BPR Béta Kfi-vel szembeni koveteles 1 059 1.483
.K%lelye/allo Kfi-vel smmbem kévetelés | 8 317 G
'(,(1511 um-BIF Kft. vel szcmbem kovetelcs 10.432 (}
3t~ MAInoallan KA. vel s7cmbcm }\ovclc[cs ’?6 . ()
"BPR Gamm’z Zri-vel szembem kdvetelés 48.607 55.469
BPR Pasa Park Kit-vel szembeni kovetelés 398.887 0
BPR Réakoezi 57 Kft.-vel szembeni kdvetelés 24.877 35.219
Kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelés dsszesen | 1.660.678 2.275.961

tartos

A kapesolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés mérlegsor az alabbi tipusu koveteléseket
tartalmazza 2013. december 31-én:

vevd jellegll kovetelés (266.189 E Ft),

koleson és azok kamatai jellegll kdvetelés ( 1.541.995 | I1),
osztalékkovetelds: a Katlankba B Kft.-be beolvadd BPR Pasa Park Kft.-vel szemben
fennailé 2010, és 2011, évre jard osztalék Gsszepébol fennmaradt kdvetelés (398.887 12

),

engedményezésbél szarmazd kovetelés: a Balmoral 2001 Kft.-vel szembeni fennalio
kéleson és kamat kovetelés Katlanka B Kft-re t6r1éné engedményezésébdl eredd kdvetelés

(68.890 L& I't).

11/3. Eegvéb kovetelések

Az egyéb kdvetelések allomdnya, az elézd évvel Gsszehasonlitva az alabbi tételekbd] all.

Megnevezés 2012,12.31. 2013.12.31.
Vevoi eldlegek dfd-ja 48.615 56.921
Eayebek (szallitdi e[mef/elesek stb) 6.171 12.214
Ipartizési ado 2.257 0
Kiilonféle egyeh kovetelés 2131 | 464
Osszesen 59.174 69.599




2013, évben az egyéh kovetelések névekedésének jelentés része a vevéi eldlegek afa-janak
névekedésébdl, szallitéi elérefizetésekbdl, valamint a Victor Hugo lrodahaz lizemelietésére és
aramdijara adott elélegébd] adddik.

HI. Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bézis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Tarsasag.

1V, Pénzeszkozok

A pénzeszkoz dllomany 1.083 £ Ft készpénzbdl és 196.058 E Ft bankszamla pénzbé] allt. (A
bazis évet 902 I Ft készpénzzel és 362.693 E It bankszamla pénzzel zarta a Tarsasag.)

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az akiiv iddbeli elhatarolasok az alabbi télelekbd] adodnak:

Megnevezés 2012.12.31. |} 2013.12.31.
Kapcsolt villalkozasokkal szembeni bevételek 33.089 19.653
Bérlet, tizemelietési, parkolési és koziizemi dij bevételek 142821 | 151381
lclcion dijakkat kapcsd!al:os bcvclelck 147 116
Kamatbevétel clhatrolsa (kapesol) - 46747 | 50917
;f;:ig:iii(; koltségek (eldfiz. dijak, bizt. dijak, fzetett 1 695 1 007
Osszesen 224.499 223.074

A kapesolt vallalkozasokkal szembeni elhatarolasbdél 19.613 E Ft a leanyviéllalatok felé
kiszamlazott 2013, évre vonatkozo menedzsmentdijak 8sszege. A kamatbevétel elhatarolds
soron 50.917 E Ft szerepel, mely kapcsolt véllalatokkal szembeni kolesonsk kamatbevétel
clhatéroldsa.

D. Sajat téke

A sajat (0ke Gsszetételét az alabbi tablazat mutatya:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
1. }Jegyzett tbke 2.583.220 2.583.220
2. | Téketartalck s94.752 | 594752
3‘ Eredménytartaiék 1.751.364 2.447.788
4. | Erekelési tartalék 0 0
5. | Mérleg szerinti eredmény 722919 369.398
6. {Sajat toke 5.652.255 5.995.158




Az eredménytarialék novekedését a 2012, évi mérleg szerinti eredmény dtvezetése okozta. A
sajat téke bazis évrdl a targy évre vald ndvekedése a 2013, évi pozitiv mérleg szerinti
eredménynek készonheto.

E. Céltartalékok

A Tarsasdg 2013. évben visszairta a 2012, évi szavatossdgi per kapesan véarhato
kételezeltségekre képzett 850 E It céltartalékot, abbdl adodoan, hogy fellebbezést nydjtott be
az elsofoki birdsag itéletének stlyos jogszabdlysérté volta és megalapozatlansaga miatl. A
fellebbezés eredményre veretett, a méasodfoku birdsag a felperes keresetét a Tarsaségunkkal
szemben elutasitotta.

F. Kotelezettségek

1. Hatrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségekkel a Tarsasag sem a bazis iddszakban, sem a targyévben nem
rendelkezett,

I1. Hossz1 Iejarata kotelezettségek

A hosszu lejaratt hitelek soron a CIB Bank Zrt.-tél felvett eurd hitel targy év december 31.-¢én
fennallo forintban kifejezett dsszege kerlilt kimutatasra (cs6kkentve a kdvetkezé évi torlesztd

részietek Ssszegével, melyek atsorolasra keriiltek a rovid lejaratt hitelek kozé), melyet az
alabbi tablazat mutat:

Kileson dsszege | Koleson dsszege Ebbdl hosszn Ebb6] rovid
Hossz lejarata hitelek E Yur-ban E Fi-ban lejarati I Ft-ban | lejaratd E Ft-ban
2013.12.31, 2013.12.31, 2013.12.31 2013.12.31
CI18 Bank hitel 21.417 6.358.8106 6.024.983 333.833
Téketartozas 21.417 6.358.816 6.024.983 333.833
2013.12.31.-én ' o B '

HI. Rovid lejarata kitelezettségek

/1. Rovid lejdratd kdlesonsk

2013, év végén a tarsasag nem rendelkezik révid lejdrata kdlesonckkel.

H172. Révid lejaratd hitelek

2013, év végén a révid lejarata hitelek mérlegsor a hossza lejgratd bankhitel kovetkezo évi

torlesztd részletének dsszepét tartalmazza forintban kifejezve, melynek 6sszege

10D

333.833 = It
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I11/3. Vevoktol kapott elélegek

Megnevezés 2012.12.31, 2013.12.31.
Vevéktdl kapott elélegek 252.657 354,183

A vevdktol kapott elélegek osszege a bérlok altal befizetett, altalaban harom havi bruttd
bérleti dij ecidlegeket (114.087 E ), kéziizemi dij elszamoldsdra befizetet! eldlegeket
(163.911 & Ft), valamint bérlék altal befizetett dvadék sszegeket (76.185 E Ft) tartalmazza.

111/4. Kotelezettségek druszdllitasbdl és szolgdltatdsbol

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
I:(otc—:lezc?u"sc?ge]< ’ar}lszaihtasho[ 22 096 21 530
¢s szolgaltatdsokbol

A szallitol  allomany  beruhazasi  szallitokkal, illetve  kozizemi-, telefon- és  epyéb
szolgaltatdsokat nyajte  szallitékkal szembeni kotelezettségeket fartalmaz. A szallitdi
kotelezettség legnagyobb szdzalékat az ingatlanok lzemeltetésével kapesolatos le nem jart
fizetési kotelezettségek teszik ki, de jelentés a Florian Udvar és Victor Hugo irodahdz
elektromos halézaténak bovitéséhez kapesolddd le nem jart szallitéi tartozdsa 1s. A kimutatott
kotelezettségek a mérlegkészités iddszakaban rendezésre kertiltek.

[1I/5. Révid lejdrata kotetezeltségek kapesolt véllalkozassal szemben

IZzen a soron kerlilt kimutatasra a BUMA Kit.-t6] kapott, 2013, év végén fennallé rovid
lejaratd kisleson és esedékessé vald kamatainak dsszege, valamint a Kastélyszallo Kift. altal
anyavallalat helyett tévesen kifizetett el6leghdl szarmazd fizetési kotelezettség, melyek a
kovetkezdk E Ft-ban kifejezve:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Kastélyszalld Kfi-vel szembeni kitelezettség 0 1.617
w‘i{allaﬂka B Kft-veﬂl"gzembeni kitelezetiség 632 N 0
.“I'SU—I\/IAIngaHan Kﬂvdszunbcmi\otdcmilsug l)8.57‘6 105194
Kapcesolt vallalkozissal szembeni kivetelés dsszesen 99.208 106.811

A kapesolt véllaikozasokkal szembeni révid lejarata kotelezettségek dsszegének ndvekedését
alapvetden a BU-MA Kft.-vel szemben fennalld hiteltartozas targy évi kamata okozza,

HI/6. Ligyéb rovid lejarata kitelezetiségek

Az egyéb rovid lejaratt kitelezetiségek alioméanya az alabbi f6bb tétefekbdl alk:



Megneverés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Dematerializacidval kapesolatos, tulajdonosokkal szembeni kételezettség 75.280 - 75280
i Tl
Osztalék fizetési kotelezetiség a 2003-2007. évek utan R )
Vevdi elérefizetések o 4070 4960 |
Eoyebek BTY 270
Jovedelem elszamoldsi szamla 9861 | 15367
Egyéb ravid lejarati kotelez. dsszesen 142.727 188.492

vy

osszefiiggd, tulajdonosokkal szembeni kolelezetisée valamint az add- és jaruiék fizetési
katelezettségek teszik ki. Az addk soron jelentkezd eltérést elsdsorban a december honapban

kiallitott nagy Osszegtl jutalék szamla fizetendd afa tartalma okozza.

G. Passziv iddbeli elhatarolasok

A passziv idObeli elhatdrolasok az alabbi tételekbdl adodnak:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Kaziizemi- €s telefon koltségek 22.500 27.342
Iigyéb kaltségek (lizemeltetési kiltségek sth.) 12.601 16683
Kapcsolt \féﬁaikozéssal szcmbcmko]tsegcix - .9§6 | 665 o
.E.mnywmgélaﬁ P CORRIRTERR - 400 e
Bankkéltség 3 284
Bevételek (bérleti dij, parkoldsi dij, kozy. szolg) 1389 3.975
Osszesen 39.809 53.149

Az idébeli elhatarolasok novekedését a koziizemi- és telefon koliségek, valamint az egycéh,
tzemeltetéssel kapesolatos koltségek elhatarolasanak névekedése okozla.

2. Eredménykimutatishoz kapcsolodo kiegészitésck

2013, évhen az ériékesités arbevétele az alabbi forrasokbdl szarmazott:

= az ingatlanok bérbe adasabol szarmazd bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),

»  kazvetlitett szolgdltatasokhoz kapesoladd bevételek (2. sor),

»  parkolasi di] bevételek (3. sor),
= menedzsment dijak arbevétele (4. sor),
«  eayéb drbevéielek (5. sor).

Ezen bevétel forrasok alakulasat (B Fi-ban), dsszehasonlitva a 2012, évi bevételekkel az

alabbi tablazat mutatia:



Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
1. | Bérleti és lizemeltetési dij bevételek 1.299.168 1.329.182
2. [ Kozvetitett szolpaliatasokhoz kapesolddo bevételek | 209.635 199.171
bt di e SRR I es0
s Iitenccramont diak arbenéici S I RO
Egyéb arbevételek 27.027 | 106784
6. | Ertékesités netto arbevétele 1.850.674 1.906.097

A bérleti és lizemeltetési dij bevételek Gsszességében 2,31%-kal néttek. A bérleti dijakbol
szarmaz0 bevétel nem valtozotl szamottevden, ugyanakkor az lizemletetési dijakbol szarmazo
bevétel csaknem 15%-kal ndtt.

2013. évben jelentds bérbe adasok 1orténtek, kiemelten a Bajesy Zs. Uti, a Varosmajor u.-1
ingatlanokon, melyek jorészt ellenstlyozni tudtdk azt a jelentds bevétel kiesést, melyet a
Véarosmajor u.-i ingatlan egyik bérl6jének jelent6s mértéki teriiletcstkkenése miatti bevétel
kiesése okozotl. Az {izemelteiési dijbevételek emelkedése czen jelentds teriiletd
bérbeaddsoknak koszonhetd, illetve annak, hogy az emlitett Varosmajor u.-i bérld a korabbi
sajat Uzemeltetésrdl a Villalkozds dltali Gzemeltetésre tért at, vagyis a bdazis iddszakkal
ellentétben 2013-ban a Varosmajor u.-1 irodahdz is az tizemeltetet! ingatlanok k&zé tartozott.

(A bérleti dij bevételbdl a targyévben 15.000 E Ft a leanyvallalatoktdl szarmazd bevétel,
amely teljes egészében a Kastélyszallo Kfi-t6l szarmazik.)

A kbzvetitett szolpaltatdsok kozott dontden a Tarsasdg altal kifizetett, majd a bérlék felé
valtozatlan tartalommal tovabbszamlazott kéziizemi- és telefon dijak &sszege jelenik meg. (A
kozvetitett szolgaltatasok bevételébtl 241 E Ft a Katlan Zrt-161, 257 E Ft a BPR Réakéczi Kit-
101, 358 E Ft a Kastélyszallé Kft-t6], 287 E Ft BPR Gamma Ingatlankezeld Zrt-16] és 89 E Tt a
Katlanka B. Befektetési Kit-t6] szarmazd telefon-, édram ¢&s egyéb szolgdltatasok
kozvetitésével kapesolatos bevétel.)

A parkolasi dij_bevételek sor az Aranykéz ufcai parkoléhdz, a Flérian Udvar parkolohaz,
illetve az egyes irodahdazak parkoldsi dij bevételeit tartalmazza. A parkoldsi dij bevételek
csokkenését az Aranykéz uteai parkolohaz parkolasi dijbevételeinek 17.43%-0s csdkkenése
okozza, mely f6ként a szerzédéses parkoldasok visszaesésére vezetheld vissza. Az draparkos
parkoldsi bevételek az el6z0 évhez képest nem valtoztak jelentésen.

A menedzsment dij bevételek soron a leanyvallalatokkal kotott szolgaltatast szerzddésbol
eredd bevételek kertilnek kimutatasra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nél jelentkezd, de a
feanyvallalatoknal elfatott fetadatokkal kapesolatos mikadési koltségek atszamlédzasabol ered.
A management dij bevételbdl 676 E Ft a CASTRUM-BIF Kft-nek, 1.693 E Ft a BIF Jokai 34.
Kfi-nek. 3.957 E It a BPR Gamma Ingatlankezelé Zrt-nek, 220 1 It a BPR Delta
[ngatlanforgalmazd és Szolgaltatd Kft-nek, 46.854 L1 Ft a Katlan Befekietési Zrt-nek, 32.563
E It a Katlanka B. Befekietési Kft-nek és 7.317 E Ft a BPR Rakoczi 57 Kit-nek keriilt
kiszamlazasra.




Az egyéb drbevételek soron az eldzd csoportokba nem sorolhatd értékesitési bevételek
szerepelnek, Ggy mint a teanyvéllalatoknak végzett konyvelési szolgaltatas bevétele, telefon
alkdzponti szolgaltatdsokhoz kapesolodo bevételek, az U6 ut 48. szam alatti irodahaz
érickesitéséhez kapesolodd energiaéridkesitési jutalék és az ingatlankdzvetitésre irdnyuld
megbizasi szerzédés szerinti kozvetitéi jutalék, melynek dsszege 84.322 If forint. 2013-ban az
egyéb drbevételek kazott keriilt kimutatasra a bérlok altal a kiadott irodadk testre szabdsahoz
vald hozzdjarulasként kifizetett dsszeg, illetve bérieti jogosulisag atvételi dija és eléhasznalati
jog dija 7.617 E forint ¢rtékben. (Az egyéb drbevételekbdl 600 E Ft a Kastélyszallé Kit-nek,
240 E Ft a BU-MA Ingatlan Kit-nek, 240 E Ft a Harsanylejté Kit.-nek és 240 E It a BPR Béta
Kft-nek, mint lednyvallalatoknak nydjlott szolgdltatds bevéiele.)

2.1.2. Egyéb bevételek

A targyévben 65354 E It egvéb bevétele volt a Tarsasagnak. Az egyéb bevételek
legjelent6sebb részét a bérleti szerzddeésekbol eredéd kapott kartéritések (47.340 E ) ¢és a
kovetelések visszairt értékvesziése (16.191 I Ft) teszi ki. Ez utébbi teljes egészében a Szikra-
Bar Kil-vel tértént megegyezés eredménye, melyben megsziintetésre keriilt a per a bérlemény
tovabbi hasznositasa ¢érdekében, melynek keretében a fenndlic kévetelések rendezésre
keriiltek.

2.1.3. Az tizemi tevékenység koltséger, raforditdsai

Az fizemi tevékenység koltségeit €s raforditasait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Anvagkdliség 100.621 116.124
lgénybe velt szolgaltatasok éricke | 280318 | 300485
Eoyéb szolgdltatasok értéke 16158 18.197
Eladott aruk beszerzési ériéke 0 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke | 209.635 199.171
Anyagjellegii raforditasok 606.732 653.977
Bérkoltség 172.798 171.145
Személyi jellegit cayéb kifizetés | 120,853 19.695
Bérjarulékok b 52785 52.340
Személyi jellegil raforditasok 246.436 243.180
Ertékesékkenési leirds 336.538 367.000
Egyeb raforditasok 195.724 121.252

20



Az anyagjellegi raforditasok 7.79 %-kal novekedtek az clézd évhez viszonyitva., Lzen

beliil:

- az anvagkoitségek 115,41 %-a az cldz0 évinek, A anyagksltségek dsszegét elsésorban a
kiadatlan teriiletek rajtunk maradd koziizemi kéltségei, valamint az lizemeltetési dijban
megtériilé koziizemi dijak teszik ki. Az anyagkoltségek 15,41 %-kal emeikedtek bazis
évrél a targy évre, melynek alapvetden az az oka, hogy nétt a kihaszndltsdg azokon az
ingatlanokon, ahol a kiziizemek nem keriiltek tovabbszamlazasra, hanem az lizemeltetési
dijban tériilnek meg,

- azipénybe vetl szolgaltatasok 7,19 %-os névekedést mutatnak az el6z6 évhez viszonyiiva.
Az igénybe ved szolgaltatasokon beltil a targyévben a karbantartds: kéltségek, az ingatlan
tigynoki dij és a szemét szallitas koltségének novekedése figyelhetd meg a feltdlidtiség
novekedésének kdvetkeziében,

- az egyéb szolgdltatasok 236,40 %-a az el6zd évinek, Ezen a soron a bankkdltségek, az
ingatlanok biztositasi dijai, illetékek és perkoéltségek jelentik a f& tétefeket. A jelentds
novekedés oka, hogy a targyévi bankkoltsép tartalmazza a CIB hitel szerzddés modositis
egyszeri dijat,

- az eladott (kézvetitetl) szolgaltatasok 95.01 %-a az eldz0 évinek. Fzen a soron a bérldk
felé tovabb szamléazasra kertild telefon- és koéziizemi dijak kerilnek kimutatdsra. (Az
cladott szolgdltatasok targyévi oOsszegébdl 1.369 [2 I't a lednyvallalatokkal szemben
elszamolt eladott szolgaltatasok értéke.).

A személyi jellegii raforditasok 98.68 %-a az €l626 évinek, a kismériékl estkkenést a targy
évi 1étszam cstkkenése okozta.

Az értékesokkenési leirds 91,22 %-a az el6z6 évinek, a targy évi cstkkenésének oka, hogy
16bb eszkdz ériéke is leirodott nullara.

Az egyéb raforditasok cstkkenését magyarézza, hogy a bazisév adata 68.890 L2 I't Gsszegben
tartalmazott engedményezelt kovetelés kdnyv szerinti értékének kivezetését. A targy évi adat
tartalmarza az 6nkormanyzati addkat (118.707 E F1), illetékeket (1.289 12 I't), fizetelt birsag,
késedelmi kamat és kartalanitast (263 L= 1), a kivetelések elszamolt értékvesztését (851 I F),
behajthatatlan és clengedett kivetelés értékét (133 B Ft), értékesitett targyi eszkdz kivezetett
konyv szerinti érickét (4 E It), valamint a kiilénféle egyéb raforditasok dsszegét (5 I Fr).

2.1.4. Ertékelés

A Téarsasag 2013, évi Gizemi eredménye 646.042 12 It. Az értékesités nettd arbevétele 2,99 %-
os névekedést mutat, az iizemi eredmény 118,57 %-a az elézd évi lzemi eredménynek.
Novekedését egyrészt az arbevétel névekedése, valamint az értékesdkkenési leirds és az egyéb
raforditasok dsszegének cstkkenése befolyasolta.

2.2. A pénziigyi miveletek eredményének alakulisa

A pénziigyl miveletek eredményének alakuldsat az alabbi tablazat részletezi:

]



Megneverzés 2012.12.31. 2013.12.31.
| K’apoﬂ' gjéll‘é) osztalék, részesedés kapcsolt 0 0
vallatkozastol
2. | Kapesolt véllalkozastél szz’u‘mazg kaxﬁmbévéicl ........ 93.934 | 83.670
.3.l | Layéb kapoit kamat . 9498 o 3911
4. lgycb arfolyamnyereség | 483.318 269
5. [ Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 586.750 87.850
6. | Kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 7.212 6.307
7.. Egd.v.éb.ﬂ?;étm ]\a]]]am]\ it R R ”']330727 , , ) ]693
8. | Reszesedések érickvesztése - 185.000 - 0
) Elzc;(\;;;::izl;;eseggolcsonok o e b T O. o 120.370.
10. | Egyéb arfolyamveszteség - 343 3.490
11. | Pénziigyvi miiveletek raforditasai dsszesen 381.282 341.925
12. | Pénziigyi miiveletek eredménye 205.468 -254.073

A pénziigyi bevételek kozott keriiltek kimutatasra a kapesolt vallalkozdsoknak nydjtott
kolesondk utan jard kamatbevételek dsszege, mely 83.670 E Ft volt (foként a Katlanka B Kft.-
nek és a Katlan Zrt-nek nyujtott kdélesén kamata), a lekotdit bankbetétek utdn és egyéb
kolesondk utan jaré kamatok dsszege (3.911 E Ft), valamint 269 E Ft értékben realizalt
arfolyam nyereséghél szarmazé bevétel.

A pénziigyi miveletek raforditasa soron a kapesolt vallalkozdsnak fizetett kamatraforditas
6.367 IF Ft ériékben, egyéb. foként a hosszu lejarat bankhitelek utan fizetett kamatok 211.698
E Pt ériékben, részesedések értékvesziés visszairds (1.161 E Ft) szerepel. A pénziigyl
miveletek egyéb raforditasai kozott keriilt kimutatdsra az év végén fenndlld devizahitelek
MNB arfolyamra (6rténé év végi atérickelésébdl szarmazo nem realizalt arfolyamveszieség,
melynek dsszege 120.370 E Ft.

A pénziigyi miveletek bevétele és raforditdsa soron jelentdsebb awendezddés tértént bazis
évrol a targy évre. A devizahitel alloméanyanak év végl atérickelésekor idén jelentds Gsszegl
nem realizalt arfolyamveszteség, mig a tavalyi évben arfolyam nyereség kertilt elszamolasra.

A pénziigyl miveletek eredményének alakulaséat alapvetéen két tényezd befolydsolta:

- a hosszu lejarata bankhitelek utdn fizetett kamatok értéke a 2013. janius havi 1,3% pontos
kamatemelés kovetkeztében 22.992 E Ft-tal megemelkedett a tavalyi évhez képest.

- adevizahitelek év végi atértékelésével kapesolatosan 2013, évben arfolyamveszteség, mig
a megeldzd évben drfolyamnyereség kerlilt elszamolasra. Ennek oka, hogy a 2013,
december 31-1 MNB arfolyam magasabb volt a 2012, évi december 31. drfolyamnal, mig a
2012, év véei arfolyam jéval alacsonyabb volt a 2011, év végi drfolyamndl. Az elmult 3
év utolsd napjara vonatkozd MNRB kozéparfolyam az alabbiak szerint alakult:

[R]
[S]



2011.12.31: 311,13 HUF/EUR
2012.12.31: 291,29 HUF/IEUR
2013.12.31: 296,91 HUF/IEUR

A fenti tényezdknek készénhetden a pénzigyl miiveletek 2013, évi eredménye dsszességében
459.543 15 Ft-1al csokkent az el6z6 évihez képest.

2.3. A rendkiviili eredmény alakulasa
Rendkiviili eredmény 2013, évben nem keletkezett.
2.4. Adozas elitti, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasdg adozas eléti eredménye 391.967 E  Ft, amelyet a térsaségl adolap
meghatarozasihoz az alabbi ndveld és cstkkentd 1ételek fettek figyelembe véve:

a.} Novelo tételek:

Megnevezés Osszeg (B Fi)
Szémvileii torvény sze.rint' elszamolt értékesokkenés, illetve targyi eszkoz 307,004
nyilvantartasbol vald kivezetésekor elszamolt raforditas Gsszege B
Kovetelésre elszamolt ériékvesziés Osszege 851
.Be.hajlhatatlan s e!éngedeu kovetelés Osszege ” 133
NAV-nak fizetett birsag (késedelmi potlek), 3
Deviza kitelezetiség arfolyam veszteség h.lejdratd részre jutd 8.8 dzs) a) 114.051
Részesedésre elszamolt értékvesziés Osszege 0
Noveld tételek Gsszesen 422.042
b.) Csskkentd tételek
Megnevezés Osszeg (E Ft)
Az adotrvény szerint figyelembe vett értékesokkenési leirds dsszege és az -
eszk0z8k kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi éntck - e
21620 évek elhatarolt veszteségének felhasznalasa 170.365
Kdovetelésre az adodvben visszairt értékvesziés 16.191
Részesedésre elszamolt éridkvesziés visszairdsa .16l
.lfili.('.izf') évbén képzett Célta.rta.l.ék i“elbldésa - 850
Csokkentd tételek Gsszesen 588.323

[
]



3. Cash flow-kimurtatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés LEigjel 2012.12.31. 2013.12.31.
| /}do::zas eldtt ’eredmcisy gkaplou' Qsz.ga]ek .. 1750614 391,967
..} es vegleges pénzeszkiz atadds nelkiily B — S
2 | Elszamolt amortizacio +336.538 +307.000
Elszamolt értékvesztés és visszalrds + +24.048 +851
4 Cﬂe?}ar[z}‘lek képzés és felhasznalas ‘. +850 -850
kitlonbdzete 7 ) T
5 K'(weif-:lf:sek elszamolt értékvesztésének . 0 16,191
visszairasa o T
6 Befeklfaleti eszkoz0k ériékesitésénck .. 0 .76
eredménye _
7 l;CE}Enval”EiiEiil részesedesre elszamolt N +185.000 1162
jérckveszics . o .
2 A}a%akluias miatti eredménytartalék " 0 7 495
| valtozas
9 I)e'\fl%aimel év végi a’lerlekclcscibol .. _446.400 4120370
 {adodo nem realizalt arfolyam kil S
10 | Szallitd: kitelezetiség valtozisa + - -3.809 -566
. l-:,gycb’rowd lejaratn kdtelezetiséy b +5.600 1154 .894
o pyaltozasa L S o
12 | Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + - +5.670 +13.340
13 Vfi\f?kﬁveteles valtozasa (értékvesziés 4 +13.42] _106.098
Cogmeldy o b .
14 I«;l'ggesﬂ’{ozq!’{ (vevo és pénzeszkoz ‘. 153793 619.708
. |nélkil) valtozasa . B . o .
15 | Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa + - -18.501 +1.425
16 | Fizetelt add (nyereség utdn) - -27.695 -22.569
17 Fizetett osz1alék, részesedés - 0 0
1. | Mikadési cash flow (1-17-ig sorok) 870.069 215.132
Megnevezés Eldjel 2012.12.31. 2013.12.31.
18 | Befektetett eszksz0k beszerzése - -50.214 -47.087
19 | Befekiete(t eszktzok eladasa 0 +80
20 | Kapott osztalék 0 0
Befektetési tevékenységhbdl szarmazd
. -50.214 -47.007
1 pénzeszkoz valtozas (18-20-ig sorok) 0
21 Res%venyklbocsalas, tokebevonds + 0 o
| bevérele o
29 I,(of'\feny,’ hn'el\fis%o’n)i{ ]]]Cgl’CSE:CSll’O + 0 0
_ értékpapir kibocsatasdnak bevétele
23 | Hitel és kdleson felvéiele + 0 0




Megnevezés Eldjel 2082.12.31. 2013.12.31.

Hossz0 lejaratra nyljtott kdlesondk és
24 {elhelyezett bankbetétek torlesztése, + 0 0
megsziintetese

25 | Véglegesen kapotl pénzeszkoz + 0 0

2% Rizszvén.y’be,\{f)nés, tokekivonas _ 0 0
(Okeleszallitas) o B I E T SR ,

27 Kétvény és hitelviszonyt megtestesité 0 0

~ | értékpapir visszafizetése T

g H.i‘leri ésrkﬁi!csén torlesziése, - i 777 825 315.579
Hosszi lejaratra nyijtott kolesonik és

29 , iy 0 0

~ feihelyezett bankbetétek

30 | Veglegesen atadott pénzeszkoz - ] 0

31 | Leanyvallalatnak nyujtott pdtbefizetés -18.000 -19.000
Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb

32 {hosszd lejératd kdtelezetiségek 0 0
valtozdsa

11 }’enzugyl.‘mu\’fe]etc;:kbol sz‘u‘mam _795.825 334.579
pénzeszkiz viltozas (21-32-ig sorok)
eI EEL L sor 4 SzROZ6

v I I ,HI sorok Pénzeszhizok +33.030 166,454
vdltozdsa

A mikodeési tevékenysép hatdsara a targyévben 215132 E Ft-tal néttek a Tarsasag
pénzeszkozei, mely elmarad a 2012, évi 879.069 E Ft-16l.

A tavalyl évhez képest a mikodési cash flow csdkkenését az okozta, hogy targy évben
nagyobb dsszegl kélesdn kertilt kihelyezésre a kapesolt vallalatokhoz, mint bézis évben.
Ennek hatasat a forgdeszkozok viltozdsa sor tikrdzi, mely 2012, évben 53.793 I Ft-os
pénzbearamlast mutat, mig 2013, évben 619.708 L= Fr-os pénzkidramlast.

A befektetési tevékenység 47.007 E I't-tal csdkkentette a pénzeszkéz allomanyt, mely foként a
Victor Hugo utcal ingatlanon és a IFlérian Udvaron végzett elekiromos halozati teljesitmény
bévitésbél, a Madach téri, a Victor H. utcai, valamint a Bajcsy-Zs. 0li irodahdzakban
kiimaberendezések felszerelésébdl, a Teréz korati ingatlanon 1ift beszerzésbdl, a Varosmajor
utca: ingatlanon beléptetdé  rendszer megvéasarlasabdl, egyéb ingatlanokon végzett
beruhazasbol, valamint szamitastechnikai eszk6zok és egyéb eszkozok beszerzésébdl adodott.

A pénzigyl miveletekbdl szarmazo pénzeszkozvaltozds -334.579 II I't volt, melyet egyrészt a
CIB Banktdl felvett hitel 2013, évi tdketorlesztése, masrészt pedig a Kastélyszalld Kit.-be
teljesitett tulajdonosi pétbefizetés indokolt,

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezoség vizsgalata

A Tarsasdag vagvoni, pénzigyi helyzete, ilietve jovedeimezdséee az aldbbi mutatdoszamok
segitségével keriil bemutatasra.
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4.1, Vagyoni helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2012. év 2013. év
cresozskon ol | G menegorok | S089% | 709w
= R
;33} téke aranya a fo}jm%Ok.OH Dqﬁ%}“%%%ﬁisomk 4%328% 45.84%

F/LAF/L mérlegsor

- e A 0 0,

Lladosodous,ag i D+F/L+F/IL mérlegsorok 5]’904) e SO’]ZA)
., . B (> l-{- N . Sdelao "

Idegen és sajat t6ke ardnyva L;/I__l/lkl_mu_lg;;s_q; 103,10% 100,50%

B D merlegsor
Forgétoke B+C-F/TH. mérlegsorok 1.610.171 2.010.856

Megnevezés Szamitas madja 2012, év 2013, ev
I ’o.rgotoke aranya a sajat I-org’rotoke 28.49% 33.54%
t6kehez o] DD mérlegsor R S
BCR{BTC_@,“ cszkdzok D 111?;'1{:,:(’3(}1 54.76% 59.58%
fedezettsége  f  Amcrlegsor o B
Befektetett eszk&zok N, .
. A ~|A 4. i i e ,\h SOroRk
fedezettsége, idegen t0két is DHF/LEF/L, mériegsorol 115.21% 119,46%

A mérlegsor

figyelembe véve

A befektetett eszkozdk eszkozokon beltli aranya kis mértékben csokkent, mig a
forgdeszkozok eszkozoksn belilli aranya kismértékben ndvekedett. Az arany cltolédasat elséd
sorban a kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelések novekedése, valamint a Castrum-BIF
Kft. beolvadasaval a részesedések értékének cstkkenése okozta.

A sajat t6ke meérlegféosszeghez viszonyitott aranya az cléz6 évhez képest magasabb, mely a
targy évi mérleg szerinti eredménynek készénhetd. Az idegen téke/sajat téke arany ugyanezen
okbdl, valamint a folyamatos téketdrlesztésnek kdszonhetden 2,57%-kal cstkkent,

A forgotéke mutatd értéke €s a sapat t0kéhez viszonyitoll részaranva a kapesolt véllalkozéassal
¢s vevokkel szembeni kdvetelések emelkedésénck kavetkeztében jelentdsen megnévekedett.
A befekietett eszkozok fedezetisége mind a sajat 10két figyelembe véve, mind az idegen t6két
figyelembe véve nott.

4.2, Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2012, év 2013. év
Likviditasi mutato 1. B mérlegsor 266,49% 277.92%

F/HL mérlegsor
B/ALABAHAB/AV.
F/AIL mérlegsor

Likviditasi mutatéd 11 266.49% 277.92%

A Térsasdg likviditasa 2012, évrdl 2013, évre javull. FEzt a forgoeszkdzok fent emlitett
névekedése eredményezte. Mivel készlet allomany nincs. a két likviditdsi mutaté nem tér el
egymastol.
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4.3. Jovedelmerzdseg alakuldsa

Megnevezcs Szamitis médja 2012, év 2013. év

; . . . Uzemi eredmény o

Arbevétel ardanyos nyereség Lirdkesites nettd érbe\vérclc 29.44% 33,89%

' Uzemi ered'mén\{ ' o 9 6;3:0/ 10.78%
Y R R (i
Sajat toke ¢

Sajat téke aranyos nyereséy

Az arbevétel ardanyos nyereség mutatdja 2013-ban 4,45 %-kal magasabb lett az eldzd évi
adatnal, melyet az értékesdkkenési lefras és az egyéb raforditasok csokkenése okozott. A sajét
ke ardnyos nyereség ugyancsak ennek és az eredménytartalék hatdsdra ngvekedett.

I11. Kiegészito tajékoztatd rész

1. A Téarsasagnak 6, 100%-o0s tulajdonu leanyvalialata van:

= BU-MA Ingatlan Kfi. (1065-Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 1999.méjus 11-¢én

«  Kastélyszallé Vendéglatoiparn és Szolgdltatdé Kit. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000, szeptember 6-an

»  BIF Jokai 34. Kit. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2007. oktéber 19-én
= Harsdanylejté Kft. (1065 Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 2008. augusztus 25-én

» BPR Béla Ingatlanfejleszté Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57)), amelyet 2008,
auguszius 25-én

alapitott a Tarsasag.

A Castrum-BIF Ingatlantizemeltetd Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.) - amelyet 1995,
januar 1-jén alapitott a Tarsasdg - 2013. augusztus 135-ével beolvadt a Budapesti Ingatlan
Nyrt.~be.

Fentieken kiviil 57,29%-0s kozvetlen részesedéssel rendelkezik a Budapesti Ingatlan Nyrt. a
Katlanka B Kft.-ben, melyben a tulajdonrészt azzal szerezte, hogy a 83,5%-o0s tulajdondban
lévé BPR Pasa Park Kift. 2013, marcius 4.-ével beolvadt a Katlanka B Kft.-be. A Katlanka B
Kit. tovabbr tulajdonosai még a BU-MA Ingatlan Kft. (1033-Budapest. Polgar u. §-10.)
42,70%-ban és a Kastélyszallo Vendéglatdipari és Szolgaltatd Kii. (1033-Budapest, Polgar u.
8-10.) 0,01%-ban. Tovabbd 83.47% kdzvetlen tulajdoni hanyaddal rendelkezik a Tdrsasag a
Katlan Befektetési Zrt.-ben (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.), mely Tarsasdgnak 10.53%-ban a
fentebb emlitett, ugvancsak az érdekeltségi korbe tartozd Katlanka B Kft. a tulajdonosa.
Valamint a vallalat csoportba tartozik még a BPR Rakdezi 57 Kit. (1065, Budapest, Bajcsy Zs
ut 57.), melynek 83,5%-ban kézvetlentil a Budapesti Ingatian Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B
Kft. a tulajdonosa.

Ezen feliil a Katlan Zrt. 100%-o0s tulajdonosa a BPR DELTA Kft.-nek (1065, Budapest,
Bajesy Zs 0t és a BPR GAMMA Zrt.-nek (1065. Budapest. Bajcsy Zs 0t



2. A Tarsasag tdrgyidOszakban foglalkoztatott munkavallaléinak —atlagos statisztikai
allomanyi létszama 26 {6 (2012, évben 27 {6 volt).
A szellemi dolgozdk szama 26 {6, a fizikai dolgozok szama 0 16. A targyévi bérkoliség
171145 I Ft teljes egészében a teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozok,
bérkoéltsége. Az Igazgatdtanaesi tagok ¢s az Audit bizottsagl tagok 2013, évben tiszteletdi)
nélkiil 1attak el tisztségiiket.

A bérkoltség allomanycsoportonkénti bontasa:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Teljes munkaidds szellemi dolgozdk 172.798 171.145
Osszesen 172.798 171.145

A személyi jellegl egyéb kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Reprezentacios koltség, tlizleti ajandékozas 2.746 2.353
Vilalatot s St 1 N
11§\egcg,[ho;;ajdm]ac, e . R
Utazasi koltség téritcs o o 956 962
Betepssabadsie B S - e
Vil {erhei.('j”fg.ii)]ﬁénz,. s . . VP e
Cafetéria clemek L sas 7822
’]“el-;nésy_,a%ﬁijuﬂams : T B
Municiltaiol  hossaianitas  Kerkedvesményes myuadi| Ao
1génybevételéhez 224 0
Osszesen 20.853 19.695

3. A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai, Audit bizottsaganak tagjai és figyvezetése részére
hitel, koleson, illetve eldleg folydsitasara nem kerllt sor. A Téarsasdg tulajdonosat részére
hitel, kéleson, illetve eldleg folydsitasara nem keriilt sor.

4. A jogi képviseld tdjckoztatasa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2013, december 31-én az
alabbi peres és nem peres eljarasokban szerepel félként:

Peres eliarasok:

1.} Felperes: Sportran Ingatlanhasznosité Kft.. VIIL rendi alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Felperes €s a BIF 2001. évben adéas-vételi szerzédést kotatt a Bp. 11. ker, t.n. Kiilkereskedelmi
Sportpark 390/10000 tulajdoni hdnyadéra. A szerzddés teljesiilt, a vételdr nettd 37MFt volt. A
Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa) tulajdonjogi igényt jelentett be ax
ingatlanra, hivatkozva arra, hogy - leegyszerlisitve - az ingatlant kordbban kezel¢ allami
vallalatok kezeléi joga nem jogszerGen alakuitl at tulajdonjoggd. (BIF 1s egy ilyen allami
véallalattol - METALIMPEX - eredeztetie a tulajdonjogdt, melyet egyébként a foldhivatal
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jogerdsen bejegyzett, ¢s igy adta el a feiperesnck az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a
perben nem vitatott, az csak kiilon per targya lehet. Felperes egyébként a teljes ingatlant
részenként megvasarolta szamos eladotdl.

A féldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyzete be, ezért a felperes az &sszes altala
vevéként megkdtott adds-vételi szerzddés érvényességének megallapitdsat - tulajdonosi
mindségének - kérte polgari perben, és kérte a tulajdonjoganak bejegyzését. A perben
elsérendii alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db alperes szerepel a perben. BIF a
keresel teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdek( fé1 a szintén alperes Magyar
Allam. A perben sziiletett cgy részitélet - nem érintette a BlF-ct, mely felillvizsgalati
eljarasban a Kariat is megjdrta.

Ennek nyoméan a Févarosi Birdsag jabb részitélete a felperes keresctiét a BIF-fel szemben
elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Févarosi [télstabla elétt
folyamatban 1évé masodfokl eljarast az ftelotabla felfiiggesztette, mivel a felperes
alkotmanyjogi panaszt ferjesztett eléd az elsé - jogerds - részitélet ellen, mivel dllaspontja
szerint a jogerSs birdi dontés alkotmanysértd volt. Az [té6tabla szerint alkotmanyjogi panasz
clbiralasa hatassal lehet az Ugy megitélésére, czért a masodfokn cljarast felfiiggesziette. Ezen
végzés ellen a Magyar Allam Lr. alperes fellebbezett a Kuridhoz az eljaras folytatasa
¢érdekében, az eljaras folyamatban van. Az alkotmdnyjogi panasz elutasitasra kerilt, az cljaras
masodfokon folytatodik.

2.) Felperes: Dr. Lehmann [aszIo alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozo: Strabag
MML Kft. kivitelezo.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibas teljesitésbél eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti I1. és IH. kerlleti Birosag elétt a Tarsasagunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per 2012. oktéberében félbeszakadt. Amennyiben a
felperes jogutodja a pert folytatja, tigy ezen esetben, arra tekintettel, hogy a birdsag altal
kirendelt szakértéi bizonyitds eredményeképpen megéllapitast nyert, hogy a felperes altal
felsorolt hibak szavatossdgi korbe tartoznak, {gy a Tdrsasadgunk részleges pervesziesseége
valdsziniisitheté, amennyiben a pergatld kifogasainknak és a tovabbi érdemi védekezésiinknek
a birdsag nem ad helyt. Az esetleges marasztalds esetében a fizetendd dsszeg - a szakértdi
vélemény fliggvényében a BlF-et terheld, a mlszaki ellentrzés hidnyossagaibdl esetlegesen
fakado kotelezettségek (kb. 20%) levondsaval - tovabbharithatd a kivitelezére.

3.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: TISZTAKEK Gyorstisztitd Kft.

A Térsasdgunk, mint bérbeadd és a TISZTAKEK Gyorstisztité Kft., mint bérld kozott bérleti
szerzOdés volt hatélyban a Budapest V1. ker. Teréz Krt. 62. szam alatti ingatlan Teréz koruti
oldalanak a f6ldszinti sarkan talalhatd zlethelyisége vonatkozasiban, mely szerzédést a
Tarsasdagunk rendkivili felmondassal felmondta ama tekintettel, hogy a TISZTAKEK
Gyorstisztito KA. a bérleti szerz6dés szerinti diifizetési kotelezetiségeinek felszolitas ellenére
sem tett hataridében eleget. Figyelemmel arra, hogy ezt kévetéen a tartozasok megfizetésérd!
folytatotl targyalasok a TISZTAKEK Gyorstisztitdé Kfi. képviseldjével nem vezetiek
eredményre, a Tarsasagunk a TISZTAKEK Gyorstisztité Kft.-vel szemben 12.800.493,-Ft és
jarulékainak a megfizetése irant peres eljarast kezdeményezett. A peres eljards reményeink
szerint a Tarsasdpunk pernyertességével fog végzadni.
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2013, évben lezarult peres és nem peres eliarasok:

1.} Felperes: Gombar Laszlo. 1. rendl alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., 2. rendll alperes a
kivitelezd Strabag MML KA.

A per targya: 4.400.000,-IFt kartérités. A felperes hibas teljesitésbél eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti I1. és I11. kertifeti Birdsag elétt a Tarsasdgunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. Tekintettel arra, hogy a birosdg &ital kirendelt szakértoi bizonyitasok
eredményeképpen megallapitast nyert, hogy a felperes altal felsorolt hibdk a szavatossagi
korbe tartoznak, igy a birdsdg a 2013. februar 14-¢én kelt els6éfoku itéletében egyetemlegesen
kételezte a Budapesti Ingatlan Nyrt.-t és a Strabag MML Kft.-t 3.560.869,-Ft téke, annak
késedelmi kamatai ¢s 683.200,-Ft perkoltség fizetésére. Az itélet ellen fellebbezést
nyyjtottunk be, melyben kértliik a masodfoku birdsagot, hogy az elséfoku birdsag itéletét
annak stlyos jogszabalysérté volta és megalapozatiansaga miatt akként valtoztassa meg, hogy
a Tarsasdgunkkal szemben a felperes keresetét teljes egészében utasitsa el. A fellebbezéstink
eredményre vezetett, a mdsodfok birdsag a felperes keresetét a Tarsasdgunkkal szemben
elutasitotta és megitélt a Téarsasagunknak 593.920,-Ft perkéltséeet, amit a felperes ki is
fizetett.

2.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: HAROMAG Kft.

A Térsasagunk, mint bérbeadsd és a HAROMAG Kft., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, V. kerilet, Aranykéz utca 4-6. szam alatt talalhaté ingatlan
szerzGdésben meghatarozott helyiségei targyaban. A HAROMAG Kft. a bérleti szerz6dést -
fizetésképtelenségre hivatkozdssal - jogellenesen felmondta és a bérleményt kitritette. A
hivatkozott bérleti szerzGdés vonatkozasaban a HAROMAG Kft. 759.261,-Ft szdmlatartozast
halmozott fel, melyet felszdlitds ellenére sem fizetett meg, ezért a Tarsasdgunk a cég ellen
fizetési meghagyésos eljarast kezdeményezett. A HMAROMAG Kft. elientmondéséra tekintettel
az eljaras perré alakult, mely eljaras a Tdrsasdgunk teljes pernyertességével végzodiit,
azonban a kdveteiés behajtasa kifejezetten bizonytalan.

3.) Hitelezé: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: GASTROFLORIAN KAt

A Tarsasdgunk, mint bérbeadé és a GASTROFLORIAN Kft., mint bérld kozétt bérleti
jogviszony volt hatdlyban a Budapest, HI. keriilet Polgar utca 8-10. szam alatt taldlhatd
ingatlan szerzédésben meghatarozott étterem helyiségel tdrgydban. A Tdrsasagunk a
bérleményt birtokba vette arra tekintettel, hogy a GASTROFLORIAN Kft. a Felek kozott a
tartozésok dtlitemezdése targyaban létrejéit megallapodasban foglaltakat nem teljesitette. A
hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozdsdban a GASTROFLORIAN Kft 4.325.479.-Ft
szamlatartozdst halmozott fel, melyet felszolitds ellenére sem  fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég cllen felszamolasi eljardst kezdeményezett. A birésadg az ados
felszamolasal clrendelte, a felszamolonak a kovetelésiinket bejelentettiik. A felszamolasi
efjardsban a kovetelés sajnos nem tértlt meg, a birdsag a felszamolési eljardst egyszerQsitett
modon befejezte és a céget megsziintette,

4.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., adds: UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgdlalo
Kit.
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A Tarsasdgunk, mint bérbeadd és az UNIPARK CAFE Kereskedelm: és Szolgaltatd Kit., mint
bérld kozott bérleti jogviszony volt hatalyban a Budapest. V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam
alatti parkoléhaz foldszintjén talalhatéd tizlethelyiség targyaban. A Téarsasdgunk a bérleményt
birtokba vette arra tekintettel, hogy az UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgaltaté Kit. a
Felek kozott a tartozasok atittemezése targyaban létrejdtt megallapodéasban foglaltakat nem
tefjesitette. A hivatkozott bérleti  szerzddés  vonatkozasaban az UNIPARK  CAFL
Kereskedelmi ¢és Szolgdltatd Kit. 824.557,-F1 szémlatartozast halmozott fel, melyet felszolitds
ellenére sem fizetett meg. ezért a Tarsasigunk a c¢ég ellen felszamoldst eljarast
kezdeményezett. A birdsag az ados felszamolasdt elrendelte, a felszamolénak a
kévetelésiinket bejelentetttik. A felszamolasi eljarasban a kovetelés nem tériilt meg, a birosag
a felszamotldsi eljarast egyszertsitett modon befejezte és a céget megsziintette.

5.} Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: MASAI SECURITY Kft.

Az adods 1.626.849 -Ft bérletl, illetve egyéb dij hatralékot halmozott fel, ezért a Tarsasagunk
az adds ellen felszdmolasi eljdrast kezdeményezett, melyre tekintettel a birodsag elrendelte az
adds felszamolasat. A felszamoldnak a kovetelésiinket bejelentettitk. A felszdmolasi
eljdrasban a kdvetelés nem tériit meg, a birdsdg a felszamolasi eljarast egyszersitett madon
befejezte és a céget megsziintetle,

2014, évben, a 2013, évi éves beszamolo elfopadasa elbétt lezarult eljdrasok:

1.} TFelperes: Budapesti Ingatlan Nyrt,, 1. rendd alperes: Szikra-Bar Vendéglatdipari
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., 2. rendi alperes: Eurocable Magyarorszag Kit.

A Térsasagunk, mint bérbeadd és a Szikra-Bar Kit., mint bérlé kozott bérleti jogviszony volt
hatdlyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti ingatlanban, tovabba a szomszédos Teréz
kit. 60. szam alatti ingatlanban a 28%00/1/A/77 hrsz. alalt felvell albetétben taldihaté mozi
helyiségek targyaban. A Tarsasagunk a bérleti szerzodést rendkivili felmondassal felmondta,
tekintettel arra, hogy a Szikra-Bar Kit. az esedékes fizetési kotelezetiségeit a
kovetkezményekre vald irasbeli felszolitas eliencére sem teljesitette. A hivatkozott bérleti
szerzddés vonatkozasaban a Szikra-Bar Kfi. 16.190.734,-Ft, tartozast halmozott fel. A
Tarsasagunk a bérleményt birtokba vette, melyben jelentés mennyiségll és ériékll ingosagok,
vagyontargyak maradtak bent.

Tekintettel arra, hogy ezt kivetben a tartozasok megfizetésérdl és a bérleti jogviszony
eselleges helyredllitasaro] folytatott targyaldsok a Szikra-Bar Kit. képviseldivel nem vezeltek
eredményre, a Téarsasdgunk a Szikra-Bar Kft-vel, mint 1. rendd alperessel szemben a
16.190.734,-Ft és jarulékainak a megfizetése irant, tovabbda a 2. rendl alperes Eurocable
Magyarorszéag Kit. ellen adasvételi szerzddések hatalytalansagdnak (fedezetelvond jellegének)
megdllapitdsa irant, illetve ezek vonatkozasdban a 2. rendil alperes tirésre kételezése irdnt
peres eljardst  kezdeményezeft, tekintettel arra, hogy peres anvagokhoz becsatolt 2011.
szeptember 30-dn ¢és 2011. oktoéber 31-én kelt, az 1, és 2. rend(l alperes kézott 1étrejétt ingd
adasvétell szerzddések vonatkozésaban a Tarsasdgunk alldspontja az. hogy a szerzddések
megkotésekor mind az 1. rendG alperes, illetve mind a 2. rend( alperes kifgjezetten
rosszhiszemilen jartak el. és a szerz6désck csakis és kizédrolag azon okbdl kertiltek alairdsra.
hogy azokkal a felperesnek a 1. rendil alperessel szemben fennalléd, 6rvényes zalogjogeal
biztositott kielégftési alapjat clvonjdk. Az 1. rendld alperes a Térsasdgunkkal szemben
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viszontkereset nditott, kérve a Téarsasdgunk és a Szikra-Bar Kft, kézott étrejott bérlet
szerz8dés érvénylelenségének a megdllapitasat, tekintettel arra. hogy allaspontia szerint a
bérleti szerz6dés megkdtésekor a bérlemény allapota tekintetében tévedésben volt és ennek
korében kiilénbozd jogeimeken (értékndveld beruhdzasok megtéritése, elmaradt haszon stb.)
kb. 247 millié forint megfizetésére kérte kételezni a Tarsasdgunkat. Tarsasagunk allaspontja
szerint a 1. rendit alperesi viszontkereset t8bb okbdl is megalapozatlan, ugyanakkor az
elhuzddd ligy sordn bizonyitasi nehézségek meriiliek fel, mely az ligy szamunkra kedvezd
kimenetelét bizonytalannd tette. A BIIF kovetelésének behajtasa pernyertesség  esetén
kifejezette bizonytalan lett volna (vagyonnal nem rendelkezd cég volt a bérld), a per
tovabbvitele — a pervesztesség kockazatan tul — felesleges tobbletkdltségeket okozott voina.

A per sordn a Tarsasagunk és a Szikra-Bar Kft. képviseldi kozott folyamatos egyeztetések
zajlottak a jogvita peren kivili rendezésérdl (annak érdekében, hogy mielébb Gjra kiadhassuk
a bérleményt), melynek eredményeképpen a felek kézott 2014, februar 5-én peren kiviili
egyezség szlletett és a Felek kozosen kérték a Fovarosi Torvényszektdl a per megsziintetését.
A per megsziintetésének alapvetd  célja, hogy a Dbérlemény tovabbi hasznositasa
zbkkenbmentes legyen. A per megsziintetéssel egylitt - azzal részben dsszefiiggéshen - egy 1)
bérldvel bérleti szerzddést hoztunk létre 2017.12.31-ig terjedd iddszakra. Az egyezségben
rendeztik a beépitett eszkozok jogi és a fennallé kdvetelések jogi sorsat.

(A 2. rendl alperes vonatkozasaban a birdsag a pert elkiilonitette és 2013. februar 27-én
részitéletet hozott, melyben kizardlag az Eurocable Magyarorszag Kft. 2. rendd alperessel
szemben a Téarsasdagunk keresetét elulasitotta, tekintettel arra, hogy élldsponija szerint az
alperesek bizenyitani tudtdk azt, hogy a kérdéses adasvételi szerzodések nem
fedezetelvondak.)

Fizetési mechaevasos eljarasok:

1.) Jogosuit: Budapesti Ingatlan Nyrt., kijtelezett: MEGA COPY Kit.

A Térsasdgunk, mint bérbead6 és a MEGA COPY Kft., mint bérl6 kézott bérleti jogviszony
volt hatadlyban a Budapest, VII. keriillet, Madach tér 3-4. szam alatt talalhatéd ingatlan
szerzbdésben meghatdrozott helyiségel tdrgydban. A Tarsasagunk a bérleti szerzddést
rendkivili felmonddssal felmondta, tekintettel arra, hogy a MEGA COPY Kfi. az esedékes
fizetési kotelezettségeit a kivetkezményekre valé irasbeli felszdlitds ellenére sem teljesitette.
A hivatkozott bérleti szerz6dés vonatkozdasaban a MEGA COPY Kift. 1.721.896.-Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyet felszélitas ellenére sem fizetett meg, czért a
Téarsasagunk a cég ellen Nrzetési meghagyasos eljarast kezdeményezetll, mely jogerbre
emelkedett. Erre tekintettel a MEGA COPY Kfi.-vel szemben a Tarsasdgunk végrehajtdsi
eljarast kezdeményezett, mely eddig nem vezetett eredményre. A kovetelés behajtasa
bizonytalan.

2.} Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kételezett: Systech Power Kit.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a Systech Power Kft., mint bérlé kizott bérleti jogviszony
volt hatalyban a Budapest, X1l kerttlet,. Victor Hugo u. 18-22. szam alatt talalhatd ingatlan
szerzodésben meghatarozott helyiségel targyaban. A Systech Power Kft.-vel tartozas
atlitemezd megallapodés keriilt alairdsra, a bérlé azonban azt nem tartotla be. igy a bérleti
szerzdés ezen okbol a felek kozott megszint, a Térsasagunk a bérleményt pedig birtokba
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veite. A hivatkozott bérleti szerzddés vonatkozdséban a Svstech Power Kit, 464.544 -
szamlatartozast halmozott fel, melyet felszolitds ellenére sem  fizetett meg, ezért a
Tarsasagunk a cég ellen [izetési meghagyasos eljarast kezdeményezett, mely 2013,
marciusaban jogerére emelkedett. LErre tekintettet a Systech Power Kft.-vel szemben a
Tarsasagunk végrehajtast eljardast kezdeményeztik, eredménytelentl, tekintettel ugyanakkor
arra, hogy a céggel szemben id6kozben - t6bb mas végrehajtasi eljards elrendelése utén -
kényszertdrlés: eljaras 1s indult igy megtériiiés valdszinlileg nem varhats, egy pér ingodsdga
ugyanakkor a bérleményben maradt.

3.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kételezett: Horvath Zoltan

Budapesti Ingatlan Nyrt., mint szolgaltaté és Horvith Zoltdn, mint igénybevevd kiozott
szolgaltatasi jogviszony volt hatdlyban az 1033 Budapest, Polgdr utca 8-10. szam alatti
parkolohdz szerz8désben meghatarozott 1 db parkoldhelye vonatkozasaban, A Tarsasagunk a
szolgaltatasi szerzOdést rendkivili felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy Horvath
Zoltan az esedékes {fizetési kotelezettségeit nem teljesitette. A hivatkozotl szerzédés
vonatkozasaban Horvath Zoftan 63.500,-Ft szamlatartozast halmozoti fel, melyet felszolitas
cllenére sem fizetett meg, ezért vele szemben fizetési meghapyésos eljardst kezdeményeztiink,
mely jogerére emelkedett. Onkéntes teljesités hidnyaban a Horvéath Zoltannal szemben
végrehajtasi eljarast kezdeményeziink.

Felszdamolasi eljarasok:

1.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: Breho-Bau KA.

Az ados ellen a Térsasdgunk daltal korabban inditott per targya vallalkozoi szerzédés
megszegéscbdl szarmazd igény érvényesitése volt. A pertargy értéke: 4.502.089,-11 és
jarulékal. Az eljards sordn az alperest a keresetnek megfeleléen marasziald birdsagi
meghagyds kibocsatdsara kertlt sor. Idokozben az alperes felszamolasi eljaras ala kerilt, a
birdsag a felszamold kdzbensd mérlegét jovdahagyta. A mérleg szerint a cégnek vagyona
nincsen, igy a kdvetelés behajtasa kifejezetten bizonytalan, czért a felszamolotdl a kovetelés
behajthatatlansagara vonatkozd 1gazolast kértiink.

EBoyéb ligyek melyek alapjan a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nek jogigényei allnak fenn harmadik
személyekkel szemben,

1.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kételezett: SZIKRA cool - tour-house nonprofit Kit.

A Tarsasagunk, mint bérbeadd és a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kit., mint bérié kézott
bérleti jogviszony volt hatdlyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szam alatti ingatlanban,
tovabbé a szomszédos Teréz krt. 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett
albetétben talalhatd mozi helyiségek targyaban. A Tarsasagunk a bérleti szerzddést rendkiviili
felmondassal felmondta, tekintettel arra, hogy a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kit. az
esedékes fizetési kotelezettségeit a kovetkerményekre vald irasbheli felszolitas ellenére sem
teljesitette. A hivatkozott bérleti szerzddés vonatkozasaban a SZIKRA cool tour-house
nonprofit Kil. 18.914.353,-Ft szamlatartozast halmozott fel. A bérlemény birtokbavéielét
kovetden t6bb alkalommal is felszolitottuk a céget a tartozasok megfizetésére, a c¢ég a
cégjegyzékbe bejegyzett székhelyén azonban elérhetetiennek bizonyult.
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Idékozben a birosdg a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kft. felszamolasat elrendelte, a
felszamoldnak a koveteléstinket bejelentettiik. A felszdmol6 tdjékoztatasa alapian a kivetelés
behajldsa a cégen kilejezetten bizonytalan. A cég lgyvezetdje és tagja, Kalmar Péter ellen
esetlegesen pert lehet inditani annak megaliapitdsa céljabol, hogy a korlatlanul feleljen a
cégnek a ki nem egyenlitelt tartozésaiért, azonban bizonyitasi nehézségekre, tovdabba a
jelenleg még nem ismert, a cég megszintetése sordn tanisitott, jovdbeli magatartisara
tekintettel ezen pernek a kimenetele is bizonytalan,

5. 2013. december 31-én a Tarsasag vagyonat alkoto egyes dolgokon, illetve jogokon és
koveteléseken az alabbi zdlogjogok, illetve egyéb tigyleti biztositék céljat szolgald terhek

Allnak fenn:

A terheit dolog, jog
(vagyonrész) megnevezése

A hiziositott kovetelést
tartalmazoé szerzddés
azonosito adatai
(kelte, szama, elnevezése)

A jogosult neve

A biztositott kovetelés /
hejegyzett teher Osszege

Budapest 28912 hisz
ingatlan (106G  Budapest,
Baiesy-7s. il 57.)

Budapest 6979 hrsz.

ingatlan (1120 Budapest,
Varosmajor u. 12}

Budapest 24393/0/A/1 hrsz.

ingatlan (1052 Budapest,
Aranykézu. 4-6.)
Budapest  34214/3  hrsz.
ingatlan (1070 Budapest,
Madach Imre tér 3.)
Budapest 29350 hrsz.
ingatlan {1060 Budapest,
Kirdly u. 46.)

Verseg kitltertilet 012272
hrsz.  ingatlan  {Versegi
Kastélyszalloy o
Budapest  25351/1  hrsz.
ingatlan {45/100-ad

tulajdoni hényad)

(1130 Budapest, Pannodnia
u. 45, - Victor Hugo u. 18-
220

Budapest 18039 Thrsz
ingatlan (8454/10000-ed
tulajdoni hanyad)

(1033 Budapest, Polgar u,

8-10.)

28900/2/A71,
28900/2/A3

Budapest
28900/2/A72,
hrsz. ingatlanok

{1066 Budapest, Teréz kri.
62}

Budapest 28613 hrsz.
ingatlan (1062  Budapest,
Andrassy (1 82.)

Hitelszerzidés:

Datuma: 2007, januar 15,

Biztositéki szerzfdések
azonositéi:

Ingatlan keretbiztositéki
jelzélogszerzbdés:

Datuma: 2007. janudr 15.

Ingatlan vételi opcios

szerz(dés:

Détuma: 2007. januar 15.

Hitelszerzddés:
(modositas)
Datuma: 2008. jinius 26,
Biztositéki szerzddések
azonositéi:

- Ingatlan keretbiziositéki

jelzdlogszerzodés:
Dédtuma: 2008. jinius 26.
vételi

Ingatian opcios

szerzodeés:

Datuma: 2008, junius 26.

CIB Bank Zri.

30.000.000,- EUR, azaz
Harminemillié eurd ésszegt
toketartozas és jarulékai
30.000.000,- EUR, azaz
Harminemillié eurd §sszegd
toketartozas és jaruickai
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A CIB hitelt biztositja még a koveleléseket terheld zdlogjog-, illetve engedményezési
szerzodés. A hitelt biztositja a BIIF Jokai 34. Kit. leanyvallalat Budapest, X1I. ker. Kiralyhagd
tér 6-7. sz. alatli ingatlanra, a BPR Rékoczi 57 Kft. leanyvallalat Budapest, VIII keriilet
Rakdcezn at 57, szam alatti ingatlanra, és a Katlanka B Kft. lednyvallalat Budapest, 1X ker.
Lechner Odén fasor 3. szam alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog valamint ezen
leanyvallalatok készfizetd kezessége.

6. A Tarsasag altal a Katlan Zrt. felé vallalt kezességek adatai 2013, december 31.-én:

Kedvezményezett Osszege K Ft Lejarata
Raiffeisen Bank Zrt. 1.797.042 E Ft és jaruékai 2015.03.31.
Raiffeisen Bank Zrt. 250.000 E Ft és jarulékat 2014.07.29,

7. A tevékenység jellegébdl adddoan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel €s nem tarol
veszélyes hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani levegdterhelési dijat a Tarsasag
megfizette. Kozvetlenill kdrnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az elézé fizleti évben,
sem a targyévben jelentbs koltség nem kerlilt elszamolasra. A kdmyezetvédelmi
kitelezettségek, a kérnyczet védelmét szolgdld jovébeni kdéliségek fedezetére sem az
el6z6 lizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént,

8. A Térsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2013. februdr 25-i
részvénykdnyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentésel alapidn:

DoenalDome KAt 24,48 %
PIO 21 KA, 24,62 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt. 14,99 %
FHR Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi at 46. Kift. 9.99 %,
Magyar Allam 5,18%

9. Targy évi lzleli évre vonatkozd beszamold kényvvizsgalataért a kényvvizsgalo dltal
felszamitott dij 4.000 E Ft.

Konyvvizsgdld adati: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tandcsado KA.
HU-1125 Budapest, Szilagyi Frzsébet fasor 22/A. 2.em
Cégjegyzekszam: 01-09-063211

Magyar Kényvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szam: 000171

A kényvvizsgalatért személyében is felelds személy adatan:
Mart Ferenené (an.: Kovacs Anna)

HU-1163 Budapest, Somoskd utca 10,

Magyar Kényvvizsgaldt Kamaral tagszam: 003356
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10. A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetésért felelds

11.

személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgaltatast végzd nyilvantartasba — vételérdl)
nyilvantartasi szama: 171929.

Az éves beszamoldot Dr. Nobilis Kristof (1113 Budapest, Bartok B. Gt 72.), az
Igazgatdtanacs elndke és Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu Csévi ut 36.), vezérigazgato irja
ala.

Budapest, 2014. marcius 14.

N

V.

Dr. Nobilis Kristof - Angel Gabor
az Igazgatotanacs elndke vezérigazgatd
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n Budapesti Ingatlan
Hasznosnam és Fejlesatési Nyrt,

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Uzleti jelentés

a 2013. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2014,



I. A Tarsasig cégadatai:

A Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesziési Nyrt.
Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Ny,

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. §-10.

Postal cime (a kdzponti Ggyintézés hetye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapia: www.bif hu

A Tarsasag alapitd okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasdg mikodése megkezdésének iddpontja: 1994.05.01.

Bejegyzd birdsag: Iévarosi Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasagp statisztikai szamijele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatési azonositod szama: 12041781-2-41

Kozosségi addszam: HU12041781

Tarsasag 1orzstékéje: 2.583.220.000.-Ft

Tarsasag mitkddésének idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag lizleti éve: megegyerik a naptari évvel

A Térsasag {6 tevékenysége: 6820708  Sajat  tulajdonu, bérelt  ingatlan

bérbeadasa, izemeltetése
A Tarsasdg egységes iranyitasi rendszerben mikdadik, lgazgatdtanacsénak tagjai:

dr. Nobilis Kristof, az Igazgatdlanaes elndke
dr. Spéder Zoltan, az lgazgatétanacs aleinske
dr. Ungar Anna

Olah Marton

Martonné Uhrin Enkéd

A Térsasag Audit Bizotisdganak tagjai:
dr. Spéder Zoltdn, az Audit Bizotisag elndke
dr. Nobilis Kristof
0Olah Marton

A Tarsasag Kényvvizsgaloja:
2013, majus 1-61 2014, aprilis 30-1ig: INTERAUDITOR Neuner,
Henzl, Honti Tandcsadd Kit. (székhely: 1125 Budapest. Sziladgyi
Erzsébet fasor 22/A. 11. em.), a kdnyvvizsgalatért felelds személy
Mori Ferenené,

A Tarsasag a kézleményeinek kazzététell helye:

BT (www.bet.hu} honlap, az MNDB honlap
(www kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www,bif.hu).




A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2014. februar 25-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDdme KAt.

PIO 21 Kit,

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezelé Zrt.
FHB Kereskedelmi Bank Zrt,
Halmi ut 46. Kft.

Magyar Nemzeti Eszkdzgazdalkodasi Zrt.

I, A Tarsasag értékpapir struktiraja

24.,48%
24.62%
14,99%
10,01%
9.99 %

5,18%

2013, december 31-¢én a Tarsasdg jegyzett tékéje 25.832.200 darab 100 Ft névértékii névre
sz616 dematerializalt torzsrészvénybdl all. A részvényekhez kapcsolodd jogokat és
kotelezetiségeket a Tarsasdg Alapszabalyanak 6. pontja részletezi.

I11. Vilialatvezetés és foglalkoztatas

1.

tulajdoni hanyada

Vezeté tisztségviselok, stratégiai poziciéban lévé dolgozok tarsasagban 1évé

Srvetl
Kézvetlen Ko;r;:t e
Jelle . . Megbiza fo .
e] & Név Beosztas eghizis Meghizas vége PESIVONY | Kozvetett
kezdete tulajdon . .
(db) részesedés
(%)
IgazgatOtanacs 7.85 %
- Dr. Nobilis elndke kozvetett
2
i Kristof az Audit bizottssg | 20 20423 | 2017.04.25. 0 vészesedés
tagja
[gazgatotanacs 16,6 %
- Dr. Spéder alelndke . R kézvetett
f Zoltan az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 részesedés
elndke
. 24,62 %
Dr. Ungar o . .
ITT Anna lgazgatotanics tagja | 2012.04.25, 2017.04.25. 0 kizvetett
részesedés
lgazgatdtanacs tagja
ITT Olah Marton az Audit bizottsag | 2012.04.25. 2017.04.25, 0 0
tagja
lgazgatdtanacs tagja
ITT Martonné (Gazdasagi 2012.04.25 (MZO 2;{'0{.1"725' ‘ 0
SP | Uhrin Eniké Vezérigazoato- TR0 | AVUDNRAVISZONY. 0
_ hatarozatlan)
helyettes)
SP | Angel Gibor | Vezérigazgato | 2010.08.10, |  Hatdrozatian 0 0
(munkaviszony)

]




. Kozvetlen
Kozvetlen &
Jelleg . . Megbizas o részveén .
) Név Beosztas & Megbizas vége . Y| Kozvetett
kezdete >7 | tulajdon | | ,
(db) részesedés
(Vo)
o, Kiss Péter . . Jalarozatls 0
gp | DrRissPéer |y areats | 19970113, | | Hatdrozatan 10
P4l = (munkaviszony)
. N an fejlesziés Hatdrozat
SP | Toth Gabor | neatlandeilesziési a0 00 o ) Hatdrozatlan 0 0
izletag ipazgatd (munkaviszony)
it s Ingatlanhasznositasi Hatarozatle
SP | Sajudl Gabor | "gatlanhasmositasi | gy g oy | Hatdrozatlan 0 0
lizletdg igazgatd (munkaviszony)
p C.ziﬂ*.a ’ Pé{lzu‘g;‘}fi es 1 2008.10.01. I-Iatéro;a?lan 0 0
Krisztina szamviteli igazgatd (munkaviszony)
SP | Szabé Timea |Kontrolling lgazeats | 2008.12.08. |  latrozatlan 0 0
= {munkaviszony)

" Tgazgatdtanacs tagja (ITT), Stratégiai pozicidban 1év alkalmazott (SP).

2. Vezetd tisztségviselOk valtozisa

Az lgazgatotandcs tagjai tekintetében 2013. évben valtozas nem tortént. 2013, december 31.
és a beszamold készitése kozott 1d6szakban a vezetld tisztségviseldk személyében valtozas
nem tortént.

A vallalatvezetésben a 2012, december 31-i dllapothoz képest tortént valtozas:

2013. évben a vallalatvezetésben valtozas nem tortént.

A konszolidaciés korbe vont tdrsasidgoknal tortént személyi viltozdsok a 2012,
december 31-i allapothoz képest:

A konszolidacids korbe vont vallalatoknal az idészakban nem torténtek szemeélyi valtozasok.

3. A kényvvizsgal6 cég tekintetében és a kényvvizspald személyében tdrtént valtozas: Egy
éves idétartamra az INTERAUDITOR Neuner. Henzl. Honti Tandcsadd Kit. (1125
Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 11, em.; személyében felelds kijelolt konyvvizsgdlo:
Mori Ferencné) keriilt megbizatasra 2014, dprilis 30-ig. A konszoliddcios korbe vont
vallalatoknal meghosszabbitdsra kertilt a konyvvizsgalo megbizatdsa,

4. Az alkalmazottak szamanak és atlagbérének alakuldsa

Az atlagos statisztikai dllomanyi iétszam 2013, december 31-¢én 26 {6, 2012, december 31-¢én
27 6. Az atlagkeresetek bazis évrdl a targy évre nem valtoztak.

IV. A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozdtt bekivetkezett 1ényeges
események

A mérleg forduldnapja és a mérlegkészités idépontja kzott a képviseleti jogban tdrtént
valtozasok: 2014.01.31-én a véllalatvezetéshen részt vevd vezetd allast munkavallalok
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képviseleti joga, tovabba a kenszolidacios korbe vont véllalatok Ggyvezetése 2017, dprilis
25-1g meghosszabbitasra kerilt.

V. A Tarsasag tevékenységének, piaci kirnyezetének bemutatasa

A Téarsasag sajat tulajdont ingatlanjainak, elsésorban bérbe adés utjan 1ortend
hasznositasaval foglalkozik. 2013, december 31-én hat irodahdzat, egy Aatmenetileg
hasznositott épiiletet, két parkolohazat és egy kastélyszallot birtokolt.

2. A Tarsasag piaci kérnyezetének és piaci pozicidjanak bemutatasa

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfeleiéen az alabbi ingatlanpiaci szegmensek
teritletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkoldhézak piaca,

a.) Irodapiac

A Térsasdg szamara az irodapiac stratégial Uzletag, mivel a varos kiilénbdz6 pontjain ot, "B"
kategbridjt és egy .,A"” kategorigjh irodaépiiletiel rendelkezik.

A keresleti oldalon jelentkezd minéségi igényekkel 1épést tartva, a Téarsasag folyamatosan
javitja iroddinak miiszaki dllapotat, illetve a bérlék elvérasaival 6sszhangban feltjitja azokat.
A szolgaltatdsok szinvonaldnak emelésével, megfeleld fejlesziésekkel, tovabba a bérl8kkel
vald személyesebb kontaktus kialakitdsaval igyekszik a Térsasdg a bérldket megnyerni €s
ezzel piaci pozicidjat tovabb erdsiteni. A 2011-es évtdl kezdddden 6nallo internetes portalon
keresztiil is értékesiti a portfolioban lévo irodak szabad terlileteit.

b.) Parkoldhazak piaca

A Téarsasag tulajdondban 1évd Aranykéz utcai parkolohdz a kordbbi években a tartos parkolo
bérleti  szerzbdéseknek, illetve a belvarosi elhelyezkedésnek koszénhetdéen magas
kihasznaltsdggal mikodot. A targy évben az eldz6 évhez képest egy nagy bérld tavozasanak
kévetkeztében a kihasznalisdg csokkent. A Tarsasag tulajdondban van emellett a Budapest
111., Polgar utca 8-10. szam alatti parkolohaz, amely a Florian Udvar Irodahéz részét képezi,
am a nyilvdnossag szamara is igénybe veheté parkoldsi szolgaltatast nyijt 2008 nyara ota és
80% feletti kihasznaltsaggal tizemel.

VI. A Tarsasag eredményességét befolyasolé kockazati tényezik

A Térsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is erésen befolydsolja a mindenkort
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakuld véllafati gazdalkoddsi kérnyezet.
ugyanis az irodak kihaszndltsdga, a realizdlhatd bérleti dijak nagységa a bérld tarsasagok
anyagi helyzetétdl, kilatasaitol figg. 2013, év sordn a Budapesti iroda piac

oo
kihasznatatlansagi ratdja. — részben a gazdasagi ndvekedésnek részben pedig a visszafogotl
iroda fejlesztéseknek koszénhetden - 18% kériilire csokkent Az atlagos bérieti dijak

e

tekintetében ndvekedésrdl nem lehet beszamoini, azonban a kordbbi évekre jellemzd
csokkenés megallt. Az dvatos optimizmussal jellemerhetd piacon kihasznalva a Tarsasag
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szinvonalanak emelésével a bérlok igényeiher igazodd beruharzasokkal, fejlesztésekkel, és
novekedés-orientalt bérlok felkutatasdval.

VII. A Tarsasag konszolidacids korének bemutatasa

A Térsasag a 2013, évi konszolidalt éves beszdmolojaba 8 lednyvéllalatot vont be, melyek a
kovetkezok:
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- BIF Jokai 34. Kfi.,

- BU-MA Ingatlan Ingatlanforgaimazd Kit,

- Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kit-t
- Katlanka B Kft,

- Katlan Befektetési Zrt,

- BPR Rakoczi 57 Kit,

- BPR Delta Kft,

- ¢sa BPR Gamma Zrt.

BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazd és Feilesztd Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-
Budapesti Ingatlan Nyrt, majd 2010. januar 11-ei bejegyzéssel 1.960.000 E Tt-lal
megemelte torzstékéjét. A térsasdg 6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas. A
Budapest, XII. ker. Kirdlyhdgd tér 6-7. sz. alatti ingatlan tulajdonosa és a fejlesztés
projekicége.

A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazd és Szolpaltatd Kit. (székhelye: 1033-Budapest,
Polgar u. 8-10.; kdzponti {igyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.).
amelyet 1999, majus 11-én, 3.000 E Ft t6rzstdkével alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt.,
majd 2000. augusztus 9-én 300.000 E Fir-tal megemelie 1orzstékéjét. A tarsasag 6
tevékenységl kire az mgatlanforgalmazds.

A Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgaltatdé Kit. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar
u. 8-10. kézponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57., illetve 2174
Verseg-lI‘enybharaszt), amelyet a Budapesti Ingatian Nyrt. 2000. szeptember 6-an, 15.000
E Tt torzstOkével alapitott. A tarsasdg (0rzstékéje 2008. oktdber 31-én megemelésre
keriilt 16.000 E Ftra. A tarsasag feladata a Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdondban 1évé
Fenytharaszti Kastélyszallo tizemeltetése.

Katlanka B Befektetési Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10., kézponti
Ugyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.). Fé tevékenységi kore az
ingatlanforgalmazas. A Budapest, IX. ker. Lechner Odon fasor 3. sz. alatti (Castrum-haz)
fejlesztés  lebonyolitasa kothetd a tarsasdghoz. A Katlanka B Befektetési Kft. 2013,
marcius 4-ig a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-o0s leanyvéllalatainak, a BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazd és Szolgaltatd Kit. és a Kastélyszalld Vendéglatdipari és Szolgaltato
Kft. kizarélagos tulajdonaban 1évé tarsasdg volt. A Katlanka B Befektetési Kft.-be a
2012.12.28-an alairt egyesiilési szerzédéssel beolvadt a BPR Pasa Park Kit. és a
konszolid4ciés kdrbe be nem vont, 2012. oktéber 29-én a Katlanka B Kit. altal
megvasaroit BALMORAL 2001, Xft. A beolvadassal a Katlanka B Kft. 834.106 E I't-os



jegyzett (6kéie 1.953.000 1 Ftora nétt. A Katlanka B KA1 kdzvetlen tagja lett a beolvaddas
credményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt.

5. Katlan Befektetési Zrt. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10. kdzponti igyintézés
helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melynek 83,48 %-ban kdzvetlenill a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,52 %-ban a Katlanka B Kfi. a tulajdonosa. A Katlan Zrt. {6
tevékenységi kére is az ingatlanforgalmazéas. A BPR Pasa Park Kft. és BPR Rakoezi 57
Kit. 2009. évi kivalasaval a Katlan Befektetési Zrt. jegyzett 16kéje 1.350.560 E Fl-ra
csOkkent 2.765.560 E Ft-rol. A kivalast kdvetden a Budapest, 1M1, ker. Harsanylejté
ingatlan képezi a tarsasdg tulajdonat. A tarsasdg jegyzett tékéje 2012, november 6-an
megemelésre kerti] 1.350.660 I I'1,-It 6sszegre. (Cégbirdsagi bejegyzés: 2012, november
29.)

6. BPR Rakoczi 57. Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky Gt 57., kozponti
tgyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), mely 2009. augusztus 1-jer
hatéllyal kivélassal jott létre a Katlan Zrt-bol és melynek 83,5 %-ban kdzvetleniil a
Budapesti Ingattan Nyri., 16,5 %-ban a Katlanka I3 Kft. a tulajdonosa. A BPR Pasa Park
Kft. {6 tevékenységl kére az ingatianforgalmarzas. Jegyzett t6kéje. 75.000 E Ft. A
Budapest, VIII. keriilet Rakdczi 0t 57. szam alatti ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat.

7. BPR Delta Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky @t 57., kdzponti

- ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.), melyet 2009-ben zarult
igylet keretében Sas Ingatlanforgalmazd és Szolgéltatd Kft. néven (mely késdbb
megvaltoztatasra keriilt) vasarolt meg a Katlan Zrt. melynek 100 %%-ban tulajdonosa a
Katlan Zrt. A BPR Delta Kft. {6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas. Jegyzett
t6kéje. 653.000 E F1. A Budapest, V. kertlet Sas u. 24.. szém alatti ingatlan képezi a
tarsasag tulajdonat.

8. BPR Gamma Zrt. (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 57., kozponti
ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.). melyet 2009-ben zarult
figylet keretében Kozép LFurdpai Média Ingatlankezeld Zrt. néven (mely késobb
megvaltoztatdsra kertilt) vdsdrolt meg a Katlan Zrt. melynek 100 %-ban tulajdonosa a
Katlan Zrt. A BPR Gamma Zrt. {0 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazéas. fegyzetl
tokéje a vasarlaskor 10.000 E Ft, mely 2010, janudr 14.-én 1,625 milliard forinttal
megemelésre kertilt, A jegyzett tdke 2012, oktober 10-én 1.159.869.000,-Ft -ra
t8kedtrendezéssel leszallitasra keriilt. A Budapest, X. keriilet UlI8i Gt 114. szam alatti
ingatlan képezi a tarsasag (ulajdonat.

A cégesoporthoz tartozik még a Budapesti Ingatlan Nyrt. dltal 2008. augusztusaban alapitott
két 0j tarsasdg, a Harsanylejté Kft és a BPR BETA Ingatlanfejlesztd Kit., melyek 2013-ban
sem folytattak Gizleti tevékenységet, igy a konszolidécidba tovabbra sem keriilt bevonasra.

Atarsasag konszoliddcids korében 2013-ban tortént valtozasok:
A BPR Pasa Park Kii. ¢s a Balmoral 2001 Kft. 2013, méarcius 4. napjaval beolvadta a

Katlanka B Kft.-be, valamint a Castrum-BIF Kft. 2013, avgusztus 135, napjdval beolvadt a
Budapest Ingatlan Nyrt.-be.
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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
egyben a kozponti Ugyintézés helye is), eztton nyilatkozik arrél, hogy az tzleti jelentése a
valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a
Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentséggel bir. A rendszeres ¢s rendkiviili
tajékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a
Téarsasag felel.

Budapest, 2014. marcius 14.
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Dr. NobilisKristof ~ Angel Gabor
az lgazgatotanacs elndke vezérigazgatd



