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Budapesti Ingatlan Nyrt, 2013.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES ,
A BUDAPESTI INGATLAN NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
RESZVENYESEI RESZERE

A Nemzetkézi  Pénziiqyi Beszdamoldsi  Standardok szerint  készitett konszoliddlt pénzigyi
kimutatasokrol késziit jelentés

Elvegeztik a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt, 2013. évi Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi
Standardok szerint keszitett konszolidalt pénzligyi kimutatasainak kényvvizsgdlatat, amely konszolidalt
penzigyi kimutatdsok a 2013. december 31-i forduldnapra elkészitett konszolidalt mérlegbdl -
melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 24.462.317 eFt, a mérleg szerinti eredmény —
510.833 eFt (nyereseg) -, az ezen idOponttal végzddd zleti évre vonatkozd konszolidait
eredmeénykimutatasbol, konszoliddlt atfogo jdvedelem kimutatdsbdl, konszolidalt sajat téke valtozas
kimutatasbol, konszolidalt cash flow kimutatasbdl, és a konszolidaciés szamviteli politika meghatarozd
elemeit s az egyéb magyardzo megjegyzéseket tartaimazo konszolidalt kiegészité mellékletbdl 4ll.

A veretés feleléissége a konszolidalt pénzlayi kimutatasokért

A vezetés felelds, a konszolidalt pénzigyi kimutatdsoknak a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolési
Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta — ésszhangban t6réné elkészitéséeért és valds
bemutatasaert, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé valion az akar csalasbdl, akdr hibabdl ereds lényeges hibas allitdsoktdl mentes
konszolidalt pénzlgyi kimutatasok elkészitése.

A kénywizsgald felelbssége

A mi feleldsséglink a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok véleményezése az elvégzett
kényvvizsgalatunk alapjan, valamint a konszolidalt UGzleti jelentés és a Kkonszoliddlt pénzigyi
kKimutatasok &sszhangjanak megitélése. A kdnyvvizsgalatot a magyar Nemzeti és a Nemzetkdzi
Kénywvizsgalati Standardok - ahogyan az EU befogadta - és a kénywvizsgdlatra vonatkozé -
Magyarorszagon érvényes - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kénywvizsgalatot
ugy tervezzik meg és végezzik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrél, hogy a konszolidait
pénzlgyi kimutatasok mentesek-e a lényeges hibas allitasoktsl.

A kénywvizsgalat magéaban foglalia olyan eljgrasok végrehajtasat, ameiyek célja konywvizsgalati
bizonyitekot szerezni a konszolidal pénziigyi kimutatdsckban szereplé dsszegekrdl és kdzzétételekrél,
A kivélasztott efiarasok, beleértve a konszoliddlt pénzligyi kimutatasok akar csaldsbéi, akar hibabdl
ered®, lenyeges hibds allitdsai kockdzatanak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétdl fiiggnek. A
kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald a konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok anyavélialati
vezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans belsé kontrollt azért mérlegeli,
hogy clyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott kérlimények kdzott
megfeleléek, de nem azért, hogy az anyavillalat és a vdllalatcsoport belsé kontrolljanak
hatekonysagara venatkozéan véleményt mondjon. A kénywvizsgélat magéban foglalja tovabba az
alkaimazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és a vezetés altal készitett szémviteli becslések
esszerliségének, valamint a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogé prezentalasanak értékelését is.

Meggyb6zddésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegend® és megfeleld alapot nydijt
kdnyvvizsgaldi véleménylink megadasahoz,

Vélemény

A kbnyvvizsgalat sordan a Budapesti Ingatlan Nyrt, Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
szerint keszitett konszolidalt pénziigyi kimutatdsat, annak részeit és tételeit, az érvényes magyar
Nemzeti és Nemzetkézi Kényvvizsgalati Standardokban foglaltak szerint felGlvizsgaltuk, és ennek
alapjan elegendd és megfeleld bizonyossdgot szereztlnk arrdl, hogy a Konszolidalt pénzigyi
kimutatasokat a Nemzetkézi Pénzlgyi Beszamoldsi Standardokkal — ahogyan az EU befogadta -~
0sszhangban készitették el.

Készitette: Interauditor Kft. 1



Budapesti Ingatian Nyt 2013.12.31.

Velemenylnk szerint a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok szerint készitett konszolidait
penzlgyi kimutatdsck a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban - ahogyan az EU
befogadta - foglaltakkal dsszhangban a Budapesti Ingatlan Nyrt. és a konszoliddlasba bevont
vallalkozésai 2013. december 31-én fennalid egylittes vagyoni, pénzigyi és jdvedelmi helyzetérsl
meghizhatd és valds képet ad.

Egyéb jelentéstételi kételezettséq a konszolidalt (izleti jelentésrél

Eivégeztik a Budapesti Ingatlan Nyrt. mellékelt 2013. évi Nemzetkézi Pénzigyi Beszamoldsi
Standardok szerint készitett konszolidélt pénzigyi kimutatdsaihoz kapcsolddsd, 2013. december 31-i
forduldnapra vonatkozd konszolidalt {izleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetes felelbs a konszolidalt Gzleti jelentésnek a Nemzetkédzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal
- ahogyan azokat az EU befogadta — Osszhangban 16rténd elkészitésdért. A mi felelésségink a
konszolidalt Gzleti jelentés és az ugyanazon {izleti évre vonatkozd Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoiasi
Standardok szerint készitett konszolidalt pénziigyi kimutatdsck osszhangjanak megitélése. A
konszolidalt lzleti jelentéssel kapcsolatos munkénk a konszolidalt Gzleti jelentés és a Nemzetkézi
Penzlgyi Beszamolasi Standardok szerint készitett konszolidélt pénziigyi kimutatasok 6sszhangjanak
megitélésére korfatozédott és nem tartalmazta egyéb, a vallalatcsoport nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibdl levezetett informacidk attekintését,

Vélemenyiink szetint a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2013, évi konszolidalt (izleti jelentése a Budapesti
Ingatlan Nyrt, 2013. évi Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok szerint készitett konszolidait
pénziigyi kimutatasaival dsszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 20.
INTERAUDITOR KFT.
1125 Budapaest, Szilagyi Erzsébet fasor 2214 11 oer-
1637 Budapest, Pf. 332,
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Budapesti Ingatlan Nyrt,

KONSZOLIDALT MERLEG

20012.12.31. 65 2013.12.31.

adatok I I't-ban

Megnevezés Megjegyzés | 2012.12.31 2013.12.31
BEFEKTETETT ESZKOZOK 19522 913 19 475 952
IMMATERIALIS JAVAK IV/1 0 0
TARGY! ESZKOZOK 19 152 728 19 052 721
Befektetési céln ingatlanok és kapesolodé vagyoni ériéki jogok 1V/2 15 843 700 15970 948
Egyéb ingatlanok ¢s kapesolodd vagyoni értékil jopok IV/3 2 858 035 2 652 944
Miiszaki és cgyéb berendezések, felszerelésck, gépek, jarmiivek 1V/i4 102 797 80 542
Beruhdzasok, felijitasok V/5 348 196 348 287
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 1 000 1000
Befektetések tarsult vallalkozésokban IV/6 1 000 1 000
HALASZTOTT ADO KOVETELESEK V/7 369 185 422 231
EGYEB BEFEKTETETT ESZKOZOK IV/8 0 0
FORGOESZKOZOK 5 040 082 4 986 365
KESZLETEK 1V/9 4152 697 3783 062
VEVOKOVETELESEK V/10 164 233 612 754
EGYEB ROVID LEJARATU KOVETELESEK ES AKTIV ID. ELHAT IV/11 300 785 239 175
ERTEKPAPIROK IV/12 0 0
PENZESZKOZOK 1V/13 422 367 351374
ESZKOZOK OSSZESEN | 24 562 995 24 462 317
adatok E Ft-ban
Megnevezés Megjegyzés|  2012.12.31 2013.12.31
SAJAT TOKE 14 283 424 14 333 631
JEGYZETT TOKE V/14 2583220 2583220
TARTALEKOK 1V/15 11 904 205 11239 578 |
MERLEG SZERINTI EREDMENY V/16 204 001 510 833
KULSO TULAJDONOSOK RESZESEDESE 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8590 137 8 835 871
Hosszi lejaratu hitelek és kilesdnodk IV/17 7588 827 7604 201
Céltartalékok varhaté kotelezetiségekre 1V/i8 0 0
Halasztott add kotelezettségek 1IV/19 979 250 1230 488
Egyéb hosszl lejarati kotelezettségek 1V/20 22 060 1182
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1 689 434 1292 815
Révid lejarata hitelek és kdlestnék IvV/21 1 155097 577 000
Szallitok 1V/22 33 006 29 080
Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok IV/23 501 331 686 735
FORRASOK OSSZESEN 24 562 995 24 462 317

Kelt: Budapest, 2014, marcius 20.

Dr. Nobik§ Kristéf
az lgazgatdtanacs elndke

Angel Gabor
vezérigazgald




Budapesti Ingatlan Nyri.
KONSZOLIDALT ATFOGO EREMDENYKIMUTATAS
2012.12.31. és 2013.12.31.

adatok 2 Ft-ban

Megnevezés Megjegyzés ] 2012.12.31 2013.12.31
Criékesités drbevétele 1V/24 2439 628 2225565
Egvéb mitk&dési bevétel 1V/25 2 038 983 598 465
OSSZES MUKODESI BEVETEL 4 478 611 2 824 030
Sajar termelésit készletek allomanyvaltozasa IV/26 0 )
Aktivalt sajat teljesitmények értéke IV/27 0 0
Anyagjellegii raforditasok 1V/28 989 446 858 738
Személyi jellegl raforditasok 1V/29 282 035 278 406
Ertékesokkenés és ériékvesztés 1V/30 74 500 75 723
}égyéb Ini'lkijtjési”ré{(?rditésgk - 1V/31 3 645 665 564 585
OSSZES MUKODESI KOLTSEG LS
RAFORDITAS 4 991 646 1777 452
UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE -513 035 1046 578
Pénziigyr mitveletek bevétele 1V/32 665 737 10240
Pénziigyi miiveletek raforditasa 1V/33 351 653 532 606
PENZUGY1 TEVEKENYSEG NETTO EREDMENYE 314 084 -522 366
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -198 951 524212
Adéfizetési kotelezetiség 1V/34 46 290 26 273
Halasztolt adofizetési kotelezettsép IV/35 -41 240 -12 894
ADOZOTT EREDMENY -204 001 510 833
Kiilsé tulajdonosok részesedése az eredménybi] IV/36 0 0
Jévahagyott osztalék, részesedés 1v/37 0 0
MERLEG SZERINTI EREDMENY -204 001 510 833
§)
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Budapesti Ingatlan Nyrt.

KONSZOLIDALT ATFOGO EREMDENYKIMUTATAS
a 2013, december 31-én végzddd évre

Megnevezés | 2011.12.31 | 2012.12.31 | 2013.12.31
MERLEG SZERINTI EREDMENY -1.G52.749 -204.601 510.833
egy¢éb ingatlanok vaios értékének valtozasa (add nélkiil) ~133.455 -353.773 -217 092
cpyéb ingatlanok valés értékének valtozasa addhatdsa 14.729 35,982 22 194
LLgyeb atfogé jovedelem Gsszesen -118.726 -317.791 ~194 899
TELJES ATFOGO EREDMENY -1.171.475 -521.792|  315.934
A Térsasag részvényeseire jutd mérleg szerinti eredmény -1.052.749 -204.,0601 510.833
Kiscbbségi részesedésekre jutd mérleg szerinti eredmény 0 0 0
Osszesen -1.052.749 -204.001|  510.833
A Térsasag részvényeseire jutd teljes atfogod eredmény -1.171.475 -521.792 315.934
Kisebbségi részesedéscekre jutd teljes atfogd eredmény 0 0 0
Osszesen -1.171.475 -521.792|  315.934
Egy részvényre juté hozam (EPS)
A Tarsasag részvényeseire jutd mérleg szerinti eredmény (eFt) -1.052.749 -204.001 510.833
részvény darabszam 25.832.2001 25.832.200| 25 832 200
Egy részvényre juté hozam Ft-ban -40,75 -7,90 19,78

Kelt: Budapest, 2014. marcius 20.
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Budapesti Ingatlan Nyrt.
Konszolidalt Cash flow kimutatds
2012.12.31. 65 2013.12.31.

Megnevezés 2012. december 31. 2013, dec. 31.

Addzas elotti eredmény (kapott osztalék nélkiil) -198 951 524212
Liszdmolt amortizacio 74 500 75723
Llszamolt ériékvesziés 24 880 1747
Tartalékok valtozasa -315 561 ~460 626
Tartalékok vailtozasa elézd évi hibak miatt 4] 0
Celtartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete 0 0
Befektetett eszkdzok érickesitésének eredménye -84 782 -87 535
Ev végi deviza hitel nem realizilt arfolyam kiilénbozete =581 036 154 385
Szallitoi kotelezettség vallozasa -32474 -3 926
Egyéb rovid Iej. kotel. valtozasa /hitel, koleson néikiil/ -111 948 185404
Egyéb hosszu Iejaratt kotelezettségek valtozasa 2 885 -20 878
Halasztott ado kotelezetiségek valtozasa -74 689 251238
Halasztott adod kavetelések viltozdsa -8 812 -53 046
Vevokovetelés valtozasa 5662 -450 268
Forgbdeszkozik (vevd és pénzeszkéz nélkil) véaitozdsa 73295 431 245
Fizetett, fizetendd add (nyereség utdn) -46 290 -20 273
Fizetett, fizetendd ado (halasziott) 41 240 12 894
Fizetett, Nizetendd osztalék, részesedés 0 0
MUKODESI CASH-FLOW -1232 081 534 296
Befekietett eszkdzok beszerzése 1 778 737 -299 508
Befektetett eszkdzok eladisa 214 581 411327
Kapott osztalék 0 0
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO CASH-

FLOW 1993 318 111819
Részvénykibocsatas, 1dkebevonas bevétele 0 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsalasanak bevétele 0 0
Hitel és kdlesdn felvétele 0 0
Hosszl lejaratra nyujtott kélesénok, elhelyezett bankbetétek t6rlesziése 0 0
Véglegesen kapott pénzeszkoz 0

Részvénybevonds, tdkekivonas (tokeleszallitas) 0 0
Kaétvény és hitelviszonyl meglestesitd értckpapir visszafizetése 0 0
Hitel és kolesdn torlesziése, - visszafizetése -794 373 ~717 108
Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
Alapitdkkal szembent, ill. egyéb hosszi lej. kotelezettségek valtozisa 0 0
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO CASH-FLOW -794 373 -717 108
PENZESZKOZOK VALTOZASA MINDOSSZESEN -33 136 -70 993

Kelt: Budapest, 2014. mdrcius 20.

Dr. Nobilis Kristéf
az lgazgatdtanacs eindke

Angel Gabor
vezérigazgatd
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Budapesti Ingatlan

Hasznositasi ¢s Fejlesztést Nyrt.

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kiegészitéo megjegyzések

a 2013. évi konszolidalt beszamolohoz

Budapest, 2(G14.
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1. A BUDAPESTI INGATLAN HASZNOSITASI ES FEJLESZTESI NYRT.
BEMUTATASA

A Budapesti Ingatlan Hasznositas: és Fejlesztési Nyrt. {1033-Budapest, Polgar u. 8-10.) 1995.
Jjanuar 31-én atalakulassal joit 1étre. Jogelddje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési
Kfl,, amelyet 1994. januar 1-jén 1.000 E Ft torzstékével alapitott az  Allami
Vagyoniigyntkség.

Az 1995. janudr 31-én létrejstt Budapesti Ingatlan Flasznositasi és Fejlesztési Nyet. 2.363.220
E Ft jegyzett t6kével alakult, majd 1997. augusztusaban 220.000 I Ft jegyzett t6kecemelésre
keriilt sor. A Térsasag jegyzett tokéje azdta nem véltozott: a Tarsasag 2006. december 31-¢i
jegyzett t8kéje 2.583.220 E Ft, amely 2.583.220 darab, 1.000 Ft névértékil, névre sz6l6,
dematerializalt tOrzsrészvénybdl &ll. 2007. szeptember 20-d4n a Tarsasdg részvényeinek
névértéke 1000 Frrdl 100 Frra valtozott. gy a jelenlegi alaptke 25.832.200 db 100 It
névértékll dematerializalt torzsrészvénybdl 4ll.

1998. februar 16-an tortént meg a Tédrsasdg részvényeinek a Budapesti Ertéktézsde ,.B”
kategorigjdba vald bevezetése.

A Tarsaség sajat tulajdont ingatlanjainak, elsésorban bérbe adas Gtjan torténd hasznositdsaval
foglalkozik. A vallalatcsoport dolgozoinak dtlagos statisztikai allomanyi 1étszama 2013.
december 31-én 42 6. (2012. december 31-én 44 {6 volt). A Tarsasag székhclye: 1033
Budapest, Polgar u. 8-10.

A Tarsasag szamara 2005. janudr 1-t6l kotelezd a konszolidalt beszamold IFRS cléirasai
szerinti elkészitése,

A 2013. évre vonatkozé konszolidalt pénziigyi kimutatisok is az Eurépai Unio altal
befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (IFRS) 6sszhangban
késziiliek.

II. A VALLALATCSOPORTHOZ TARTOZO VALLALKOZASOK BEMUTATASA

A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt, 2013. évi konszolidalt beszamoldjaba
az alabbi leanyvatlalatok kertiltek bevonésra:

Tarsasag neve Tevékenységi kir Tulajdoni hanyad Sajit til:lc(iogi 12.31-
Katlan Zrt. Ingatlanhasznositas 100 % 756.378
Katlanka BKft. | Ingatlanforgalmazés | 100 % I 1071620
Kastélyszallo K. | Ingatlanhasznositas 00% | 12790
BU-MAKft. | Ingatlanforgalmazds 100 % | 328318
BIF J6kai 34. Kft. | Ingatlanforgalmazas | 100% | 1.175.69
BPR Dé]ta KAt Ingatlanforgalmazas ” ?(}O% B 335330
BPR Gamma /11 En.gaﬂanforga]mazés - ]“0.0 % | 7‘ 705.970
BPR Rakdczi 57 Kii. | Inga{lanforga?mazés 100 % - 29.963

Valamennyi fenti lednyvallaiat teljes koréien bevondsra keritlt a konszolidalés soran.
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A cégesoporthoz tartozott a BPR Pasa Park Kft. és a BALMORAL 2001 Kft (melynek
lizletrészét 2012.0ktéber 29-én 100%-ban megvasarolta a Katlanka B Kit.), mely cégek 2013.
maricus 4. napjaval beolvadtak a Katlanka B Kft.-be, valamint a Castrum-BII' Kft., mely
2013, augusztus 15. napjaval beolvadt a Budapesti Ingatian Nyrt.-be.

L. A V'ALLA,LATCS()PORT SZAMVITELEBEN ALKALMAZOTT FOBB
ERTEKELESI MODSZEREK

A Budapesti Ingatlan Nyrt. és leanyvallalatai éves beszamoldikat a szdmvitelrél szolo 2000.
évi C. torvény szerint készitik., E trvény egyes eldirdsai eltérnek a Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokban (IFRS) foglaltaktol.

A mellékelt konszolidall pénzigyl kimutatasok az FEurdpai Kozdsségek Bizotisaga éltal
elfogadott standardok szerint késziiltek.

A beszamold pénzneme a magyar forint, a véallalatcsoport pénzigyi éve megegyezik a naptari
évvel.

1. Konszolid4cids elvek

A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok a Budapesti Ingatlan Nyrt. és az cllendrzése alatt allo,
100 %-os tulajdoni hényadd lednyvéllalatainak adatait foglaljdk magukba. ILzen
lednyvallalatok teljes koriien bevondsra keriiitek a konszolidécid sordn.

2. Az eszkdzok ¢és forrasok értékelése

Az eszkozdk és forrdsok értékelésére alkalmarott eljarasok, modszerek az aldbbiak:

a.) Immaterialis javak

Az immateridlis javak értékének alapja a bekeriilési ar. Aktivalast kovetden értékestkkenés
kertil elszamolasra. Az értékestkkenési leiras elszamolasa bruttd érték alapjan, lineéris
kulcsokkal tériénik. Az immateridlis javak kozétt a vallalatesoport tulajdondban szellemi
termékek, vagyoni értékii jogok vannak, meltyek leirasi kulesa 33 %, illetve amennyiben az
eszkdz egyedi beszerzési értéke 100 I Ft alatti, akkor a hasznalatba vételkor egy Osszegben,
amennyiben 100-200 E Ft k&zotti két év alatt kertl] feirdsra.

b.) Targyi eszkozik

ba,) Ingatlanok

Az ingatlanokra vonatkozé altalanos eldirdsokat az IAS 16 nemzetkozi szamvitelt standard
tartalmazza. Ennek megfelelden az ingatlanok olyan targyi eszkézok:
1. amelycket
- aruk vagy szolgaltatasok eléallitdsaval vagy nydjtasdval kapcesolatos felhasznalasra, vagy
- masoknak t6r1éné bérbeadasra, vagy
- igazgatasi célokra tartanak, és
2. amelyek varhatdan egynél t6bb idészak alatt kertilnek felhaszndlésra.
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Ezen eléirasnak megfelelden a Tdrsasag az ingatlanoknak harom csoportiat kiiléniti ek:

- bérbeaddsi céllal (és egy évnél hosszabb ideig) tartott ingatlanok: ezek alkotjak a
befekietési célu ingatlanok csoportjat és a térgyi eszkzok befekietési cél ingatlanok
sordn keriilnek kimutatasra

- aruk és szolgaltatasok nydjtdsa céljabdl (és egy évnél hosszabb ideig tartott)
ingatlanok: ezek alkotjak az cgyéb ingatlanok csoporijat és a targyi eszkozok egyéb
ingatlanok soran keriilnek kimutatéasra,

- értékesitési céllal (varhatdan egy évnél révidebbd ideig) tartott ingatlanok: ezek alkotjak
a forgalmazasi céllal vasarolt ingatlanok csoportjat és a forgdeszkozok készletek soran
kerlilnek kimutatasra.

A befektetési céld inpatlanokra vonatkozo tételes eldirasokat az IAS 40 nemzetkdzi szamviteli
standard tartalmazza. A standard értelmében befektetési célt ingatlannak minésil az az
ingatlan, melyet bérbeaddsi, vagy tékenovelési, vagy mindkét céllal tartanak. Tekintettel arra,
hogy az anyavallalat 6 tevékenységi kére az ingatlan bérbeadds, a vallalatcsoport
tulajdonaban 1évé ingatlanok dontd része befektetési célu ingatlan. A befekictési céld
ingatlanokat minden esetben bérbeadasi céllal lartja a Tarsasag.

A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a valds érték modellt vélasztotta a Tarsasag. A
valos érték modellre vonatkozd cléirdsokat a fent hivatkozott standard 33-55. bekezdései
tartalmazzak

A befekletési célt ingatlanok beszerzéséhez kozvetlenil hozzarendelhetd hitelfelvételi
koltségek, amennyiben az ingatlan aktivdldsra alkalmas allapotba hozésa még folyamatban
van, az IAS 23 nemzetkozi szamviteli standard értelmében aktivaldsra kertilnek és az adoftt
befektetési célu ingatian bekeriilési értékének részét képezik. (Minden egyéb esetben a
hitelfelvételi koltségek raforditasként keriilnek elszamolasra.)

A villalatesoport  tulajdondban  1évé  befektetési  céla  ingatlanok  valés  értékének
meghatdrozasat 2004-t61 2008-ig a KPMG Tandcsado Kii., 2009-18] pedig az Euro-Immo
Expert Kft. végzi. A KPMG Tanécsad6 Kit. elsd alkalommal 2004. januar 1-jére vonatkozéan
hatarozta meg a befektetési célu ingatlanok piaci értékét. Lzt kdvetden minden év december
31-re vonatkozdan megtdriént (megtdrténik) az ingatlanok piaci értékének aktualizalisa. Az
értckelés a nemzetkdzi értékelési normak figyelembe vételével 1ortiénik. Az értékelés soran a
nemzetkozi eszkdzértékelési gyakoriatban éltalanosan elfogadott hdrom értékelési modszer
(koliség-megkozelités, a piaci dsszehasonlitd megkdzelités és a jovedelem megkozelités)
keriil alkalmazasra, majd az ingatlanok piaci ériéke az Ovatossag elve alapjan kertil
meghatarozasra.

Tekintve, hogy a piaci érték meghatdrozasdhoz a standard javasolja, de nem kéveteli meg a
fliggetlen értékbecesld 1génybevételét, azon befektetési ingatlanok esetében, ahol déntés
sziiletett azok értékesitésérdl, és az értékesités meg is kezdddott, a valds érték szamitasi
metodus abbol indul ki, hogy az eszkdznck van aktiv piaca, vagyis léteznek megkétsit
adasvételi szerz6dések. A valds érték meghatdrozdsdhoz az ingatlan tényleges piaci dra,
vagyls a méar megkotdtt addsvételi szerzddésekben szerepld eladasi ar (ezekbdl szamitott
atlagar) szolgaltatja a legjobb alapot. Tchat az ingatlan valds értéke az az dsszeg, amelyért jol
tdj¢kozott dzleti szandékkal rendelkezd felek kozott szokéasos piaci feltételek  szerint
lebonyolitott ligylet keretében az eszkdz gazdat cserél.

A befektetési céli ingatlanok valos értékének valtozdsabdl eredd nyereség, vagy veszteség
mindig azon idészak nyereségében, vagy veszleségében keriil elszdmoldsra (az egyéb

¢



miikddési bevételek, vagy az epyéb miksdési raforditasok soron), amelyben az keletkezett. A
valos érték valtozasabdl eredd nyereség nem oszthatd ki osztalékként a részvényescknek.

Az epyéb ingatlanokra vonatkozd tételes eldirasokat az IAS 16 nemzetkdzi szamviteli
standard lartalmazza. A standard ériclmében egyéb ingatlannak mindsiil az ingatlan, melyet
aruk, vagy szolgaltatasok eldallitasaval, nyujtasaval kapcsolatos felhaszndlasra tartanak. A
véllalatcsoport parkoldsi és szallodai szolgdltatdasokat nyijté ingatlanjai, valamint a fejlesztett
kozmiilétesitmények tartoznak ebbe a csoportba.,

Az egyéb ingatlanok megjelenitésére — kivéve a fejlesziett kozmiilétesitményeket - a valds
érick modellt vélasztotta a Tarsasag. A valds érték modellre vonatkozd eldirasokat a fent
hivatkozott standard 31-42. bekezdései tartalmazzak.

A vallalatcsoport tulajdondban 1évé egyéb ingatlanok valds ériékénck meghatirozasat 2004-
161 2008-ig a KPMG Tandcesadd Kft., 2009-161 pedig az Furo-Immo Expert Kft, végzi. A
KPMG Tandcsad6 Kft. elsé alkalommal 2004, januédr 1-jére vonatkozdan hatarozta meg az
cgycb ingatlanock piaci értékét. Ezt kévetéen minden év december 31-re vonatkozdan
megtértént  (megtorténik) az ingatlanok piaci ériékénck aktualizdlasa. Az értékelés a
nemzetkdzi értékelési normak figyelembe vételével torténik. Az értékelés soran a nemzetkdzi
eszkozérickelést gyakorlatban 4ltalanosan elfogadott hdarom értékelési modszer (kéliség-
megkdzelités, a piaci Osszehasonlitdé megkozelités és a jovedelem megkdzelités) kertil
alkaimazasra, majd az ingatlanok piaci ériéke az dvatossdg clve alapjan kertil meghatarozasra.
Az egyéb imgatlanok valds értékénck valtozasabdl eredd nyereség kézvetleniil a sajat t6ke
részeként, mint atértékelési tdbblet kertl kimutatdsra. A valds érték valtozasabdl eredé
veszleség az atértékelési tobbletet csdkkenti, ugyanakkor ha az atértékelési 1obblet dsszege
nullara csékkent, a valds érték valtozasabdl eredd veszteség a targyévi veszteségben keriil
elszamoldsra. Amennyiben a targyévi veszieség terhére keriil elszdmolasra egyéb ingatlan
atérickelésbol adods kilonbozet, a kovetkezd id8szakok atértékelési tobbleteit mindaddig a
tirgyévi nyereség terhére kell elszdmolni, amig az a kordbban elszamolt atériékelési
csokkenést forditja meg. Az 4tértékelési tdbblet nem oszthaté ki osztalékként a
részvényeseknek.,

A kozmulétesitiményeket a Térsasag bekeriilési értéken mutatja be csékkentve az évente
elszamolt amortizacio Osszegével,

Az egyéb ingatlanokra értékesokkends kerill elszamoldsra. Az értékestkkenés alapja a valos
érték, illetve kozmulétesitményeknél a bekeriilési érték. Az ériékesdkkendsi leiras elszamoldsa
linearis kulcsokkal torténik. A leirdsi kules 2 %,

bb.) Miiszaki és egvéb berendezések, felszerelések. gépek. jarmiivek

A muszaki és egyéb berendezésckre, {elszerelésekre, gépekre vonatkozo eléirasokat az IAS 16
nemzetkdzl szamviteli standard tartalmazza. Hzen eszkézok megjelenitése bekeriilési érick
modell alapjan toriénik, azaz ezen eszkizok a halmozott ériékesdkkenéssel és a halmozott
értékvesziés miatti veszteséggel cstkkentet! bekertilési aron keriilnek nyilvantartasra.

Az értékesokkenés meghatarozasanal az eszkozok varhatd élettartama, elhasznaldddsi ideje,
fizikai ¢s erkélesi avuldsa kerti] figyelembe vételre. Az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdzok a haszndlatba vételkor, egy Osszegben értékesokkenésként elszamolasra keriilnek, az
100-200 E ¥t beszerzési értck kézottl eszkozok két év alatt keriilnek leirdsra. a 200 E ¥t feletti
eszktzok  vonatkozdsaban a jarmiiveknél 20 %, a  szdmitdstechnikai  gépeknél,



berendezéseknél 33 %, az dgyvitel-technikai eszkozoknél ugyancsak 33 %, az egych
eszkozoknél 14,5 % az alkalmazott leirdsi kulcs.

Az IAS 17 nemzetkdzi szamviteli standard szabalyozza a lizingre vonatkozd elbirasokat. Ezen
standard szerint az olyan lizing, amelynek révén iényegében ecgy eszkdz tulajdonjogdval
kapcsolatos minden kockéarzat ¢s haszon atadéasra keriil, az pénziigyi lizing. A pénziigyl lizing
keretében lizingell eszkdzt a lizingbe vevinek eszkézként kell a mérlegében kimutatni. A
tarsasag autdkat vesz tartdsan bérbe, amely pénziigyi lizingnek mindsil, igy ezen eszkdzok
felvételre kertiltek a miszaki és egyéb pépek, jarmlvek kozé. A vonatkozd standard
érielmében ezen lizingelt eszkézok bekeriilési értéke megegyezik ezen eszkdzok valos
értékével, vagy — ha ez alacsonyabb - a minimalis lizingfizetések jelenériékével. Ezen
eszkozok mérlegbe vald felvétele utdn a miszaki és egyéb gépekre veonatkozo TAS 16
standardokban eldirtak kertilnek alkalmazasra.

¢.) Halasztott adé kivetelések és halasztott add kotelezetiségek

Az adott iddszakra vonatkozd, az addhatésag altal kialakitott szabdlyoknak meglelelen
meghatarozott tényleges addfizetési kitelezetiség (vagy add kovetelés) kimutatasan kiviil a
halasztott add kovetelések és add kételezettségek is felvételre keriiinek. A halasztott adokra
vonatkozd eléirasokat az IAS 12 szamviteli standard tartalmazza. Ennek értelmében:

A halasztott addkévetelés a mar ténylegesen megfizetett nyereségadonak a kovetkezd
idgszakokban visszatérlé dsszegel. Hyen visszatériilé dsszegek adddhatnak:

- levonhatd dtmeneti kiilonbézetekbdl (valamely eszkiz, vagy kotelezettség konyv
szerinti értéke és adoalapja kozoiti olyan kilénboézet, amelyek levonhatéak azon
jovébeli idészakok addékdteles nyereségébdl, amikor az eszkoz, vagy koételezettség
konyv szerinti értéke megtériil, vagy teljesitésre kertl.)

- fel nem haszndlt negativ adoalapok tovabb vitelébdl,

- fel nem hasznalt adojovairasok tovabb vitelébol.

A levonhatd atmeneti kalénbdzetekre, a fel nem hasznalt negativ adéalapra és addjovairasra a
mindenkori nyereségadd kulcesal kerdil elszamoldsra a halasztolt add kdvetelés.

A halasziott add kotelezeltség a nyereségadonak a kivetkezd idGszakokban — az adokdteles
atmencti kiilonbdzetekbdl eredden — fizetendd dsszegei. Az adokdteles dtmeneti kiilénbdzet
valamely cszkéz, vagy kotelezettsée konyv szerinti értéke és addalapjia kozoti olyan
kiillonbozet, amely azon jovébeli idészakok addkdteles nyereségének meghatarozasakor
adokdteles Gsszeget eredményerznck, amelyckben az eszkdz, vagy kotelezettség kényv szerinti
értéke megtéril, vagy teljesitésre keriil. I2zen addkételes atmeneti kiilonbézetre a mindenkori
nyereségado kuleesal kertil elszamoldsra a halasztott adé kotelezet(ség.

d.) Készletck

A készletekre vonatkozo el6irasokat az IAS 2 nemzetkozi szamvilell standard tartalmazza.

A cég csoport altal nyilvantartott készletek jelenleg két csoportba sorolhatdk. Az egyik
csoport a bekeriilési értéken nyilvantartott készletek, melyek kozé az éttermi készletek
tartoznak, a masik pedig a valds érték modell alapjan nyilvantartott készletek, melyek kizé a
kereskedelmi céli ingatlanok tartoznak.



A vallalatcsoport  tulajdonaban  1évé  kereskedelmi  ¢élu  ingatlanok valds  értékének
meghatdrozasanal - tekintve, hogy azok érickesitési piaca aktiv — a befekietési ingatlanoknal
mar bemutatott valos érték meghatdrozasi modszert alkalmazza a cégesoport. Ezen ingatlanok
esctében a valds ériék szamitasi metddus abbol indul ki, hogy az eszkdznek van aktiv piaca,
vagyis léteznek megkdtott adasvételi szerzédések. A valds érték meghatarozasdhoz az
ingatian jelenlegi piaci dra, vagyis az addsvételi szerz6désckben szerepl6 eladasi ar (ezekbdl
szamitott atlagar) szolgaltatja a legjobb alapot. Tehat az ingatlan valds értéke az az dsszeg,
amelyért jol tajekozott lizleti szandékkal rendelkezd felek kozott szokasos piaci feltételek
szerint febonyolitott tigylet keretében az eszkdz gazdat cserél.

A kereskedelmi célt ingatlanok valds értékének valtozasabol eredd nyereség, vagy veszieség
mindig azon id8szak nyereségében, vagy veszteségében kerill elszamoldsra (az értékesilés
netlto arbevétele és az eladott aruk beszerzési ériéke soron), amelyben az keletkezett. A valds
érték valtozasabol eredd nyereség nem oszthaté ki osztalékként a részvényeseknek.

¢.) Vevikovetelések

A vevikavetelések az elszamolt éridkvesziéssel csdkkentett értéken keriilnek kimutatéasra.

£) Egvéb kivetelések

Az egycb kovetelések bekeriilési értéken kerlilnek kimutatasra.

g.) Ertékpapirok

Az ¢rtékpapirok nyilvantartasa FIFO mddszerrel torténik, de 2013, évben a vallalatesoport
nem rendelkezett értékpapirokkal.

h.) Kotelezettségek

A kotelezettségek kozott az éven bellil esedékes kotelezettségek a rovid lejaratu
kotelezettségek, az éven 10l esedékes kotelezetiségek a hosszd lejdrata kételezettségek kozott
keriilnek kimutatdsra.

A kotelezetiségek bekeriilési értiéken kertilnek felvételre. A devizés kotelezettségek év végén a
fordulénapi MNB érfolyammal keriilnek érickelésre,

IV. A VALLALATCSOPORT GAZDALKODASANAK BEMUTATASA

A vallalatesoport 2013, évi konszolidalt mérlegtételeinek bemutatdsa

ESZKOZOK

BEFEKTETT ESZKOZOK

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. konszolidalt mérlegében a befektetett
eszkdzok alloméanya 19.475.952 E Fi, amely az eszkozok 79,62 %-at képviseli.
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1. Immaterialis javak

Az immateridlis javak értéke a mérlegben 0 E Ft, itt kimutatdsra kertilé szoftver licenc dijak
nulléra frddtak. Az immaterilis javak értéke 2013, évben a kdvetkez8képpen valtozott:

Brutto értéek Ertékestkikenés B
Megnevezés | Nive- | Csoke- | ., T Neve- | csoke || Neue
’ Nyité ) o ZAardé | Nyitd ) , Zaro | zard érték
kedés | kenés kedés | kenés
Vagyon 27141 | 360 0 | 27501 270411 360 o | 27501 0
értékll jogok
Osszesen 27.141 360 ¢ 27.501 |27.141] 360 0 27.501 0

A vagyoni értéki jogok brutté értékénck novekedése szoftver fejlesztésbdl adodott. A vagyoni
érickt jogok értékesdkkenésének névekedése a targyévi terv szerint  ériékesikkenés
elszamolasdhoz kapcsolodik. A 0 értéken kimutatott szoftver és licenc dijak az anyavallalat
tulajdondban vannak.

Targyi eszkioziok

A véllalatcsoport befekietett eszkdzeinek 97,83 %-a targyi eszkdz. A targyi eszkdzok kozott
ingatlanokkal, miszaki és egyéb berendezésekkel, felszerelésekkel, valamint beruhazasokkal
rendelkezik a csoport.

Az ingatlanok a villalatcsoport tulajdonat képez6 ingatlanok, ingatlan tulajdoni hanyadok és
az ezekhez kapcsolédd vagyoni értéki jogok értékét mutatja.

Az ingatlanok egy részét bérbeaddsi céllal tartja a véllalatesoport, ezen ingatlanok jelentik a
befektetési célu ingatlanok csoportjat. Az ingatlanok maésik részét szolgaltatasok nyUitasaval
kapesolatos felhasznaldsra tartja a véllalatcsoport, ezen ingatlanok alkotjdk a sajat hasznélata
egyéb ingatlanok csoportjat. (HEzen kivil a cégesoport rendelkezik még kereskedelmi célu
ingatlanokkal, melyeket a forgdeszkoz6k kézatt mutat ki)

2. Befektetési célit ingatlanok és kapesolddé vagyoni értéki jogok

A befektetési céli ingatlanokra vonatkozd eldirasokat az IAS 40 nemzetkdzi szamviteli
standard tartalmazza. A standard dértelmében befektetési célu ingatlannak mindsil az az
ingatlan, melyet bérbeadasi, vagy t6kendvelési, vagy mindkét céllal tartanak. Tekintettel arra,
hogy az anyavallalat {6 tevékenységi kore az ingatlan bérbeadds, a vallalaicsoport
tulajdonaban 1évé ingatlanok dontd része befektetési céld ingatlan.

A befektetési céla ingatlanok elemzésénél sziikséges megemliteni, hogy 2013-ban dontés
szilletett a kordbban kizardlag bérbe addssal hasznositott Castrum Haz albetélesitésérdl és
ezen albetéiek értékesitésérdl, mely értékesités az év utols6 negyedévében meg is kezdsdott.



A Dbefekietési célu ingatlanok értéke E Ft-ban a kdvetkezdképpen alakult a targyévben:

Valds érték

Nyité © Novekedés Csikkenés | Zar
15.843.700 514.090 -386.842 15.970.948

A beflektetési ¢élu ingatlanok valos éridkének alakulidsa az alabbi tételekbo] adodott:

- Uj ingatlan szerzése 2013, évben nem tériént

- az ingatlanok valds értékének targyévi novekedése: 514.090 E Ft

- meglévd ingatlan értékesitése (Castrum Haz iroddk, tzletek, tarolék, parkolok):
322.842 E It

- az ingatlanok valds értékének targyévi csokkenése: 64.000 E Tt

Valds ériék novekedés okai:

A befektetési ingatlanok valos ériékénck ndvekedése lényegében harom ingatlan valds
ériékében torténd emelkedésre vezethetd vissza. A Madach téri és a Teréz korati irodahazak,
mint bérbeaddssal hasznositott irodahdzak esetében ezt a megkotdtt bérleti szerzédések
indokoljak (magasabb feltoltsttség, szerzOdések lejarati ideje), a Castrum Haz, mint
ériékesitésbe vont irodahdz esetében pedig a megkétoti adasvételi szerzdések alapjan
kialakult atlagos nm ér, mint piaci ar hatarozza meg.

Valds érték csokkends okai:

A befektetési ingatlanok valos értékének csdkkendse egyrészt az emlitett ingatlan értékesités
miatti 4llomény csokkenéssel, masrészt két kisebb ingatlan esetében (Ceglédi uti, Rakoczi uti
ingatlanok) a piaci értc¢k visszaesésével magyardzhats. Fontos kiemelni, hogy 2013. évben az
altalanos piaci visszaesés mar joval kisebb mértékii volt, mint a megel6zé évben, hiszen a
cstkkenés a bazis évi 1.080.000 E Ft-tal szemben mindéssze 64.000 1 .

A 2013, december 3l-ei befektctési céla ingatlan 4llomanybol 11.500.000 E Ft az
anyavallalat, 4.470.948 E Ft a lednyvillalatok tulajdondban van.

3. Egyéb ingatlanok ¢s kapesolodé vagyoni értékii jogok

Az cgyeb ingatlanokra vonatkozd eldirdsokat az IAS 16 nemzetkdzi szamviteli standard
tartalmazza. A standard értelmében egyéb ingatlannak mindésiil az az ingatlan, melyet aruk,
vagy szolgditatasok eldallitdsaval, nyujtasaval kapcesolatos felhasznaldsra tartanak. A
vallalatesoportnak parkolasi és széllodai szolgdltatdasokat nyajtd ingatlanjai, valamint 2013.
évtdl egy tarsashdzi lakds tartoznak chbe a csoportba. Valamint 2011, évtd] ezen a soron
kerfilnek  kimutatdasra a  Harsanylejté  ingatlanon  fejlesztett  Gizembe  helyezett
kzmiilétesitmények.



Az epyib ingatlanok értéke E Fi-ban a kévetkezéképpen alakull a tdrevévben:
b2 g 2y

Valos érték

Csiikkenés Ziro
2.652.944

Nyito Novekedés

2.858.034 41.992 247.082

Az egyéb ingatlanok valds értékének névekedését egy Andrassy Gti tarsashézi lakds jelenti
(41.992 E Ft), mely a Katlanka B Kft. altali BALMORAL 2001 Kft. megvasérldsdval majd
beolvasztdsaval kerlilt a cégesoport tulajdondba. Cstkkenését féként az Aranykéz utcai
parkolohdz piaci értékének csokkenése (220.000 E Ft) okozta, mely a szerzédéses parkolasok
visszacsésére ¢s ezdltal jovedelemtermeld képességének csokkendsére vezethetd vissza.
Csokkenést eredményezett még a versegi kastély piaci értékének 10.000 E Ft-os cstkkenése
¢s a Harsdny lejié lzembe helyezett kozmilétesitményel utdn elszamolt terv szerinti
értékesskkenés is (17.082 I3 1),

A 2013, december 31-ei egyéb ingatlan dllomdnybél 1.800.000 E Ft az anyavéllalat,
852.944 L Ft a leanyvallalatok tulajdonaban van.

4. Miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jarmivek

A miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jarmiivek kozott az ingatlanok
mikodtetéséhez, lizemeltetéséhez sziikséges eszkdzok, illetve irodai gépek, berendezések
kertltek kimutatdsra. Ezek allomanya az aldbbiak szerint alakult 2013. évben (adatok E Ft-
ban):

Nyitd

kedés kenés

Ziro

Nyito

kedés kenés

Brutié érték Ertékestkkenés Nett
Megnevezés Nove- | Csok- Nove- | Csik- 7ard

Lard

érfék

Miiszaki és

egyéb 262,727 16.515 1571 279.085] 159930} 38.766 153] 198.5431 80.542

berendezések

A bruttd értiék novekedése beszerzésbél adodott. Az ériékesdkkenési lefrds novekeddse a
targyévi értékestkkenés elszamolasdhoz, a brultd érték és az értékesdkkends csdkkendse a
targyévi ertékesités konyvszerinti értékének kivezetésébél adodott.

A 2013, december 31-i §0.542 L Tt értékts dllomanybdl 76.421 E Ft az anyavdllalat, 4.121 E
It a leanyvallalatok tulajdonaban van.

5. Beruhazasok, felajitasok

A 2013, december 31-én nyilvantartott beruhdzasok dsszege 348.287 E Ft. A beruhazasok
allomanya az alabbiak szerint valtozott a targyévben:

Nyitd Nivekedés Csikkenés Zaro

348.197 43311 43.221 348.287
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A beruhazasok allomanyanak névekedését féként a kévetkezd tételek eredményeziék:
elektromos haldzat teljesitmény bévitése és foelosztd kiépitése a Victor H. utcai ingatlanon
{15.949 E Ft), valamint a Florian udvaron (4.412 E F1). Tovabba klimaberendezésck szerelése
a Bajesy Zs. 0ti, Maddch téri és Victor H. utcai irodahazakban (8.928 E Ft), lift beszerzés a
Teréz koruti ingatlanon (5.000 E Ft). Az egyéb kis érték{l targyi eszkdzok beszerzésének
cricke 3.688 E Ft volt. A cstkkenés dontd részét a ndvekedések kozdtt felsorolt beruhdzasok
aktivéldsa, valamint szdmitdstechnikai eszkozok és kis éreékd targyi eszkozok lzembe
helyezése eredményezte.

A 2013, december 31-ei 348.287 I Tt értékl dllomanybdl 264.242 E Tt az anyavallalat,
84.045 L Ft a lednyvallalatok tulajdondban van.

Befelitetett pénziiovi eszkozdk

0. Befektetések tarsult vallalkozasokban

A Befektetések téarsult véllalkozasokban soron 1.000 E Ft szerepel, amely a 2008-ban alapitott
két projekt cég részesedés nyilvantartési értékét mutatja.

7. Halasztott add kivvetelések

A halasztott add kdvetelés soron megjelend dsszeg (422.231 E Ft) donté része mindkét évben
elhatarolt veszteséghez kapcsolédik. Lzen kiviil értékvesztéshez és céltartalék felolddshoz
kapcsolddoan kertilt sor halasztott ado kovetelés elszamoldsara.

8. Eovéb befektetett eszkidzok

Egyéb befekietett eszkozokkel a vallalatesoport 2013, év végén nem rendelkezett.

FORGOESZKOZOK

A Budapesti Ingatlan Ilasznositdsi és Iejlesztési Nyrt. konszolidalt mérlegében a

-y

9, Készletek

A készietek nagysdga 2013. év végén 3.783.062 Ft, melynek 8sszetételét az alabbi tablazat
mutatja be:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31,
Anyagok 468 561
Befejezetlen termelés és f¢lkész termékek 2.741.920 2.525.0806
Késztermékek 1.410.271 1.257.344
Aruk 38 i 71
Osszesen: 4.152.697 3.783.062




A készletek legnagyobb részét (99,98%) a tovabbértékesitési célbdl megvaldsult és
megvaldsuld Harsénylejtovel kapesolatos ingatlanfejlesztések, mint kereskedelmi céla
ingatlanok teszik ki.
A befejerzetlen termelés soron keriil kimutatasra a tovabbi {ejlesztésre vard Harsanylejtd
telkek piaci értéke, mig a késztermék soron a mar értékesitésre varé dsszkdzmiives telkek
piaci éricke szerepel.

A befejezetlen termelés ¢s késztermékek értéke 369.761 E Fi-tal lecsokkent bazis évrdl a targy
évre.

Egyrészt mindkél készletkategdria kis mértékben emelkedett melyet foként a keriileti
szabdlyozasi terv mddositasdval kapesolatos kiaddsok befejezetlen termelésre és késztermékre
teriilet aranyosan torténd aktivalasa eredményezett. Valamint a késztermeékek értékét névelick
még az érickesitett telkeken végzett régészeti és geodézial munkak értéke.

Masrészt a késztermékek értéke 2013, évben piaci értéken szamolva 138.244 E Fi-tal
csOkkent le felekértékesités kovetkeztében. Valamint tovabbi csikkenést okozott mind a
befejezetlen termelés, mind a késztermékek esetében a piaci értékek csokkenése.

A 2013, december 31-én kimutatott készlet értékbol 0 If F1 az anyavallalat, 3.783.002 E Ft a
leanyvallalatok tulajdonaban van.

10. Vevikovetelések

A vevikivetelések donté részét 2013. évben a bazis évtdl eltérden az értékesitett Castrum
Hazi irodék, lizletek, taroldk és parkoldk 2013. december 31-ét kivetden esedékes részletel
teszik ki (332.044 E ¥t).

Lzen feliil a bazis évvel megegyezéen a vevékovetelések részét képezik a 2013. december
havi bérleti és tizemeltetési dijak, tovabb szamlazotl kozvetitett szolgaltatdsok (telefon- és
kozizemi dijak) ¢és szallodal szolgéltatasok kifizetetlen Gsszegei és egy, az anyavallalat altal
kiszamldzott nagy dsszegl jutalék,

A 2013, december 31-¢i 612.754 E Ft vevéallomanybdl 252.199 E Ft az anyavallalat, 360.555
E It a leanyvallalatok kovetelése.
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11. Egvéb révid lejarati kivetelések és aktiv iddbeli elhatarolasok

Az egyéb rdvid lejarata kivetelések és aktiv id8beli elhatérolasok tételeit az alabbi ablazat
mutatja be:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
leI‘sanUE ado koveleiu; _ 23.869 36.997
Altalanos forgalmi adé kovctclc<; I .1.-2...170 1.331
Kamatbevclel c!haialoldsok S o 67 117
'Ipa,umm e . SR 29494 I B 27 ]9} .
otk il et ol | g | s
Konszelidacioba be nem vont kapesolt vallalkozdsokkal
szembeni kdleson ¢és kamat kovetelés 69]03 o 600
Bérleti-, parkolasi és kozuxcml dij bevétel elhatdlolasok 150.420 156.229
“Telefon dijakkal i\dpcsolalos bevétel elhatirolasok | 147 116

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Koltségek aktiv idGbeli elhatarolasa 3.270 1.097
Egyéb bevétel c!iﬂ[aaolds - | o 819 | 20
Osszesen 300.785 239.175

Az egyéb rovid lejdratt kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok allomanya csdkkent bazis
évrdl a targy évre, melyet f6ként az okozott, hogy 2012. évben a konszoliddcioba be nem vont
kapcsolt vallalkozasokkal szembeni koleson kévetelések soron a Budapesti Ingatlan Nyrt.
altal a BALMORAL 2001 Kft.-nek nytjtott kolesén oOsszege keriilt kimutatasra. A
BALMORAL 2001 Kfl. 2013. méarcius 4-én beolvadt a Katlanka B Kft.-be, igy ezen kivetelés
targy évben a konszolidacié soran kiszirésre kerilt, Ezen kiviil cstkkent az afa kévetelés
Osszege is, tekintve hogy a legtdbb konszolidaldsba bevont cég afa fizetési kotelezetiséget
tartott nyilvén targy év végén,

A tarsasagl ad6 kovetelés osszege 2013, év végén magasabb, mint 2012, év végén. Tekintve,
hogy 2013. évre joval kevesebb adofizetcsi kotelezettség keletkezett, mint amennyi eldleget
be kellett fizetni az eléz6 év kotelezettsége alapjan.

Jelentés a bevétel elhatdroldsok 6sszege, melynek oka, hogy az elhatarolt szamidk jelentds
rész¢ben idészakos elszamolasn teljesités kertilt kiszamlazasra, amelyek afaja mar 2014. évet

érinti, ezért ezek a szamldk 2014. évben kertilnek konyvelésre, és 2013-ban elhatarolasra.

12. Erték])apirok

A 2013, december 31-¢i értékpapir dllomany 0 1 Ft.
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13, Pénzeszkozok

A pénzeszkozok 2013, december 31-e1 allomanya 351.374 E I't, melybdl 197.141 E Tt az
anyavallalat, 154.233 E Ft a lednyviéllalatok pénzeszkoz allomanya.

FORRASOK

SAJAT TOKE

A sajat téke 2013. december 31-ci dllomdnya 14.333.631 E Ft, amely a forrdsok 58,59 %-4t
jelenti, A sajat 16kébol:

14, Jegvzett toke

A Jegyzetl toke Osszege 2013, december 31-¢n 2.583.220 E I,

15. Tartalékok

A Tartalékok soron targy évben 11.239.578 I keriilt kimutatasra az alabbiak szerint:

- Toéketartalék: amely részvény kibocsatiskor a részvények névériéke és ellenériéke
kozotti kiilonbozet dsszegét, illetve a téketartalékba helyezett pénzeszkdzok, eszkdzik
ériékét tartalmazza. (A vallalatesoport targyévi téketartaléka 594.752 I I't)

- Eredménytartalék: amely az anyavallalat el6z¢ {izleti éveinek mérlegszerinti
eredményét, illetve az IFRS szerint, eredménytartalékba elszamolandd Osszegeket

tartalmazza.

A targyévi eredménytartalék Gsszetevéit az alabbi tdblazat tartalmazza:

Megnevezés Osszeg (E Ft)

Anyavallalat egyedi eredménytartaléka 4.674.545
IFRS 4tforgatés miatti elszamolasok 1 sso17
1FRS atéreékelés miati cl.szémo]ésok I 72747‘37
‘Osét;ﬂ.c::lk.il?.RS szeﬁnti els?.émolésa/erédxnét?yiarl‘élc’:‘k‘iéén.ybevéleiW - | 0
Pénziigyi lizing IFRS szerinti elszamolasa 368
IFRS srerinti (célartalékhoz, ériékvesziéshez, értékesdkkenéshez|
kapcsolddo) halasztott add elszamolasok 401.332
Osszesen 12.409.899

- Lirtckelésy tartalék: amely az egyéb ingatlanok valds ériéken vald kimutatdsdhoz
kapcsoldédo novekmények dsszegeit tartalmazza. (Az érickelési tartalék targyévi
tsszege 891.101 £ Ft.)

>
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- Leanyvallalati sajat toke valtozds: amely a leanyvallalatok elsé bevonasatdl kezdddden
clért tbkendvekményt/cskkenést tartalmazza. (Ennek Ssszege -2.658.425 B I°t.).

16. Mérleg szerinti eredmény

A Meérieg szerinti eredmény 2013.december 31-1 dsszege 510.833 I Fi.

A sajat t6ke véltozasarol kiilon kimutatds késziilt, mely a beszdmold elvalaszthatatlan részét
képezi.

KULSO TULAJDONOSOK RESZESEDESE

Sem bazis ¢évben, sem targyévben nem mutat ki a vallalatesoport kiilsd tulajdonosi
részesedést.

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A hosszi lejarati kotelezettsépek allomanya 8.835.871 E Ft, mely a forrasok 36,12 %-4t teszi
ki. A hosszu lejaratt kotelezetiségek kozotl a targyévben hosszi lejaratt hitel és kdleson
allomanya, halasztott add kotelezettsége ¢s egyéb hosszi lejaratd kételezettsége van a
véllalatcsoportnak.

17. Hosszu lejarata hitelek ¢és kileséniok

A hosszl lejarata hitelek és kolesondk allomanya 2013, december 31-én 7.604.201 E Ft
szemben a 2012, december 31-én fennallt 7.588.827 E Ft-tal.

A csokkenés mind devizaban, mind pedig forintban kifeiezve annak kdszénhets, hogy mind a
Budapesti Ingatlan Nyt. bankhitelének mind pedig a Katlan Zrt. bankhitelének
negyedévenkénti t6ketdrlesztése 2013-ban is folytatodott. A bankhitelek euréban kifejezett
ériéke bazis évrdl a targy évre 6,2 %-kal, mig forintban kifejezett éricke 4,39%-kal cstkkent.
Ez utébbi csokkenése azért kisebb ardnyt, mert mig 2012. év végén 291,29 HUF/EUR
arfolyamon, addig 2013. év végén 296,91 HUF/EUR arfotyamon kerilt a hitel atériékelésre.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. esetében a hosszl és rovid lejaratt kélestndk dsszege kézott egy
atrendezddés figyelheté meg bazis évrél a targy évre, melynek oka, hogy 2013, majus 31-én
maodositdsra keriilt a CIB Bank Zrt. és a Térsasdg kozott fenndllo hitelszerzddés a
téketdrlesziések tekintetében, mely médositas eredménycként a hitel tdrlesziési iitemezése oly
modon valtozott, hogy a negyedéves tOketdrlesztések osszege tébb mint  50%-kal
lecsokkentek, ami meghatiarozza a hitel Osszegének hosszu illetve rdvid lejarat
katelezettségek kozé torténd besorolasat. Ennek kdvetkeztében 2013. évben nagyobb dsszeg
keriilt kimutatdsra a hosszd lejarata kitelezettségek kozott.



A bankhitelek, ezen beltil a hosszd Iejarata és révid leidratt hitelek devizaban és forintban
2012.12.31-¢én és 2013.12.31-¢én fenndlld Gsszegét az alabbi tablazat mutatja:

Hosszi lejarati hitelek

Kolesdn dsszege
Fur-ban

Kolesin dsszege
E Ft-ban

Ebbdl hosszi
lejaratn E Ft-ban

Ebbdl rovid
lejarata E Fi-ban

2012.12.31. 2012.12.31. 2012.12.31. 2012.12.31.
Budapesti Ingatlan Nyrt. |, ¢04 04 6.554 025 5.825.800 728225
CIB Bank hitel
Katlan Zrt. R
Raiffeisen Bank hitel 6.786.116 1.976.728 1.763.027 213,701
Téketartozas
29.286.116 8.530.753 7.588.827 941.926

2012.12.31.-én

Hosszu lejarati hitelek

KilesGn (sszege
Fur-ban

Koleson Usszege
Il Ft-ban

Ebbdl hoesszi
lejarata I Fi-ban

Ebbél rovid
lejarati E Ft-ban

2013.12.31. 2013.12.31. 2013.12.31. 2013.12.31.
Budapesti Ingatlan Nyrt. | /0 1o 6.358.816 6.024.983 333.833
CIB Bank hitel S
Katlan Zrt,
Raiffeisen Bank hitel 6.052.482 1.797.042 1.579.218 217.824
Téketartozis 27.469.127 8.155.858 7.604.201 551.657

2013.12.31.-¢én

A 2013. december 31-ei 7.604.201 E Tt allomanybdl 6.024.983 E Ft az anyavallalat,
1.579.218 E Ft a lednyvéllalatok kotelezettsége, A Budapesti ingatlan Nyrt hitelének lejarati
idépontja 2018. mdrcius 31. A Katlan Zrt. hitelének lejarati idépontja 2015, mércius 31.

18. Céltartalékok varhato kotelezettségekre

A hosszi lejarati varhaté kételezettségekre képzett céltartalékok értéke 2012, december 31-én
0 E Ft.

19. Halasztott adé kitelezettségek

A halasztott add kotelezetiségek soron megjelend Ssszeg dontd része mindkét évben az
ingatlanok valos értéken valdé megjelenitéséhez kapesolodo addkoielezetiség. (A bazis évben
980.045 E Ft, a targyévben 1.230.488 E Ft halasztott adé kotelezettség kapesolodik az
ingatlanok valos értéken vald kimutatasghoz.) Ezen kivill személyautdk maradvanyériékéhez
¢s pénziigy lizinghez kapesoloddan keriilt sor halasztott adé kételezetiség elszamolasara.

20. Egyéb hossza Iejarata kiotelezettségek
A 2013, december 31-ei egyéhb hosszi lejarati kételezetiség allomany értéke 1.182 E Fr

2013-ban tovabb folytatddott a személyautok tartds bérlete, melynek 2014, évben fizetendd
rleszid részlete rivid Jejdratt kotelezetiség, a fennmarado rész pedig hossza lejarata.

M2
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ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A rovid lejdrata kotelezettségek dllomdnya 1.292.815 E Ft, mely a forrdsok 5,28 %-at teszi ki.
Ertéke jelentdsen alacsonyabb a 2012. év végi ériéknél (1.689.434 L It), mely féként a révid
lejarata hitelek és kolesonok osszegének nagy aranyd csoékkenésével magyarazhatd. A rovid
lejdratd kotelezettségek alakuldsa az alabbiakban keriil részletezésre.

21. Rovid Iejaratd hitelek és kileséndk

2013. december 31. napjan a cégesoport révid lejaratd hitelei kozott két £6 1étel 1alalhatd meg:
- a hosszu lejarat( bankhitelek 2014-ben esedékes torlesztd részlete: ezek alakuldsat
bézis évrdl a targy évre devizaban és forintban a hosszi lejarata hiteleknél talalhato
téblazat tartalmazza,
- {olydszamla hitelkeret felhasznalas dsszege: értéke 2013.december 31-én 25.343 E Ft
szemben a 2012. év végi 213,171 I Fi-tal.
A hosszi lejdratil bankhitelek kovetkez6 évben esedékes (0rlesztd részleteinek dsszege az
emlitett hitelszerzddés médositas kovetkeztében jelentdsen, 41,43%-kal lecsékkent. Valamint
a folydszamla hitelkeret alakulasdban is jelentSs javulds figyelhetd meg a bazis évhez
viszonyitva,

A 2013. december 31-e1 577.000 E Ft allomanybd] 333.833 E It az anyavallalat, 243.167 E Ft
a leanyvallalatok kotelezettsége.

22. Szallitok

A szallitol allomany térgyévi ésszege az ingatlanokhoz kapesolddd kéziizemi-, telefon- és
cgyéb igénybe velt szolgdltatdsi kotelezetiségeket, garancialis visszatartds miatti
kotelezettségeket, valamint a Victor Hugo utcai ingatlan elekiromos halozatanak teljesitmény

bévitéséhez kapesolddd szallitéi kitelezetiségeket tartalmaz.

A 2013. december 31-ci 29.080 E Ft szallitdl dllomanybo! 21.530 E It az anyavallalat, 7.550
E I't a leanyvalialatok kotelezettsépe.

23. Egycb rovid lejaratid kitelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok

Az egyéb rovid lejarath kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok tételeit az aldbbi
tablazat mutatja be:

Meoneyezés 2012.12.31. 2013.12.31,
gneveres (E Ft) (E Ft)

Vevor elélegek 271.405 402.575
Jovedelem eiszamolas 11.306 16.854
D'Gl’l]alel‘l.éli1""/.%161(?\!21] ' kapcsolatos,  tulajdonosokkal 75 980 75 980
szembeni kotelezettség

Ado- és jaruiék fizetést kitelezetiségek e
(/\l/\ magan nypt, SZIA, T3 stb.) 99335 103.268
Onkormdanyzati adok 566 151

26



Megnevezés 201%.12.31. 20131.17\2.31.
(E Ft) (E Ft)
Koziizemi és telefon kéltségek elhatarolasa 26.980 33.238
Vwo: ”fr:lé')reﬁze{ések 4.280 4997
Bevétel clhatarolasok 1.389 3.975
Eoyéb koltscg elhatarolasok 22696 25761
Pénziigyi lizinghez kapesolédd kotelezettség 22.051 18.920
Egyéb kotelezettségek N 1 5823 1.716

Az egyéb rovid lejdratu kotelezettségek ¢és passziv id6beli eihataroldsok dlloményédnak
alakulasat dontben a vevdi cldlegek, a dematerializdcioval kapesolatos tulajdonosokkal
szembeni kotelezettség és az add ¢és jarulékfizetési kotelezetiségek, valamint az elhatdrolt
kozlizemi koéltségek hatarozzak meg 2012-ben és 2013-ban is. A 36,98%-0s ndvekedés diantd
részét a vevdi eldlegek dsszegének emelkedése teszi ki, A bérleti dij elélegek és az dvadékok
novekedésének oka a feltoloitség ndvekedése elsésorban a Bajesy-Zsilinszky tti, a Madach
téri és a Varosmajor utcai ingatlanok esetében.

Az adok soron jelentkezd cltérést elsésorban a december hénapban kidllitott szamkak
fizetendé afa tartalma okozza.

A valialatesoport 2013, évi konszolidalt eredményadatainak a bemutatdsa
Az lizleti tevékenység eredményének alakulasa
A vallalatesoport Gzleti tevékenységének eredménye 2013, évben 1.046.578 E Ft. Ennek

alakulasat az alabbi tényezdk befolyéasoltak.

OSSZES MUKODESI BEVETEL

24. Ertékesités arbevétele

Az eértékesités arbevétele (2.225.565 K Ft) a cégcesoport profilidnak megfelelden teljes
egészében  belfoldi  értckesitéshdl  szarmazik. Az drbevételek  alakuldsat, anya- és
leanyvallalatonkénti bontasban az alabbi 1ablézat mutatja:



Adatok Lk Ft-ban

Megnevezés Anyavallalat | Leanyvallalatok Osszesen
Bérbeadasbdl szarmazo bevételek 1.314.182 94.878 1.409.060
Parkolasi dij bevételek 177.680 ” “‘6.258 | 183.938
:zz(?ll;(;ﬁzltésokhoz lfasp_cs. bev_étzﬁjiml o 23]731 _ “131'731
Ingatlan értékesités arbevétele 0 136.354 136.354
Bayéb arbevételek | 1660|312 109.74
Osszesen 1.796.303 429.262 2.225.565

Az arbevétel el6z6 1dészakhoz viszonyitott alakuldsat a kdvetkezé tablazat foglalja 6ssze:

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2012. december 31. 2013, december 31.
Bérbeadasbdl szarmazé és
C
lizemeltetesi di beverelek | 1700 1409000
Parkolasi dij bevételek 211.707 183.938

Kdzvetitelt szoigélftatésokhoz

-
kaposolodé bevételek | 7O 2470
Szallodai és éfterini s

szolgaltatasokhoz kapes. bevételek | 19283 N 13]',7 o
Ingatlan érfékesités arbevéiele 431.465 136.354

Lgvéb arhevételek 27.839 109.742
Osszesen 2.439.628 2.225.565

A 2013, évi arbevétel Osszességében 91,23 %-a a bazis idészaki drbevételnek.

A bériet, lzemelietesi ¢s parkoldsi dii bevételek dsszességében 0,64%-kal csdkkentek, mely
abbol adodik, hogy nagysagrendileg hasonld bérleti dijbevétel mellett az tizemeltctési
dijbevételek 10%-kal emelkedtek, mig a parkoldsi dijbevételek ugyanakkora 6sszegben
csokkentek.

A kizvelitelt szolgaltatasok a bérldk felé tovabb szamlézott kéziizemi- és telefon dijakat
tartalmazza, mely a targyévben 1,12%-kal csdkkent. A tovabbszamlazasok elsésorban a
Florian  Udvar  bérldinek  koziizemi fogyasztasdnak, a Victor Hugo utcai bérlék
dramfogyasztasanak, illetve a Zdgrabi Gt 1-3. szam alatt talalhaté szdlloda bérlemény
koztzemi fogyasziasanak tovabbszamlazasabol ered.

A szallodal és éttermi szolgaltatdsok bevétele 10,43 %-kal nét, mely elsésorban az éttermi
szolgéltatasokbdl szarmazo bevételek jelentds ndvekedésébsl erednek, valamint abbol, hogy a
terembérlés kihaszndltsdga kézel a duplajara ndtt.




Az mgatlan ériékesités arbevétele 68,40 %-kal csokkent az eléz6 évhez képest, melynek oka,
hogy a Katlan Befeltetési Zrt. telek értékesitései jelentdsen visszaestek.

Az coyéb arbevételek kozott az elézd csoportokba nem sorolhatéd bevételek szerepelnek,
melyek Osszege 81.904 E Ft-tal nott bazis idészakrol a tdrgy id8szakra. 2013, évben az egvéb
arbevételek kozott keriilt kimutatdsra a bérlék altal a kiadott irodak testre szabdsdhoz vald
hozzéjarulasként kifizetett 8sszeg, tovabba az U116i at 48. szam alatti irodahay ériékesitéséhez
kapcsolddé energiadriékesfiési jutalék és az ingatlankdzvetitésre iranyulé megbizasi szerzédés
szerinti kézvetitdi jutalék, melynek Osszege 84.322 L forint volt. Féként ez utdbbi tétel
eredményezi a két év kozotti ndvekményt.

25. Egyéb miikodési bevétel

2013. évben 598.465 LI Ft egyéb milkodési bevétele keletkezett a vallalatcsoportnak, melybsl
a legjelentdsebb (étel a befektetést céld ingatlanok valds ériékre hozasanak targy évi tébblete,
429.641 I Ft. A befektetési célt ingatlanok valds ériékének novekedését eredményezd
tényezOk a targyl eszkoznél kerlilnek bemutatsara. Ezt tovabb néveli a Castrum Haz iroddi,
lizletel, parkoloi és {aroldi cladasanak eredménye, mely 87.205 E It volt, 49.648 E Ft
béri6ktdl kartéritésként kapott dsszeg, valamint 18.795 E Ft dsszegben kovetelésck visszairt
értékvesziése,

A 2013, ¢évi egyéb mitkodési bevételhez az anyavailalat 739.007 E Ft-tal jarult hozz4a, melyet a
lednyvallalatok 140.541  Ft-tal csékkentettek.

OSSZES MUKODESI KOLTSEG LS RAFORDITAS

A mikddési koliségek és raforditasok alakuldsat, anyavallalat- és leanyvallalatonkénti
bontasban az aldbbi tablazat mutatja:

Adatok E Ft-ban

Megnevezés Anyavallalat Leanyvallalatok Osszesen
Anyagjellegii raforditasok 633.410 225328 858.738
Személyi jell. raforditasok ©243.060] 35346  278.406
Ertckesskkends és érickvesztés 72.241) 3482 75723
Egycb miikodési raforditasok 121252 443,333 564.585
Osszesen: 1.069.963 707.478 1.777.441

A mukddési koltségek és raforditasok el6zé id6szakhoz viszonyitott alakulasat a kévetkezd

tablazat foglalja 6ssze:
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Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2012. december 31. 2013, december 31,
Anyagkdlségek 170,167 176.967
Igcnybcvcll szolgéltatasok ke | 366082 B N 355.851
1“gy(,bgzolga[m{asokuteke St I oo 44368 e
 Eladott aruk beszerzési értcke C1si2n | 27.000
Eladott (kézvetitett) szolg. éricke | 254.926 | 254.55
Anyagjellegit raforditasok 989.446 858.738
Bérkaltség 197.863 106.927
Személyi jellegi epyéh kifizetések | 24214 | a9gsy
’ Bqum]CkOk ‘ SOl U I 59958 . 53'622
Személyi jellegit raforditasok 282.035 278,406
Ertékesokkenés 74.500 75723
Egyéb mitkodési raforditasok 3.645.665 564.585
Osszesen 4.991.646 1.777.452

26-27. Sajat termelésti készletek allomany viltozdsa és aktivalt sajat teljesitmények
értéke

A cégesoport ezeken a sorokon sem bazis évben sem targy évben nemn mutat ki 8sszeget.

28. Az anyagjellegii raforditiasok

Az anyagjellepl raforditasok osszege 86,79 %-a az eldz8 évi ériéknek. A csolkenést féként az
eladott aruk beszerzési értékének alacsonyabb Osszege magyardzza, mely a Harsany lejté
telkek értékesitésének visszacsése miatt csdkkent jelentss dsszeggel.

29. A személyi jellegii raforditasok

A személyl jellegll raforditasok soron 2013 évben kimutatott dsszeg 98,71 %-a a 2012 évinek.
A csOkkenést a targy évi létszam csdkkenése okozia.

30. Az értékesikkenési feiras

Az ¢rtékestkkenés éricke targy évben 101,64 %-a az el6z6 évinek. A kis mértéki nivekedést
a Térsasdgba targy évben beolvadds Gjan bekeriilt Andrassy Gti lakas utan clszamoli
értékestkkenési leiras okozta.

31. Az egyéb miikidési raforditasok

Az egyéhb raforditasok targy ¢évi Osszege 15,49 %-a az el6zd évi értéknek. Az egyéb
raforditasok jelentds csokkendésének oka, hogy a bazis év tartalmazott olyan tételeket, amelyek

a targy évben mar nem jelennck meg, ilven volt a BPR Pasa Park Kfi. altal a Katlan Zrt.-nck
ayjtoit kéleson és kamatai engedményezésének kdnyv szerinti értéke (1.855.016 1 Fp),
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melynek bevétele megjelent az egyéb bevételeken (szintén 1.855.016 E FU), valamint a
Budapest Ingatlan Nyrt. 4ltal a BALMORAL 2001 Kft.-nek nydjtott kolesén ¢s kamatai
engedményezésének kényv szerinti értéke (68.890 E I't), melynek bevétele szintén megjelent
az egy¢b bevételeken. Ezeknek a tételcknek eredményhatasai nem voliak. Az egyéb miikidési
raforditasok Osszegét novelte még a bazis évben 334.723 E Ft-tal a Harsanylejtén elkésziilt
uthalézat térités mentesen dtadésa a I kertileti Onkorményzat részére.

Az egyéb mlkodési raforditasok mindkét évben megjelend tételei az ingatlanok épitmény- és
telekaddja, az iparlizési adé, illetve kisebb kdrtéritéshez kapesolodéd raforditasok, valamint
vevé kovetelés utdn elszamolt értékvesztés. Ezen felil az egyéb miikodési raforditasok
Jelentds (étele még 2013. évben a kereskedelmi ¢éla ingatlanok piaci értékének csokkenése
miatt elszamolt dsszeg (287.985 E Ft).

PENZUGYI TEVEKENYSEG NETTO EREDMENYE

A pénziigyi tevékenység eredményének alakuldsat az alabbi tablazat mutatja be:
Adatok F Ft-ban

Megnevezés 2012, december 31, { 2013, december 31.
Egyéb kapott kamatok 11.415 5378
Pénziigyi mitvelotck cgych bevételei | esa32 | 4862
Penzug}l n.luﬁlveletek bevétele - ”6675.7737 [ 10.240
.T;‘izele.nc‘iiiwkamalto”l{ és i(érﬁétjél[egﬁ raforditasok | 333.646 | 366827
 Pénziigyi mitveletek cgyéh raforditisai 18007 | 165979
Pénziigyi mitveletek rafordithsa | 35163 | 532.606
Pénziigyi tevékenység netté eredménye 314.084 ~522.366

32-33. A pénziigyi miiveletek bevétele és raforditasa

A pénziigy miveletek bevétele és raforditasa soron jelentésebb dtrendezédés 6riént bazis
¢vrll a targy évre. A pénziigyi miveletek credményének alakulasat alapvet6en harom tényezé
befolyisolta:

- a Budapesti Ingatlan Nyrt. hossza lejaratd bankhitele utdn fizetett kamatok értéke a 2013,
junius havi 1,3% pontos kamatemelés kavetkeziében 22.992 E Ft-tal megemelkedett a
tavalyi évhez képest. A Katlan Zrt. hosszu lejaratd bankhitele utdn fizetett kamatok értéke
kézel azonos a bazis évi dsszeggel,

- 13171 E Ft emelkedés figyelheté meg a Katlan 7Zit. folyészamla hitelkerete utan fizetett
kamat Osszegében,

- adevizahitelek év végi atértékelésével kapesolatosan 2013-ban arfolyamveszieség, mig a
megeldzé  ¢vben arfolyamnyereség keriilt elszémoldsra. Fnnek oka, hogy a 2013.
december 31-1 MNB arfolyam magasabb volt a 2012, évi december 31. arfolyamnal, mig
a 2012. ¢v végi arfolyam joval alacsonyabb volt a 2011. év végi arfolyamndl. Az elmalt 3
¢v utolsd napjdra vonatkozd MNB kézéparfolyam az alabbiak szerint alakult:
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2011.12.31: 311,13 HUE/EUR
2012.12.31: 291,29 HUF/EUR
2013.12.31: 296,91 HUF/EUR

A fent tényezOknek készonhetSen a pénziigyi miiveletek 2013, évi eredménye Gsszességében
836.450 E Ft-1al csokkent az cldz6 évihez képest.

A largy évi pénziigyl mitveletek eredményéb6l -327.781 E Ft-ot az anyavallalat, -194.585 E
Ft-ot a lednyvallalatok szamoltak el.

ADOZAS ELOTTI EREDMENY

A vallalatesoport 2013, évi konszolidalt adozds elétti eredménye 524.212 E Ft, szemben a
1avalyi -198.951 L& I't-tal.

Az lzemi tevékenység eredménye 1.046.578 I Ft szemben a bazis évi -513.035 E Ft-tal.
Lnnek f6ként az egyéb raforditasok joval alacsonyabb szintje az oka. Ugyanakkor a pénziigyi
miveletek eredményében egy jelentés csdkkenés tapasztalhato (targyév: -522.366 E Fi,
bazisév: 314.084 L Ft), melynek 6 oka, hogy mig 2012. évben a devizahitelek év végi
atéri¢kelésébdl nagy Osszegli nem realizalt arfolyamnyereség keriilt elszamolasra addig 2013.
évben arfolyam veszteség.

34. Addfizetési kotelezettség

A vallalatesoport tényleges tarsasagi ado fizetési kotelezettsége 2013. évben 26.273 E Ft.

35. Halasztott ado

A halasztolt add megtakaritds az ingatlanok valds értékének csdkkenésének kivetkeziében —
12,894 E Ft. (A 2012, évi tényleges add fizelési kitelezetiség 46.290 E Ft, halasztolt ado
megtakaritasa 41.240 E Ft volt az ingatlanok valés ériékének kévetkeztében.)

36. Kiilsé tulajdonosok részesedése az eredménybdl

Kilsé tulajdonok sem bézis évben, sem targyévben nem részesedtek az eredménybél,

37. Jévahagyott osztalék, részesedés

A Tarsasag [gazgatGtanicesa osztalék kifizetését a targy évben sem javasolja.

ADOZOTT ES MERLEG SZERINTI EREDMENY

A vallalatesoport adozott eredménye a targyévben 510.833 E Ft, amely megegyezik a mérleg
szerinti eredménnyel.
Az egy részvényre jutd eredmény a bazis évben (100 Ft névértékre vetitve) -7,9 Ft volt, mig
targyévben 19,78 It.
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VI. SZEGMENS JELENTES

A vallalatesoport valamennyi ingatlana Budapesten és vonzaskdrzetében taldlhato, gy a
bevételek és raforditasok foidrajzi régiok szerinti megoszidsa nem indokolt.
Tekintettel arra, hogy a vallalaicsoport ingatlanok bérbeaddsdval, hasznositdsaval és
kereskedelmével foglalkozik a szegmensek kialakitdsdra 2013. évben ennck megfelelden
keriilt sor. Valamint kiilén keriil kimutatdsra a cégesoport miikédésbé! eredd, ingatlanokhoz
kozvetleniil nem kapcsolhaté tizemi eredmény.
A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2012, és 2013,
évi alakuldsat az alabbi tdblazat tartalmazza:

Adatok E [Ft-ban

2012
. , Befei:ttfetesn Egyéh Keresl,(e,('lelml Mitkédési )
Megnevezés céli . céla . Osszesen

. ‘ ingatlanok . eredmény

ingatlanok ingatlanok
Ertékesités arbevitele 1722558 310752 418 529 273584 2725422
Egycb miikidesi 106 899 658 271 1931118 2038702
bevétel ST I _ ,
Anyagjellegi 594 471 137 980 168 325 374281 1275057
raforditdsok oo _ L
Személyi jellegl 0 35320 0 246 899 282219
raforditasok R R _
Ertekeskkens és 0 19957 16238 38 304 74 499
Eayeb mitkodési 1283 728 360 338 487441 1952575] 3 645385
raforditiasok
Uzleti tevékenység ~48743|  -242185 185249]  -407357|  -513 036
eredménye

Adatok E Ft-ban
2013
Befektetési . Kereskedelmi ey e r
. Py Egyéb iy Mitlkddési 2
Megnevezés célh ineatlanok céhi redmény Osszesen

ingatlanok £ ingatlanok eredmeny
Ertékesités arbevétele 1713178 294 922 136 442 191 110] 2335652
Feyeb mikodesi 564 524 2 835 0 31107 598 466
Anyagjellegi 616 205 124 742 44970 182 791 968 708
raforditasok SRR R B
Szemelyi jellegl 0 35 330 0 243 195 278 526
raforditasok | _ _
Ertékesokkends cs 21936 15232 17 082 45 344 75 723
¢riékvesziés 5
Egyeb mitkodési 84 103 26 637 397 709 56133 564 585
raforditasok
Uzleti tevékenység 1579 326 95 817 23233190  -305247] 1046578
credménye
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VI. EGYEB TAJEKOZTATO ADATOK

1. A vezetd ftisztségviselok ezen mindségiikbél fakaddé jarandésagaira vonatkozo
informaciok

Az anyavallalatnal az lgazgatdtandcsi tagok és az Audit bizottsdgi tagok 2013. évben
tiszteletdij nélkal lattak el tisztségtiket.

A konszolidacids korbe vont leanyvallalatoknal Feliigyel8bizottsag nincs. Az ligyvezetés (ide
értve a cégformabdl adédoan az lgazpatdsagot, Vezérigazgatdt is) dijazds nélkiil latja el
megbizdsat.

2. A vezetd tisztségviselok, illetve a tulajdonosok részére folyésitott kolestnikre,
elolegekre vonatkozé informaciok

Az anyavallalat tulajdonosai és vezeld tisztségviseldi részére, valamint a lednyvallalatok
vezetd tisziségviseldi részére hitel, koleson, illetve eldleg folyodsitasara nem kerdiilt sor.

3. Meériegen kiviili tételek
Mériegen kiviili, a vallalatcsoport jovébeni kotelezettségeire esetleg befolydssal bird tételek:
a} 2013. december 31-én a Tarsasdg vagyonat alkotd cgyes dolgokon, illetve jogokon és

kiveteléscken az alabbi zalogjogok, illetve egyéb figyleti biztosiiék céljat szolgalé terhek
allnak fenn:

A terhelt dolog, jog A biztositott kivetelést A jogosult neve A biztositott kivetelés /
(vagyonrész) megnevezése tartalmazd szerzdédés bejegyzett teher Gsszege
azonosité adatai
(kelte, szama, elnevezése)

Budapest 28912 hrsz. Hitelszerzodés:

ingatlan (1060 Budapest,

Bajesy-Zs. 11 57.) Détuma: 2007 januar 15,

Budapest 6979 hrsz.

ingatlan (1120 Budapest, Biztositéki szerzidések

Vérosmajor u. 12.) azonositoi:

Budapcsl 24393/0/A/1 hrsz. o 30.000.000,- EUR, azaz
ingatlan (1052 Budapest, Ingatlan keretbiztosficki Harminemillio eurd dsszegld
Aranykézu. 4-6.) | Jelzdlogszerzbdés: 1B Bank Z1t. éketartozas € jarulekai
Budapest 34214/3 hrsz. ) 30.000.000.- ]:‘:UR azaz
ingatian (1070 Budapest, Détwna: 2007. janudr 13, i-%armincmiiii(’) eur;') Osszegll
Maddch lire tér 3.) ot tdketartozas és jarulékai
Budapest 29350 hrsz. Ingatlan vételi opeids ;

ingatlan (1060 Budapest, szerzodes:

Kiraly u. 46.) ’ .

Verseg kilterilet 01222 Datuma: 2007, januar 15.

hrsz. ingatlan (Versegi

Kastélyszallo}




ingatian (45/160-ad
tulajdoni hanyad)

(1130 Budapest, Pannonia
u. 45. - Victor Hugo u. 18-
22)

Budapest 25351/1 sz,

Budapest 18059 lusz.
ingatlan (8454/10000-ed
fulajdoni hdnyad)

(1033 Budapest, Polgar u.
8-10.)

Budapest 28900/2/A/1,
28900/2/A72, 28900/2/A/3
hrsz. ingatianok

(1066 Budapest, Teréz kit.

Hitelszerzidés:
(modositas)

Datuma: 2008, junius 26.

Biztositéki szerzédések
azonositod:

Ingatlan keretbiztosii¢ki
jelzalogszerzidés:

Détuma: 2008. junius 26.

Ingatlan vételi opcids
szerzédés:

Datuma: 2008. junius 26.

62.)

Budapest 28013 hrsz.
ingatlan (1062 Budapest,
Andréssy Gt 82.)

A CIB hitelt biztositja még a koveteléseket terheld zalogjog-, illetve engedményezési
szerzbdes. A hitelt biztositja a BIF Jokai 34. Kft. leanyvallalat Budapest, XH. ker. Kiralyhdgd
tér 6-7. sz. alatti ingatlanra, a BPR Rékoczi 57 Kfl. lednyvallalat Budapest, VIII. keriilet
Rakoezi ut 57, szadm alatti ingatlanra, és a Katlanka B Kft. lednyvallalat Budapest, IX ker.
Lechner Odén fasor 3. szam alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog valamint ezen
leanyvallalatok készfizetd kezessége.

b.) A Budapesti Ingatlan Nyrt. altal a Katlan 7rt. felé vallalt kezességek adatai 2013.
december 31.-én:

Kedvezményezett Osszege E Ft l.ejarata
Raiffeisen Bank Zrt. 1.797.042 E Ft és jaruckai 2015.03.31.
Raiffeisen Bank Zit. 250.000 E It és jarulékai 2014.07.29.

c.) A jogi képviseld tajékortatasa szerint 2 Budapesti Ingatlan Nyrt. 2013. december 31-én
az alabbi peres cljdrdsokban szerepel alperesként:

Peres eliardsole

1.) Felperes: Dr. Lehmann LaszI6 alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozo: Strabag
MML Kit. kivitelez6. A per térgya: 5.000.000,-Ft kértérités. A felperes hibas
teljesitésbd] eredd kartérités megfizetése irdnt a Budapesti I1. és 111 keriileti Birdsag
elott a Tarsasagunk ellen peres eljarast kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per
2012. oktoberében félbeszakadt. Amennyiben a felperes jogutddja a pert folytagja,
ugy ezen esetben, arra tekintettel, hogy a birdsag altal kirendelt szakértéi bizonyitas
eredményeképpen  megéllapitdst nyert, hogy a felperes éltal felsorolt  hibak
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szavatossagl korbe tartoznak, gy a Tdrsasdgunk részleges pervesziessége
valoszinlisithetd, amennyiben a pergatlé kifogdsainknak és a tovabbi érdemi
védekezésiinknek a birdsag nem ad helyt. Az esctleges marasztalas esetében a
fizetendd Osszeg - a szakértdi vélemény fiiggvényében a BIF-et terheld, a miiszaki
ellenérzés hidnyossdgaibdl esetlegesen fakadd kételezetiségek (kb. 20%) levonasaval
~ tovabbharithato a kivitelezore.

2.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosité Kft.,, VIII. rend{i alperes: Budapesti Ingatlan
Nyrt. Felperes és a BIF 2001. évben adds-vételi szerz6dést kotstt a Bp. 1L ker. G.n.
Kiilkereskedelmi Sportpark 390/10000 tulajdoni hanyadara. A szerzdédés teljestlt, a
vételar nettd 37MFt volt. A Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa)
tulajdonjogi igényt jelentett be az ingatlanra, hivatkozva arra, hogy - leegyszeriisitve -
az ingatlant kordbban kezel$ allami valialatok kezel6i joga nem jogszerlien alakuit at
tulajdonjogga. (BIF is egy ilyen dllami véllalattél - METALIMPEX - eredeziette a
tulajdonjogat, melyet egyébként a féidhivatal jogerfsen bejegyzett, és igy adta el a
felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a perben nem vitatott, az csak
kiilén per targya Iehet. Felperes egyébként a teljes ingatlant részenként megvdsarolia
szamos eladotol.

A foldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyzete be, ezért a felperes az dsszes
altala vevéként megkdtott adds-vételi szerzédés érvényességének megallapitdsat -
tulajdonost mindségének - kérte polgari perben, és kérte a tulajdonjoganak
bejegyzését. A perben elsérendii alperes volt a Magyar Allam, a BIF-en kiviil 35 db
alperes szerepel a perben. BIF a kereset teljesitését nem ellenezte, a perben az igazi
ellenérdekil fél a szintén alperes Magyar Allam. A perben szilletett cgy részitélet —
nem érintette a BllF-et, mely feliilvizsgalati eljarasban a Kuriat is megjarta.

Innek nyomdn a Fovéarosi Birdsag (jabb részitélete a felperes keresettét a BIF-fel
szemben elutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal €lt. A Fovarosi
[télétabla elott folyamatban 1évé mésodfoka cliarast az [télétabla felfiiggeszictte,
mivel a felperes alkotmanyjogi panaszi terjesziett el az elsé - jogerds - részitélet
ellen, mivel allaspontja szerint a jogerds birdi dontés alkotmdnysértd volt. Az
fi¢161abla szerint alkotméanyjogi panasz clbirélasa hatassal lehet az gy megitélésére,
ezérl a masodfoku cljarast felfiiggesztette. Fzen végzés ellen a Magyar Allam Lr.
alperes fellebbezett a Kiridhoz az eljaras folytatdsa érdekében, az cljéras
folyamatban van. Az alkotmdnyjogi panasz elutasitasra keriilt, az eljards masodfokon
folytatodik.

d.) A jogi képviseld tqjékoztatdsa szerint a Katlanka B Kft. 2013, december 31-én az alabbi
peres eljarasokban szerepel alperes félként;

1.} Felperesek: Bodis Agnes, Dubrovszky Gabor és Dubrovszky Gaborné, alperes:
Katlanka B Kft. A per targya: hibas teljesités. A Castrum-hazban lakast vasarié Boédis
Agnes a Tarsasdgunk cllen szavatossdgi igény érvényesitésére hivatkozassal
5.100.000,-Ft megfizetése irdnt peres eljarast kezdeményezett, tovabba a Castrum-
hazban lakast vasarlo Dubrovszky Gabor és Dubrovszky Gaborné a Tarsasagunk
cllen szavatossdgi igény érvényesitésére hivatkozassal 5.100.000,-Ft megfizetése
irant szintén peres eljarast kezdeményezett, A felperesek ezen pereket eredetileg
kiilon inditottdk, azok késdbb dsszevonasra keriillek. Figyelemmel arra, hogy a per
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kimenetele alapvetden azon mulott, hogy a per sordn kirendelésre keriilé ipazsagiigyi
szakértdk a felperesi keresetekben nevesitett hibak tekintetében az elkészitett
szakvéleménylikben hogyan nyilatkoznak, ugyanakkor a perben sziiletett
szakvélemények allaspontunk szerint alatdmasztotidk azt, hogy a hibak kivitelezési
hibék, fgy a Térsasdgunk a felperesekkel peren kiviili egyezséget kotoit, melynek
eredményeképpen a pert a Févarosi Térvényszék a Dubrovszky Gabor, illetve
Dubrovszky Géaborné vonatkozdsaban mar megsziinteite, tovabba kiilon kézos
kérelemben ugyanezt kértiik a Févarosi Térvényszéktél a Bodis Agnes és a
Tarsasagunk tekintetében is. Mivel a hibak kivitelezési hibak, igy a felpereseknek az
egyersegek alapjan kifizetett dsszegek epészét vagy egy részét az Arcadom Zrt.-re -
ha sziikséges, akdr kiilon perben - tovabb kivanjuk harftani.

4. Kiegeszito tajékoztatd rész

a.) A 2013, aprilis 29-én megtartott évi rendes kozgyiilésen a Budapesti Ingatlan Nyrt.

konyvvizsgalojanak az INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tanacsadd Kft. (a
kdnyvvizsgalatért személyében felelds személynek Mori Ferencné), mig a cégesoport
16bbi, konszoliddlasba bevont tagvallalata konyvvizsgaldjénak a CEGAUDIT
Konyvvizsgdlé Kift (a konyvvizsgdlatért személyében felelés személynek Jandi Zita)
kertilt megvalasztdsra a 2013, majus 1. és 2014, aprilis 30. kézditi idSszakra.
A Tarsasag 2013. janius 27-én rendkiviili kézgy(ilést tartott, melyen déntsit a
Budapesti Ingatlan Nyrt. beolvadédssal (6rténé  &talakuldsardl a vagyonmérleg
tervezetek, ¢és vagyonleltér tervezetek alapjdn. A beolvadads eredményeképpen a
CASTRUM-BIF Ingatlantizemelteté Kfi. beolvadt tulajdonosa, a Budapesti Ingatlan
Nyrt.-be, mely utobbi tarsasag valtozatlan cégformaban miiksdik tovabb.

b.) A Budapesti Ingatlan Nyrt és a CIB Bank Zrt. kézott fennallé GA6-030959 sorszamu
hitelszerz6dés 5. szdmu mddositdsa 2013. majus 31-én keriilt alafrdsra, mely
modositas eredményeként a hitel torlesziési titemezése oly médon véltozott, hogy a
negyedéves 18ketorlesztések dsszege 16bb mint 50%-kal lecsdkkentek, ugyanakkor a
fizetendd kamatfelar 2013. médjus 31. és 2015, majus 31. kozoui idészakra 1,3%
ponttal, 2015, jinius 1.-16] pedig a hitel lejaratdig 1% pontlal emelkedeti. A hitel
lejdrata 2018. marcius 3 1-re véltozott.

¢.) A Katlan Zrt. 2008. december 16. napjan R-85/2008. szémon a Raiffeisen Bankkal
megkdtott hitelszerzédésének 2013, oktober 16-ai modositdsaban a kamatfelar 0,8%
ponttal enyhitésre keriilt.
A Raiffeisen Bank 4ltal a Katlan Zrt. részére fenntartott folydszamlahitel keret 2014.
julius 29-ig meghosszabbitasra kerlilt azzal a feltéeellel, hogy a keret dsszege 2013.
december 31. napjéra 250 milii6 forintra cskken.

d.) A Katlanka B Befektetési Kit.-be 2013. marcius 4-¢én beolvadt a BPR Pasa Park Kft. és
a konszolidaciés kérbe be nem vont, 2012, oktdber 29-én a Katlanka B Kfi. altal
megvasarolit BALMORAIL 2001. Kft. A beolvaddssal a Katlanka 13 K{i. 834.100 I Ft-
os Jjegyzett t6kéje 1.953.000 E Ft-ra nétt. A Katlanka B Kft. kézvetlen tagja letl a

beotvadas eredményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt.



e) A CASTRUM BIF Kift - a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-ban tulajdonolt
leanyvallalata - 2013.augusztus 15-én beolvadt a Budapesti Ingatlan Nyrt-be.

Budapest, 2014. marcius 20.
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Dr. Nobilis Kristof e e Angel Gabor
az lgazgatdtanacs elndke : - vezérigazgatd
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Hasznositdsi és Fejlesztési Nt

Budapesti Ingatian Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033. Budapest, Polgar u. 8-10,

Uzleti jelentés
a 2013, évi konszolidalt éves beszamoléhoz

Budapest, 2014.



L. A Tarsasag cégadatai:

A Térsasag cégneve:
Roviditett cégnév:
Székhelye:

Postai cime (a kdzponti igyintézés helye):

Kozponti elektronikus elérhetésége:
Honlapja:
A Tarsasag alapité okiratanak kelte:

Budapesti Ingatlan Hasznositasi ¢s Fejlesztési Nyrt.

Budapesti Ingatlan Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
infor@bif hu

www.bif hu

1995.01.31.

A Tarsasag miikddése megkezdésének idépontja: 1994.05.01.

Bejegyz0 birdsag:
Cégjegyzékszama:

Tarsasag statisztikai szdmjele:
Addigazgatisi azonosité szama:
Kézisségi addszam:

Tarsasag térzstékéje:

Téarsasag mikodésének idbtartama:
A Térsasag lizleti éve:

A Tarsasag 10 tevékenysége:

Févarosi Cégbirdsag

Cg. 01-10-042813
12041781-6820-114-01

12041781-2-41

HU12041781

2.583.220.000,-Ft

hatarozatlan

megegyezik a naptari évvel

6820°08  Sajat  tulajdonu, bérelt

bérbeadasa, lizemeltetése

A Térsasag egységes iranyitasi rendszerben miksdik, Igazgatdtanacsanak tagjai:

dr. Nobilis Kristdf, az Ipazgatétanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatétanacs alelnéke

dr. Ungar Anna
Olah Mérton

Martonné Uhzin Enikd

A Téarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:

dr. Spéder Zoltén, az Audit Bizottség elndke
dr. Nobilis Kristof

Olah Marton

A Tarsasag Konyvvizsgaloja:

ingatlan

2014, aprilis 30-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti
Tanécsado Kit, (székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor
22/A. I em.), a kinyvvizsgalatért felelés személy Méri Ferenené.

A Tarsasag a kézleményeinek kozzétételi helye:

BET

{(www.bet.hu)

honlap, az MNB

honiapja

(www kozzetetelek.hu) és a Tdrsasag sajdt honlapja (www.bif hu),
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A Tarsasdg 5%-ot meghaladé részesedéssel bird tulajdonosai a 2014, februar 25-
részvénykdnyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDéme Kfi.
PIO 21 Kft.

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel§ Zrt.
FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
Halmi at 46. K{i.

Magyar Nemzeti Eszkozgazdalkod4si Zrt.

H. A Tarsasag értékpapir struktarija

2448 %
24,62 %
14,99 %
10,01 %
9,99 %.
5,18 %

2013, december 31-én a Tdrsasdg jegyzett tékéje 25.832.200 darab 100 Ft névértékil névre
sz016  dematerializalt Orzsrészvénybd! all. A részvényekhez kapesoldédd jogokat dés
kotelezettségeket a Tarsasdg Alapszabalydnak 6. pontja részletezi.

HI. Viallalatvezetés és foglalkoztatas

i.

tulajdoni hanyada

Vezeté tisztségvisel6k, stratégiai poziciéban Iévi dolgozdk tarsasagban 16vé

Kiz
Kézvetlen ozzsetlen
1l . . f o, "észveény .
Je] & Név Beosztas Megbizds Megbizas vége TESEVONY | Komvetett
kezdete tulajdon | ,
(db) részesedés
(%)
lgazgatdtanacs 7,85 %
e Dr. Nobilis elndke kdzvetett
Il Kristof az Audit bizottsag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 részesedés
tagja
lgazgatdtanacs 16,6 %
ey Dr, Spéder alelndke kizvetett
e Zoltan az Audit bizotisag 2012.04.25. 2017.04.25. 0 részesedes
elndke
Dr. Ungar 24,62 %
ITT e ;’f lgazgatotanes tagja | 2012.04.25. | 2017.04.25, 0 kzvetett
részesedds
Igazgatdtanacs tagja
ITT Otah Marton az Audit bizottsadg | 2012.04.25. 2017.04.25. 0 0
tagja
lgazgatélandcs tagja
ITT Martonné {Gazdasagi 201 7'04'25'
e . = 2012.04.25. 1 (Munkaviszony: ¢
Sp Uhrin Enikd Vezérigazgald- . ‘ 0
hatarozattan)
helyeties)
. : Hatérozatlan
P gel Gdbor s zErigazpati 08.10. .
Sl Angel Gabol Vezérigazgato 2010.08.10 (munkaviszony) 0 0 B
[r. Kiss Péter .. Hatéarozatlan 0
? i igazgatd 97.01.13. :
SI Pal Jogl igazgatld 1697.01.13 (munkaviszony) 10
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Sp Téth Gabor [1?.%511'131].f.e‘;l(::sztelm 2008.05.01. I--Iataroz;.a?ian 0 0
izletag igazpatd {munkaviszony)

Sp Sajeal Gabor I11%al'lgl}lngszlwos:§f131 2011.05.01. {"Iatarogatlan 0 0
lizletdg igargatd (mmunkaviszony)

sp C/lﬁd = Pel‘1l7_u:g‘y1. cs 120081001 I**laiat‘oz',atlan 0 0
Krisziina szamviteli igazgaid (munkaviszony)

gp | Nemeth-52ab0 |y i olling tpazaate | 2008.12.08, |  [tdrozatlan 0 0
I'imea {munkaviszony)

' Igazgatotanacs tagja (1TT), Stratégiai pozicidban lévé alkalmazott (SP).

2. Vezetd tisztségviselok valtozasa

Az lgazgatotanacs tagjai tekintetében 2013, évben véltozds nem tértént. 2013, december 31.
¢s a beszamold készitése kozott iddszakban a vezeld tisztségvisel6k személyében valtozas

nem toriént.

A vallalatvezetésben a 2012. december 31-i allapothoz képest tortént valtozas:

2013, évben, valamint 2013. december 31. és a beszamold készitése kdzotti idoszakban a
vallalatvezetésben valtozas nem tortént.

3. A kimyvvizsgald cég tekintetében ¢és a konyvvizsgald személyében t6ritént valtozas: Egy
éves id6tartamra az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kit. (1125 Budapest,
Szilagyi Erzsébel fasor 22/A. 1. em.; személyében felelés kijelolt kinyvvizsgald: Mori
I'erencné) keriilt megbizatasra 2014. aprilis 30-1g. A konszolidacios kérbe vont vallalatoknal
meghosszabbitasra kertilt a Cégaudit Konyvvizsgald Kft. (kényvvizsgdlatért felelés személy:
Jandi Zita) megbizatasa,

4. Az alkalmazottak szamanak és atlagbérének alakuldsa

Az atlagos statisztikal dllomanyi 1étszam 2013. december 31-én 26 {6, 2012. december 31-én
27 6. Az atlagkeresetek bazis évrél a targy évre nem valtoztak. A vallalatcsoport dolgozdinak
dtlagos statisztikal allomanyi létszama 2013. december 31-én 42 6. (2012, december 31-én 44
6 volt).

IV. A MERLEG FORDULONAPJA LS A MERLEGKESZITES IDOPONTJIA
KOZOTT BEKOVETKEZETT LENYEGES ESEMENYFK

A mérteg fordulénapja és a mérlegkészités id6pontja kézott a képviseleti jogban toriént
valtozasok: 2014.01.31-én a vdllalatvezetéshen részt vevd vezetd allasu munkavailalok
képviseleti joga, tovabbéa a konszolidacios kdrbe vont vallalatok ligyvezetése 2017, dprilis 25-
1g meghosszabbitasra kertlt.

2014, janudr 24-¢én aldirasra ¢és kdzokiratba foglaldsra keriilt a Budapesti Ingatlan Nyrt. és a
CIB Bank Zrt. kézott fenndllé GAG6-030959 sorszamu hitelszerzodés 6. szamu modositasa,
melyben pontositasra kerliltek a Castrum Haz, mint a Katlanka 1B Kft. tulajdonaban allo,
fedezetbe vont ingatlan ériékesitésére vonatkozé elétorlesziési szabalyok,



V. A TARSASAG TEVEKENYSEGENEK, PIACI KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

A Tarsasag sajat tulajdont ingatlanjainak, elsdsorban bérbe adds 0tjan 16riénéd hasznositasaval
foglalkozik. 2013. december 31-én hat irodahdzat, egy atmenetileg hasznositott épiiletet, két
parkolohazat és egy kastélyszalldt birtokolt.

rer

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfelelen az alabbi ingatlanpiaci szegmensek
tertiletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.} parkoléhazak piaca.

a.) Irodapiac

A ‘Tarsasag szamara az irodapiac stratégiai tizletag, mivel a védros kiilonboz6 pontjain 61, "B"
kategoridju €s egy ,,A” kategdriaj irodaépiilette] rendelkezik.

A keresleti oldalon jelentkezé mindségi igényckkel 1épést tartva, a Tarsasag folyamatosan
javitja iroddinak miszaki allapotdt, illetve a bérlék elvérasaival 8sszhangban feljitja azokat.
A szolgaltatdsok szinvonalanak emelésével, megfeleld fejlesziésekkel, tovabba a béridkkel
vald személyesebb kontaktus kialakitasédval igyckszik a Tarsasdg a bérléket megnyerni és
ezzel piaci pozicigjatl tovabb erdsitent. A 2011-cs évitdl kezdddden $nalls internetes portilon
keresztil] is értékesiti a portfolidban 1évé irodak szabad teriileteit.

b.) Parkoléhazak piaca

A Tarsasdg tulajdonaban 1évé Aranykéz utcai parkolohdz a kordbbi években a tartos parkold
bérleti  szerzédéseknek, illetve a belvarosi elhelyezkedésnek  kdszonhetden magas
kihasznaltsdggal mikodott. A targy évben az el6z6 évhez képest egy nagy bérls 1avozasanak
kovetkezteben a kihasznaltsdg cstkkent. A Tdrsasag tulajdondban van cmellett a Budapest 111,
Polgér utca 8-10. szam alatti parkoldhaz, amely a Florian Udvar Irodahaz részét képezi, dm a
nyilvanossag szémara is igénybe vehetd parkoldsi szolgaltatdst nyajt 2008 nyara 6ta és 80%
feletti kihasznaltsaggal Gzemel.

VI._A TARSASAG EREDMENYESSEGET BEFOLYASOLO KOCKAZATI
TENYEZOK

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovdbbra is erdsen befolydsolja a mindenkori
makrogazdasag: helyzet, illetve az ez alapjan kialakulod véllalati gazdalkoddsi kdrnyezet,
ugyanis az irodak kihasznaltsiga, a realizdlhatd bérieti dijak nagysaga a bérld tarsasagok
anyagi helyzetétdl, kildtasaitol fiigg. 2013, év sordn a Budapesti iroda piac kihasznalatlansagi
ratdja. — részben a gazdasagi ndvekedésnek részben pedig a visszafogott iroda fejlesziéseknek
készénhetden - 18% koriilire cstkkent Az dtlagos bérleti dijak tekintetében névekedésrél
nem lehet beszamolni, azonban a korabbi évekre jellemz6 csdkkends megalit. Az dvatos
optimizmussal jellemezhetd piacon kihasznalva a Tarsasag éplileteinek kivalo lokaciojat
tovdbb erdsitheté a piaci pozicid, az ¢épiiletek szolgaltatasainak szinvonaldnak emelésével a
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bérik 1gényeihez igazodd beruhdzasokkal, fejlesztésckkel, és névekedés-orientalt bérlok
felkutatisaval,

VII. A TARSASAG KONSZOLIDACIOS KORENEK BEMUTATASA

A Térsasdg a 2013, évi konszolidalt éves beszamoldjdba 8 lednyvallalatot vont be, melyek a
kovetkezdok:

- BIF Jokai 34. Kft.,

- BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé Kii,

- Kastélyszalld Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kit-1
- Katlanka B Kft,

- Katlan Befektetési Zrt,

- BPR Rékéezi 57 KA,

- BPR Delta Kft,

- ésa BPR Gamma Zrt.

1. BIF Jokal 34. Ingatlanforgalmazo és Iejlesz16 Kfi. (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky u. 57.), amelyet 2007. oktéber 19-én 3.000 E Ft torzstékével alapitott a
Budapesti Ingatlan Nyrt, majd 2010. januar 11l-ei bejegyzéssel 1.960.000 E Fi-tal
megemelie torzstokéjélt. A tarsasdg 6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazis. A
Budapest, XII. ker. Kirdlyhag6 tér 6-7. sz. alatti ingatlan tulajdonosa és a fejlesziés
projektcége.

2. A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgdltaté Kit. (székhelye: 1033-Budapest,
Polgér u. 8-10.; kdzponti tligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.),
amelyet 1999, majus 11-én, 3.000 E I't t6rzstdkével alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt.,
majd 2000. augusztus 9-én 300.000 E Fi-tal megemelte 16rzstékéjét, A tarsasag {6
tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas.

3. A Kastélyszallé Vendéglatdipari és Szolgaltatd Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgér u.
8-10. kdzponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57., illetve 2174
Verseg-FenySharaszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2000, szeptember 6-4n, 15.000
E It torzstdkével alapitotf. A tarsasdg toérzstékéje 2008. okidber 31-én megemelésre keriift
16.000 E Ftra. A tarsasag feladata a Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdondban iévo
Fenydharaszti Kastélyszallo tizemeltetése.

4. Katlanka B Befektetési Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10., kdzponti
ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.). F§ tevékenységi kore az
ingatlanforgalmazas. A Budapest, IX. ker. Lechner Odon fasor 3. sz. alatti Castrum-haz
tarsashéz iroda és {izlet és parkold albetétei képezik a Tarsasag tulajdonat. A Katlanka B
Befektetési  Kft. 2013, maércius  4-ig a  Budapesti  Ingatlan  Nyrt.  100%-0s
leanyvallalatainak, a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgdltatd Kfi. és a
Kastélyszalld Vendéglatéipari és Szolgéltatd Kit. kizarolagos tulajdondban 1évé tarsasig
volt. A Katlanka B3 Befektetési Kft.-be a 2012.12.28-4n aldirt egyesiilési szerzddéssel
beolvadt a BPR Pasa Park Kft. és a konszolidacios kérbe be nem vont, 2012, oktdber 29-
¢n a Katlanka B Kft. altal megvasdrolt BALMORAIL 2001. Kfi. A beolvaddssal a
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Kaflanka B K{t. 834.100 I: I't-os jegyzett t6kéie 1.953.000 L Ii-ra nétt. A Katlanka B K1t
kdzvetlen tagja lett a beolvadas eredményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt.

Katlan Befekietési Zrt. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10. kdzponti {igyintézés
helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melynek 83,48 %-ban kozvetleniil a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,52 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A Katlan Zst. {6
tevékenységi kore is az ingatlanforgalmazas. A BPR Pasa Park Kfi. és BPR Rékdczi 57
Kft. 2009. évi kivalasdval a Katlan Befektetési Zrt. jegyzett 16kéje 1.350.560 E Ftra
csbkkent 2.765.560 L TI't-rél. A kivalast kovetden a Budapest, IH. ker. Harsanylejtd
ingatlan képezi a tarsasdg tulajdonat. A térsasdg jegyzett tékéje 2012. november 6-4an
megemelésre keriil 1.350.660 E TFt,-Ft dsszegre. (Cégbirdsagi bejegyzés: 2012, november
29.)

BPR Rakdcz 57. Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1t 57., kdzponti
Ugyintézés helye: 1005 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), mely 2009, augusztus 1-jei
hatallyal kivélassal jott létre a Katlan Zrt-boél és melynek 83,5 %-ban kozvetlenil a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A BPR Rakoczi 57.
Kft. 16 tevékenységi kére az ingatlanforgalmazds. Jegyzelt t6kéje. 75.000 E Ft. A
Budapest, VI keriilet Rakdcezi Gt 57. szam alatti ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat.

BPR Delta Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky ut 57., kdzponti figyintézés
helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melyet 2009-ben zdrult dgylet keretében
Sas Ingatlanforgalmazo és Szolgédltatd Kfl. néven (mely késébb megvdltoztatasra keriilt)
vasarolt meg a Katlan Zrt. melynek 100 %-ban tulajdonosa a Katlan 7rt. A BPR Delta Kft.
16 tevékenységi kére az ingatlanforgalmazas. Jegyzett 16kéje. 653.000 E Ft. A Budapest,
V. keriilet Sas u. 24.. szdm alatti ingatlan képezi a tarsasdg tulajdonat.

BPR Gamma Zrt. (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky at 57., kézponti
Ugyintéz¢s helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melyet 2009-ben zarult iigylet
keretében Kozép Burdpal Média Ingatlankezeld Zrt. néven (mely késébb megvaltoztatasra
keriilt) vasarolt meg a Katlan Zrt. melynek 100 %-ban tulajdonosa a Katlan Zrt. A BPR
Gamma Zrt. 16 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas. Jegyzett 6kéje a vasarlaskor
10.000 E Ft, mely 2010. januar 14.-én 1,625 milliard forinttal megemelésre keriilt. A
jegyzett toke 2012, okidber 10-én 1.159.869.000,-I't -ra tékedtrendezéssel leszallitasra
keriill. A Budapest, X. keriilet Ulléi Gt 114, szam alatti ingatlan képezi a tarsasag
tulajdonat.

A tarsasag konszolidacios korében 2013-ban tortént valtozasok:

A BPR Pasa Park Kfl. és a Balmoral 2001 Kft. 2013. marcius 4. napjaval beolvadtak a
Katlanka B Kft.-be, valamint a Castrum-BIF Kft. 2013, augusztus 15. napjaval beolvadt a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be.
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Ay Vallalatvezetés és foglalkoztatds

A konszolidacidés korbe vont tarsasagokngl tortént személyi valtozasok a 2012. december
31-i allapethoz képest:

A konszoliddcids korbe vont vallalatoknal 2013, évben, valamint 2013, december 31. és a
beszamold készitése kozitil nem torténtek személyl valtozésok.

B.) A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idépontja kozott bekovetkezett
Iényeges események

BU-MA Ingatian Ingatlanforegalmazé és Szolgaitato Kft.

A Tarsasagnal a mérleg forduldnapja ¢s a mérlegkészités id6pontja kozott lényeges
események nem tdriéntek,

Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolpaltaté Kit.

A Térsasagnal a mérleg fordulénapja ¢és a mérlegkészités idépontja kozott lényeges
események nem toriéntek.

BIF Jdkai 34. Kft.

A Tarsasagnal a mérleg forduldnapja és a mérlegkészités idOpontja kdzdtl #ényeges
események nem tériéntek.

Katlan Befektetési Zort,

A Tarsasagnal a mérleg fordulénapja ¢és a mérlegkészités idGpontja kozott lényeges
csemeények nem tériéntek.

Katlanka B. Befektetési Kft,

2014. januar 24-én alairasra és kozokiratba foglaldsra keriilt a CIB Bank Zrt. és a Katlanka B
Kit. kozot koot Ingatlan Keretbiztositéki Jelzalogszerzodés.

BPR GAMMA Zrt.

A Téarsasagnal a mérleg forduldnapja ¢és a mérlegkészités idéponyja kozdtt lényeges
eseményck nem térténtek.

BPR DELTA Kift.

A Tarsasagnal a mérleg forduldnapja és a mérleghkészités idépontja kozott lényeges
események nem toriéntek.
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BPI Rakocezi 57. Kit

A Tarsasagnal a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idépontja kozétt lényeges
események nem torténtek,

C.) A vallalatok tevékenységének, piaci kirnyezetének bemutatisa, eredményességét
befolyasolé kockazati tényezok

A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé és Szolgdltaté Kft. 6 tevékenységi kore az
ingatlanforgalmazas. A Tarsasagnak arbevételt szerzé tevékenysége a targy évben nem volt.
Stratégiai kérdésekben az anyaviéllalattal egyeztetve kell meghoznia dontését.

A KL helyzete jelentdsen fligg anyavéllalatdaiol, az 6t ért piaci hatasoktdl, illetve déntéseit).

A Kastélyszalld Kft. alapfeladata, hogy anyavallalata, a Budapesti Ingatlan Hasznositési és
Fejlesztési Nyrt. tulajdondban 1évé ingatlant koliségtakarékosan, hatékonyan, a piaci
karilmények kozott elvarhatd szinvonalon, a vendégek igényeihez igazodva tizemeltesse.

Az lizemeltetést illetéen az anyavéllalat dont a stratégiai kérdésekben (nagy osszegl feljitas,
beruhdzas), lednyvallalata az operativ, tizemeltetéi feladatokat latja el. . A Kastélyszallo Kft.
alultékésitési problémaja a Tulajdonos - a Budapesti Ingatlan Nyrt. - altal teljesitett 16 M Ft
dsszegll pOtbefizetésnek kiszénhetdéen megoldodott.

A BIF Jokai 34 Kft.. 6 tevékenysége az ingatlanforgalmazas. A 2008. évben megvasarolt
Kiralyhagd téri ingatlan legjobb hasznositasi formdjdt a Tarsasag még keresi, melynek
keretében a beépités lehetséges alternativdjaként jogerds irodahdz épitési engedélyt szerzett, A
Tarsasag helyzete jelentésen fligg anyavallalatatol, az 6t ért piaci hatésokidl, illetve
déntéseitdl.

A Katlan Befektetési Zrt. {6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas, A Budapest, 111. ker.
Harsanylejté ingatlan képezi a tarsasdg tulajdondt. A Tarsasag 2013. évben is folytatia
szokdsos vallalkozasi tevékenységét, az Osszkdzmiives épitési telkek ériékesitése tovabb
folytatddotl.

A kordbbi években jelentés kockdzatot magdban hordozéd nagymériékit atultdkésitési
probléma rendezésre kertlt az dltal, hogy a Tarsasag tulajdonosa a Katlanka B Kft. 4ltal
6r1énd kovetelés apport keretében a Katlan Zt. sajat t8kéje 2012. november 6-an megemelésie
kertilt 1.885.000 L It,-tal, melybél a jegyzett téke emelésének dsszege 100 E Ft. (Cégbirdsagi
bejegyzés: 2012, november 29.)

A Katlanka B Befektetési Kft. {6 tevékenységi kére az ingatlanforgalmazds. A Budapest, IX.
kertileti lakdsokat, irodakat és {izletcket magédba foglald Castrum Haz épiilet egyes iroda,
tizlet, tarold és parkold albetétei képezik a tarsasdg tulajdonat. A Téarsasdg a korabbi években
bérbeaddssal hasznositotta ingatfanjait, azonban 2013. utolsé negyedévében megkezdédtt az
dnallo albetétek érickesitése is,

Az elkdvetkezendd évekre vonatkozban a Tarsasag célul tizte ki a teljes ingatlan ériékesitését.

BPR Rékéezi 57, Kft. 2009. angusztus 01-jei hatallyal kivalassal jott Iétre a Katlan Zrt-bél.
I tevekenységi kore a sajat tulajdont ingatian bérbeaddsa. lizemeltetése. A kivalassal
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tulajdondba keriilt a Budapest, VI keriilet Rakdezi it 57. szam alatti ingatlan (templom). Az
ingatlan specidlis jellegébél adodé nehezen bérbe adhatd. A Térsasag jelenleg keresi a legjobb
hasznositasi formdjat. A BPR Rédkdczi alultékésitési problémaja a Tulajdonosok - a Budapesti
Ingatlan Nyrt. és a Katlanka B Kit. - altal teljesitett 30 M Ft Osszegl potbefizetésnek
k&szénhetden megoldadott.

BPR Delta Kft. 6 tevékenysépi kore az ingatlanforgalmazas. A Budapest, V. keriilet Sas u.
24, szam alatli ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat, melynek a Tarsasdg keresi a legjobb
hasznositasi formdjat. Jelenleg parkoltatdsi tevékeny céljara keriilt bérbe addsra.

BPR Gamma Zrt, {6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazds. A Budapest, X. kertilet Ul16i
Gt 114. szam alatti ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat, mely épiiletegylittesbd] a szalloda
rész bérbe addsra keriilt, a tobbi épliletnek a Tdrsasdg még keresi a legjobb hasznositasi
formajat. Stratégiai kérdésekben az anyavallalattal egyeztetve kell meghoznia dontését. A
kordbbi években jelentdés kockézatot magdban hordozé alultdkésitési probléma rendezésre
kertilt az altal, hogy a Tdrsasag tulajdonosa a Katlan Zrt. pénzkivonas nélkiili tékeleszallitast
hajtott végre 2012. oktéber 10-én 475.131 £ It értékben. A jegyzett {Oke Osszege igy
[.159.869 I Ft. (Cégbirdsagi bejegyzés: 2012. december 6.)

Budapest, 2014, marcius 20.

Nl
. - l L
Kl\/ NP 3 K/\é\ (\\,
Dr. Nobilis Kristof ‘ Angel Gabor
az lgazgatdtanics elndke vezérigazgatd
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