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1. A Tarsasag cégadatai:

A Tarsasag cegneve:

Roviditett cegnév:

Székhelye:

Kozponti elekironikus elérhetdsége:
Honlapja:

A Téarsasag alapitd okiratanak kelte:

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztesi Nyrt.
Budapesti Ingatlan Nyrt.

1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

info@bif.hu

1995. 01.31.

A Téarsasag (jogeldd) miikédése megkezdésének iddpontja: 1994. 05.01.

Bejegyzd birdség:
Cégjegyzékszama:

Tarsasag statisztikai szamjele:
Addigazgatasi azonosit¢ szama:
Kbzossegi adoszam:

Tarsaséag torzstokeje:

Tarsasag mlikddésének idbtartama:
A Tarsasag Uzleti éve:

A Tarsasag 6 tevékenysege:

Févarosi Céghirdsag

Cg. 01-10-042813

12041781-6820-114-01

12041781-2-41

HU12041781

2.583.220.000,-Ft

hatarozatlan

megegyezik a naptari évvel

6820'08 Sajat tuiajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetese

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik, igazgatotanacsanak tagjai:

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:

A Tarsasag Konyvvizsgaldja:

dr. Nobilis Kristof, az Igazgatotanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az lgazgatotanacs alelndke
dr. Ungér Anna

Olah Marton

Martonné Uhrin Enikd

dr. Spéder Zoitan, az Audit Bizottsag elndke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft.
(székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A.
Il. em.}, a kbnyvvizsgélatert felelds személy 2014. aprilis
30-ig Mori Ferencné, 2014, majus 1-t8l Toth Julianna.

A Tarsasag kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bethu) honlap, az MNB honiapja

(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honiapja
(www.bif.hu),

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biré tulajdonosai:

DonaDome Kit. 24,48 %
PIO 21 Kit, 24,62 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zit. 14,99 %
FHB Kereskedeimi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi ut 46. Kft. 9,99 %.
Magyar Nemzeti Eszkdzgazdalkodasi Zrt. 5,18%

.

..



Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hényadaban az Eves jelentésben
k0zOltekhez képest valtozas nem tortént.

Viéllalatvezetés:
Angel Gabor, vezérigazgatd
Mérfonné Uhrin Eniké, gazdasagi vezérigazgatd-helyettes
Czifra Kriszting, pénziigyi és szamviteli igazgato
dr. Kiss Péter P&l jogi igazgatd
Sajgal Gabor, ingatlanhasznositasi (izletag igazgatd
Németh-Szabo Timea, kontrolling igazgatd
Toth Gabor, ingatlanfejlesztesi Uzietag igazgato.

A vallalatvezetésben a 2013, december 31-i allapcthoz képest valtozas nem tértent.
A konszolidacios kdrbe vont vallalatok:

Budapesti Ingatlan Nyrt,

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo Kft.
Kastélyszalld Vendéglatoipari és Szolgaitatd Kit.
Katlanka B Befektetési Kft.

Katlan Befektetési Zrt.

BIF Jokai 34. Kit.

BPR GAMMA Zrt.

BPR DELTA Kit.

BPR R&koczi 57. Kft.

A konszolidacios korbe vont vallalatoknal az id6szakban nem torténtek személyi valtozasok.

2. A Tarsasag tevékenysége 2014. januar 1. és a beszamolé készitése kozti
idészakban:

A Tarsasag 2014. éprilis 22-en megtartotta évi rendes kozgyllését. A kozgylilés az alabbi lenyeges
hatarozatokat hozta:

A kbzgylés a Tarsasag 2013. évi éves beszamolbjat elfogadta. A kozgylles az addzott
eredmeény felosztaséra vonatkozd javaslatot elfogadta, amely szerint a Tarsasag 2013. evre
nem fizet osztalékot. A kdzgylles a Tarsasag 2013. évi konszolidalt beszamolojat elfogadta. A
kozgylles a Tarsasagnal a konyvvizsgalo tarsasag megbizatésat a 2014-es (zleti évre
meghosszabbitotia, a személyeben feleids konyvvizsgald személye megvéitozott. A kdzgyiilés
elfogadia az lgazgatotanacsi tagok, az Audit bizottsag tagjai, illetve a konyvvizsgalé dijazésardl
sz0lo iavaslatot. A kOzgy(ilés jovahagyta a Tarsasag Feleils Tarsasagiranyitasi Jelentését. A
kdzgyliés jovahagyta a Ptk. szerinti tovabbmiikddest es e korben elfogadta a Téarsasag
alapszabalyanak moédositasat. A kdzgylles felhatalmazta a Tarsasdg lgazgatétanacsat a
Tarsasag alaptékéjének felemelesére legfeliebb névertéken 1.291.610.000,- Ft, azaz
egymilliard-kétszazkilencvenegymillio-hatszaztizezer forint Gsszeggel ot eéves iddtartamra,
valamennyi alaptéke-emelési esetre. A kizgyllés a jegyzési elsébbségi jogot a hatarozataban
kizarta arra az esetre, amennyiben az alapttke-emelést az Igazgatotanacs zartkorben, az
alapiGke-emelésrdl donté igazgatdtanacsi hatarozat id6pontjat megel6zé egy év forgalommal

sllyozott tézsdei kereskedési atlagarat meghaladd arfolyamon hajtja vegre.



A kdzgyiles felhatalmazta a Tarsasag lgazgatotanacsat 18 honapos idGszakra sajat részvény
vasarlasara. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag alial megszerzett sajat részvenyek maximalis
értéke az alaptbke 25 %-aig terjedhet.

A Térsasag konszolidacios korébe tartozo vallalatainal tortént 1ényeges események:

A leanyvallatatok egyedi mérlege és eredménykimutatasa jovahagyasra kerillt.

3. A Tarsasag pénziigyi helyzete:

A Tarsaség |. negyedéves pénziigyi helyzetét alapvetGen a kévetkezé események befolyasoltak:

1.

A cégesoport altal 2014, év |. negyedévében elért értékesitési arbevéte! jelentts részét az
ingatlanck bérbeadasabol szarmazd bérleti dij bevétel, valamint a Castrum Héz irodainak,
Uzleteinek, parkoloinak es taroloinak értékesitésébél szarmazo bevétel teszi ki, Ez utdbbinak
koszonhetfen a tavalyi év azonos id8szaki adatdhoz képest az értékesités nettd arbevétele
70,5%-0s emelkedést mutat. A Castrum Haz értékesitése 2013. év negyedik negyedévében
kezd8dott el, ezért a megelézé év azonos idészakahoz képest ez egy ] bevételi kategoria. A
berleti dij bevételek 7,6%-kal maradtak el az el6zé év hasonld idészakatdl, melyet alapvetéen a
berleti dij csdkkentés mellett realizalt szerz6dés hosszabbitasok, valamint a Castrum Haz iroda
értekesitése miatt kiesd bérleti dijak okoztak. Ezzel szemben az lzemeltetési dijbevételek 24,2
%-kal emelkedtek, melyet alapvetben a kovetkezé tényezok eredményeztek: B kategorias irodak
feltoltottségének tovabbi emelkedése, valamint a Varosmajor utcai ingatlan Uj bérl6i altal fizefett
lizemeletetési dij megjelenése. (EI6z6 évben még a bérld lzemeltette az épliletet.) A parkolasi
dijbevételek 20,2 %-lak iettek magasabbak, melyet csaknem egészében az Aranykéz utcai
parkoléhaz bevételtdbbiete okozott,

A nyilvantarfott kintiévéségi szint nagysagrendileg megegyezik a korabbi idészakok jellemzé
adataival.

A Tarsasag és leanyvéllalata, a Katlan Zrt. altal felvett bankhitelek |. negyedéves kételezd
toketorlesztésének osszege 43,13%-kal alacsonyabb a megelézé év azonos idészaki dsszegénél,
ugyanakkor a kamatterhek 20,28 %-0s névekedést mutainak, Ez tobb tényezd egyiittes
hatasanak eredménye. Egyrészt a Raiffeisen Bank Zrt.-vel szemben fennallé hitel kamatfelara
0,8% ponttal lecsokkent. Masreszt a CIB Bank Zrt.-vel fennallo hitelszerzddés modositasra kerdilt,
melynek eredményeként a fizetendd kamatfelar 1,3% ponttal emelkedett, ugyanakkor a
negyedéves tOketorlesztesek dOsszege ibb mint 50%-kal lecsdkkent, mely jelentds pozitiv
hatassal van a vallalatcsoport cash flowjara.

A pénzigyi miveletek raforditasainak legnagyobb szazalékat az !, negyedévben a devizahitelek
atértékelésébdl adodd, nem realizalt arfolyamveszteség teszi ki,

A 2014. 1. negyedévben tortént beruhazasok kozill a legjelentésebb az Aranykéz utcai parkoléhaz
Uj parkold rendszerének beszerzese és belizemelése.

4, Az id6szakban kozzétett tajékoziatasok:

Szavazati jogok szama 2013.12.31-én (Egyéb tdjékoztatas, 2014.01.02.)
Szavazali jogok szama 2014.01.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2014.01.31)



Tajékoztatas a Tarsasag képviseletre feljogositott munkavallaloi  kepviseleti  jogénak
meghosszabbitasérol, tovabba a Ileanyvallalatok vezetd tisztsegviseldsi megbizatasanak
meghosszabbitasarol (Rendkivli tajékoztatas, 2014.02.03.)

Szavazati jogok szama 2014.02.28-an (Egyéb tajékoztatas, 2014.02.28.)

Kozgy(lési meghivo (Rendkivili tajékoztatas, 2014.03. 20.)

Javadalmazasi nyilatkozat (Rendkivlili tajékoztatas, 2014.03. 20.)

Szavazati jogok szama 2014.03.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2014.04.01.)

Kozgydilési elbterjesztés (Rendkivili tajékoztatas, 2014.04.01))

Kozgy(lési hatarozatok kdzzététele (Rendkiviili tajékoztatas, 2014.04.22.)

Kozgylilési jegyz&konyv kozzététele (Rendkivili tajékoztatéas, 2014.04.22.)

Eves Jelentés (Rendes tjékoztatas 2014.04.22.)

Felel6s Tarsaséagiranyitasi Jelentés (Rendes tajekoztatas 2014.04.22.)

Szavazati jogok szama 2014.04.30-an (Egyéb tajékoztatas, 2014.04.30.)

Alapszabaly kozzététele cegbirosagi bejegyzest kovetden (2014.05.09.)

5. Felel6sségvallalé nyilatkozat:

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezlton nyilatkozik arrél, hogy az lddkozi
vezetdségi beszamoldja a valosagnak megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan
tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel bir.

Az 1d6kozi vezetdségi beszamold megbizhatd képet ad a Tarsasag (és a konszolidacioba bevont
véllalkozasok) helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a rendszeres és a rendkivilli tajékoztatas
elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért felel.

Budapest, 2014. méajus 16.

Lo I

Martonné Uhrin Enikd, az Igazgatotanacs tagja Angel Gabor, vezérigazgatd
Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.



