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1. Bevezetés 

 

A Budapesti I gatla hasz osítási és Fejlesztési N rt. tová iak a  „Társaság” vag  
„Csoport”  . évről szóló ko szolidált üzleti jele tése az alá i fő  po toko  
keresztül utatja e a ég soport . évi ered é eit, űködésé ek kie elkedő 
ese é eit. 
 

 a Társaság e utatása 

 . évi i gatla hasz osítási ered é ek 

 . évi kie elt ese é ek 

 . évi gazdasági kul sadatok 

 2015. évre vo atkozó üzleti élok  
 érleg forduló apja és érlegkészítés időpo tja közötti lé eges ese é ek 

 

2. A Társaság e utatása 

 

A Budapesti i gatla  Hasz osítási és Fejlesztési N rt.  Budapest, Polgár u. -10.) 

1995. január -é  átalakulással jött létre. Jogelődje a Budapesti I gatla hasz osítási és 
Fejlesztési Kft., a el et . ja uár -jé  .  eFt törzstőkével alapított az Álla i 
Vag o üg ökség. 
 

Az . ja uár -é  létrejött Budapesti I gatla  Hasz osítási és Fejlesztési N rt. 
2.363.220 eFt jeg zett tőkével alakult, ajd . augusztusá a  .  eFt jegyzett 

tőkee elésre került sor. A Társaság jeg zett tőkéje azóta e  változott: a Társaság . 
december 31-ei jeg zett tőkéje . .  eFt, amely 2.583.220 darab. 1.000 Ft évértékű, 

évre szóló, de aterializált törzsrészvé ől áll. . szepte er -á  a Társaság 

részvé ei ek évértéke  Ft-ról  Ft-ra változott, íg  a jele legi alaptőke 
25.8 .  d   Ft évértékű de aterializált törzsrészvé ől áll. 
 

. fe ruár -á  törté t eg a Társaság részvé ei ek a Budapesti Értéktőzsde ,,B" 
kategóriájá a való evezetése. 
 

A Társaság saját tulajdo ú i gatla jai ak, elsősor a  ér e adás útjá  törté ő 
hasz osításával foglalkozik. . de e er -é  hét irodaházat, két át e etileg 

hasz osított épületet, két parkolóházat, háro  fejlesztési telket és eg  kastél szállót 
birtokolt. A vállalat soport dolgozói ak éves átlagos statisztikai állo á i létszá a 2014. 

december 31-é  47 fő volt. A Társaság székhel e:  Budapest, Polgár u. 8-10. 

 

 

2.1. A Társaság égadatai 
 

A Társaság ég eve:    Budapesti I gatla  Hasz osítási és Fejlesztési N rt. 
Rövidített ég év:    Budapesti Ingatlan Nyrt. 

“zékhel e:      Budapest, Polgár u. -10. 

Postai í e a közpo ti üg i tézés hel e : 1033 Budapest, Polgár u. -10. 
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Közpo ti elektro ikus elérhetősége:   info@bif.hu 

Honlapja:       www.bif.hu 

A Társaság alapító okiratá ak kelte:  1995.01.31. 

A Társaság űködése egkezdésé ek időpo tja: . . .  
Bejeg ző íróság:     Fővárosi Cég íróság 

Cégjeg zékszá a:    Cg. 01-10-042813 

Társaság statisztikai szá jele:  12041781-6820-114-01 

Adóigazgatási azo osító szá a:   12041781-2-41 

Közösségi adószá :      HU12041781 

Társaság törzstőkéje:     2.583.220.000,-Ft 

Társaság űködésé ek időtarta a:   határozatla  

A Társaság üzleti éve:     egeg ezik a aptári évvel 
A Társaság fő tevéke sége:   ’  “aját tulajdo ú, érelt i gatla    

ér eadása, üze eltetése 

 

A Társaság eg séges irá ítási re dszer e  űködik, Igazgatóta á sá ak tagjai:  
dr. No ilis Kristóf, az Igazgatóta á s el öke 

dr. “péder )oltá , az Igazgatóta á s alel öke  
dr. U gár A a 

Oláh Márto  

Márto é Uhri  E ikő  
 

A Társaság Audit Bizottságá ak tagjai:    

dr. “péder )oltá , az Audit Bizottság el öke 

dr. No ilis Kristóf   
Oláh Márto  

 

A Társaság Kö vvizsgálója:  
 . április -ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti 

Ta á sadó Kft. székhel :  Budapest, “zilág i Erzsé et fasor 
/A. II. e . , a kö vvizsgálatért felelős sze él  Tóth Julia a. 

 

A Társaság a közle é ei ek közzétételi hel e: 
 BÉT www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja 

(www.kozzetetelek.hu  és a Társaság saját ho lapja 
(www.bif.hu). 

 

A Társaság %-ot eghaladó részesedéssel író tulajdo osai a . fe ruár 3-ai 

részvé kö v, illetve a tulajdo osok eg é i ejele tései alapjá :  

Do aDö e Kft.                                                         24,48 % 

PIÓ  Kft.                                                                     24,62 % 

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezelő )rt. 14,99 % 

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 % 

Hal i út . Kft.  9,99 % 

Mag ar Ne zeti Eszközgazdálkodási )rt. 5,18% 

 

mailto:info@bif.hu
http://www.bif.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bif.hu/
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2.2. A Társaság ko szolidá iós köré ek e utatása 

 

A Társaság a . évi ko szolidált éves eszá olójá a  leá vállalatot vo t e, el ek 
a következők:  
 

- BIF Jókai . Kft., 
- BU-MA I gatla  I gatla forgal azó Kft., 
- Kastél szálló Ve déglátóipari és “zolgáltató Kft.,  
- Katlanka B Befektetési Kft.,  

- Katla  Befektetési )rt., 
- BPR Rákó zi  Kft.,  
- Harsá lejtő Kft., 
- BPR Béta Kft., 
- BPR Delta Kft.,  

- és a BPR Ga a )rt. 
 

a. BIF Jókai . I gatla forgal azó és Fejlesztő Kft. székhel e: 1033 Budapest, Polgár u. 
8-10. , a el et . októ er -é  .  E Ft törzstőkével alapított a Budapesti 
I gatla  N rt, ajd . ja uár -ei ejeg zéssel . .  E Ft-tal megemelte 

törzstőkéjét. A társaság fő tevéke ségi köre az i gatla forgal azás. A Budapest, XII. 
ker. Királ hágó tér -7. sz. alatti ingatla  tulajdo osa és a fejlesztés projekt ége.  

 

b. A BU-MA I gatla  I gatla forgal azó és “zolgáltató Kft. székhel e: 33 Budapest, 

Polgár u. -10. , a el et . ájus -é , .  E Ft törzstőkével alapított a 
Budapesti Ingatlan Nyrt., majd 2000. augusztus 9-é  .  E Ft-tal megemelte 

törzstőkéjét. A társaság fő tevéke ségi köre az i gatla forgal azás.  
 

c. A Kastél szálló Ve déglátóipari és “zolgáltató Kft. székhel e:  Budapest, Polgár 
u. 8-10. fióktelepe: 2174 Verseg-Fe őharaszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt. 

2000. szeptember 6-á , .  E Ft törzstőkével alapított. A társaság törzstőkéje 
. októ er -é  ege elésre került .  E Ft-ra. A társaság feladata a 

Budapesti I gatla  N rt. tulajdo á a  lévő Fe őharaszti Kastél szálló üze eltetése. 
 

d. Katla ka B Befektetési Kft. székhel e:  Budapest, Polgár u. -10.) fő tevéke ségi 
köre az i gatla forgal azás. A Budapest, IX. ker. Le h er Ödö  fasor . sz. alatti 
Castrum-ház társasház iroda és üzlet és parkoló al etétei és a Budapest VI. ker.  

A dráss  út . sz. alatti társasházi lakás képezik a Társaság tulajdo át.    A Katlanka B 

Befektetési Kft. . ár ius -ig a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-os 

leá vállalatai ak, a BU-MA I gatla  I gatla forgal azó és “zolgáltató Kft. és a 
Kastél szálló Ve déglátóipari és “zolgáltató Kft. kizárólagos tulajdo á a  lévő 
társaság volt. A Katla ka B Befektetési Kft.-be a 2012.12.28-á  aláírt eg esülési 
szerződéssel eolvadt a BPR Pasa Park Kft. és a ko szolidá iós kör e e e  vo t, 

. októ er -é  a Katla ka B Kft. által egvásárolt BALMORAL . Kft. A 
eolvadással a Katla ka B Kft. .  E Ft-os  jeg zett tőkéje . .  E Ft-ra őtt. 

A Katla ka B Kft. közvetle  tagja lett a eolvadás ered é eképpe  a Budapesti 
Ingatlan Nyrt. 
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e. Katla  Befektetési )rt. székhel e:  Budapest, Polgár u. -10.), melynek 83,49 %-

a  közvetle ül a Budapesti I gatla  N rt., 16,51 %-ban a Katlanka B Kft. a 

tulajdo osa. A Katla  )rt. fő tevéke ségi köre is az i gatla forgal azás. A BPR Pasa 
Park Kft. és BPR Rákó zi  Kft. . évi kiválásával a Katla  Befektetési )rt. jeg zett 
tőkéje . .  E Ft-ra sökke t . .  E Ft-ról. A kiválást követőe  a Budapest, 
III. ker. Harsá lejtő i gatla  képezi a társaság tulajdo át. A társaság jeg zett tőkéje 
2012. november 6-á  ege elésre kerül . .  E Ft,-Ft összegre. Cég írósági 

ejeg zés: . ove er .  

 

f. BPR Rákó zi . Kft. székhel e:  Budapest, Polgár u. -10.), mely 2009. augusztus 

1-jei hatáll al kiválással jött létre a Katla  )rt- ől és el ek ,  %- a  közvetle ül a 
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5 %- a  a Katla ka B Kft. a tulajdo osa. A BPR Rákó zi . 
Kft. fő tevéke ségi köre az i gatla forgal azás. Jeg zett tőkéje. .  E Ft. A 
Budapest, VIII. kerület Rákó zi út . szá  alatti i gatla  képezi a társaság tulajdo át. 

 

g. A Harsá lejtő I gatla forgal azó és -kezelő  Kft. székhel e: -Budapest, Polgár 
u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-é ,  E Ft törzstőkével alapított a Budapesti 
I gatla  N rt. A társaság fő tevéke ségi köre:  saját tulajdo ú i gatla  adásvétele. A 
Társaság e  re delkezik i gatla tulajdo al. 

 

h. A BPR BÉTA I gatla fejlesztő Korlátolt Felelősségű Társaság székhel e: -

Budapest, Polgár u. -10.), amelyet 2008. augusztus 25-é ,  E Ft törzstőkével 
alapított a Budapesti I gatla  N rt. A társaság fő tevéke ségi köre:  saját tulajdo ú 
i gatla  adásvétele. A Társaság e  re delkezik i gatla tulajdo al. 

 

i. BPR Delta Kft. székhel e:  Budapest, Polgár u. -10.), melyet 2009- e  zárult 
üg let kereté e  “as I gatla forgal azó és “zolgáltató Kft. éve  el  késő  

egváltoztatásra került  vásárolt eg a Katla  )rt. A BPR Delta Kft. fő tevéke ségi 
köre az i gatla forgal azás. Jeg zett tőkéje. .  E Ft. A Budapest, V. kerület “as 
u. 24. sz. alatti i gatla  képezi a társaság tulajdo át. 

 

j. BPR Ga a )rt. székhel e: 1033-Budapest, Polgár u. -10.), melyet 2009- e  zárult 
üg let kereté e  Közép Európai Média I gatla kezelő )rt. éve  el  késő  

egváltoztatásra került  vásárolt eg a Katla  )rt. A BPR Ga a )rt. fő tevéke ségi 
köre az i gatla forgal azás. Jeg zett tőkéje a vásárláskor .  E Ft, el  . 
ja uár .-é  ,  illiárd fori ttal ege elésre került. A jeg zett tőke . 
októ er -é  . . . ,-Ft -ra tőkeátre dezéssel leszállításra került. A Budapest, 
X. kerület Üllői út . sz. alatti i gatla  képezi a társaság tulajdo át.  
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2.3. A Társaság pia i kör yezeté ek és pia i pozí iójá ak e utatása 

 

A Társaság a irtokolt i gatla  típusok ak egfelelőe  az alá i i gatla pia i szeg e sek 
területé  tevéke kedik: 

a.) irodapiac, 

.  parkolóházak pia a. 
a.) Irodapiac 

 

Irodaportfolió k eghatározó része jó i ősítésű, vezető ag arországi és 
ulti a io ális érlők ek határozott időtávra ér e adott, i frastrukturális és közlekedési 

sze po t ól kiváló elhel ezkedésű, elsősor a   „B” kategóriás, ásodrészt „A” 
kategóriás épületek ől, vala i t irodafejlesztésre vásárolt kitű ő elhel ezkedésű, 

elvárosi loká iójú, irodafejlesztésre alkal as telkek ől tevődik össze. I gatla jaink 

hasz osításá ál fő sze po t az i gatla  egfelelő jövedele ter elő képessége, az adott 
területe  elüli elhel ezkedése, eze kívül az ingatlan várható érték övekedése, 
tová fejlesztési pote iálja. A Társaság szá ára az irodapia  stratégiai üzletág, a város 
tö egközlekedéssel – elsősor a  kötöttpál ás eszközökkel - ag o  jól egközelíthető 
so ópo tjai  öt "B" kategóriájú és két „A” kategóriájú irodaépülettel re delkezik.  A 

keresleti oldalo  jele tkező i őségi igé ekkel lépést tartva, az irodák agas, 
kategóriájuk ak és apjai k követel é ei ek egfelelő űszaki állapotúak. A érlők 
elvárásaival összha g a , a szolgáltatási szi t e elésével, egfelelő fejlesztésekkel, 
tová á a érlőkkel való sze él ese  ko taktus kialakításával sikerül Társaságu k ak a 

érlőket eg er i és ezzel pia i pozí ióját tová  erősíte i. A kitű ő adottságok ak, 
fol a atosa  ko trolált és fejlesztett űszaki állapot ak, tová á az elvárt szolgáltatási 
szi t ek köszö hetőe  elvárosi irodaházai k közel %-os, a pia i átlagot jóval 

eghaladó kihasz áltsággal űköd ek. 

  

.  Parkolóházak pia a 

 

A Társaság tulajdo á a  lévő Ara kéz ut ai parkolóház a korá i évek e  a tartós 
parkoló érleti szerződések ek, illetve a elvárosi elhel ezkedés ek köszö hetőe  agas 
kihasz áltsággal űködött. Az el últ év e  a kör ező irodaépületek kiürülését 
követőe  a korá i évekhez képest a kihasz áltság sökke t. A Társaság tulajdo á a  va  
e ellett a Budapest III., Polgár ut a - . szá  alatti parkolóház, a el  a Flóriá  Udvar 
Irodaház részét képezi, á  a ilvá osság szá ára is igé e vehető parkolási 
szolgáltatást újt  ara óta és % feletti kihasz áltsággal üze el. A . kerület e  

ejele tett fizetős köztéri parkolás evezetése tová i kihasz áltság övekedési 
pote iált jele t. Mi dkét parkolóház a legúja , ag ar fejlesztésű parkolási re dszerrel 
ig ekszik a i ális szolgáltatási szi tet iztosíta i a felhasz álói ak. 
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2.4. A Társaság ered é yességét efolyásoló ko kázati té yezők 

 

A Budapesti Ingatlan Nyrt. tevéke ségé ek ered é ességét tová ra is erőse  
efol ásolja a i de kori akrogazdasági hel zet, illetve az ez alapjá  kialakuló vállalati 

gazdálkodási kör ezet, ug a is az irodák kihasz áltsága, a realizálható érleti díjak 
ag sága a érlő társaságok a agi hel zetétől, kilátásaitól függ. . év sorá  a 

Budapesti iroda pia  kihasz álatla sági rátája. – rész e  a gazdasági övekedés ek 
rész e  pedig a visszafogott iroda fejlesztések ek köszö hetőe  -  16% körülire sökke t. 
Jele leg összese  k . fél illió ég zet éter ürese  álló irodaterület ől válogathat ak 
Budapeste  az irodát kereső érlők, il e  li itált re delkezésre álló területre az el últ  
év alatt e  volt példa. Ug a akkor a pia o  egfig elhető tre d, iszeri t a érlők az 
évek sorá  a oder e  irodák a költöz ek, e el i fogja a rége i, első és ásodik 
ge erá iós irodaházak üresedési rátáját Ezzel kieg e lítve a teljes pia i üresedési rátát. Az 
átlagos érleti díjak teki teté e  övekedésről e  lehet eszá ol i, azo a  a korá i 
évekre jelle ző sökke és egállt.  Az óvatos opti iz ussal jelle ezhető pia o  
kihasz álva – ivel Pest közpo ti területei  g akorlatilag alig va  üres iroda jele leg - a 

Társaság épületei ek kiváló loká ióját, tová  erősíthető a pia i pozí ió az épületek 
szolgáltatásai ak szí vo alá ak e elésével, a érlők igé eihez igazodó eruházásokkal, 
fejlesztésekkel, és övekedés-orie tált érlők felkutatásával.  
 

A BU-MA I gatla  I gatla forgal azó és Szolgáltató Kft. fő tevéke ségi köre az 
i gatla forgal azás. A Társaság ak ár evételt szerző tevéke sége a tárg  év e  e  
volt. “tratégiai kérdések e  az a avállalattal eg eztetve kell eghoz ia dö tését. 
A Kft. hel zete jele tőse  függ a avállalatától, az őt ért pia i hatásoktól, illetve 
dö téseitől. 
 

A Kastélyszálló Kft. alapfeladata, hog  a avállalata, a Budapesti I gatla  Nyrt. 

tulajdo á a  lévő Fe őharaszt Kastél szállót költségtakarékosa , hatéko a , a pia i 
körül é ek között elvárható szí vo alo , a ve dégek igé eihez igazodva üze eltesse.  
Az üze eltetést illetőe  az a avállalat dö t a stratégiai kérdések e  ag  összegű 
felújítás, eruházás , leá vállalata az operatív, üze eltetői feladatokat látja el.  
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A BIF Jókai  Kft. fő tevéke sége az i gatla forgal azás. A . év e  egvásárolt 
Királ hágó téri i gatla  legjo  hasz osítási for áját a Társaság ég keresi, melynek 

kereté e  a eépítés lehetséges alter atívájaké t jogerős irodaház építési e gedél t 
szerzett. A Társaság hel zete jele tőse  függ a avállalatától, az őt ért pia i hatásoktól, 
illetve dö téseitől. 
 

A Katla  Befektetési )rt. fő tevéke ségi köre az i gatla forgal azás. A Budapest, III. ker. 
Harsá lejtő i gatla  képezi a társaság tulajdo át. A Társaság . év e  is fol tatta 
szokásos vállalkozási tevéke ségét, az összköz űves építési telkek értékesítése tová  
fol tatódott. Országos szi te  a él po tot jele tő -as év utá  a taval i 
eszte dőd e  ár is ételte  e elkedett a kiadott építési e gedél ek szá a, ár ég 

i dig e  érte el az előző évek szi tjét. Ez az i dikátor eglehetőse  jól írja le az építési 
telkek pia i kör ezetét is, íg  ár a korá i évhez képest a vételi kereslet jól láthatóa  

őtt, az azt egelőző évek szi tjétől ég i dig el arad. Ug a akkor a eglévő kereslet 
el ozdul i látszik a korá i ár orie tált kereslet irá á ól a i őségi kör ezet e  lévő 
ter ékek irá á a, a it tová  segít az eddig egvásárolt i gatla oko  egépült, 
kivétel élkül agas szí vo alo  egvalósított saládi házak és vállalkozók által 
fejlesztett ikerházak. El o dható, hog  a a kok hitelezési kedve e elkedett, a vevők 
építési hajla dósága azo a  ég i dig e  követi ezt. Társaságu k a 
telekértékesítések irá á ól ővítette kí álati és szolgáltatási spektru át az építési 
vállalkozókkal törté ő eg ütt űködés felé és építési i gatla oko  kívül a vállalkozókkal 
eg ütt űködve elkészült iker- vag  társasházi lakást is tud ajá la i. 
 

 

A Katla ka B Befektetési Kft. fő tevéke ségi köre az i gatla forgal azás. A Budapest, IX. 
kerületi lakásokat, irodákat és üzleteket agá a foglaló Castru  Ház épület eg es iroda, 
üzlet, tároló és parkoló al etétei képezik a társaság tulajdo át. A Társaság a korá i 
évek e  ér eadással hasz osította i gatla jait, azo a  . utolsó eg edévétől 

egkezdődött az ö álló iroda és üzlet al etétek értékesítése is. Mivel a pia o  az „A” 
kategóriás irodaépület e  lévő -120 nm-es i gatla ok értékesítése eg edi ter ék ek 
szá ít ezért eg edi, korá a  e  létező értékesítési sator áko  keresztül, i ovatív 

egoldásokkal kellett a ter éket megis ertet i a pia  szereplőivel. A kis éretű 
irodaterületek irodaházi szolgáltatásokkal törté ő értékesítése és a korá a  sak érleti 
lehetőséggel találkozó vevők és közvetítők egfelelő tájékoztatása, ill. a kidolgozott 
eg edi vételi ko struk ió egis ertetése eglehetőse  e edzs e t i te zív feladat, 

a el  azo a  jó összha g a  va  a e edzs e t aktív, sze él es üg fél 
ko u iká iójával. A kezdeti . év végi kedvező fogadtatás sikerét követő  év 
eleji áre elés hatására az értékesítés üte e át enetileg lassult, azo a  a taval i év 
végére/idei év elejére is ét egélé kült a kereslet   Az idei évre vo atkozóa  a Társaság 
élul tűzte ki az összes al etét értékesítését. 

 

BPR Rákó zi 7. Kft. 2009. augusztus 01-jei hatáll al kiválással jött létre a Katlan Zrt- ől. 
Fő tevéke ségi köre a saját tulajdo ú i gatla  ér eadása, üze eltetése. A kiválással 
tulajdo á a került a Budapest, VIII. kerület Rákó zi út . szá  alatti i gatla  te plo . 
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Az i gatla  spe iális jellegé ől adódó eheze  ér e adható. Jele leg a érle é  
tá iskola éljá ól va  hasz osítva. 

 

BPR Delta Kft. fő tevéke ségi köre az i gatla forgal azás. A Budapest, V. kerület “as u. 
. szá  alatti i gatla  képezi a társaság tulajdo át, el ek a Társaság keresi a legjo  

hasz osítási for áját. Jele leg parkoltatási tevéke  éljára került ér e adásra.  
 

BPR Gamma Zrt. fő tevéke ségi köre az i gatla forgal azás. A Budapest, X. kerület Üllői 
út . szá  alatti i gatla  képezi a társaság tulajdo át, el  épületeg üttes ől a 
szálloda rész ér e adásra került, az irodaház üze e hel ezésre került, érlőkkel való 
feltöltése egkezdődött. Az oktatási épület ek a Társaság ég keresi a legjo  
hasz osítási for áját. “tratégiai kérdések e  az a avállalattal eg eztetve kell eghoz ia 
dö tését.  
 

 

 

2.5. A vállalatvezetés e  a . de e er -i állapothoz képest törté t változás 

 

A Budapesti Ingatlan Nyrt.- él a vállalatvezetés e  törté t sze élyi változások a . 
december 31-ei állapothoz képest:  
 

2014.12.30-á  Tóth Gá or i gatla fejlesztési üzletág igazgató u kaviszo a közös 
egeg ezéssel egszü tetésre került.  

 

A ko szolidá iós kör e vo t társaságok ál törté t sze élyi változások a 3. 

december 31-i állapothoz képest: 
 

Tóth Gá or Budapesti I gatla  N rt.- e  való u kaviszo á ak egszű ésével 

párhuza osa , . . -é  Tóth Gá or eg es ko szolidá iós kör e vo t társaságok ál 
levő eg ízatásai is egszű tek, úg i t: 

 Katla  )rt. Igazgatósági tagság, hel ette “ajgál Gá or került egválasztásra, 
 BPR Ga a )rt. Igazgatósági tagság, hel ette Márto é Uhri  E ikő került 

egválasztásra, 
 BPR Delta Kft. üg vezetőség, hel ette Márto é Uhri  E ikő került 

egválasztásra, 
 BUMA I gatla  Kft. üg vezetőség, hel ette A gel Gá or került egválasztásra. 

 

 

3. . évi i gatla hasz osítási ered é yek 

 

A társaság fő tevéke ségi köré e tartozó i gatla  ér eadás területé  kirívó ese é  
nem volt tapasztalható. A portfolió feltöltöttsége . év végéig tová  e elkedett és a 

űködő, ér eadásra szá t i gatla ok kihasz áltsága átlagosa  az év végére 
megközelítette a 90%-ot.  
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A . év végé  a Madá h téri épület k . 
50%-os területére aláírt érleti 
szerződéshez szükséges érlői 
átköltöztetések egvalósítását követőe  a 
szálloda érlő elvégezte a szükséges 
kialakítási u kákat, el  következté e  
az épület déli szár á a  *-os szálloda 
kezdte eg űködését. Íg  az épület 
kiadottsága gyakorlatilag 100%-ra 

emelkedett. 

 

 

A Város ajor ut ai irodaház érlői 
összetétele - a  jele tőse  átalakult, 
a i ek következté e  az addig az eg ik 

érlő által végzett épületüze eltetési 
feladatokat a BIF . év sorá  visszavette. 
Az időköz e  fol tatott értékesítési 
tevéke ség ek köszö hetőe  . év 
végére az épület feltöltöttsége 89%-ot ért el. 
 

 

A Baj s  )s. úti irodako ple u   év 
sorá  végig 90% feletti kihasz áltsággal 
működött, a Vi tor Hugo ut ai irodaház 
töltöttsége a érlői ozgások ak 
köszö hetőe  a %-os kihasz áltság körül 
mozgott. 

 

 

 

A ér eadás ellet a BIF . év végé  
új, eddig a ag arországi irodapia o  

e  jele lévő ter ékkel jele t eg. A 
Castru  Ház jogilag társasházké t 

űködő veg es fu k iójú lakó és iroda  
épület iroda al etétei ek értékesítése 
2014- e  is várakozások feletti 
értékesítési ered é eket produkált, íg  

. év végéig az üzletek 100%-a, az 

irodák majdnem 2/3-a értékesítésre 
került. 
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A portfolió ásik értékesítési ter éke a Harsá lejtő kertváros projekt, ahol 
összköz űves saládi-, iker-, és  lakásos társasházépítésre alkal as telkek értékesítését 
folytatja a Katlan Zrt. A 2014-es értékesítési szá okról el o dhatóak, hog  ug a  
vala ivel agasa  szi te  alakultak, i t az előző év szá ai, ug a akkor ég i dig 
el arad ak a várakozásoktól, a i elsősor a  a udapesti telekpia  alulteljesítésé ől 
adódik. 
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4. . évi gazdasági kul sadatok 

 

2014. 

 

2013. 

 
 ezer Ft  

 
 ezer Ft  

Ár evétel     2 217 195           2 225 565     

Működési ráfordítás -  1 366 262     
 

-  1 137 144     

Érték sökke és és értékvesztés -        57 579       -        75 723     

Eg é  űködési ered é  -      525 654                33 880     

        

Működési ered é y        267 700           1 046 578     

Pé zügyi ered é y -      737 124       -      522 366     

Adózás előtti ered é y -      469 424              524 212     

Adózott ered é y -      330 533              510 833     

    

    Mérlegfőösszeg  23 116 909        24 462 317     

Saját tőke  14 084 192        14 333 631     

A . évi evétel adatok az előző év ek egfelelőe  alakultak. A evétel , %-a 

ér eadáshoz kap solódik, %-a értékesítés ől, , %-a ve déglátás ól. A ér eadás ól 
szár azó evételek  illió Ft-tal ala so a a  alakultak a taval i évhez képest, a i 
eg részt a Teréz krt.-i i gatla , vala it a Castru  Ház irodái ak és üzletei ek értékesítése 

iatt kieső érleti evételek ől adódik -  illió Ft , ásrészt ezt elle súl ozta ás 
i gatla oko , a feltöltöttség e elkedésé ől szár azó érleti evétel. Az értékesítési 

evételek  illió Ft-tal haladták eg az előző évit, el  a Harsá lejtő projekt építési 
telkei ek sikerese  értékesítésé ől adódik. Az eg é  evételek e  jele tkező  illió 
Ft-os sökke és oka a . év e  jele tkező eg edi jutalék evétel tétel. 
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A űködési ráfordítások 20%-kal haladták eg az előző évi értéket. Összegé e  
legjele tőse  az e elkedés az a agjellegű ráfordítások teki teté e  jele tkezik, a i 
lé egé e  a agasa  értékesítéshez kap solódó ag o  összegű ELÁBÉ- ól adódik. A 

sze él i jellegű költségek teki teté e   illió Ft-os e elkedés törté t az előző évhez 
képest, el  eg részt ére elés ől, ásrészt létszá övekedés ől adódik, a ire 
létesít é felelősi pozí iók a  került sor. A vállalat soport dolgozói ak átlagos 
statisztikai állo á i létszá a . de e er -é   fő . de e er -é   fő) 

volt. Az egyé  űködési ered é y teki teté e  jele tkező ,  illió Ft-os veszteség 
eg részt eg   illió Ft-os evétel ől adódik, el  a efektetési i gatla ok pia i érték 
feletti eladási áro  való értékesítésé ek ered é e Teréz krt., Castru  Ház , másrészt 
eg  sak e   illió Ft-os ráfordítás ól, a i ek sak e  fele a or ál üzlet e et ől 
adódó ráfordítás főké t iparűzési és épít é  adó , illetve itt jele ik eg a pia i 
értékelés ől adódó előző évhez viszo ított egatív külö özet, a i éhá  épület pia i 
értéké ek sökke ésé ől adódik. 
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A űködési ered é y, elsősor a  a űködési ráfordítások, vala i t az eg é  
ráfordítások fe t részletezett övekedésé él fogva ,  illió Ft-tal alacsonyabban 

alakult, i t . év e . 
 

A pé zügyi ered é y  illió Ft-tal lett ala so a , i t előző év e . A pé züg i 
evételek ag ságre dje e  változott, viszo t a ráfordítások teki teté e  a e  

realizált árfol a veszteség az EUR árfol a  alakulása iatt szá ottevőe  agasa  lett.  
 

5. . évi kie elt ese é yek 

 

A 2014-es év ered é ét és a BIF soport űködését jele tőse  eghatározó ese é  
volt a portfolió eg ik leg ag o , a Teréz Krt . szá  alatt található épületé ek 
értékesítése a Diófa I gatla  Alap szá ára. Az épület %- a  ér eadott állapotban 

került értékesítésre, ettó ,  rd fori t vételár elle é e . 
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6. . évre vo atkozó üzleti élok  
 

. évre vo atkozó üzleti élokat elsősor a  a . év e  egvalósult, Teréz krt.-i 
irodaház értékesítését követő stratégia egalkotása és kivitelezése határozza eg.  
 

A Társaság szá ára fo tos feladat az i gatla  értékesítésével kieső jele tős díj evétel 
hiá á a  is a likviditás fe tartása, el et a következők iztosíta ak:  

 evételi oldalo  

o a eglevő, űködő irodaházak kihasz áltságá ak a i alizálása – 

Madá h tér, Város ajor u., Baj s  )s. u. Vi tor H. u. teljes feltöltöttségi 
szi t elérése, Flóriá  Udvar jele tős új érleti szerződések egkötése, 

o az A dráss  úti és Ceglédi úti irodaházak kihasz áltságá ak ővítése, 
o az értékesítés alatt levő i gatla ok – Castru  Ház, Harsá lejtő – tavalyi 

évhez haso ló, vag  azt eghaladó értékesítési teljesít é e. 

 kiadási oldalon  

o a hitelekhez kap solódó adósságszolgálat érséklése: CIB hitel eseté e  a 
tőketörlesztések az előtörlesztés utá  %-kal érséklőd ek . 
fe ruártól, Raiffeise  hitel hossza ítása és előtörlesztése kap sá  a 
tőketörlesztések és a ka atterhek is 40%-kal érséklőd ek . 

ár iustól. 
o a űködési költségek %-os sökke tését határozta el a Társaság, el et 

eg részt a feladatok átszervezésével elért létszá sökke téssel, ásrészt 
a égstruktúra opti alizálásával kívá  elér i. 

 

A Társaság fo tos élkitűzése tová á, hog  egtalálja a Teréz krt.-i ingatlan 

értékesítésé ől fe aradó készpé zállo á  lehető leghatéko a  felhasz álási 
ódját.  

 

 

7. érleg forduló apja és érlegkészítés időpo tja közötti lé yeges ese é yek 

 

Budapesti I gatla hasz osítási és fejlesztési Nyrt. 

- A Társaság a közte, i t Eladó és a Diófa I gatla  Befektetési Alap, i t Vevő között 
. októ er -é  a Budapest, VI. ker. Teréz krt. . sz. alatti irodaház i gatla  és a 

ter észet e  vele eg  eg séget alkotó, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. -60. sz. alatti 

i gatla a  található eg es al etétek tárg á a  létrejött adás-vételi szerződés ől 
efol t vételár ól ,  rd fori t összeget a CIB Ba k )rt-vel fe álló hitelszerződés 

re delkezései szeri t a a k ak előtörlesztett. Az előtörlesztés alapjá  a hitel 
futa idejé ek hátralevő időszaká a  a Társaság adósságszolgálati kötelezettsége 

. fe ruártól %-kal érséklődik. 

- A Társaság Igazgatóta á sa . fe ruár -á  a égstruktúra átalakításáról, 
összevo ásáról dö tött adóopti alizálás, tová á az ad i isztrá iós terhek 
sökke ése, ezáltal űködési költség- egtakarítás elérése érdeké e . A égstruktúra 

átalakítás sorá  első lépéseké t az Igazgatóta á s dö tött az eg es közvetette  
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100%-os tulajdo á a  álló, ko szolidá iós kör e vo t leá vállalatai közvetle  
tulajdo a vételéről.  

 

E ek sorá  a . fe ruár - . közti időszak a  a Társaság . . -i fizetési 
határidővel egvásárolta a  
 

·           a Katlanka B Kft.-től a Katla  )rt.- e  lévő részesedését részvé eket ,  
·           a Katlanka B Kft.-től a BPR Rákó zi . Kft.- e  eglévő üzletrészét, 
·           a BUMA Ingatlan Kft.-től a Katla ka B Kft.- e  eglévő üzletrészét, 
·           a Kastél szálló Kft.-től a Katla ka B Kft.- e  eglévő üzletrészét, 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Ga a )rt.- e  lévő részesedését részvé eket . 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Delta Kft.- e  eglévő üzletrészét. 

 

BU-MA I gatla  I gatla forgal azó és Szolgáltató Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a Katla ka B Kft.- e  lévő 834.000.000,-Ft 

évértékű üzletrészét kö v szeri ti értéke  221.490.000,-Ft  értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: 
2015.03.03. 

 

Kastélyszálló Ve déglátóipari és Szolgáltató Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a Katla ka B Kft.- e  lévő . ,-Ft 

évértékű üzletrészét kö v szeri ti értéke  . ,-Ft.  értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: 
2015.03.03. 

 

BIF Jókai . Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között lé eges 
ese é ek e  törté tek. 
 

Katla  Befektetési )rt. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a BPR Delta Kft.- e  lévő  %-os részesedését 
értékesítette a Budapesti I gatla  N rt.- részére, . . -i fizetési határidővel, kö v 
szeri ti értéke  . . . ,-Ft  . A ég ejeg zés apja: . . .  
A Társaság a BPR GAMMA )rt.- e  lévő  %-os részesedését értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel, kö v szeri ti értéke . 
(727.000.000,-Ft  A ég ejeg zés apja: . . . 
A Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. lett, a ég írósági 

ejeg zés apja: . . . 
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A Raiffeise  Ba kkal kötött . . -ei lejáratú hitel eghossza ítása fol a at a  
va , aláírás előtt áll. A Ba k kötelező érvé ű ajá lata szeri t a ka at értéke sökke i, 
a re dszeres tőketörlesztések ag sága érséklőd i fog. A hitelszerződés ódosítás 
aláírásával eg idejűleg eg  eg szeri, ag o  összegű előtörlesztést fog teljesíte i a 
Katla  )rt. A Társaság által vállalt kezesség is fol tatódik tová .  
 

Katla ka B. Befektetési Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a Katla  )rt.-ben 222.940.000,-Ft, 

össz évértékű részesedését kö v szeri ti értéke  . .200,-Ft  értékesítette a 
Budapesti Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: 
2015.03.02. 

A Társaság a BPR Rákó zi . Kft.- e  lévő  12.370.000,-Ft évértékű üzletrészét kö v 
szeri ti értéke  . . ,-Ft  értékesítette a Budapesti I gatla  N rt.- részére, . 
12.31-i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: . . . 
A Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. lett, a ég írósági 

ejeg zés apja: . . . 
 

BPR GAMMA Zrt.   

 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között ekövetkezett 
lé eges ese é , hog  a Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. 
lett, a ég írósági ejeg zés apja: . . . 
 

BPR DELTA Kft. 

 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között ekövetkezett 
lé eges ese é , hog  a Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. 
lett, a ég írósági ejeg zés apja: . . . 
 

BPR Rákó zi 7. Kft 

 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között ekövetkezett 
lé eges ese é , hog  a Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. 
lett, a ég írósági ejeg zés apja: . . . 
 

 

 

 
  

               Dr. No ilis Kristóf  A gel Gá or 

        az Igazgatóta á s el öke     vezérigazgató    

 

Budapest, 2015. ár ius 13. 
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1.  

 

Ko szolidált érleg 

     

      

 Melléklet 2014.12.31.  2013.12.31. 

 

 

ES)KÖ)ÖK      

Éve  túli eszközök      

Befektetési élú i gatla ok 3      14.189.295      15.970.948  

Eg é  i gatla ok és kap solódó vag o i értékű jogok 4           817.115      2.652.944  

Műszaki és eg é  ere dezések, felszerelések 4              51.719      80.542  

Beruházások, felújítások 4           359.700      348.287  

Befektetések társult vállalkozás a  5                      0       1.000  

Halasztott adókövetelések 6           122.054      422.231  

Éve  túli eszközök összese        15 539 883      19.475.952  
  

 
   

      

Forgóeszközök      

Készletek 7        3.505.229      3.783.062  

Vevőkövetelések 8           270.979      612.754  

Eg é  rövid lejáratú követelések és aktív idő eli 
elhatárolások 

9           145.837      239.175  

Pé zeszközök és pé zeszköz-eg e értékesek 10        3.654.981      351.374  

Forgóeszközök összese          7.577.026      4.986.365  
  

 
   

Eszközök összesen       23.116.909      24.462.317  
      

 
FORRÁSOK      

Saját tőke      

Jeg zett tőke 11        2.583.220      2.583.220  

Tőketartalék 11           594.752      594.752  

Értékelési tartalék 12           972.196      891.100  

Ered é tartalék       10.264.557      9.753.726  

Tárg évi ered é           (330.533)      510.833  

A yavállalatra jutó saját tőke összese :       14.084.192      14.333.631  

      

Hosszú lejáratú kötelezettségek      

Pé züg i kötelezettségek 13        5.630.096      7.604.201  

Halasztott adó kötelezettségek 14           679.182      1.230.488  

Eg é  hosszú lejáratú kötelezettségek 15 0       1.182  

Hosszú lejáratú kötelezettségek összese          6.309.278      8.835.871  

      

Rövid lejáratú kötelezettségek      

Pé züg i kötelezettségek 16        2.179.826      577.000  

“zállítói kötelezettségek 17              31.193      29.080  

Eg é  kötelezettségek és passzív idő eli elhatárolások 18           512.420      686.735  

Rövid lejáratú kötelezettségek összese          2.723.439      1.292.815  
  

 
   

Kötelezettségek és saját tőke összese        23.116.909      24.462.317  

 

A 7-54. oldalako  közölt ellékletek a ko szolidált eszá oló elválaszthatatla  részei 

adatok ezer fori t a , kivéve ha ásképp va  feltü tetve 
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Ko szolidált átfogó ered é yki utatás 

 

    

 Melléklet     2014        2013  

Értékesítés ettó ár evétele 19        2.217.195      2.225.565  

Eg é  űködési evétel 20            102.318      598.465  

      

A agjellegű ráfordítások 21       (1.045.611)      (858.738)  

“ze él i jellegű ráfordítások 22          (320.651)      (278.406)  

Érték sökke és és értékvesztés 4            (57.579)      (75.723)  

Eg é  űködési ráfordítások 23          (627.972)      (564.585)  

      

Működési ered é y             267.700      1.046.578  

      

Pé züg i evételek 24              12.276      10.240  

Pé züg i ráfordítások 24          (749.400)      (532.606)  

      

Adózás előtti ered é y           (469.424)      524.212  

Té leges adóráfordítás 25            (31.144)      (26.273)  

Halasztott adó 25            170.035      12.894  

Adózott ered é y          (330.533)      510.833  

      

E ől:      

A yavállalatra jutó rész           (330.533)      510.833  

Külső tulajdo osra jutó rész                        0       0  

      

Egyé  átfogó jövedele                81.095      (194.898)  

Eg é  i gatla ok valós értéké ek változása adó élkül                        0       (217.092)  

Eg é  i gatla ok valós értékváltozásá ak adóhatása               81.095      22.192  

      

Teljes átfogó jövedele            (249.438)     315.935  

      

E ől:      

A yavállalatra jutó rész  (249.438)  315.935  

Külső tulajdo osra jutó rész  0  0  

      

Egy részvé yre jutó ered é y Ft       

Alap 26 -12,8  19,78  

Hígított 26 -12,8  19,78  

A 7-54. oldalako  közölt ellékletek a ko szolidált eszá oló elválaszthatatla  részei 

adatok ezer fori t a , kivéve ha ásképp va  feltü tetve 
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Ko szolidált saját tőke változás ki utatása 

 

 

    

 

 

 

 

 Jegyzett tőke Tőketartalék Értékelési  
tartalék 

Ered é ytartalék Tárgyévi 
ered é y 

 Saját tőke 
összese  

Egyenleg 2012. december 31-é    

2.583.220 

 

594.752 

 

1.071.055 

 

10.238.398 

 

(204.001) 

 

 

 

14.283.424 

         

         

Előző évi ered é  átvezetése     (204.001) 204.001  - 

         

Eg é  ozgások    14.943 (280.671)   (265.728) 

         

Teljes átfogó jövedele     (194.898)  510.833  315.935 

         

Egyenleg 2013. december 31-é    

2.583.220 

 

594.752 

 

891.100 

 

9.753.726 

 

510.833 

 

 

 

14.333.631 

 

     510.833 (510.833)  - 

Előző évi ered é  átvezetése         

         

Teljes átfogó jövedele     81.096 (330.533) (330.533)  (249.437) 

         

Egyenleg 2014. december 31-é    

2.583.220 

 

594.752 

 

972.196 

 

10.264.559 (330.533) 

 

14.084.194 

 

 

A 7-54. oldalako  közölt ellékletek a ko szolidált eszá oló elválaszthatatla  részei 

adatok ezer fori t a , kivéve ha ásképp va  feltü tetve 
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  2014 2013 

Adózás előtti ered é y  (469.424)             524.212     

Ka atráfordítás         353.352             366.827     

Ne  pé z ozgást jele tő tételek     

Érték sökke és           38.727               75.723     

Értékvesztés           18.852                  1.747     

Ne  realizált árfol a külö özet         299.927             154.385     

Valós értékelés ől szár azó ered é          346.925            (141.658)     

      

Ne  űködési ash flo -hoz kap solódó ered é tételek     

Tárg i eszköz értékesítésé  elért ered é    (83.627)              (87.535)     

      

Nettó forgótőke ozgása     

Vevői követelések változása         341.774            (450.268)     

Eg é  forgóeszközök változása         371.172             (29.381)     

“zállítói tartozások változása              2.113                (3.926)     

Eg é  rövid lejáratú kötelezettségek változása       (174.315)             185.404     

Eg é  hosszú lejáratú kötelezettségek változása          (1.182)         190.208     

      

Kifizetett kamat      (353 352)            (366.827)     

Kifizetett ereségadó          (31 144)              (26.273)    

      

Működési tevéke ység ől szár azó ash flo          659.799             392.638     

      

Tárg i eszközök eszerzése         (45.449)            (157.850)     

Tárg i eszköz értékesítésé ől szár azó pé z evétel      3.360.463             411.327     

      

Befektetési tevéke ység pé zfelhasz álása      3.315.014             253.477     

      

Tőkeki o sátás ól evétel                0      0 

Hitelfelvétel 0       0 

Hitelvisszafizetés  (671.206)        (717.108)     

      

Fi a szírozási tevéke ység ől szár azó ash flo      (671.206)           (717.108)     

      

Pé zeszközeg e értékesek övekedése sökke ése       3.303.607             (70.993)     

      

N itó pé zeszközök és pé zeszközeg e értékesek         351.374             422.367     

)áró pé zeszközök és pé zeszközeg e értékesek      3.654.981             351.374     

 

 

A 7-54. oldalako  közölt ellékletek a ko szolidált eszá oló elválaszthatatla  részei 

Ko szolidált Cash Flo  ki utatás 

 adatok ezer fori t a , kivéve ha ásképp va  feltü tetve 
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1. Általá os rész 

 

1.1 A vállalkozás e utatása 

 

A Budapesti i gatla  Hasz osítási és Fejlesztési N rt.  Budapest, Polgár u. -10.), 

tová iak a : „Társaság” vag  „Csoport”  1995. január -é  átalakulással jött létre. 

Jogelődje a Budapesti I gatla hasz osítási és Fejlesztési Kft., a el et . ja uár -jé  
1.000 e Ft törzstőkével alapított az Álla i Vag o üg ökség. 
 

Az . ja uár -é  létrejött Budapesti I gatla  Hasz osítási és Fejlesztési N rt. 
2.363.220 e Ft jeg zett tőkével alakult, ajd . augusztusá a  .  e Ft jegyzett 

tőkee elésre került sor. A Társaság jeg zett tőkéje azóta e  változott: a Társaság . 
december 31-ei jeg zett tőkéje . .  e Ft, amely 2.583.220 darab. 1.000 Ft 

évértékű, évre szóló, de aterializált törzsrészvé ől áll. . szepte er -á  a 
Társaság részvé ei ek évértéke  Ft-ról  Ft-ra változott, íg  a jele legi alaptőke 
25.8 .  d   Ft évértékű de aterializált törzsrészvé ől áll. 
 

. fe ruár -á  törté t eg a Társaság részvé ei ek a Budapesti Értéktőzsde ,,B" 
kategóriájá a való evezetése. 
 

A Társaság saját tulajdo ú i gatla jai ak, elsősor a  ér eadás útjá  törté ő 
hasz osításával foglalkozik. A vállalat soport dolgozói ak átlagos statisztikai állo á i 
létszá a 2014. december 31-é  47 fő. (2013. december 31-é   fő volt . A Társaság 
székhel e:  Budapest, Polgár u. 8-10. 

 

A Társaság szá ára . ja uár -jétől kötelező a ko szolidált eszá oló IFR“ előírásai 
szeri ti elkészítése. 
 

A Társaság operatív irá ítását az Igazgatóta á s végzi. A Társaság űködésével 
kap solatos elle őrzési feladatokat Audit Bizottság látja el. 

 

1.2 A Társaság égadatai 

 

A Társaság ég eve:    Budapesti I gatla  Hasz osítási és Fejlesztési N rt. 
Rövidített ég év:    Budapesti Ingatlan Nyrt. 

“zékhel e:      Budapest, Polgár u. -10. 

Postai í e a közpo ti üg i tézés hel e : 1033 Budapest, Polgár u. -10. 

Közpo ti elektro ikus elérhetősége:   info@bif.hu 

Honlapja:       www.bif.hu 

A Társaság alapító okiratá ak kelte:  1995.01.31. 

A Társaság űködése egkezdésé ek időpo tja: . . .  
Bejeg ző íróság:     Fővárosi Cég íróság 

Cégjeg zékszá a:    Cg. 01-10-042813 

Társaság statisztikai szá jele:  12041781-6820-114-01 

Adóigazgatási azo osító szá a:   12041781-2-41 

mailto:info@bif.hu
http://www.bif.hu/
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Közösségi adószá :      HU12041781 

Társaság törzstőkéje:     2.583.220.000,-Ft 

Társaság űködésé ek időtarta a:   határozatla  

A Társaság üzleti éve:     egeg ezik a aptári évvel 
A Társaság fő tevéke sége:   ’  “aját tulajdo ú, érelt i gatla    

ér eadása, üze eltetése 

 

A Társaság eg séges irá ítási re dszer e  űködik, Igazgatóta á sá ak tagjai:  
dr. No ilis Kristóf, az Igazgatóta á s el öke 

dr. “péder )oltá , az Igazgatóta á s alel öke  
dr. U gár A a 

Oláh Márto  

Márto é Uhri  E ikő  
 

A Társaság Audit Bizottságá ak tagjai:    

dr. “péder )oltá , az Audit Bizottság el öke 

dr. No ilis Kristóf   
Oláh Márto  

 

A Társaság Kö vvizsgálója:  
 . április -ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti 

Ta á sadó Kft. székhel :  Budapest, “zilág i Erzsé et fasor 
/A. II. e . , a kö vvizsgálatért felelős sze él  Tóth Julia a. 

 

A Társaság a közle é ei ek közzétételi hel e: 
 BÉT www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja 

(www.kozzetetelek.hu  és a Társaság saját ho lapja 
(www.bif.hu). 

 

A Társaság %-ot eghaladó részesedéssel író tulajdo osai a 2015. fe ruár -i 

részvé kö v, illetve a tulajdo osok eg é i ejele tései alapjá :  

Do aDö e Kft.                                                         24,48 % 

PIÓ  Kft.                                                                     24,62 % 

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezelő )rt. 14,99 % 

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 % 

Hal i út . Kft.  9,99 % 

Mag ar Ne zeti Eszközgazdálkodási )rt. 5,18% 

 

 

1.3 A Társaság értékpapír struktúrája 

 

2014. december 31-é  a Társaság jeg zett tőkéje . .  dara   Ft évértékű 
évre szóló de aterializált törzsrészvé ől áll. A részvé ekhez kap solódó jogokat és 

kötelezettségeket a Társaság Alapsza ál á ak . po tja részletezi.  
 

http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bif.hu/


 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

9 

 

1.4 Vállalatvezetés és foglalkoztatás 

 

Vezető tisztségviselők, stratégiai pozí ió a  lévő dolgozók társaság a  lévő tulajdo i 
há yada 

 

Jelleg1 Név Beosztás 
Meg ízás 

 kezdete 
Meg ízás vége 

Közvetle  

részvé y 
tulajdon 

(db) 

Közvetle  és 
közvetett 

részesedés 
(%) 

ITT 
Dr. Nobilis 

Kristóf 

Igazgatóta á s el öke 

az Audit izottság 
tagja 

2012.04.25. 2017.04.25. 0 

7,85 % 

közvetett 
részesedés 

ITT Dr. “péder )oltá  

Igazgatóta á s 
alel öke 

az Audit izottság 
el öke 

2012.04.25. 2017.04.25. 0 

16,6 % 

közvetett 
részesedés 

ITT Dr. Ungár A a Igazgatóta á s tagja 2012.04.25. 2017.04.25. 0 

24,62 % 

közvetett 
részesedés 

ITT Oláh Márto  

Igazgatóta á s tagja 

az Audit izottság 
tagja 

2012.04.25. 2017.04.25. 0 0 

ITT 

SP 

Márto é Uhri  
E ikő 

Igazgatóta á s tagja 

Gazdasági 
Vezérigazgató-

helyettes) 

2012.04.25. 

2017.04.25. 

(Munkaviszony: 

határozatla  

0 

 

 

0 

SP A gel Gá or Vezérigazgató 2010.08.10. 
Határozatla  

(munkaviszony) 
0 0 

SP Dr. Kiss Péter Pál Jogi igazgató 1997.01.13. 
Határozatla  

(munkaviszony) 
10 

0 

SP Tóth Gá or 
I gatla  fejlesztési 

üzletág igazgató 
2008.05.01. 

Határozatla  

(munkaviszony) 
0 0 

SP “ajgál Gá or 
I gatla hasz osítási 

üzletág igazgató 
2011.05.01. 

Határozatla  

(munkaviszony) 
0 0 

SP Czifra Krisztina 
Pé züg i és szá viteli 

igazgató 
2008.10.01. 

Határozatla  

(munkaviszony) 
0 0 

SP 
Né eth-“za ó 

Tí ea 
Ko trolli g Igazgató 2008.12.08. 

Határozatla  

(munkaviszony) 
0 0 

1 Igazgatóta á s tagja ITT , “tratégiai pozí ió a  lévő alkal azott “P . 
 

Vezető tisztségviselők változása 

 

Az Igazgatóta á s tagjai teki teté e  . év e  változás e  törté t. . de e er 
. és a eszá oló készítése közötti időszak a  a vezető tisztségviselők sze él é e  

változás e  törté t.  
 

A vállalatvezetés e  a . de e er -i állapothoz képest törté t változás: 
 

2014. 12.30-á  Tóth Gá or i gatla fejlesztési üzletág igazgató u kaviszo a közös 
egeg ezéssel egszü tetésre került.  
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A kö yvvizsgáló sze élyé e  törté t változás: 
 

A kö vvizsgáló sze él é e  törté t változás: Eg  éves időtarta ra az INTERAUDITOR 
Neu er, He zl, Ho ti Ta á sadó Kft.   Budapest, “zilág i Erzsé et fasor /A. II. e .; 
sze él é e  felelős kijelölt kö vvizsgáló: Tóth Julia a  került eg ízatásra . 
április -ig. A ko szolidá iós kör e vo t vállalatok ál eghossza ításra került a 
Cégaudit Kö vvizsgáló Kft. kö vvizsgálatért felelős sze él : Já di )ita  eg ízatása. 
 

1.5 A érlegkészítés alapja 

 

i) Elfogadás és yilatkozat a Ne zetközi Pé zügyi Beszá olási Sta dardok ak való 
egfelelőségről 

 

A ko szolidált pé züg i ki utatásokat az Igazgatóság 5. ár ius -án fogadta el. A 

ko szolidált pé züg i ki utatások a Ne zetközi Pé züg i “zá viteli “zte derdek szerint, 

az Európai U ió EU  Hivatalos Lapjá a  re deleti for á a  kihirdetett és eiktatott 
sta dardok alapjá  készültek. Az IFRS-t a Ne zetközi “zá viteli “ta dardok Bizottsága 
IA“B  és a Ne zetközi Pé züg i Beszá olás Értel ező Bizottsága IFRIC  által 

megfogal azott, sta dardok és értel ezések alkotják. 
 

. ja uár -jétől a ag ar szá viteli törvé  változása lehetővé teszi, hog  a Csoport 
ko szolidált eszá olóját az Európai U ió Hivatalos Lapjá a  re deleti for á a  
kihirdetett IFR“ alapjá  készítse el. Jele leg az EU eiktatási fol a atai és a Csoport 
tevéke sége alapjá  i s külö ség a Csoport IFR“ és EU által elfogadott IFR“ politikák 
között. A pé züg i ki utatások a  szereplő közzétételek egfelel ek az eg es 
sta dardok a  foglalt követel é eknek.  
 

A ko szolidált pé züg i ki utatások ag ar fori t a , ezer fori tra kerekítve kerültek 
e utatásra, ha i s ettől eltérő jelzés. 

 

A vállalat soport pé züg i éve egeg ezik a aptári évvel. 
 

ii) A eszá oló készítésé ek alapja 

 

A ko szolidált pé züg i ki utatások a 4. december 31-é  ki o sátott és hatál os 
sta dardok és IFRIC értel ezések szeri t készültek.  
 

Az a avállalat a e  ko szolidált éves eszá olóját a szá vitelről szóló . évi C. 
törvé  szeri t készíti. E törvé  eg es előírásai eltér ek a Ne zetközi Pé züg i 
Beszá olási “ta dardok a  IFR“  foglaltaktól. A ak érdeké e , hog  a e zetközi 
ko szolidált eszá oló összha g a  leg e  a Ne zetközi Pé züg i Beszá olási 
“zte derdekkel, izo os ódosításokat kellett végrehajta i a Csoport magyar 

ko szolidált eszá olójá . 
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A eszá oló a ekerülési érték elve alapjá  került összeállításra, kivéve azokat az 
eseteket, ahol az IFR“ ás értékelési elv hasz álatát követeli eg, i t ahog  az a 
szá viteli politiká a  látható.  
iii) Az értékelés alapja 

 

A ko szolidált pé züg i ki utatások eseté e  az értékelési alapja az eredeti ekerülési 
érték, kivéve a következő eszközöket és kötelezettségeket, el ek valós értéke  kerültek 

e utatásra: szár azékos pé züg i i stru e tu ok, az ered é el sze e  valós 
értéke  értékelt pé züg i i stru e tu ok és értékesíthető pé züg i i stru e tu ok. 
 

Az IFRS-ek ek egfelelő pé züg i ki utatások elkészítése sorá  szükség va  arra, hog  a 
e edzs e t szak ai egítélést, e sléseket és feltételezéseket alkal azzo , el ek 

hatással va ak az alkal azott szá viteli politikákra, vala i t az eszközök és 
kötelezettségek, evételek és költségek eszá oló a  szereplő összegére. A e slések és 
a kap solódó feltételezések últ eli tapasztalatoko  és szá os eg é  té ező  
alapulnak, a el ek az adott körül é ek között ésszerű ek teki thetők, és a el ek 
ered é e képezi azo  eszközök és kötelezettségek kö v szeri ti értéke e slésé ek 
alapját, a el ek eg é  források ól e  határozhatók eg eg értel űe . A té leges 
ered é ek eltérhet ek ezektől a e slésektől. 
 

A e slések és az alapfeltételezések felülvizsgálatára re dszerese  sor kerül. A szá viteli 
e slések ódosítása a e slés ódosításá ak időszaká a  kerül egjele ítésre, ha a 
ódosítás sak az adott évet éri ti, illetve a ódosítás időszaká a  és a jövő eli 

időszakok a , ha a ódosítás i d a jele legi, i d a jövő e i éveket éri ti.    
 

 

2. Szá viteli politika  
 

Az alá iak a  kerül ek e utatásra a ko szolidált pé züg i ki utatások elkészítése 
sorá  alkal azott jele tőse  szá viteli politikák. A szá viteli politikák következetese  
kerültek alkal azásra a jele  ko szolidált pé züg i ki utatások a  szereplő időszakokra 
vo atkozóa . A pé züg i eszá oló összeállítása sorá  alkal azott legfo tosa  
szá viteli elvek a következők: 
 

 

2.1 A szá viteli politika lé yeges ele ei  
 

2.1.1 A ko szolidá ió alapja 

 

Leá yvállalatok 

 

A ko szolidált pé züg i ki utatások a Budapesti I gatla  N rt. és az elle őrzése alatt álló, 
100%-os szavazati és tulajdo i há adú leá vállalatai ak adatait foglalják aguk a. Ezen 

leá vállalatok teljes körűe  evo ásra kerültek a ko szolidá ió sorá . 
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A egszerzett üzletrészekre az akvizí iós szá vitel ódszere kerül alkal azásra, a el  a 
egszerzéskori értékviszo ok alapjá  törté ik az eszközök és források akvizí ió 

időpo tjára, azaz az irá ítás egszerzésé ek apjára vo atkozó pia i értéké ek alapul 
vételével. Az akvizí ió költsége az elle érték, vala i t a e  irá ító részesedések ek a 

egszerzett üzlet e  eglevő részesedésé ek összege. Az év köz e  egszerzett vag  
értékesített társaságok a tra zak ió időpo tjától kezdődőe , illetve a tra zak ió 
időpo tjáig szerepel ek a ko szolidált pé züg i ki utatások a . 
 

A ko szolidá ió a evo t társaságok közötti tra zak iók, eg e legek és ered é ek, 
vala i t a e  realizált ered é ek kiszűrésre kerül ek, kivéve, ha az il e  veszteségek 
a kap solódó eszközök értékvesztésére utal ak. A ko szolidált éves eszá oló készítése 
sorá  a haso ló tra zak iókat és ese é eket eg séges szá viteli elveket követve 
rögzítik. 
 

A e  elle őrzésre jogosító tulajdo osokra eső tőke- és ered é rész a érleg e  és az 
ered é ki utatás a  külö  soro  jele ik eg. Az üzleti ko i á iók vo atkozásá a  a 

e  elle őrzésre jogosító részesedések a egszerzett társaság ettó eszközei ek valós 
értéké ől a e  irá ító tulajdo osokra jutó összeg értéké e  kerülnek eghatározásra. 
Az akvizí iót követőe  a e  irá ító tulajdo osok részesedése az eredetileg felvett 
érték, ódosítva a egszerzett társaság tőkéjé e  ekövetkező változások e  irá ító 
tulajdonosokra jutó összegével. Az időszaki összes átfogó jövedele ől a a  az eset e  
is részesül ek a e  elle őrzésre jogosító tulajdo osok, ha ez részesedésük egatív 
eg e legéhez vezet. 
 

A Csoport leá vállalatok a  eglevő részesedésé ek ol a  változásai, a el ek nem 

ered é ezik a ko troll elvesztését, tőke tra zak ióké t kerül ek elszá olásra. A 
Csoport, vala i t a e  elle őrzésre jogosító tulajdo osok részesedése kerül 

ódosításra úg , hog  azok tükrözzék a leá vállalatok a  eglevő részesedéseik 
változását. A e  elle őrzésre jogosító tulajdo osok részesedését ódosító összeg, 
vala i t a kapott vag  fizetett elle érték külö sége a tőké e  kerül elszá olásra, i t 
a társaság tulajdo osaira jutó érték. 
 
 

2.1.2 Beszá olási pé z e  és deviza egye legek 
 

Az alapul szolgáló gazdasági ese é ek tartal ára és körül é eire való teki tettel az 
a avállalat fu k io ális, vala i t a Csoport eszá olási pé z e e a ag ar fori t. 
 

A e  fori t a  ilvá tartott devizaüg letek kezdet e  az il e  tra zak iók 
végrehajtásá ak apjá  érvé es árfol a o  voltak ilvá tartva. A külföldi 
deviza e e  fe álló követelések és kötelezettségek a érleg-forduló api árfol a o  
lettek fori tra átszá ítva. A keletkező árfol a  differe iák az ered é ki utatás a  a 
pé züg i evételek, illetve ráfordítások között kerül ek ki utatásra. 
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A pé züg i ki utatások ag ar fori t a  HUF  készültek, a legközele i ezerre 
kerekítve, kivéve ahol ettől eltérőe  egjelölésre került. A ko szolidált pé züg i 
ki utatások ag ar fori t a  készültek, a el  a Csoport preze tálási pé z e e.  
 

A külföldi pé z e e  törté ő üg letek a fu k io ális pé z e e  - a külföldi 
pé z e e  lévő összegre a eszá oló pé z e é ek és a külföldi pé z e ek az 
üg let apjá  érvé es átváltási árfol a át alkal azva – va ak elszá olva. Az átfogó 
jövedele -ki utatás a  azokat az árfol a -külö özeteket, a el ek o etáris tételek 
re dezésekor, az időszak sorá  törté t kezdeti egjele ítéskor vag  a egelőző pé züg i 
ki utatások a  alkal azott árfol a tól eltérő árfol a  hasz álat ól eredőe  
keletkez ek, evételké t vag  ráfordításké t va ak ki utatva a a  az időszak a , 
a ikor keletkeztek. A külföldi pé z e e  eghatározott o etáris eszközöket és 
kötelezettséget a fu k io ális pé z e ek a eszá olási időszak végé  érvé es 
árfol a á  szá ítják át. A valós értéke  értékelt külföldi pé z e e  eghatározott 
tételeket a valós érték eghatározásá ak időpo tjá a  érvé es árfol a o  szá ítják 
át. A vevőkövetelések, illetve a szállítói kötelezettségek árfol a -külö özetei az üzleti 
tevéke ség ered é é e  szerepel ek, íg a köl sö ök árfol a -külö özetei a 
pé züg i űveletek evételei vag  ráfordításai soro  kerül ek ki utatásra. 
 

 

2.1.3  Ár evétel 
 

A vállalat soport evétele elsősor a  az üg felei és eg é  har adik fél részére újtott 
szolgáltatásai ól és áruk értékesítésé ől szár azik. A szolgáltatások ól és árueladások ól 
szár azó evételeket általá os forgal i adóval és kedvez é ekkel sökke tett értéke  

utatja e a vállalat soport a soporto  elüli forgalo  kiszűrése utá , a e i e  a 
evétel ag sága eg ízhatóa  eghatározható. Tová i feltétel, hog  a 

vállalat soport ak valószí űsíthetőe  jövő e i gazdasági hasz a szár azzo  az 
értékesítés ől, és az IA“  sta dard áruk értékesítésére és szolgáltatások újtására 
vo atkozó i de  eg é  spe iális evétel elis erési feltétele teljesüljö  a vállalat soport 
által újtott, le t is ertetett szolgáltatásokra és értékesített árukra. 
 

 

2.1.4 Éve  túli eszközök értékelése és értékvesztése 

 

A Csoport ál az i gatla ok háro  soportja kerül elkülö ítésre: 
- ér eadási élú és eg  év él hossza  ideig  tartott i gatla ok: ezek alkotják a 

efektetési élú i gatla ok soportját és a tárg i eszközök efektetési élú 
i gatla ok sorá  kerül ek ki utatásra, 

- áruk értékesítése és szolgáltatások újtása éljá ól és eg  év él hossza  ideig 
tartott  i gatla ok: ezek alkotják az eg é  i gatla ok soportját és a tárg i 
eszközök eg é  i gatla ok sorá  kerül ek ki utatásra, 

- értékesítési éllal várhatóa  eg  év él rövide  ideig  tartott i gatla ok: ezek 
alkotják a forgal azási éllal vásárolt i gatla ok soportját és a forgóeszközök 
készletek sorá  kerül ek ki utatásra. 
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2.1.4.1 Befektetési élú i gatla ok 

 

Befektetési élú i gatla ké t kerül ki utatásra eg  i gatla , ha azt a érleti díj ól, vag  
érték övekedés ől szár azó jövedele , vag  i dkettő elérése érdeké e , és e  
késő i értékesítés, vag  ter ék előállítás, illetve szolgáltatás újtás, vag  üg vitel 
éljá ól tartja fe  a vállalkozás. A ég soport ál a efektetési i gatla okat i de  

eset e  ér eadási éllal tartják. 
 

A efektetési élú i gatla t kezdet e  a ak ekerülési értéké  kell értékel i, fig ele e 
véve az üg leti költségeket is.  A efektetési élú i gatla ok egjele ítésére a valós érték 

odellt választotta a ég soport, a valós érték változásá ól szár azó külö ségeket a 
tárg évi ered é  terhére/javára szá olja el az eg é  űködési evétellel sze e . A 

efektetési élú i gatla ok ak i se  terv szeri ti érték sökke ése. 
 

A vállalat soport tulajdo á a  lévő efektetési élú i gatla ok valós értéké ek 
eghatározását -től -ig a KPMG Ta á sadó Kft., -től pedig az Euro-Immo 

E pert Kft. végzi. A KPMG Ta á sadó Kft. első alkalo al . ja uár -jére 
vo atkozóa  határozta eg a efektetési élú i gatla ok pia i értékét. Ezt követőe  

i de  év de e er -ére vo atkozóa  egtörté t egtörté ik  az i gatla ok pia i 
értéké ek aktualizálása. Az értékelés a e zetközi értékelési or ák fig ele e 
vételével törté ik. Az értékelés sorá  a e zetközi eszközértékelési g akorlatban 

általá osa  elfogadott háro  értékelési ódszer költség- egközelítés, a pia i 
összehaso lító egközelítés és a jövedele  egközelítés  kerül alkal azásra, ajd az 
i gatla ok pia i értéke az óvatosság elve alapjá  kerül eghatározásra. 
 

Tekintve, hogy a pia i érték eghatározásához az IA“  sta dard javasolja, de e  
követeli eg a függetle  érték e slő igé evételét, azo  efektetési i gatla ok 
eseté e , ahol dö tés született azok értékesítéséről, és az értékesítés eg is kezdődött, a 
valós érték szá ítási etódus a ól i dul ki, hog  az eszköz ek va  aktív pia a, vag is 
létez ek egkötött adásvételi szerződések. A valós érték eghatározásához az i gatla  
té leges pia i ára, vag is a ár egkötött adásvételi szerződések e  szereplő eladási ár 
ezek ől szá ított átlagár  szolgáltatja a legjo  alapot. 

 

A efektetési élú i gatla ok valós értéké ek változásá ól eredő ereség, vag  
veszteség i dig azo  időszak ereségé e , vag  veszteségé e  kerül elszá olásra az 
eg é  űködési evételek, vag  az eg é  űködési ráfordítások soro , a el e  az 
keletkezett. A valós érték változásá ól eredő ereség e  osztható ki osztalékké t a 
részvé esek ek. A efektetési élú i gatla t ki kell vezet i az elidege ítéskor, vag  
akkor, a ikor a efektetési élú i gatla t véglegese  kivo ják a hasz álat ól és 
elidege ítésé ől jövő e i gazdasági hasz ok e  várhatók. A efektetési élú i gatla  
kivezetésé ől és elidege ítésé ől eredő ereségeket vag  veszteségeket a jövedele re 
vo atkozó ki utatás a  evételké t vag  ráfordításké t kell elszá ol i az adott 
időszak a . 
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2.1.4.2 Egyé  i gatla ok valós értéke  

 

Eg é  i gatla ak i ősül a soport ál az az i gatla , el et áruk értékesítésével, vag  
szolgáltatások előállításával, újtásával kap solatos felhasz álásra tarta ak. A 
vállalat soport parkolási és szállodai szolgáltatásokat újtó i gatla jai, valamint a 

fejlesztett köz űlétesít é ek tartoz ak e e a soport a. 
 

Az eg é  i gatla ok egjele ítésére – kivéve a fejlesztett köz űlétesít é eket – a 

valós érték odellt választotta a ég soport.  
 

A vállalat soport tulajdo á a  lévő eg é  i gatla ok valós értéké ek eghatározását 
2004-től -ig a KPMG Ta á sadó Kft., -től pedig az Euro-I o E pert Kft. végzi. A 
KPMG Ta á sadó Kft. első alkalo al . ja uár -jére vo atkozóa  határozta eg az 
eg é  i gatla ok pia i értékét. Ezt követőe  i de  év de e er -ére vo atkozóa  

egtörté t egtörté ik  az i gatla ok pia i értéké ek aktualizálása. Az értékelés a 
e zetközi értékelési or ák fig ele e vételével törté ik. Az értékelés sorá  a 
e zetközi eszközértékelési g akorlat a  általá osa  elfogadott háro  értékelési 
ódszer költség- egközelítés, a pia i összehaso lító egközelítés és a jövedele  
egközelítés  kerül alkal azásra, ajd az i gatla ok pia i értéke az óvatosság elve 

alapjá  kerül eghatározásra. 
 

Az eg é  i gatla ok valós értéké ek változásá ól eredő ereség közvetle ül a saját tőke 
részeké t, i t átértékelési tö let kerül ki utatásra. A valós érték változásá ól eredő 
veszteség az átértékelési tö letet sökke ti, ug a akkor, ha az átértékelési tö let 
összege ullára sökke t, a valós érték változásá ól eredő veszteség a tárg évi 
veszteség e  kerül elszá olásra. A e i e  a tárg évi veszteség terhére kerül 
elszá olásra eg é  i gatla  átértékelés ől adódó külö özet, a következő időszakok 
átértékelési tö leteit i daddig a tárg évi ereség terhére kell elszá ol i, a íg az a 
korá a  elszá olt átértékelési sökke ést fordítja eg. Az átértékelési tö let e  
osztható ki osztalékké t a részvé esek ek. 
 

A köz űlétesít é eket a vállalat soport ekerülési értéke  utatja e, sökke tve az 

éve te elszá olt a ortizá ió összegével. 
 

Az eg é  i gatla okra érték sökke és kerül elszá olásra. Az érték sökke és alapja a 
valós érték, illetve köz űlétesít é ek él a ekerülési érték. Az érték sökke ési leírás 
elszá olása li eáris kul sokkal törté ik, a leírási kul s %. 
 

 

2.1.4.3 Egyé  tárgyi eszközök 

 

Az i gatla oko  kívüli tárg i eszközöket ekerülési értékük hal ozott érték sökke éssel 
és értékvesztéssel sökke tett értéke  kerül ek ki utatásra. A hal ozott érték sökke és 

agá a  foglalja az eszköz fol a atos hasz álatával, űködtetésével kap solat a  
fel erült terv szeri ti érték sökke és, vala i t az eszköz e  várt, re dkívüli ese é  
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iatt ekövetkezett jele tős értékű egro gálódása, sérülése iatt elszá olt terve  
felüli érték sökke és elszá olt költségeit.  
 

Az eszköz ekerülési eszerzési, előállítási  értéke az eszköz egszerzése, létesítése, 
üze e hel ezése érdeké e  az üze e hel ezésig, a raktár a törté ő eszállításig 
fel erült, az eszközhöz eg edileg hozzákap solható tételek eg üttes összege. 
 

A ekerülési eszerzési  érték az e ged é ekkel sökke tett, felárakkal övelt 
vételárat, tová á az eszköz eszerzésével, üze e hel ezésével, raktár a törté t 

eszállításával kap solat a  fel erült szállítási és rakodási, alapozási, szerelési, üze e 
hel ezési, közvetítői tevéke ség elle értékét, díjait, a izo á osi díjat, a eszerzéshez 
kap solódó adókat és adójellegű tételeket és a vá terheket foglalja agá a . 
 

A késő  fel erült költségek sak akkor kerül ek az eszköz kö v szeri ti értéké e, 
illetve külö  eszközké t ilvá tartás a, ha valószí ű, hog  az adott tétel jövő e i 
gazdasági elő öket iztosít a vállalat soport szá ára és a tétel költsége eg ízható 

ódo  egállapítható. Az összes eg é  javítás és kar a tartás költsége a fel erülés 
időpo tjá a  ráfordításké t kerül elszá olásra az ered é ki utatás a . 
 

A eglévő eszközökre fordított tö letráfordításokat, a el ek eghossza ítják az 
eszköz hasz os élettarta át, vag  kiszélesítik az eszköz felhasz álhatósági körét a 
vállalat soport aktiválja. A kar a tartási és javítási költségek fel erülésükkor költségké t 
kerül ek elszá olásra. 
 

A tárg i eszközök kö v szeri ti értéke eghatározott időközö ké t felülvizsgálatra kerül, 
a ak érdeké e , hog  egállapítsák, hog  a kö v szeri ti érték e  haladja-e meg az 

eszköz valós, pia i értékét, ivel ez eset e  terve  felüli leírás elszá olása szükséges az 
eszköz valós, pia i értékéig. Az eszköz valós, pia i értéke az értékesítési ár, illetve az 
eszköz hasz álati értéke közül a agasa . A hasz álati érték az eszköz által ge erált 
jövő e i pé zára lások diszko tált értéke. A diszko tlá  a társasági adózás előtti 
ka atlá at tartal azza, fig ele e véve a pé z időértékét és az eszközhöz kap solódó 
eg é  ko kázati té ezők hatását is. A e i e  az eszközhöz ö állóa  e  re delhető 
jövő e i pé zára lás, akkor azo  eg ség pé zára lását kell alapul ve i, a el  
eg ség ek része az eszköz. Az íg  eghatározott értékvesztés, terve  felüli 
érték sökke és az ered é ki utatás a  jele ik eg. 
 

A tárg i eszközök érték sökke ése li eáris ódszer szeri t kerül elszá olásra. Az 
eszközök eszerzési értékét a hasz álat avétel időpo tjától kezdődőe  az eszközök 
hasz os élettarta a alatt kerül ek leírásra. A vállalat soport a hasz os élettarta okat és 

aradvá értékeket fol a atosa  felülvizsgálja. 
 

A vállalat soport terve  felüli érték sökke ést szá ol el azokra a tárg i eszközeire, 
a el ek eseté e  az eszközök ettó kö v szeri ti értéke várhatóa  e  térül eg azok 
jövő e i jövedele ter elő-képessége alapjá . A vállalat soport szükséges kalkulá iókat 
a hosszú távú jövő e i ash-flo  tervek egfelelő diszko tálása alapjá  készíti. 
 



 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

17 

 

Az érték sökke és eghatározásá ál az eszközök várható élettarta a, elhasz álódási 
ideje, fizikai és erköl si avulása kerül fig ele e vételre. A  e Ft eg edi eszerzési 
érték alatti eszközök a hasz álat a vételkor eg  összeg e  érték sökke éské t 
elszá olásra kerül ek, az -200 e Ft eszerzési érték közötti eszközök két év alatt 
kerül ek leírásra, a  e Ft feletti eszközök vo atkozásá a  a jár űvek él %, a 
szá ításte h ikai gépek él %, az üg vitel-te h ikai eszközök él ug a sak %, az 
eg é  eszközök él , % az alkal azott leírási kul s. 
 

A Csoport i de  eszá olási időszak végé  fel éri, hog  ár el  eszköz eseté e  
törté t-e értékvesztésre utaló változás. A e i e  il e  változás törté t, a Csoport 

eg e süli az eszköz várható egtérülési értékét. Eg  eszköz, vag  pé zter elő eg ség 
várható egtérülési értéke az értékesítési költségekkel sökke tett valós érték és a 
hasz álati érték közül a agasa . A Csoport az ered é  terhére értékvesztést szá ol 
el, ha az eszköz várható egtérülési értéke ala so a , i t a kö v szeri ti értéke. A 

Csoport szükséges kalkulá iókat a hosszú távú jövő e i ash-flo  tervek egfelelő 
diszko tálása alapjá  készíti. 
 

 

2.1.5  I ateriális javak 

 

Az eg edileg eszerzett i ateriális javak eszerzési áro , az üzleti ko i á ió sorá  
egszerzett i ateriális javak pedig valós értéke  kerül ek felvételre a egszerzés 

időpo tjá a . A kö vek e való felvételre a a  az eset e  kerül sor, ha az eszköz 
hasz álata izo íthatóa  jövő eli gazdasági javak eára lását ered é ezi, és a ak 
költsége eg értel űe  eghatározható. 
 

A ekerülést követőe  az i ateriális javak vo atkozásá a  a ekerülési érték odell 
irá adó. Eze  eszközök élettarta a véges vag  e  eghatározható. A véges 
élettarta ú eszközök a ortizá iója li eáris ódszerrel törté ik az élettarta ra 
vo atkozó legjo  e slés alapjá . Az a ortizá iós időszak és az a ortizá ió ódszere 
éve te felülvizsgálatra kerül a pé züg i év végé . A saját előállítású i ateriális javak, a 
fejlesztési költségek kivételével e  kerül ek aktiválásra, ha e  fel erülésük évé e  
elszá olásra kerül ek az ered é el sze e . Az i ateriális javak éve te 
felülvizsgálatra kerül ek értékvesztés sze po tjá ól eg edileg, vag  a jövedele ter elő 
eg ség szi tjé .  
 

A védjeg ek, li e ek, iparjogvédele  alá eső javak és szoftverek eszerzési költségei 
aktiválásra kerül ek és li eáris ódszer szeri t íród ak le a e sült hasz os élettartamuk 

alatt: 

 

Vag o i értékű és eg é  jogok, vala i t szoftverek 3-6 év  
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2.1.6 Goodwill 
 

A good ill a egszerzett leá vállalat, társult társaság, illetve közös vezetésű vállalat 
azo osítható ettó eszközei ek eszerzési értéke és valós értéke közötti pozitív 
külö özet a egszerzés apjá . A good ill e  kerül a ortizálásra, de a Csoport 

i de  év e  egvizsgálja, hog  va ak-e arra utaló jelek, hog  a kö v szeri ti érték 
valószí űleg e  fog egtérül i. A good ill az esetleges értékvesztéssel sökkentett 

ekerülési értéke  kerül ki utatásra. 
 

2.1.7 Készletek 

 

A ég soport által ilvá tartott készletek két soport a sorolhatók. Az eg ik soport a 
ekerülési értéke  ilvá tartott készletek, el ek közé az étter i készletek tartoz ak, a 
ásik pedig a valós érték odell alapjá  ilvá tartott készletek, el ek közé a 

kereskedel i élú i gatla ok tartoz ak. 
 

A vállalat soport tulajdo á a  lévő kereskedel i élú i gatla ok valós értéké ek 
eghatározásá ál – teki tve, hog  azok értékesítési pia a aktív – a efektetési 

i gatla ok ál e utatott valós érték szá ítási ódszert alkal azza a ég soport. Ezen 

ingatlanok eseté e  a valós érték szá ítási etódus a ól i dul ki, hog  az eszköz ek 
va  aktív pia a, vag is létez ek egkötött adásvételi szerződések. A valós érték 

eghatározásához az i gatla  jele legi pia i ára, vag is az adásvételi szerződések e  
szereplő eladási ár ezek ől szá ított átlagár  szolgáltatja a legjo  alapot.  
 

A kereskedel i élú i gatla ok valós értéké ek változásá ól eredő ereség vag  
veszteség i dig azo  időszak ereségé e , vag  veszteségé e  kerül elszá olásra az 
értékesítés ettó ár evétele és az eladott áruk eszerzési értéke soro , a el e  az 
keletkezett. A valós érték változásá ól eredő ereség e  osztható ki osztalékké t a 
részvé esek ek. 
 

A készlet ekerülési értéke a eszerzés költségeit, a ko verzió költségeit és azokat a 
költségeket foglalja agá a , a el ek a készletek jele legi hel ükre és állapotuk a 
kerüléséhez szükségesek. 
 

A ekerülési érték e  tartal azhatja a e  szokásos értékű a ag, u ka és eg é  
ter elési költség veszteségeket, raktározási költségeket, kivéve, ha az a ter elési 
fol a at része, az ad i isztratív igazgatási költségeket, a el ek e  a készletek 
jele legi állapot a és hel re hozásához erültek fel, vala i t az értékesítési költségeket. 
 

2.1.8 Követelések 

 

A követelések a e sült veszteségekre képzett egfelelő értékű értékvesztéssel 
sökke tett o i ális értéke  szerepel ek a ki utatások a . Az év végé  fe álló 

ki levőségek teljes körű felülvizsgálata alapjá  e slés készült a kétes követelésekre 
vo atkozóa .  
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2.1.9  Pé zügyi eszközök 

 

Az IAS 39 standard hatóköré e tartozó pé züg i eszközök az alá i ég  soport a 
sorolhatók: ereséggel vag  veszteséggel sze e  valós értéke  értékelt kereskedési 
élú”  pé züg i eszközök, köl sö ök és követelések, lejáratig tartott efektetések és 

értékesíthető pé züg i eszközök. A pé züg i eszközök egjele ítésekor azok kezdeti 
értékelése valós értéke  törté ik. 
 

A kezdeti egjele ítést követőe  azok a pé züg i eszközök, a el ek kereskedési 
élú ak” vag  értékesíthető ek” i ősül ek, valós értéke  kerül ek értékelésre, a 

kereskedési élú értékpapíroko  elért e  realizált árfol a ereség vag  -veszteség 
eg é  evételké t ráfordításké t  kerül elszá olásra, az értékesíthető értékpapíroko  
elért e  realizált árfol a ereség vag  -veszteség pedig a saját tőke külö álló 
ele eké t jele ik eg, a íg a efektetés értékesítésre vag  ás ódo  kivezetésre e  
kerül a kö vek ől, vag  a íg az adott efektetése  értékvesztést el e  szá ol ak, 
a el  időpo t a  a saját tőké e  elszá olt hal ozott ereség vag  veszteség 

evételké t kerül ki utatásra. 
 

Az eg é  hosszú lejáratú efektetések, a el ek lejáratig tartott ak i ősül ek, i t 
például eg es kötvé ek, az első egjele ítést követőe  a ortizált ekerülési értéke  
kerül ek ki utatásra. Az a ortizált ekerülési érték szá ítása a eszerzéskori diszko t 
vag  pré iu  fig ele evételével törté ik a lejáratig tartó időszak alatt. Az a ortizált 

ekerülési értéke  ilvá tartott efektetések eseté e  a efektetés kivezetésekor vag  
értékvesztésekor, illetve az a ortizá iós időszak alatt keletkező ereség vag  veszteség 

evételké t kerül ki utatásra. 

 

A tőzsdei forgalo a  résztvevő efektetések eseté  a pia i érték a érlegforduló apo  
kihirdetett hivatalos árfol a  alapjá  kerül eghatározásra. Tőzsdé  e  jeg zett, illetve 
nem forgal azott értékpapírok eseté  a pia i érték a haso ló/hel ettesítő pé züg i 

efektetés pia i értéke, a e i e  ez a ódszer e  alkal azható, akkor a pia i érték 
a efektetéshez kap solódó eszköz e sült jövő e i pé zára lása alapjá  kerül 

eghatározásra. 

 

A Csoport i de  forduló apo  egvizsgálja, hog  a pé züg i eszközre, vag  eszközök 
soportjára értékvesztést szükséges-e elszá ol i. A e i e  az a ortizált ekerülési 

értéke  ki utatott eszközök él fel erül ol a  körül é , hog  értékvesztés elszá olása 
szükséges, a ak értéke az eszköz ilvá tartási értéke és az eszköz jövő e i 
pé zára ai ak eredeti effektív ka atlá al diszko tált összegé ek külö sége. Az 
értékvesztés az ered é ki utatás a  jele ik eg. A e i e  a késő iek e  az 
elszá olt értékvesztés összege sökke , az visszaírásra kerül, azo a  sak ol a  

érték e , hog  az eszköz ilvá tartási értéke e haladja eg a forduló api a ortizált 
értékét. 
 

Az értékesíthető értékpapírok eseté e  a e  realizált ereség és veszteség a saját 
tőké e  kerül elszá olásra i daddig, a íg az értékpapír értékesítésre e  kerül, vag  
értékvesztés elszá olási dö tés e  születik, a ikor is az addig a saját tőké e  elszá olt 
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ku ulált ereség vag  veszteség az adott időszak ered é ki utatásá a  kerül 
elszá olásra. 
 

 

2.1.10 Pé zügyi kötelezettségek 
 

A Csoport ko szolidált pé züg i hel zetre vo atkozó ki utatása a következő pé züg i 
kötelezettségeket tartal azza: szállítók és eg é  rövid lejáratú kötelezettségek, 
köl sö ök, hitelek, a ki fol ószá la hitelek és határidős üg letek. Ezek egjele ítését és 
értékelését a ko szolidált eszá oló a  a kiegészítő elléklet ide vo atkozó részei 
tartal azzák az alá iak szeri t: 
 

A Csoport i de  pé züg i kötelezettséget kezdeti egjele ítésekor valós értéké  
értékel. Hitelek eseté  ég azokat a tra zak iós költségeket is fig ele e veszi, a el ek 
közvetle ül a pé züg i kötelezettség egszerzésé ek tulajdo íthatók. 
 

Az IA“  hatál a alá tartozó pé züg i kötelezettségeket a Csoport a következő 
kategóriák a sorolja: ered é el sze e  valós értéke  értékelt pé züg i 
kötelezettségek, köl sö ök és hitelek és fedezeti elszá olási élú fedezeti 
i stru e tu ok. Az eg es pé züg i kötelezettségek esorolását a Csoport azok 

egszerzésekor határozza eg. 
 

Az ered é el sze e  valós értéke  értékelt pé züg i kötelezettségek ol a  
kötelezettségek, el eket a Csoport kereskedési éllal szerzett, vag  a el eket azok 
kezdeti egjele ítésekor az ered é el sze e  valós értéke  értékelt ek i ősített. 
A kereskedési élú pé züg i kötelezettségek közé azok a kötelezettségek tartoz ak, 
a el eket elsősor a  a rövid távú árfol a ozgások ól várható ereség iatt vásárolt 
a Csoport. E e a kategóriá a tartoz ak ég azok a határidős üg letek, a el ek e  

i ősül ek hatéko  fedezeti i stru e tu ak. 

 

A köl sö ök és hitelek az effektív ka atlá  ódszerrel szá ított a ortizált ekerülési 
értéke  jele ek eg a pé züg i hel zetre vo atkozó ki utatás a . A köl sö ökhöz és 
hitelekhez kap solódó ereségek és veszteségek a jövedele re vo atkozó ki utatásban 

kerül ek elszá olásra az effektív ka atlá  ódszer segítségével szá ított a ortizá ió 
sorá , vala i t a pé züg i kötelezettség kivezetésekor. Az a ortizá ió a jövedele re 
vo atkozó ki utatás a  kerül elszá olásra pé züg i ráfordításké t. 
 

 

2.1.11 Céltartalékok 
 

A Csoport éltartalékokat utat ki a últ eli ese é ek következté e  eglévő jogi 
vag  vélel ezett  kötel ek utá , a el eket a Csoport ak valószí űleg ki kell 
eg e líte ie, és ha a kötele  összege eg ízhatóa  érhető.  
 

A éltartalékké t ki utatott összeg a eglévő kötele  re dezéséhez a 
érlegforduló apo  szükséges ráfordításra vo atkozó legjo  e slés, fig ele e véve a 

kötel et jelle ző ko kázatokat és izo tala ságokat. A e i e  a éltartalék 
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értékeléséhez a eglévő kötele  re dezéséhez várhatóa  szükséges ash-flow-t 

hasz álják, a éltartalék kö v szeri ti értéke eze  ash-flow-k jele értéke.    
 

A e i e  a éltartalék re dezéséhez szükséges ráfordítások eg  részét vag  a ak 
egészét eg  ásik fél várhatóa  egtéríti, a követelést eszközké t akkor van kimutatva, 

ha lé egileg iztos, hog  a gazdálkodó eg ség egkapja a térítést és a követelés összege 
eg ízhatóa  érhető.     

 

 

2.1.12 Társasági adó 

 

A társasági adó értéke a társasági és osztalékadóról szóló törvé  által eghatározott 
adófizetési kötelezettsége  alapul, a el  a halasztott adóval kerül ódosításra. A 
társasági adófizetési kötelezettség tárg évi és halasztott adóele eket tartal az. 
 

A fol ó évi adófizetési kötelezettség a tárg évi adóza dó ereség alapjá  kerül 
eghatározásra. Az adóza dó ereség eltér a ko szolidált eszá oló a  ki utatott 

adózás előtti ered é től, az adóalapot e  képző ereségek és veszteségek, illetve az 
ol a  tételek iatt, el ek ás évek adóza dó ereségé e  kerül ek fig ele e 
vételre. A Csoport fol ó adófizetési kötelezettsége a érleg forduló apjáig hatál a  lévő 
vag  kihirdetett a e i e  a kihirdetés eg e értékű a hatál a lépéssel  adókul s 
alapjá  kerül eghatározásra. A halasztott adó szá ítása a kötelezettség ódszer szeri t 
kerül kiszá ításra.  
 

Halasztott adó azok a  az esetek e  keletkezik, a ikor eg  tétel az éves eszá oló a  
törté ő, illetve az adótörvé  szeri ti elszá olásá a  idő eli külö ség adódik. A 
halasztott adókövetelés és kötelezettség egállapítása azo  évek adóköteles evételére 
vo atkozó adókul sok felhasz álásával törté ik, a ikor az idő eli külö ség iatti 
eltérés várhatóa  egtérül. A halasztott adókötelezettség és követelés értéke tükrözi a 
Csoport ak a érleg forduló apjá  fe álló, az adóeszközök és kötelezettségek 
realizálódásá ak ódjára vo atkozó e slését. 
 

Halasztott adókövetelés a levo ható idő eli eltérések, a tová vihető adókedvez é ek 
és egatív adóalap vo atkozásá a  sak akkor szerepel a érleg e , ha valószí űsíthető, 
hog  a Csoport a jövő e i tevéke sége sorá  adóalapot képző ereséget realizál, 
a ell el sze e  a halasztott adóeszköz érvé esíthető. 
 

Mi de  érleg forduló apo  a Csoport szá a veszi a érleg e  el e  is ert 
halasztott adóeszközöket, vala i t az elis ert adóeszközök kö v szeri ti értékét. A 
korá a  érleg e fel e  vett követelések azo  részét állo á a veszi, a el  
várhatóa  egtérülhet a jövő e i ereségadójá ak sökke éseké t. Ezzel elle tétese  
ol a  érték e  sökke ti a Csoport halasztott adó követelését, a el  összeg 

egtérülésé ek fedezetére, várhatóa  adózott ereség e  fog re delkezésre áll i. 
 

A tárg évi és halasztott adó közvetle ül a saját tőkével sze e  kerül elszá olásra, 
a e i e  ol a  tételekre vo atkozik, a el eket ug a a a  vag  eg  ásik 
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időszak a  szi té  a saját tőkével sze e  szá oltak el, eleértve a tartalékok itó 
értéké ek a szá viteli politika vissza e őleges hatál ú változása iatt ekövetkező 

ódosításait is.  
 

A halasztott adó eszközök és kötelezettségek eg ással sze e  törté ő elszá olására 
akkor va  lehetőség, ha a társaság ak törvé  általi joga va  ahhoz, hog  az ug a azzal az 
adóhatósággal sze e  fe álló té leges adóköveteléseit és kötelezettségeit eg ással 
sze e  eszá ítsa, vala i t a Csoport ak szá déká a  áll eze  eszközök és 
kötelezettségek ettó elszá olása. 
 

 

2.1.13 Lízi g 

 

Pé züg i lízi gről eszélü k a a  az eset e , a ikor a lízi g feltételei szeri ti, az 
eszköz irtoklás ól szár azó összes ko kázat és költség a lízi g e vevőt terheli. Mi de  
eg é  lízi g operatív lízi g ek i ősül. 
  

Pé züg i lízi g esté  a Csoport által lízi gelt eszközök a Csoport eszközei ek i ősül ek 
és egszerzéskori, pia i értéke  kerül ek ki utatásra. A lízi g e adó felé fel erülő 
kötelezettség a érleg e  pé züg i lízi g kötelezettségké t jele ik eg. A lízi ggel 
kap solatosa  fel erülő költségek, a el ek a eszerzett eszközök valós értéké ek és a 
teljes lízi gkötelezettség ek a külö ségei, az ered é  terhére kerül ek elszá olásra a 
lízi g teljes futa ideje alatt, úg , hog  eg  álla dó, időszakosa  egjele ő ráfordítást 
jele tse ek a kötelezettség fe álló összegére vo atkozóa  az eg es időszakok a . 
 

Az összes kötelezettség és a lízi gelt eszköz egszerzéskori pia i értéké ek 
külö özeté ől adód ak, vag  a relevá s lízi g futa idejé  túl - a ak érdeké e , hog  a 
fe aradó kötelezettség eg e legé e  ekövetkezett változás időről időre o o  
követhető leg e  -, vag  az eg es eszá olási időszakok a  kerül ek az 
ered é ki utatás a  elszá olásra. 
 

 

2.1.14 Egy részvé yre jutó ered é y EPS  

 

Az eg  részvé re jutó hoza  eghatározása, a Csoport ered é é ek és a 
részvé ek ek a visszavásárolt saját részvé ek időszaki átlagos állo á ával sökke tett 
állo á á ak a fig ele e vételével törté ik. 
 

Az eg  részvé re jutó hígított ered é  haso lóa  kerül kiszá ításra, i t az eg  
részvé re jutó ered é . A szá ítás ál azo a  fig ele e veszik az összes hígításra 
alkal as forgalo a  lévő részvé t a törzsrészvé ek utá  kiosztható hoza ot 

eg övelve az adott időszak a  fig ele e vehető átváltoztatható részvé ek 
osztalékával és hoza ával, ódosítva az átváltás ól eredő tová i evételekkel és 
ráfordításokkal, - a forgalo a  lévő részvé ek súl ozott átlagos dara szá át 

eg övelve azo  tová i részvé ek súl ozott átlagos dara szá ával, el ek 
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forgalo a  le é ek, ha az összes átváltoztatható részvé  átváltásra kerül e. Sem a 

2014., sem pedig a 2013. december 31-ére végződő év e  e  volt ol a  tra zak ió, 
a el  ezt az EP“ ráta értékét hígíta á. 
 

 

2.1.15 Mérlege  kívüli tételek 

 

A érlege  kívüli kötelezettségek e  szerepel ek a ko szolidált éves eszá oló részét 

képző érleg e  és ered é ki utatás a , ha sak e  üzleti ko i á iók sorá  
szerezték. A kiegészítő elléklet e  kerül ek e utatásra, kivéve, ha a gazdasági 
hasz ot egtestesítő források kiára lásá ak esél e távoli, i i ális. A érlege  kívüli 
követelések e  szerepel ek a ko szolidált éves eszá oló részét képező érleg e  és 
ered é ki utatás a , de a e i e  gazdasági hasz ok eára lása valószí űsíthető, 
a kiegészítő elléklet e  ki utatásra kerül ek. 
 

 

2.1.16 Visszavásárolt saját részvé yek 

 

A visszavásárolt saját részvé ek évértéke a jeg zett tőké ől kerül levo ásra. A évérték 
és a ekerülési érték közötti külö özet közvetle ül a tőketartalék a  kerül elszá olásra. 
 

2.1.17 Osztalék 

 

Az osztalékot a a  az év e  szá olja el a Társaság, a ikor azt a tulajdo osok 

jóváhag ják. 
 

 

2.1.18 Pé zügyi űveletek ered é ye 

 

Pé züg i ered é  a ka at és osztalék evételeket, ka at és eg é  pé züg i 
ráfordításokat, pé züg i i stru e tu ok valós értékelésé ek ereségét és veszteségét, 
tová á a realizált és a e  realizált árfol am-külö özeteket tartal azza. 
 

 

2.1.19 Álla i tá ogatások 

 

Álla i tá ogatások akkor kerül ek elszá olásra, a ikor valószí űsíthető, hog  a 
tá ogatás e fog fol i és a tá ogatás fol ósításához kötött feltételek teljesül ek. 
A ikor a tá ogatás költség elle tételezésére szolgál, akkor a jövedele re vo atkozó 
ki utatás javára a a  az időszak a  kell elszá ol i, a ikor az elle tételezésre kerülő 
költség fel erül eg é  evételek között . A ikor a tá ogatás eszköz eszerzéshez 
kap solódik, akkor halasztott evételké t kerül elszá olásra és a kap solódó eszköz 
hasz os élettarta a alatt évi eg e lő összegek e  kerül az ered é  javára 
elszá olásra. 
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2.1.20 Forduló ap utá i ese é yek 

 

Azok a eszá olási időszak vége utá  ekövetkezett ese é ek, a el ek pótlólagos 
i for á iót iztosíta ak a Csoport eszá olási időszaká ak végé  fe álló 
körül é ekről ódosító tételek , e utatásra kerültek a eszá oló a . Azo  

eszá olási időszak utá i ese é ek, a el ek e  ódosítják a eszá oló adatait, a 
kiegészítő elléklet e  kerül ek e utatásra, a e i e  lé egesek. 
 

 

2.2 A szá viteli politika változásai 
 

A Csoport a 2014. december 31-é  hatál a lépett összes sta dard és értel ezés 
re delkezésével összha g a  állította össze a eszá olóját.  
 

A eszá oló kiadásáig az alá i sta dardok és értel ezések kerültek ki o sátásra, 
melyek hatály a léptek és a Csoport alkal azza őket: 

 

IFRS  Ko szolidált pé zügyi ki utatások hatályos 4. ja uár -től  

Az IFR“  a ko szolidált és eg edi pé züg i ki utatásokról szóló IA“  azo  részét 
hivatott kiválta i, a el ik a ko szolidált eszá oló elkészítésével foglalkozik. Eg úttal a 
“IC  Ko szolidálás – spe iális élú gazdálkodó eg ségek eseté e  felvetett kérdésekkel 
is foglalkozik. Az IFR“  eg  ol a  eg edi elle őrzési odellt hozott létre, a el  i de  
vállalkozásra vo atkozik, eleértve a spe iális élú gazdálkodó eg ségeket is. Az IFR“  
által evezetett változások a korá  IA“  előírásaihoz viszo ítva  a vezetőség jele tős 

értékű szak ai egítélését igé lik arra vo atkozóa , hog  el ek az irá ítás alatt 
álló vállalkozások, el eket e ek következté e  e kell vo i a ko szolidá ió a. A 

sta dard ódosításá ak átvétele, várhatóa  e  volt jele tős hatással a Csoport 
pé züg i ki utatásaira.   
 

A eszá oló kiadásáig az alá i sta dardok és értel ezések kerültek ki o sátásra, 
melyek ég e  léptek hatály a. E sta dardok átvételét a Csoport hatály a lépésükkor 
tervezi: 

 

IFRS  Pé zügyi i stru e tu ok: besorolás és értékelés hatályos . ja uár -től  

A sta dard új követel é eket vezet e a pé züg i eszközök és pé züg i kötelezettségek 

esorolásával és értékelésével kap solat a . A késő iek e  az IA“B a fedezeti üg letek 
elszá olásával és a pé züg i eszközök értékvesztésével is foglalkoz i fog. Az IFR“  első 
fázisá ak efejezése várhatóa  hatással lesz a Csoport pé züg i eszközei ek i ősítésére 
és értékelésére, azo a  a pé züg i kötelezettségek i ősítését és értékelését 
valószí űleg e  efol ásolja ajd. A Csoport a ódosítás hatását a tö i fázissal eg ütt 
– azok egjele ésekor – fogja eg üttese  érlegel i.  
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IFRS 15 Vevőkkel kötött szerződésekből szár azó bevételek elszá olásai hatályos 
2017. ja uár -től  

Az IA“B . ájus -á  új sta dardot o sátott ki az üg felekkel kötött szerződések ől 
szár azó ár evétel elszá olásáról. Az IFR“-t alkal azó társaságok szá ára a . 

ja uár -jé  vag  azt követőe  kezdődő eszá olási időszakok eseté e  lesz kötelező az 
új evételi sta dard alkal azása. Az új sta dard felváltja az IA“  Bevételek és az IA“  
Beruházási szerződések jele legi sza ál ozását a evételek elszá olása teré . Az új 
sta dard szeri t a vállalatok eg  „ötlép sős odellt” alkal az ak a ak 

eghatározására, hog  ikor és il e  összeg e  jele ítsék eg az ár evételt. A odell 
szeri t a evételt úg  kell egjele íte i, hog  az kifejezze az „ígért” ter ék vag  
szolgáltatás átruházását, ol a  összeg e , a el re a vállalat a várakozásai szeri t jogosult 
lesz. A Csoport a ódosítás hatását vizsgál i fogja. 

 

 

2.3 Bizo ytala sági té yezők  
 

A . . po t a  is ertetett szá viteli politika alkal azásakor e sléseket és 
feltételezéseket szükséges alkal az i eg es eszközök és kötelezettségek adott időpo tra 
vo atkozó értéké ek eghatározásakor, el ek ás forrás ól eg értel űe  e  

eghatározhatók. A e slési fol a at a legutolsó re delkezésre álló i for á ió  alapuló 
dö téseket és relevá s té ezőket tartal azza. Ezek a jele tős e slések és 
feltételezések efol ásolják a pé züg i ki utatások a  egjele ített eszközök és 
kötelezettségek, evételek és ráfordítások értékét és a függő eszközök és kötelezettségek 
kiegészítő elléklet e  törté ő e utatását. A té leges ered é ek eltérhet ek a 

e sült adatoktól. 
 

A e slések fol a atosa  aktualizálásra kerül ek. A szá viteli e slések e  ekövetkező 
változás időszaká a  vee dő fig ele e, ha a változás sak az adott időszakot éri ti, 
illetve a változás időszaká a  és a jövő e i időszakok a , a e i e  i dkét időszakot 
éri tő változásokról va  szó. 
 

A e slési izo tala ság és a szá viteli politika teré  hozott kritikus dö tések fő 
területei, a el ek a legjele tőse  hatást g akorolják a ko szolidált pé züg i 
ki utatások a  egjele ített összegekre, az alá iak: 
 

 

2.3.1 Valós érték eghatározása 

 

A valós érték eghatározásá ak izo tala sága a ól adódik, hog  az eszközök jele tős 
há adát jele tő efektetési i gatla ok értékelését eg  megbízott társaság végzi, a el  
jele thet ug a  ko kázatot, de ezt jele tőse  érséklik az alá i té ezők: 
 

- függetle , a pia o  és a hitelező a kok által is i ősített és elfogadott 
érték e slő újtja a pia i érték adatokat, 

- az érték e slési ódszerek a e zetközi sta dardok ak egfelel ek, 
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- a valós érték adatokat a külö öző ódszerekkel e sült adatok ól az óvatosság 
elve szeri t képzi az érték e slést végző társaság, 

 

Tová i izo tala sági té ező lehet a váratla  pia i fol a atok, esetleg e  várt 
krízishel zet eállása, a i ől adódóa  az eszközök, i gatla ok valós értéke hirtele  
jele tős érték e  egváltoz a. Ezt a ko kázatot azzal pró álja érsékel i a Társaság, 
hog  az i gatla ok értékelését i de  év e  elvégezteti, íg  a eszá oló i dig a lehető 
legfrissebb adatokat tartalmazza.  

 

 

2.3.2 Érték sökke és 

 

Az i gatla ok, gépek és ere dezések, vala i t az i ateriális eszközök ilvá tartása 
ekerülési értéke  törté ik, leírásukra pedig li eárisa , hasz os élettarta uk alatt kerül 

sor. A Csoport a 2014. december 31-ével végződő évre 57.579 e Ft, a 2013. december 31-

ével végződő évre 75.723 e Ft érték sökke ési és a ortizá iós ráfordítást utatott ki. Az 
eszközök hasz os élettarta á ak eghatározása a haso ló eszközökre vo atkozó 
korá i tapasztalatok, vala i t a várható te h ológiai fejlődés és tága  gazdasági vag  
iparági té ezők e  ekövetkező változások alapjá  törté ik. A e sült hasz os 
élettarta ok felülvizsgálatára éve te kerül sor. 
 

 

2.4 Az üzleti ko i á ió részletei, a ko szolidá iós kör e vo t vállalkozások 

 

 
  

Leá yvállalatké t  “zavazati ará  

 í : 2014 2013 

BIF Jókai . Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

BPR Delta Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

BPR Gamma Zrt.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

BPR Rákó zi  Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

BU-MA Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

Kastél szálló Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

Katlan Zrt.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

Katlanka B Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

BPR Béta Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 

Harsá lejtő Kft.  Budapest, Polgár u. -10. 100,00% 100,00% 
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3. Befektetési élú i gatla ok 

 

 

adatok e Ft-ban    Összesen 

     

Bruttó érték     

 2012. december 31-é      15.843.700 

     

Valós érték változás    450.090 

Értékesítés    (322.842) 

     

     

 2013. december 31-é     15.970.948 

     

Átsorolás eg é  i gatla ok ól    1.800.000 

Valós érték változás    (294.692) 

Értékesítés    (3.276.961) 

     

     

 2014. december 31-é     14.189.295 

     

     

Valós érték     

 2012. december 31-é     15.843.700 

 2013. december 31-é     15.970.948 

 2014. december 31-é     14.189.295 

 

2014-es változások: 
 

A befektetési élú i gatla ok valós értéké ek alakulása 4-be  az alá i tételek ől 
adódott:  

 

A efektetési élú i gatla ok és az eg é  i gatla ok között vezetői dö tés értel é e  
átsorolásra került sor, el ek értel é e  a korá a  az eg é  i gatla ok között 
n ilvá tartott Ara kéz ut ai parkolóházat és a Versege  található Kastél szállót a 
Társaság a tová iak a  a efektetési élú i gatla ok között tartja ilvá . E ek 
következté e  a efektetési élú i gatla ok állo á a összese  .  M Ft-tal 

emelkedett, íg az eg é  i gatla ok értéke ug a e ivel sökke t a érleg e . 
 

a efektetési i gatla ok valós értéké ek övekedése öt i gatla  valós értéké e  törté ő 
e elkedésre vezethető vissza. A Város ajor ut ai, a Királ  ut ai és az A dráss  úti 
irodaházak, i t ér eadással hasz osított irodaházak eseté e  ezt a egkötött érleti 
szerződések ( agasa  feltöltöttség, szerződések lejárati ideje , a Castru  Ház, i t 
értékesítés e vo t irodaház eseté e  a egkötött adásvételi szerződések alapjá  
megemelkedett átlagos nég zetméter ár, i t pia i ár, a versegi kastél szálló eseté e  
pedig a evételek övekedése i dokolják.  
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A efektetési i gatla ok valós értéké ek ag értékű sökke ését elsősor a  a Teréz 
körúti i gatla  értékesítése (2.900.000 e Ft sökke és , vala i t a Castru  Ház irodái ak, 
üzletei ek, garázsai ak és tárolói ak értékesítése (376.961 e Ft sökke és  indokolja, 

ásrészt háro  i gatla  eseté e  Flóriá  udvar, Vi tor Hugo ut a, Ara kéz ut a) a piaci 

érték visszaesésével ag arázható.  
 

 

4. Ingatlanok, gépek és ere dezések 

 

adatok e Ft-ban  Egyé  
Ingatlanok 

Gépek. Befejezetlen 

eruházások és 
előlegek 

 Összese  

   ere dezések   

Bruttó érték       

 2012. december 31-é    2.884.122 262.727 348.197  3..495.046 

       

Növekedés és átsorolás  41.992 16.515 43.311  101.818 

Csökke és és átsorolás  (230.000) (157) (43.221)  (273.378) 

       

 2013. december 31-é   2.696.114 279.085 348.287  3.323.486 

       

Növekedés és átsorolás  248 27.007 54.472  81.727 

Csökke és és átsorolás  (1.800.000) (55.045) (43.059)  (1.898.104) 

       

 2014. december 31-é   896.362 251.047 359.700  1.507.109 

       

Hal ozott érték sökke és       

 2012. december 31-é    26.088 159.930 0  186.018 

       

Éves leírás  17.082 38.766 0  55.848 

Csökke és   (153) 0  (153) 

       

       

 2013. december 31-é   43.170 198.543 0  241.713 

       

Éves leírás  36.077 37.496 0  73.573 

Átsorolás  0 0    

Csökke és  0 (36.711) 0  (36.711) 

       

 2014. december 31-é   79.247 199.328 0  278.575 

       

Nettó kö yv szeri ti érték       

 2012. december 31-é   2.858.034 102.797 348.197  3.309.028 

 2013. december 31-é   2.652.944 80.542 348.287  3.081.773 

 2014. december 31-é   817.115 51.719 359.700  1.228.534 
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. évtől az eg é  i gatla ok soro  kerül ek ki utatásra a Harsá  lejtő i gatla o  
fejlesztett üze e hel ezett köz űlétesít é ek, vala i t . évtől eg  társasházi 
lakás. 
 

Az eg é  i gatla ok valós értéké ek övekedését -ben a Harsá  lejtő i gatla o  
található köz űlétesít é ekre törté t aktiválás jele ti 48 e Ft . A ag  összegű 
sökke és oka a efektetési i gatla ok ál ár e lített átsorolás, el ek értel é e  a 

korá a  az eg é  i gatla ok között ilvá tartott Ara kéz ut ai parkolóházat és a 
Versege  található Kastél szállót a Társaság a efektetési i gatla ok közé sorolta át 
(1.800.000 e Ft).  

 

A eruházások állo á övekedésé ek jele tőse  tételei a következők: parkoló 
re dszer seréje az Ara kéz ut ai i gatla o  .  e Ft , a “zikra Mozi területé ek 
korszerűsítése .  e Ft , Versege  kazá  felújítás összege .  e Ft . Tová á 
12.886 e Ft érték e  a következő eruházások törté etek: klí a ere dezések szerelése 
az Ara kéz ut ai i gatla a , a Flóriá  Udvaro , és a Vi tor Hugo ut ai irodaház a , 

eléptető re dszer kiépítése a Teréz körúti ingatlanon. Eze  kívül szá ításte h ikai 
eszközök és eg é  eszközök kerültek eszerzésére tárg  év e . 
 

 A sökke és dö tő részét a övekedések között felsorolt eruházások aktiválása, 
vala i t szá ításte h ikai eszközök és kis értékű tárg i eszközök üze e hel ezése 
ered é ezte. 
 
 

5. Befektetések társult vállalkozás a  
 

A Befektetések társult vállalkozások a  soro  2014-ben e  szerepel összeg - 

elle tét e  a -as évvel - tekintve, a Csoport 2014-ben teljes körűe  evo ta a 

ko szolidá ió a a korá a  e e  vo t Harsá lejtő Kft. és BPR Béta Kft.-t. 

 

 

6. Halasztott adó követelések 

 

A halasztott adó szá ítása sorá  a Csoport az adózás sze po tjá ól fig ele e vehető 
értéket haso lítja össze a kö v szeri ti értékkel eszközö ké t és kötelezettsége ké t. Ha 
a külö özet át e eti külö ség, azaz elátható idő  elül az eltérés kieg e lítődik, 
akkor előjelé ek egfelelőe  halasztott adó kötelezettséget vag  eszközt vesz fel. Az 
eszköz felvételekor a egtérülést külö  vizsgálja a Csoport. Az eszközöket a 
menedzsment által elkészített adóstratégia tá asztja alá, a el  izo ítja, hog  az 
eszköz egtérül. 
 

A következő levo ható és adóköteles adókülö özetet okozó eltérések azo osítására 
került sor 4-ben és -ban: 
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December 31.  2014  2013 

 

     

Vevőkövetelések értékvesztése  2.169  18.579 

I gatla ok, gépek, ere dezések  (225.391)  0 

Veszteségelhatárolás  345.276  403.736 

Céltartalék  0  85 

     

     

Levo ható külö özet összese   122.054  422.230 

     

Halasztott adókövetelés összese   122.054  422.230 

 

 

7. Készletek 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Anyagok 1.410  561 

Befejezetle  és félkész ter ékek 2.435.303  2.525.086 

Készter ékek 1.068.484  1.257.344 

Áruk 32  71 

Készletekre adott előlegek 0  0 

    

Összese  3.505.229  3.783.062 

 

A készletek leg ag o  részét , 6%  a tová értékesítési él ól egvalósult és 
egvalósuló Harsá lejtővel kap solatos i gatla fejlesztések, i t kereskedel i élú 

ingatlanok teszik ki. 

 

A efejezetle  ter elés soro  kerül ki utatásra a tová i fejlesztésre váró Harsá lejtő 
telkek pia i értéke, íg a készter ék soro  a ár értékesítésre váró összköz űves telkek 
pia i értéke szerepel. 
 

A készletekre eg ik év e  se  kellett értékvesztést elszá ol i. 
 

8. Vevőkövetelések 

 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Vevőkövetelések  330.389                          798.544     

Vevők értékvesztése (59.410)  (185.790) 

    

Összese  270.919  612.754 
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A vevőkövetelések dö tő részét . év e  is az értékesített Castru  Házi irodák, 
üzletek, tárolók és parkolók 2014. december 31-ét követőe  esedékes részletei teszik ki 
(182.860 e Ft). 

 

Eze  felül a vevőkövetelések részét képezik a 4. de e er havi érleti és üze eltetési 
díjak, tová  szá lázott közvetített szolgáltatások telefo - és közüze i díjak  és szállodai 

szolgáltatások kifizetetle  összegei. 
 

9. Egyé  rövid lejáratú követelések és aktív idő eli elhatárolások 

 

 

Az eg é  követelések értéke a következőket tartal azza . és . de e er -é : 
 

 2014. december 31. 2013. december 31.  

   

Társasági adó követelés 0 36.997 

ÁFA követelés 0 1.331 

Ka at evétel elhatárolása 0 117 

Iparűzési adó túlfizetés 0 27.191 

Eg é  26.723 15.477 

Ko szolidá ió a e e  vo t vállalatokkal 
sze e i követelés 0 600 

Bérleti és parkolási díj elhatárolás 112.138 156.229 

Telefo díjak elhatárolása 0 116 

Költségek aktív idő eli elhatárolása 2.344 1.097 

Eg é  evétel elhatárolások 4.632 20 

   

Összese  145.837 239.175 

 

 

2014-be  jele tős a evétel elhatárolások összege, el ek oka, hog  az elhatárolt 
szá lák jele tős részé e  időszakos elszá olású teljesítés került kiszá lázásra, a el ek 
áfája ár . évet éri ti, ezért ezek a szá lák . év e  kerül ek kö velésre, és 
2014-be  elhatárolásra. 

 évtől az adó követelések és kötelezettségek e  adó e e ké t – ahogyan az a 

korá i évek e  törté t – hanem összevo tan kerültek értékelésre és előjeltől függőe  
esorolásra eg é  követelés vag  eg é  kötelezettség kategóriá a.   év e  az adók 

összevo t eg e lege kötelezettséget utat, ezért az eg é  kötelezettségek soro  
kerül ek e utatásra. A esorolási ód változása következté e  a -es év 
adó e e ké ti adókövetelése az eg é  kötelezettségek között sökke tik az 
adókötelezettségek összegét.  
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10. Pé zeszközök és pé zeszköz-egye értékesek 

 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Pé ztárak  3.635  1.949 

Ba kszá la 3.651.346  349.425 

    

    

Összese  3.654.981  351.374 

 

A pé zeszközök jele tős értékű övekedését a Teréz körúti i gatla  eladásá ól 
szár azó evétel i dokolja. 
 

 

11. Jegyzett tőke és tőketartalék 

 

A Társaság jeg zett tőkéje 2.583.220 e Ft, a Társaság alaptőkéje . . .  db, 

eg e ké t  Ft évértékű, de aterializált úto  ki o sátott törzsrészvé ek ől áll. 

 

A tőketartalék tartal azza a részvé  ki o sátáskor a részvé ek évértéke és 
elle értéke közötti külö özet összegét, illetve a tőketartalék a hel ezett pé zeszközök, 
eszközök értékét. A vállalat soport tárg évi tőketartaléka .  e Ft.) 

 

12. Értékelési tartalék 

 

Az értékelési tartalék az eg é  i gatla ok valós értéke  való ki utatásához kap solódó 
övek é ek összegeit tartal azza halasztott adókötelezettség értékével ettósított 

összeg e , el   év e  .  e Ft, 2014-ben pedig 972.196 e Ft. 

 

13. Hosszú lejáratú pé zügyi kötelezettségek 

 

 2014. december 31.  2013. december 31. 

    

Pé züg i kötelezettségek 7.715.643  8.155.858 

E ől rövid lejáratú rész -) (2.085.547)  (551.657) 

    

Összese  5.630.096  7.604.201 

 

A hosszú lejáratú hitelek és köl sö ök állo á a . de e er -é  5.630.096 e Ft 

szemben a 2013. december 31-é  fe állt 7.604.201 e Ft -tal. 
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A sökke és i d devizá a , i d pedig fori t a  kifejezve a ak köszö hető, hog  
i d a Budapesti I gatla  N t. a khitelé ek i d pedig a Katla  )rt. a khitelé ek 

eg edéve ké ti töketörlesztése - e  is fol tatódott, valamint annak, hogy 

tárg év e  a Castru  Házon és a Harsá lejtőn értékesített i gatla ok eseté e  is a 
vételár izo os részét a hitelszerződések értel é e  tőketörlesztésre volt köteles 
fordíta i a égcsoport.  

 

A a khitelek, eze  elül a hosszú lejáratú és rövid lejáratú hitelek devizá a  és fori t a  
2014.12.31-é  és . .  -é  fe álló összegét az alá i tá lázat utatja: 

Hosszú lejáratú hitelek 

Köl sö  összege 
Eur-ban 

2014.12.31. 

Köl sö  összege  
e Ft-ban  

2014.12.31. 

E ől hosszú 
lejáratú e Ft-ban 

2014.12.31. 

E ől rövid 
lejáratú e Ft-ban 

2014.12.31. 

Budapesti Ingatlan Nyrt. 

CIB Bankhitel 
19.548.581 6.155.652 4.506.902 1.648.750 

Katlan Zrt. Raiffeisen Bank 

hitel 
4.954.082 1.559.991 1.123.194 436.797 

Tőketartozás 2014.12.31.-é  19.548.581 7.715.643 5.630.096 2.085.547 

 

Hosszú lejáratú hitelek 

Köl sö  összege 
Eur-ban 

2013.12.31. 

Köl sö  összege  
e Ft-ban  

2013.12.31. 

E ől hosszú 
lejáratú e Ft-ban 

2013.12.31. 

E ől rövid 
lejáratú e Ft-ban 

2013.12.31. 

Budapesti Ingatlan Nyrt. 

CIB Bankhitel 
21.416.645 6.358.816 6.024.983 333.833 

Katlan Zrt. Raiffeisen Bank 

hitel 
6.052.482 1.797.042 1.579.218 217.824 

Tőketartozás . . .-é  27.469.127 8.155.858 7.604.201 551.657 

A Budapesti i gatla  N rt. eseté e  a hosszú és rövid lejáratú köl sö ök ázis és tárg  évi 
ará á a  eg  ag  értékű változás fig elhető eg, el ek oka, hog   a Budapest 
I gatla  N rt., i t Eladó és a Diófa I gatla  Befektetési Alap, i t Vevő között . 
októ er -é  a Budapest, VI. ker. Teréz krt. . sz. alatti irodaház i gatla  és a 

ter észet e  vele eg  eg séget alkotó, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. -60. sz. alatti 

i gatla a  található eg es al etétek tárg á a  létrejött adás-vételi szerződés ől efol t 
vételár ól . .  euró összeget a CIB Ba k )rt-vel fe álló hitelszerződés 
re delkezései szeri t a társaság a a k ak . ja uárjá a  előtörlesztett, ezért ez az 
összeg az év végi MNB árfol a o  szá ítva átsorolásra került a rövid lejáratú hitelek 
közé.  
 

A Kalta  )rt. Raiffesei  Ba k ál fe álló hitele . ove er -é  átváltásra került 
fori tra, ezért ez a hitel a fe ti tá lázat a  euró összeg e  a 2014.december 31-i MNB 

árfol a o  .  HUF/EUR  került e utatásra.  

 

A Raiffeise  Ba kkal kötött . . -ei lejáratú hitel eghossza ítása fol a at a  
va , aláírás előtt áll. A Ba k kötelező érvé ű ajá lata szeri t a ka at értéke sökke i, 
a re dszeres tőketörlesztések ag sága érséklőd i fog. A hitelszerződés ódosítás 
aláírásával eg idejűleg eg  eg szeri, ag o  összegű előtörlesztést fog teljesíte i a 
Katlan Zrt. A Társaság által vállalt kezesség is fol tatódik tová .  
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A hosszú lejáratú hitelek törlesztése a szerződések, illetve hossza ítási tárg alások 

alapjá  a következő: 

 2014. december 31. 

  

2015- e  törleszte dő rövid lejáratú  2.085.547 e Ft 

2016-ba  törleszte dő 406.366  e Ft 

2017- e  törleszte dő 1.570.668 e Ft 

2018- a  törleszte dő 3.653.062 e Ft 

2019- e  törleszte dő 0 

 utá  törleszte dő 0 

  

Összese  7.715.643 

 

A Csoport hiteleinek részletei, a hitelek feltételei és iztosítékai az alá iak a  kerül ek 
e utatásra: 

A Budapesti Ingatlan Nyrt. EUR- a  fe álló hitelé ek lejárati időpo tja . ár ius -

e. A hitel iztosítékai: jelzálogjog i gatla oko  részletese  ld. . Mérleg alatti tételek , 
eszá ítás, op iós vételi jog. A hitel tőketörlesztése eg edéve te törté ik, a 

ka atfizetés g akorisága havi, értéke Euri or-hoz kötött. 

A Katlan Zrt. Ft- a  fe álló hitelé ek lejárati időpo tja . . -e. A hitel 

eghossza ítása a hitelező a kkal letárg alt, aláírás előtti fázis a  va . A hossza ítás 
utá  a hitel lejárati időpo tja . . -a lesz. A hitel iztosítékai: jelzálogjog 
i gatla oko  részletese  ld. . Mérleg alatti tételek , eszá ítás, értékpapír óvadék, 
készfizető kezesség, vag o t terhelő zálogjog. A hitel tőketörlesztése eg edéve te 
törté ik, a ka atfizetés g akorisága szi té  eg edéves, értéke Bu or-hoz kötött. 

 

14. Halasztott adó kötelezettségek 

 

A halasztott adó szá ítása sorá  a Csoport az adózás sze po tjá ól fig ele e vehető 
értéket haso lítja össze a kö v szeri ti értékkel eszközö ké t és kötelezettsége ké t. Ha 
a külö özet át e eti külö ség, azaz elátható idő  elül az eltérés kieg e lítődik, 
akkor előjelé ek egfelelőe  halasztott adó kötelezettséget vag  eszközt vesz fel. Az 
eszköz felvételekor a egtérülést külö  vizsgálja a Csoport. 
 

Az eszközöket a e edzs e t által elkészített adóstratégia tá asztja alá, a el  
izo ítja, hog  az eszköz egtérül. 

 

 

 

 

 

 

 



 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

35 

 

A következő levo ható és adóköteles adókülö özetet okozó eltérések azo osítására 
került sor -be  és -ban: 

December 31.  2014  2013 

 

     

Vevőkövetelések értékvesztése  (3.772)  0 

I gatla ok, gépek, ere dezések  741.979  1.230.149 

Veszteségelhatárolás  (59.025)  0 

Céltartalék  0  (195) 

Eg é  

 

 0  (144) 

     

Adóköteles külö özet összese   679.182  1.230.488 

     

Halasztott adókötelezettség összese   679.182  1.230.488 

 

15. Egyé  hosszú lejáratú kötelezettségek 

 

A 2014. december 31-ei eg é  hosszú lejáratú kötelezettség állo á  értéke 0 e Ft. 2014-

a  tová  fol tatódott a sze él autók tarlós érlete, melynek fe aradó törlesztő 
részlete teljes egészé e  rövid lejáratú kötelezettség. 
 

 

16. Rövid lejáratú pé zügyi kötelezettségek 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

CIB hitel 1.648.750  333.833 

Raiffeisen hitel 436.797  217.824 

Fol ószá lahitel 94.279  25.343 

    

Összese  2.179.826  577.000 

 

A ég soport rövid lejáratú hitelei között két fő tétel található eg: a hosszú lejáratú 
a khitelek következő év e  esedékes törlesztő részlete: ezek alakulását ázis évről a 

tárg  évre devizá a  és fori t a  a hosszú lejáratú hitelek él található tá lázat 
tartalmazza.  

 

A hosszú lejáratú a khitelek következő év e  esedékes törlesztő részletei ek összege 
jele tőse  agasa  az előző évhez képest, teki tve, hog  e  supá  a re dszeres 
tőketörlesztéseket foglalja agá a , ha e  eg szeri tételké t a Teréz krt.-i ingatlan 

értékesítése következté e  fe álló kötelező előtörlesztést is, el ek összege .  e 
eur. Eze  felül eze  a érlegsoro  kerül ég ki utatásra a fol ószá la-hitelkeret 

felhasz ált összege is, el  ázis évről a tárg  évre őtt.  
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17. Szállítói kötelezettségek 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

“zállítói kötelezettségek 31.193  29.080 

    

Összese  31.193  29.080 

 

 

A szállítói állo á  tárg évi összege az i gatla okhoz kap solódó közüze i-, telefon- és 
eg é  igé e vett szolgáltatási kötelezettségekkel, gara iális visszatartás iatti 
kötelezettségeket tartalmaz. 

 

18. Egyé  kötelezettségek és passzív idő eli elhatárolások 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Eg é  kötelezettségek 452.819  623.761 

Passzív idő eli elhatárolások 59.601  62.974 

    

Összese  512.420  686.735 

 

 

Az eg é  kötelezettségek értéke a következőeket tartal azza 2014. és 2013. december 

31-é : 
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Vevői előlegek 327.311  402.575 

Jövedele  elszá olás 20.382  16.854 

De aterializá ióval  kap solatos, 
tulajdo osokkal sze e i kötelezettség 75.280 

 

75.280 

Adó- és járulékfizetési kötelezettségek 10.492  103.419 

Közüze i és telefo  költségek 
elhatárolása 28.329 

 

33.238 

Vevői előrefizetések 17.366  4.997 

Bevétel elhatárolások 2.222.  3.975 

Eg é  költség elhatárolások 29.050  25.761 

Pé züg i lízi ghez, kap solódó 
kötelezettség 1.178 

 

18.920 

Eg é  kötelezettség 810  1.716 

    

Összese  512.420  686.735 
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Az eg é  rövid lejáratú kötelezettségek és passzív idő eli elhatárolások állo á á ak 
alakulását dö tőe  a vevői előlegek, a de aterializá ióval kap solatos tulajdo osokkal 
sze e i kötelezettség, vala i t az elhatárolt közüze i és eg é  költségek határozzák 
meg 2014- e  és -ban is. A sökke és dö tő részét a vevői előlegek összegé ek és az 
adó- és járulékfizetési kötelezettségek összegé ek sökke ése teszi ki. A érleti díj 
előlegek és az óvadékok sökke ésé ek oka a Teréz körúti i gatla  eladása, ezáltal az 

érlői előlegek és óvadékok visszafizetése. Az adó- és járulékfizetési kötelezettségek 
sökke ésé ek oka pedig ár az eg é  követelések él is e lített összevo t értékelés és 
esorolás.   

 

 

19. Ár evétel  
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Bér eadás ól szár azó és 
üze eltetési díj evételek 1.391.190 

 

1.409.060 

Parkolási díj evételek 196.774  183.938 

Közvetített szolgáltatásokhoz 
kap solódó evételek 219.459 

 

254.740 

“zállodai és étter i    

szolgáltatásokhoz kap s. evételek 136.612  131.731 

I gatla  értékesítés ár evétele 247.635  136.354 

Eg é  ár evételek 25.525  109.742 

Összese  2.217.195  2.225.565 

 

 

A evétel a ég soport tagjai ak kizárólag a saját szá lájára kapott és járó gazdasági 
hasz ok ruttó eszá ításait foglalja agá a .  
 

A érleti, üze eltetési és parkolási díj evételek sekél  érték e , 0,32%-kal 

sökke tek, el  a ól adódik, hog  ag ságre dileg é ileg ala so a  érleti és 
üze eltetési díj evétel ellett agasa  parkolási díj evételt sikerült realizálni.  

 

A közvetített szolgáltatások a érlők felé tová  szá lázott közüze i- és telefo  díjakat 
tartal azza, el  a tárg év e  %-kal sökke t. A tová szá lázások elsősor a  a 
Flóriá  Udvar érlői ek közüze i fog asztásá ak, a Vi tor Hugó ut ai érlők 
ára fog asztásá ak, illetve a )ágrá i út - . szá  alatt található szálloda érle é  
közüze i fog asztásá ak tová szá lázásá ól ered. A sökke és oka elsősor a  a 
kedvező  fűtési és ára költségek ől adódik. 
 

A szállodai és étter i szolgáltatások evétele 3,7 %-kal őtt, el  elsősor a  az étter i 
szolgáltatások ól szár azó evételek jele tós övekedésé ől ered ek, vala i t a ól, 
hog  a tere érlés kihasz áltsága közel a duplájára őtt. 
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Az i gatla  értékesítés ár evétele ,  %-kal övekedett az előző évhez képest, el ek 
oka, hog  a Katla  Befektetési )rt. telek értékesítései jele tőse  e elkedtek. Eg részt a 

egkötött szerződések d  szá a is e elkedett előző évhez képest, ásrészt a fizetések 
üte ezésé e  is érződött változás ol a  sze po t ól, hog  a egkötött szerződések 
pé züg i realizálódása is éve  elüli volt. 
 

Az eg é  ár evételek között az előző soportok a e  sorolható evételek szerepel ek, 
el ek összege .   e Ft-tal sökke t ázis időszakról a tárg  időszakra. . év e  

az eg é  ár evételek között került ki utatásra az Üllői út . szá  alatti irodaház 
értékesítéséhez kap solódó e ergiaértékesítési jutalék és az i gatla közvetítésre irá uló 

eg ízási szerződés szeri ti közvetítői jutalék, el ek összege .  e Ft volt. Főké t 
ez utó i tétel ered é ezi a két év közötti övek é t. 
 

 

20. Egyé  űködési evétel 
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Valós értékelés -  429.641 

I gatla  értékesítés 83.502  87.205 

Eg é  evételek 18.816  81.619 

Összese  102.318  598.465 

 

Az eg é  űködési evétel soro  . év e  a efektetési i gatla ok értékesítésé ek 
eresége és eg é  evételek jele ek eg. A Teréz krt. i gatla  értékesítésé ek IFR“ 

szeri ti ered é e  illió Ft volt, ehhez adódott hozzá a Castru  Ház iroda és üzlet 
értékesítésé ek ,  illió Ft-os ered é e.  
 

 

21. A yag jellegű ráfordítás 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

A agköltségek 175.075  176.967 

Igé e vett szolgáltatások értéke 372.495  355.851 

Eg é  szolgáltatások értéke 19.855  44.368 

Eladott áruk eszerzési értéke 260.056  27.000 

Eladott közvetített  szolg. értéke 218.130  254.552 

    

Összese  1.045.611  858.738 

 

Az a ag jellegű ráfordítások összege ,  illió Ft-tal lett agasa , i t előző év e , 
el  két dologra vezethető vissza. Az ELÁBÉ összege  illió Ft-tal alakult magasabban, 

köszö hetőe  az értékesítések ege elkedett volu e é ek, ug a akkor a közvetített 
szolgáltatások értéke ,  illió Ft-tal sökke t a kise  értékű tová szá lázott 
közüze i szolgáltatás ered é eképpe .  
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22. Sze élyi jellegű ráfordítások 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Bérköltség 229.642  196.927 

Eg é  sze él i jellegű juttatások 23.610  22.857 

Járulékok 67.399  58.622 

    

Összese  320.651  278.406 

 

 

 

A sze él i jellegű ráfordítások %-kal e elkedtek előzőévhez képest, el  
ére elés ől, jutalo  kifizetés ől és létszá ővítés ől adódik, a el re a 

létesít é felelős u kakör e  került sor. 
 

 

23. Egyé  űködési ráfordítások 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Valós értékelés 359.518  287.985 

I gatla  értékesítés 0  0 

Eg é  ráfordítások 268.454  276.600 

Összese  627.972  564.585 

 

Az eg é  űködési ráfordítások jele tős tétele az i gatla ok pia i értéké ek sökke ése 
iatt elszá olt összeg. Az eg é  ráfordítások i dkét év e  egjele ő tételei az 

i gatla ok épít é - és telekadója, az iparűzési adó, illetve kise  kártérítéshez 
kap solódó ráfordítások, vala i t vevő követelés utá  elszá olt értékvesztés.  
 

 

24. Pé zügyi űveletek evételei és ráfordításai 
 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Kapott kamatok 9.236  5.378 

Árfol a ereség 3.040  4.862 

    

Összese  12.276  10.240 
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 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Fizetett kamatok 362.588  366.827 

Árfol a veszteség 386.615  165.779 

Eg é  197  0 

Összese  749.400  532.606 

 

A pé züg i űveletek evétele e  változott szá ottevőe  előző évhez képest. 
  

A pé züg i űveletek ráfordítása a a ki hitelek utá  fizetett ka atokat és az 
árfol a veszteséget tartal azza, el ek közül a ka at az előző évi összeghez haso lóa  
alakult . év e  is, az árfol a veszteség ug a akkor jele tőse  e elkedett az EUR 
árfol a  . . -ei értéké ek köszö hetőe . . . : ,  HUF/EUR,  
2013.12.31: 296,91 HUF/EUR, 2014.12.31: 314,89) 

 

A fe ti té ezők ek köszö hetőe  a pé züg i űveletek . évi ered é e 
összességé e  .  e Ft-tal sökke t az előző évihez képest. 
 

 

25. Jövedele adók 

 

A jövedele adókhoz kap solódó ráfordítások a következőek ől tevőd ek össze: 
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Társasági adó 31.144  26.273 

Halasztott adó (170.035)  (12.894) 

Összese  (138.891)  13.379 

 

A soportszi tű tárg évi társasági adó az eg es társaságok hel i sza ál ok szeri t 
egállapított adóza dó eresége alapjá  került eghatározásra. . július -jétől a 

társasági adó kul sa % éves  illió fori t adózás előtti ered é  alatt, és % 
aradt az  illió fori tos szi tet eghaladó ered é re vo atkozóa .  

 

Az adó levezetése a következő volt: 

 

2014  2013 

 

    

Adózás előtti ered é  -469.424  524.212 

Aktuális adókul s alapjá  szá ított adófizetési 
kötelezettség % 

0 

  

52.421 

 

Álla dó külö ségek (138.891)  (39.042) 

Jövedele adók összese  (138.891)  13.379 
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26. Egy részvé yre jutó ered é y 

 

Az alap részvé e ké ti ereség szá ításakor a részvé esek ek kiosztható adózás 
utá i ered é t kell fig ele e ve i, vala i t a ki o sátott törzsrészvé ek éves 
átlagos szá át, a el  e  tartal azza a saját részvé eket. 
 

 2014  2013 

    

Részvé esek ek kiosztható adózás utá i ered é  eFt  (330.533)  510.833 

Ki o sátott törzsrészvé ek súl ozott átlagos szá a ezer 
db) 

25.832.200  25.832.200 

Egy részvé yre jutó ered é y alap  Ft  -12,80  19,78 

 

 

A Társaság ál i se  ol a  té ező se  -ben, sem 2013- a , a el  hígíta á az eg  
részvé re jutó ered é t. 

 

27. Szegme si for á iók 

 

A vállalat soport vala e i i gatla a Budapeste  és vo záskörzeté e  található, íg  a 
evételek és ráfordítások földrajzi régiók szeri ti egosztása e  i dokolt. Teki tettel 

arra, hog  a vállalat soport i gatla ok ér eadásával, hasz osításával és 
kereskedel ével foglalkozik a szeg e sek kialakítására . év e  is ennek 

egfelelőe  került sor. Vala i t külö  kerül ki utatásra a ég soport űködés ől 
eredő, i gatla okhoz közvetle ül e  kap solható üze i ered é . 
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A fe t e lített soportosítás szeri ti szeg e sek evételei ek és költségei ek . és 
2014. évi alakulását az alá i tá lázat tartal azza: 

28. Ko kázatkezelés 

 

A Csoport eszközei közé tartoz ak a pé zeszközök, értékpapírok, vevői és eg é  
követelések, vala i t eg é  eszközök – kivéve az adókat. A Csoport forrásai közé 
tartoz ak a hitelek és köl sö ök, szállítói és eg é  kötelezettségek, kivéve az adókat és 
pé züg i kötelezettségek valós értéke  törté ő átértékelésé ől szár azó ereséget 
vag  veszteséget.  
 

2013 

Meg evezés 
Befektetési 

élú i gatla ok 

Egyé  
ingatlanok 

Kereskedelmi 

élú i gatla ok 

Működési 
ered é y 

Összese  

Értékesítés ár evétele  I.713.178 294.922 136.442 191.110 2.335.652 

Eg é  űködési evétel  564.524 2.835 0 31.107 598.466 

A agjellegű 
ráfordítások  616.205 124.742 44.970 182.791 968.708 

“ze él i jellegű 
ráfordítások  0 35.330 0 243.195 278.526 

Érték sökke és és 
értékvesztés -1.936 15.232 17.082 45.344 75.723 

Eg é  űködési 
ráfordítások  84.105 26.637 397.709 56.133 564.585 

Üzleti tevéke ység 
ered é ye 1.579.326 95.817 -323.319 - 305.247 1.046.578 

 

 

 

 

Adatok e Ft-ban 

2014 

Meg evezés 
Befektetési 

élú i gatla ok 

Egyé  
ingatlanok 

Kereskedelmi 

élú i gatla ok 

Működési 
ered é y 

Összese  

Értékesítés ár evétele  1.966.905                     0           249.307          984     2.217.195     

Eg é  űködési evétel            87.380                    0                    0         14.939              102.318     

A agjellegű 
ráfordítások  

686.891     0      277.111      81.610     1.045.611     

“ze él i jellegű 
ráfordítások  

      37.140                   0                      0        283.511     320.651     

Érték sökke és és 
értékvesztés 

- 2.907     17.939                     0      42.547     57.579     

Eg é  űködési 
ráfordítások  

      441.903       18.138      90.919     77.014     627.973     

Üzleti tevéke ység 
ered é ye 

   891.259      36.077      118.723      468.759             267.700     

 

Adatok e Ft-ban 
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A Csoport a következő pé züg i ko kázatok ak va  kitéve:  
 hitelko kázat  
 likviditási ko kázat  
 pia i ko kázat  

 

Ez a fejezet e utatja a Csoport fe ti ko kázatait, a Csoport élkitűzéseit, politikáit, 
fol a atok érését és ko kázat kezelését, vala i t a Csoport e edzs e t tőkéjét. Az 

Igazgatóság általá os felelősséget visel a Csoport létrehozása, felüg elete és 
ko kázatkezelése teré .  
 

A Csoport ko kázat e edzs e t politikájá ak élja, hog  kiszűrje és kivizsgálja azokat a 
ko kázatokat, a el ekkel sze esül a Csoport, vala i t hog  eállítsa a egfelelő 
ko trollokat, és hog  felüg elje a ko kázatokat. A ko kázat e edzs e t politika és 
re dszer felülvizsgálatra kerül, hog  tükrözhesse a egváltozott pia i körül é eket és a 
Csoport tevéke ségeit. 
 

Tőke e edzs e t  
 

A Csoport politikája, hog  egőrizze az alaptőkét, a el  elege dő ahhoz, hog  a 
efektetői és hitelezői izalo  a jövő e  fe tartsa a jövő e i fejlődését a Csoport ak. 

Az Igazgatóta á s ig ekszik fe tarta i azt a politikát, hog  köl sö adások ól eredő 
magasabb kitettséget sak agasa  hoza  ellett vállal, az erős tőkepozí ió által 

újtott elő ök és a izto ság alapjá .  
 

A Csoport tőkeszerkezete a ettó idege  tőké ől, vala i t a Csoport saját tőkéjé ől áll 
ez utó i a jeg zett tőkét, a tartalékokat és a e  elle őrző tulajdo osok részesedését 

foglalja agá a .  
 

A Csoport a tőke kezelése sorá  ig ekszik iztosíta i, hog  a Csoport tagjai fol tat i tudják 
tevéke ségüket és eg úttal a i alizálják a tulajdo osok szá ára a egtérülést a 
köl sö tőke és a saját tőke opti ális eg e súl ozásával, vala i t az opti ális 
tőkestruktúra egtartását a tőkeköltségek sökke tése érdeké e . A Csoport azt is 
fig eli, hog  tagvállalatai ak tőkeszerkezete egfelel-e a hel i törvé i előírások ak. 
 

A Társaság tőke ko kázata -be  és - a  se  jele tős. Az idege  tőke a 
eszá olási időszak végé  az alá iak szeri t alakult: 

 

 Melléklet 2014. december 31. 2013. december 31.  

    

Hitelek, köl sö ök 13,16 7.809.922 8.181.201 

Le: Pé zeszközök 10 3.654.981 351.374 

Nettó adósságállo á   4.154.941 7.829.827 

“aját tőke  14.084.192 14.333.631 

Nettó saját tőke  9.929.251 6.503.804 
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Hitelezési ko kázat  
 

A hitelezési ko kázat a ak a ko kázatát fejezi ki, hog  az adós vag  a part er e  
teljesíti szerződéses kötelezettségeit, a el  pedig pé züg i veszteséget ered é ez a 
Csoport szá ára. Pé züg i eszközök, a el ek hitelezési ko kázatok ak va ak kitéve, 
lehet ek hosszú vag  rövid távú kihel ezések, pé zeszközök és pé zeszköz-

eg e értékesek, vevők és eg é  követelések.  
 

A pé züg i eszközök kö v szeri ti értéke a a i ális ko kázati kitettséget utatják. Az 
alá i tá lázat a Csoport a i ális hitelko kázati kitettségét utatja . de e er -

é  és . de e er -é . 
 

 2014. december 31. 2013. december 31.  

 

Vevőkövetelések 270.979 612.754 

Pé zeszközök és pé zeszköz 
eg e értékesek 

 

3.654.981 

 

351.374 

Összese  3.925.960 964.128 

 

 

Likviditási ko kázat  
 

A likviditási ko kázat a ak ko kázata, hog  a Csoport e  tudja pé züg i kötel eit 
esedékességkor teljesíte i. A Csoport likviditás e edzselési egközelítése, hog  
a e ire lehetséges, i dig egfelelő likviditást iztosítso  kötelezettségei 
esedékességkor törté ő teljesítéséhez, i d szokásos, i d feszített körül é ek között 
a élkül, hog  elfogadhatatla  vesztesége erül e fel vag  ko káztat á a Csoport 
hír evét.  
 

A Csoport tagvállalatai ash-flo  tervet készíte ek, el et fol a atosa  aktualizál ak. A 
Csoport gördülő előrejelzéssel vizsgálja a Csoport pé zeszköz szükségletét a űködéshez 
szükséges egfelelő pé zállo á  iztosítása érdeké e , vala i t a hitelszerződés e  

eghatározott pé züg i utatók teljesülését. A Csoport szi te  jele tkező készpé z 
tö let etétszá láko , lekötött etétek e  testesül eg. 
 

Pia i ko kázat  
 

A pia i ko kázat a ak ko kázata, hog  a pia i árak, i t az átváltási árfol a ok, 
ka atlá ak és a efektetési alapok a törté ő efektetések árai, változása efol ásol i 
fogja a Csoport ered é ét vag  pé züg i i stru e tu ok a  lévő efektetései ek 
értékét. A pia i ko kázat kezelésé ek élja a pia i ko kázat ak való kitettségek kezelése 
és elle őrzése elfogadható keretek között, a haszo  opti alizálása ellett.  
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Érzéke ységi ele zés  
 

A Csoport egállapította, hog  ered é e alapvetőe  két pé züg i ter észetű 
kul sváltozótól függ lé egese : a ka atko kázattól és a devizako kázattól. Eze  
kul sváltozókra elvégezte az érzéke ségi vizsgálatokat. 
A ka atko kázatok sökke tését elsősor a  a sza ad pé zeszközök lekötésével ig ekszik 
a Csoport iztosíta i. Árfol a -fedezeti üg leteket a Csoport e  köt. 
 

Ka at érzéke ységi vizsgálat ered é ye a ka atváltozás százaléká a : 
 

Té yleges ka atokkal 2014. december 31. 2013. december 31. 

Adózás előtti ered é  - ka atráfordítás 
élkül -469 424  891 039  

Nettó ka atráfordítás -353 352  -361 449  

Adózás előtti ered é y -116 072  1 252 488  

   1% 

  Adózás előtti ered é  - ka atráfordítás 
élkül -469 424  891 039  

Nettó ka atráfordítás -356 886  -365 063  

Adózás előtti ered é y -112 538  1 256 102  

Adózás előtti ered é y változása 3 534  3 614  

Adózás előtti ered é y változása %  -3,044% 0,289% 

   5% 

  Adózás előtti ered é  - ka atráfordítás 
élkül -469 424  891 039  

Nettó ka atráfordítás -371 020  -379 521  

Adózás előtti ered é y -98 404  1 270 560  

Adózás előtti ered é y változása 17 668  18 072  

Adózás előtti ered é y változása %  -15,221% 1,443% 

   10% 

  Adózás előtti ered é  - ka atráfordítás 
élkül -469 424  891 039  

Nettó ka atráfordítás -388 687  -397 594  

Adózás előtti ered é y -80 737  1 288 633  

Adózás előtti ered é y változása 35 335  36 145  

Adózás előtti ered é y változása %  -30,443% 2,886% 

   -1% 

  Adózás előtti ered é  - ka atráfordítás 
élkül -469 424  891 039  

Nettó ka atráfordítás -349 818  -357 835  

Adózás előtti ered é y -119 605  1 248 874  

Adózás előtti ered é y változása -3 534  -3 614  

Adózás előtti ered é y változása %  3,044% -0,289% 
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-5% 

Adózás előtti ered é  - ka atráfordítás 
élkül -469 424  891 039  

Nettó ka atráfordítás -335 684  -343 377  

Adózás előtti ered é y -133 739  1 234 416  

Adózás előtti ered é y változása -17 668  -18 072  

Adózás előtti ered é y változása %  15,221% -1,443% 

   -10% 

  Adózás előtti ered é  - ka atráfordítás 
élkül -469 424  891 039  

Nettó ka atráfordítás -318 017  -325 304  

Adózás előtti ered é y -151 407  1 216 343  

Adózás előtti ered é y változása -35 335  -36 145  

Adózás előtti ered é y változása %  30,443% -2,886% 

 

 

Deviza változás érzéke ységi vizsgálat ered é ye az árfolya változás százaléká a : 
 

 

Aktuális árfolya okkal 2014. december 31. 2013. december 31. 

Ne  o etáris és fori t a  de o i ált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 199 484  157 492  

Fori t a  de o i ált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 206 185  8 181 201  

Nettó eszközállo á y 14 283 676  14 490 123  

   1% 

  Ne  o etáris és fori t a  de o i ált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 201 479  159 067  

Fori t a  de o i ált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 268 247  8 263 013  

Nettó eszközállo á y 14 223 609  14 409 886  

Nettó eszközállo á y változása -60 067  -80 237  

Nettó eszközállo á y változása %  -0,421% -0,554% 

   5% 

  Ne  o etáris és fori t a  de o i ált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 209 458  165 367  

Fori t a  de o i ált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 516 494  8 590 261  

Nettó eszközállo á y 13 983 341  14 088 938  

Nettó eszközállo á y változása -300 335  -401 185  

Nettó eszközállo á y változása %  -2,103% -2,769% 
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10% 

  Ne  o etáris és fori t a  de o i ált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 219 433  173 241  

Fori t a  de o i ált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 826 803  8 999 321  

Nettó eszközállo á y 13 683 006  13 687 752  

Nettó eszközállo á y változása -600 670  -802 371  

Nettó eszközállo á y változása %  -4,205% -5,537% 

   -1% 

  Ne  o etáris és fori t a  de o i ált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 197 489  155 917  

Fori t a  de o i ált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 144 123  8 099 389  

Nettó eszközállo á y 14 343 743  14 570 360  

Nettó eszközállo á y változása 60 067  80 237  

Nettó eszközállo á y változása %  0,421% 0,554% 

   -5% 

  Ne  o etáris és fori t a  de o i ált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 189 510  149 617  

Fori t a  de o i ált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 5 895 876  7 772 141  

Nettó eszközállo á y 14 584 011  14 891 308  

Nettó eszközállo á y változása 300 335  401 185  

Nettó eszközállo á y változása %  2,103% 2,769% 

   -10% 

  Ne  o etáris és fori t a  de o i ált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 179 536  141 743  

Fori t a  de o i ált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 5 585 566  7 363 081  

Nettó eszközállo á y 14 884 346  15 292 494  

Nettó eszközállo á y változása 600 670  802 371  

Nettó eszközállo á y változása %  4,205% 5,537% 

 
 

 

29. Pé zügyi i stru e tu ok 
 

Pé züg i i stru e tu ak i ősül ek az adott köl sö ök, a efektetett pé züg i 
eszközök, a forgóeszközök közül a vevőkövetelések, az értékpapírok és a pé zeszközök, 
vala i t a felvett hitelek, köl sö ök és a szállítói kötelezettségek. 
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2014. december 31. Kö yv szeri ti érték Valós érték 

   

Pé zügyi eszközök   

A ortizált ekerülési értéke  yilvá tartott  
köl sö ök és követelések 

 

Vevőkövetelések 270.979 270.979 

Pé zeszközök és pé zeszköz 
eg e értékesek 

 

3.654.981 

 

3.654.981 

Pé zügyi kötelezettségek   

A ortizált ekerülési értéke  yilvá tartott  
kötelezettségek 

 

Pé züg i kötelezettségek 7.809.922 7.809.922 

“zállítói kötelezettségek 31.193 31.193 

 

 

 

2013. december 31.  Kö yv szeri ti érték Valós érték 

   

Pé zügyi eszközök   

Valós értéke  yilvá tartott értékesíthető  
efektetések 

 

Befektetések 1.000 1.000 

A ortizált ekerülési értéke  yilvá tartott  
köl sö ök és követelések 

 

Vevőkövetelések 612.754 612.754 

Pé zeszközök és pé zeszköz 
eg e értékesek 

 

351.374 

 

351.374 

Pé zügyi kötelezettségek   

A ortizált ekerülési értéke  yilvá tartott  
kötelezettségek 

 

Pé züg i kötelezettségek 8.181.201 8.181.201 

“zállítói kötelezettségek 29.080 29.080 

 

 

A valós érték eghatározása i dkét év e  a . szi t ek egfelelő valós értéke  törté t. 
 
 

30. Igazgatóta á s és Felügyelő Bizottság javadal azása 

 

Az a avállalat ál az Igazgatóta á si tagok . év e  tiszteletdíj élkül látták el 
tisztségüket, az Audit izottsági tagok . év e  . ,- Ft/hó tiszteletdíj ellett 
látták el tisztségüket.  A ko szolidá iós kör e vo t leá vállalatok ál Felüg elő izottság 

i s. Az üg vezetés ide értve a égfor á ól adódóa  az Igazgatóságot, Vezérigazgatót 
is  díjazás élkül látja el eg ízását. 
 

31. Mérleg alatti tételek 

 

Mérlegen kívüli, a vállalatcsoport jövőbeni kötelezettségeire esetleg befolyással bíró 
tételek: 
a) 2014. december 31-én a cégcsoport vagyonát alkotó egyes dolgokon az alábbi 
zálogjogok állnak fenn: 
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A terhelt dolog, jog 

(vagyonrész) megnevezése 

A biztosított követelést 
tartalmazó szerződés azonosító 

adatai  

A jogosult 

neve 

A biztosított követelés / 
bejegyzett teher összege 

Budapest 28912 hrsz. 

ingatlan (1060 Budapest, 

Bajcsy-Zs. út 57.) 

Hitelszerződés: 
 

Dátuma: 2007. január 15. 
 

Biztosítéki szerződések 
azonosítói: 
 

Ingatlan keretbiztosítéki 
jelzálogszerződés:  

 

Dátuma: 2007. január 15. 
 

Ingatlan vételi opciós szerződés: 
 

Dátuma: 2007. január 15. 
 

Hitelszerződés: 
(módosítás) 
Dátuma: 2008. június 26. 
  

Biztosítéki szerződések 
azonosítói: 
Ingatlan keretbiztosítéki 
jelzálogszerződés: 
 

Dátuma: 2008. június 26. 
 

Ingatlan vételi opciós szerződés: 
 

Dátuma: 2008. június 26. 
 

CIB Bank Zrt. 

  

  

30.000.000,- EUR, azaz 

Harmincmillió euró összegű 
tőketartozás és járulékai 
30.000.000,- EUR, azaz 

Harmincmillió euró összegű 
tőketartozás és járulékai 

Budapest 6979 hrsz. 

ingatlan (1120 Budapest, 

Városmajor u. 12.) 
Budapest 24393/0/A/1 hrsz. 

ingatlan (1052 Budapest, 

Aranykéz u. 4-6.) 

Budapest 34214/3 hrsz. 

ingatlan (1070 Budapest, 

Madách Imre tér 3.) 
Budapest 29350 hrsz. 

ingatlan (1060 Budapest, 

Király u. 46.) 
Verseg külterület 0122/2 
hrsz. ingatlan (Versegi 

Kastélyszálló) 
Budapest 25351/1 hrsz. 

ingatlan (45/100-ad) 

(1130 Budapest, Victor 

Hugo u. 18-22.) 

Budapest 18059 hrsz. 

ingatlan (8454/10000) 

(1033 Budapest, Polgár u. 
8-10.) 

Budapest 28613 hrsz. 

ingatlan (1062 Budapest, 

Andrássy út 82.) 
Budapest, XII. ker. 

Királyhágó tér 6-7. sz. alatti 

ingatlan 

Budapest, VIII. kerület 
Rákóczi út 57. szám alatti 
ingatlan 

Budapest, IX ker. Lechner 

Ödön fasor 3. szám alatti 
ingatlan 

Budapest III. ker. Harsány-

lejtő 1.,2. ütem el nem adott 
ingatlanjai 

 

Hitelszerződés: 
Multicurrency kölcsönszerződés 
(módosítás): 
Dátuma: 2013. október 16. 
Biztosítéki szerződés: 
Jelzálogszerződés ingatlanokon 

Dátuma: 2008. december 16. 
Jelzálogszerződés ingatlanokon 

Dátuma: 2009. november 16. 

Raiffeisen 

Bank Zrt. 

3.000.000.000,- Ft, azaz 

három milliárd forint 
összegű tőketartozás és 
járulékai 

Budapest 24609 hrsz. 

ingatlan (1051 Budapest, 

Sas u. 24.) 

 

 

 

Hitelszerződés: 
Bankhitel szerződés (módosítás) 
Dátuma: 2014.08.28. 
Biztosítéki szerződés: 
Jelzálogszerződés ingatlanokon 

2011. május 31. 

Raiffeisen 

Bank Zrt. 

747.500.000,-  Ft, azaz 

hétszáznegyvenhétmillió 
ötszázezer forint 
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A CIB hitelt biztosítja még a BIF Jókai 34. Kft., a BPR Rákóczi 57 Kft. és a Katlanka B 
Kft. készfizető kezessége. 
 

b) A Társaság által a Katlan Zrt. felé vállalt kezességek adatai 2014. december 31.-én: 
 

Kedvezményezett Összege e Ft Lejárata 

Raiffeisen Bank Zrt.  1.559.991 e Ft és járulékai 2015.03.31. 

Raiffeisen Bank Zrt. 200.000 e Ft és járulékai 2015.07.29. 

 

A Raiffeisen Bankkal kötött 2015.03.31-ei lejáratú hitel meghosszabbítása folyamatban 
van, aláírás előtt áll. A Bank kötelező érvényű ajánlata szerint a kamat mértéke csökkenni, 
a rendszeres tőketörlesztések nagysága mérséklődni fog. A hitelszerződés módosítás 
aláírásával egyidejűleg egy egyszeri, nagyobb összegű előtörlesztést fog teljesíteni a 
Katlan Zrt. A Társaság által vállalt kezesség is folytatódik tovább.  
 

 

c) A jogi képviselő tájékoztatása szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2014. december 31-

én az alábbi peres eljárásokban szerepel alperesként: 
 

Peres eljárások:  
 

1.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosító Kft., VIII. rendű alperes: Budapesti Ingatlan 
Nyrt.    

 

Felperes és a BIF 2001. évben adás-vételi szerződést kötött a Bp. II. ker. ú.n. 
Külkereskedelmi Sportpark 390/10000 tulajdoni hányadára. A szerződés teljesült, a vételár 
37.000 E Ft + ÁFA volt. A Magyar Állam (mint az ingatlan korábbi tulajdonosa) 
tulajdonjogi igényt jelentett be az ingatlanra, hivatkozva arra, hogy – jogi álláspontját e 
jelentésben leegyszerűsítve - az ingatlant korábban kezelő állami vállalatok kezelői joga 
nem jogszerűen alakult át tulajdonjoggá. (BIF egy ilyen állami vállalattól eredeztette a 

tulajdonjogát, melyet egyébként a földhivatal jogerősen bejegyzett, és így adta el a 

felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a perben nem vitatott, az csak külön 
per tárgya lehet. Felperes egyébként az ingatlant tulajdoni hányadonként megvásárolta 
számos eladótól. 
 

A földhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyezte be, ezért a felperes az összes általa 
vevőként megkötött adás-vételi szerződés érvényességének megállapítását  - tulajdonosi 

minőségének megállapítását - kérte polgári perben, és kérte a tulajdonjogának bejegyzését. 
A perben elsőrendű alperes volt a Magyar Állam, a BIF-en kívül 35 db alperes szerepel a 
perben. BIF a kereset teljesítését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdekű fél a szintén 
alperes Magyar Állam. A perben született egy részítélet – nem érintette a BIF-et, mely 

felülvizsgálati eljárásban a Kúriát is megjárta. 
 

Ennek nyomán a Fővárosi Bíróság újabb részítélete a felperes keresettét a BIF-fel szemben 

elutasította, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Fővárosi Ítélőtábla előtt 
folyamatban lévő másodfokú eljárást az Ítélőtábla felfüggesztette, mivel a felperes 
alkotmányjogi panaszt terjesztett elő az első - jogerős - részítélet ellen, mivel álláspontja 
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szerint a jogerős bírói döntés alkotmánysértő volt. Az alkotmányjogi panasz elutasításra 
került, az eljárás másodfokon folytatódott, mely során az Ítélőtábla a Fővárosi 
Törvényszék ítéletét hatályon kívül helyezte és a Fővárosi Törvényszéket új határozat 
hozatalára utasította. Az erre tekintettel megismételt eljárás elsőfokon folytatódik.  
 

A jogilag furcsa helyzet az, hogy a meglehetősen bonyolult jogi érveken alapuló perben a 
felperes és a BIF érdekei egybevágnak, az adás-vételi szerződés és ezáltal kereset 
teljesítését (a földhivatali bejegyzést) a BIF nem ellenezte. A per lezárulta várható 2015. 
évben. Ezen per alapján a felperes tulajdonszerzése nem válik lehetetlenné, de amennyiben 
egy esetleges későbbi (A Magyar Állam által ellene a tulajdonjog semmissége iránti )külön 
perben az lehetetlenné válik, úgy a szerződés alapján a BIF-nek vételár-visszafizetési és 
kamatfizetési (jegybanki alapkamat 50%-a) kötelezettsége merülhet fel (melyet külön 
eljárásban vitatunk majd, illetőleg a Magyar Állam felé egyéb indokokkal érvényesíteni 
kívánunk,, de álláspontom szerint a felperes alapvető célja a tulajdonszerzés (a teljes 
ingatlant tekintve különösen), az ingatlan üzemeltetése, nem az egyes adás-vételi 
szerződésekben megállapított vételár visszafizettetése. 
 

2.) Felperes: Dr. Lehmann László alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozó: Strabag 
MML Kft. kivitelező. 
 

A per tárgya: 5.000.000,-Ft kártérítés. A felperes hibás teljesítésből eredő kártérítés 
megfizetése iránt a Budapesti II. és III. kerületi Bíróság előtt a Társaságunk ellen peres 
eljárást kezdeményezett. A felperes halála miatt a per 2012. októberében félbeszakadt.  
 

 

32. Mérlegforduló ap utá i ese é yek 

 

Budapesti I gatla hasz osítási és fejlesztési Nyrt. 
 

- A Társaság a közte, i t Eladó és a Diófa I gatla  Befektetési Alap, i t Vevő között 
. októ er -é  a Budapest, VI. ker. Teréz krt. . sz. alatti irodaház i gatla  és a 

természet e  vele eg  eg séget alkotó, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. -60. sz. alatti 

i gatla a  található eg es al etétek tárg á a  létrejött adás-vételi szerződés ől 
efol t vételár ól ,  rd fori t összeget a CIB Ba k )rt-vel fe álló hitelszerződés 

re delkezései szeri t a a k ak előtörlesztett. Az előtörlesztés alapjá  a hitel 
futa idejé ek hátralevő időszaká a  a Társaság adósságszolgálati kötelezettsége 

. fe ruártól %-kal érséklődik. 

- A Társaság Igazgatóta á sa . fe ruár -á  a égstruktúra átalakításáról, 
összevo ásáról dö tött adóopti alizálás, tová á az ad i isztrá iós terhek 
sökke ése, ezáltal űködési költség- egtakarítás elérése érdeké e . A égstruktúra 

átalakítás sorá  első lépéseké t az Igazgatóta á s dö tött az eg es közvetetten 

100%-os tulajdo á a  álló, ko szolidá iós kör e vo t leá vállalatai közvetle  
tulajdo a vételéről.  
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E ek sorá  a . fe ruár - . közti időszak a  a Társaság . . -i fizetési 
határidővel egvásárolta a  
 

·           a Katlanka B Kft.-től a Katlan Zrt.- e  lévő részesedését részvé eket ,  
·           a Katlanka B Kft.-től a BPR Rákó zi . Kft.- e  eglévő üzletrészét, 
·           a BUMA Ingatlan Kft.-től a Katla ka B Kft.- e  eglévő üzletrészét, 
·           a Kastél szálló Kft.-től a Katlanka B Kft.- e  eglévő üzletrészét, 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Ga a )rt.- e  lévő részesedését részvé eket . 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Delta Kft.- e  eglévő üzletrészét. 

 

 

BU-MA I gatla  I gatla forgal azó és Szolgáltató Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a Katla ka B Kft.- e  lévő 834.000.000,-Ft 

évértékű üzletrészét kö v szeri ti értéke  221.490.000,-Ft  értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: 
2015.03.03. 

 

 

Kastélyszálló Ve déglátóipari és Szolgáltató Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a Katla ka B Kft.- e  lévő . ,-Ft 

évértékű üzletrészét kö v szeri ti értéke  . ,-Ft.  értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: 
2015.03.03. 

 

BIF Jókai . Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között lé eges 
ese é ek e  törté tek. 
 

Katla  Befektetési )rt. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a BPR Delta Kft.- e  lévő  %-os részesedését 
értékesítette a Budapesti I gatla  N rt.- részére, . . -i fizetési határidővel, kö v 
szeri ti értéke  . . . ,-Ft  . A ég ejeg zés apja: . . .  
 

A Társaság a BPR GAMMA )rt.- e  lévő  %-os részesedését értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel, kö v szeri ti értéke . 
(727.000.000,-Ft  A ég ejeg zés apja: . . . 
 

A Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. lett, a ég írósági 
ejeg zés apja: . . . 
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A Raiffeise  Ba kkal kötött . . -ei lejáratú hitel eghossza ítása fol a at a  
va , aláírás előtt áll. A Ba k kötelező érvé ű ajá lata szeri t a ka at értéke sökke i, 
a re dszeres tőketörlesztések ag sága érséklőd i fog. A hitelszerződés ódosítás 
aláírásával eg idejűleg eg  eg szeri, ag o  összegű előtörlesztést fog teljesíte i a 
Katla  )rt. A Társaság által vállalt kezesség is fol tatódik tová .  
 

Katla ka B. Befektetési Kft. 
 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja közötti lé eges 
ese é ké t e líte dő, hog  a Társaság a Katla  )rt.-ben 222.940.000,-Ft, 

össz évértékű részesedését kö v szeri ti értéke  . . ,-Ft  értékesítette a 
Budapesti Ingatlan Nyrt.- részére, . . -i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: 
2015.03.02. 

 

A Társaság a BPR Rákó zi . Kft.- e  lévő  12.370.000,-Ft évértékű üzletrészét kö v 
szeri ti értéke  . . ,-Ft  értékesítette a Budapesti I gatla  N rt.- részére, . 
12.31-i fizetési határidővel. A ég ejeg zés apja: . . . 
 

A Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. lett, a ég írósági 
ejeg zés apja: . . . 

 

BPR GAMMA Zrt.   

 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között ekövetkezett 

lé eges ese é , hog  a Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. 
lett, a ég írósági ejeg zés apja: . . . 
 

BPR DELTA Kft. 

 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között ekövetkezett 
lé eges ese é , hog  a Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. 
lett, a ég írósági ejeg zés apja: . . . 
 

BPR Rákó zi 7. Kft 

 

A Társaság ál a érleg forduló apja és a érlegkészítés időpo tja között ekövetkezett 
lé eges ese é , hog  a Társaság eg sze él es tulajdo osa a Budapesti I gatla  N rt. 
lett, a ég írósági ejeg zés apja: . . . 
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33. A pé zügyi ki utatások közzétételre e gedélyezése 

 

 

A pé züg i ki utatásokat a Csoport a avállalatá ak Igazgatóta á sa . ár ius --

á  tartott ülésé  egvitatta és e e  a for á a  közzétételre e gedél ezte. 
 

 

 

 

 

A ko szolidá iós eszá oló aláírására jogosult sze élyek: 
 

 

 

 
  

                         Dr. No ilis Kristóf  A gel Gá or 

                     az Igazgatóta á s el öke                                                vezérigazgató  
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