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1. A Tarsasag cégadatai:

A Téarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztesi Nyrt.

Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetbsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Térsasag alapité okiratanak kelte: 1995. 01.31.

A Tarsaség (jogel6d) miikodése megkezdésének idépontja: 1994. 05.01.

Bejegyz0 birosag: Fovarosi Cégbirosag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

Kozosségi adoszam: HU12041781

Tarsasag torzstokéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag miikddésének idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag lzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820'08 Sajat tulajdon(, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikddik, Igazgatétanacsanak tagjai:

dr. Nobilis Kristof, az Igazgatétanacs elndke
dr. Speder Zoltan, az Igazgatétanacs alelndke
dr. Ungar Anna

Olah Marton

Martonné Uhrin Eniké

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai: dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elndke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

A Tarsasag Konyvvizsgaldja: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadé Kift.
(székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A.
[l. em.), a kdnyvvizsgalatért felelés személy Toth
Julianna.

A Tarsasag kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bethu) honlap, az MNB honlapja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja
(www.bif.hu).

A Tarsasag 5%-ot meghalad6 részesedéssel biré tulajdonosai:

DonaDéme Kit. 24,48 %

PIO 21 Kit. 24,62 %

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel6 Zrt. 14,99 %

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %

Halmi (t 46. Kift. 9,99 %.

Magyar Nemzeti Eszkézgazdalkodasi Zrt. 5,18%
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Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hanyadaban az Eves jelentésben
kozbltekhez képest valtozas nem tortént.

Vallalatvezetés:
Angel Gabor, vezérigazgato
Martonné Uhrin Enikd, gazdasagi vezérigazgato-helysttes
Czifra Krisztina, penzigyi es szamviteli igazgatd
dr. Kiss Péter Pal, jogi igazgato¢
Sajgal Gabor, ingatlanhasznositasi Uzletag igazgatd
Szabo Timea, kontrolling igazgat6

A vallalatvezetéshen a 2014. december 31-i allapothoz képest véltozas nem {ortént.
A konszolidaciés korbe vont véllalatok:

Budapesti Ingatlan Nyrt.

BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé Kft.
Kastélyszalld Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kit.
Katlanka B Befektetési Kit.

Katian Befektetési Zrt.

BIF Jokai 34. Kit.

BPR GAMMA Zrt,

BPR DELTAKH,

BPR Rakoczi 57. Kit.

A konszoiidacios korbe vont vallalatoknal az iddszakban tértént személyi valtozas: Toth Gabor a BPR
GAMMA Zrt. igazgatosagabdl és a BUMA Ingatlan Kfi. (gyvezetésébd! visszahivasra keriilt 2015.
januar honapban. Ezzel egyidben a BPR GAMMA Zri. igazgatdsagaba Martonné Uhrin Eniké kertilt
megvalasztasra, a BUMA Ingatian Kit. (igyvezet6jévé pedig Angel Gabor keriilt megvalasztasra.

2. A Tarsasag tevékenysége 2015. januar 1. és a beszamolé készitése kozti
idészakban:

A Tarsasag 2015. aprilis 13-4n megtartotta évi rendes kézgylilését, A kézgylilés az alabbi
lényeges hatarozatokat hozta:

A kozgyiilés tudomasut vette az Igazgatotanacs és az Audit bizottsag beszamoldjat, a Konyvvizsgald
jelentéset, elfogadia az eredmény felosztasra vonatkozd javaslatot (mely szerint a Tarsasag 2014, évre
nem fizet osztalékot), fovabba elfogadta a Tarsasag 2014, évi éves beszamoldjat.

A kbzgydlés tudomasul vette az Igazgatdtanacs és az Audit bizottsdg beszamoldjat, tovabba a
Konyvvizsgalo jelentését a konszolidalt beszamolord! és elfogadta a Tarsasag 2014, évi konszolidalt
éves beszamolojat.

A kbzgyllés az Igazgatotanacsi tagok szamaéra a felmentvényt megadta a 2014-es (izleti évre.



A kozgylles megvalaszioita a Tarsasag kinyvvizsgalojanak az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Hontj
Tanacsado Kit.-t (Székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. II. em.; Cégjegyzékszam: 01-
09-063211; a konywvizsgalatért felelés személy Toth Julianna) a 2015. majus 18, — 2016. majus 15.
kozti iddszakra.

A kozgylés elfogadta az Igazgatdtanacsi tagok dijazasarel szolo javaslatot, mely szerint a tagok a
2015-0s Uzleti évben dijazés nelkdl latjak ef feladataikat, A kdzgylilés elfogadta az Audit bizottsag tagjai
dijazasardl szolo javaslatot, mely szerint a tagok a 2015-0s {zleti évben bruttd 300.000,-Ftitag havi
dijazés meliett 1414k el feladataikat.

A kozgylles elfogadta a konyvvizsgald dijazasardl sz0l6 javaslatot. A kdnyvvizsgalo a 2015-Gs lizleti év
egyedi és konszolidalt beszamoldinak a kdnyvvizsgalataért 3,5 millio forint + AFA dijazasra jogosult.

A kozgylilés jovahagyta a Tarsasag Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentést.

A Kozgylilés elfogadta az igazgatotanacs javaslatat a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
Nyrt. egyesulesere, akként, hogy a Térsasag 100%-os tulajdonaban alld egyes leanyvallalatai
egyestinek (beolvadnak) a Tarsasagba. (Atalakulésrol szolo elsé dontés).

A Tarsasag 2015. majus 15-én rendkiviili kozgytilést tartott. A kozgyiilés az aldbbi lényeges
hatarozatokat hozta:

A kozgylles véglegesen dontétt a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. beolvadassal
tortend egyesiilésrét a vagyonmérleg tervezetek, és vagyonleltar tervezetek alapjan, és déntott arrol,
hogy az egyesliéshez fliz6d6 joghatasok a cégbejegyzésnek napjan élljanak be. A beolvadas
eredményeképpen a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejlesztd Kift, a BPR DELTA
Ingatlanforgaimazé és Szolgdltatd Kft., a BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt., a BPR Rakéczi 57
Ingatianhasznositd Kft., a KATLAN Befektetési Zrt., a KATLANKA B Befektetési Kit. és a BU-MA
Ingatlan Ingatianforgalmazé és Szolgéltatd Kft. beolvad anyavallalata, a Budapesti Ingatlan
Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.-be, mely utdbbi tarsaség valtozatlan cégformaban miikédik tovabb. A
kozgy(les dontott arrdl, hogy a kilépni szandékozo reszvényesek részére részvényenkeént 244,57 forint
kerdljon pénzben megfizetésre atutaléssal, az atalakulas cégbejegyzését kovetd 60 napon belil.
Kilepési szandékot hatéridében nem jelentett be részvényes.

A kozgydles elfogadta a befogadd és a beolvadassal 1étrejévs Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt. vagyonmérieg tervezeteit és vagyonleltar tervezeteit, tovabba az azokrol késziilt
konyvvizsgaloi jelentéseket, tovabba az Egyestilési tervet. A kozgy(iles egyenkénti kiilén szavazassal
elfogadta az egyesilé {beolvadd) leanyvafialatok vagyonmérieg tervezeteit és vagyonteltar tervezeteit,
tovabba az azokrol készllt konywvizsgaldi jelentéseket. A kozgylilés elfogadta az Egyesilési
szerzédest, mely mellékletkent tartalmazza a fennmarado (atvevé) tarsasag alapszabélyanak
modositasat. A kdzgylles elfogadta az egyestls Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Alapszabaly-modositasat €s a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyat. A
kozgylles megallapitotta az egyesiilést kdvetben fennmarado tarsasag fébb adatait.

A kozgylles a Budapesti Ingatlan Nyrt. Igazgatotanacsat bizta meg az &talakulas cégbirdsagi
bejelentesével es felhatalmazta az Igazgatétanacsot, hogy amennyiben az atalakulas cégbejegyzése
soran hianypotlasi eljarasra kerdl sor, gy annak az atalakuléssal kapcsolatos okiratok sziikségszer( —
az egyesilés fébb adatait nem érintd — modositasaival tegyen eleget.



A kozgylles fethatalmazta a Tarsasag lgazgatotanacsat sajat részvény vasarlasara. A részvényenkénti
legmagasabb vetelar nem haladhatja meg részvényenkénti 500,-Fi-ot. A felhatalmazas a kozgyliés
napjatol 2016. november 14. napjéig terjedd hatarozott idGtartamra szél. A felhataimazas alapjan a
Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az alaptbke 25 %-aig terjedhet.

A Tarsasag konszolidacids korébe tartozé vallalatainal tortént lényeges események;

Atednyvallalatok egyedi mérlege és eredménykimutatasa jovahagyasra kerdilt.

2015,

februdr 23-26. kozti id6szakban a Budapesti Ingatlan Nyrt. megvasarolta a

Katlanka B Kft.-t6l a Katlan Zrt.-ben lévé részesedést (részvenyeket) és a BPR Rakoczi 57, Kft -
ben meglévd Gzletrészt,
a BUMA Ingatlan Kft.-t8l és a Kastélyszalio Kft.-i6l a Katlanka B Kft.-ben meglévé dzletrészeket,
a Katlan Zri-t6l a BPR Gamma Zrt.-ben 1év6 részesedést (részvényeket) és a BPR Delta Kit.-
ben meglév) Uzletreszt,

A leanyvallalatok legfébb szerve (az egyszemélyes tulajdonos, Budapesti Ingatlan Nyrt.) a Budapesti
ingatlan Nyrt. kozgy(iési dontéseivel bsszhangban meghozta az egyesiilési dontést.

3. A Tarsasag pénzugyi helyzete:

A Térsasag l. negyedéves pénziigyi helyzetét alapvetden a kovetkezé események befolyasoltak:

1.

A cégesoport altal 2015. év |, negyedévében elért értékesités nettod arbevételének jelentds részét
az ingatlanok berbeadasabdl szarmazd bérleti, lizemeltetési és parkolasi dij bevétel teszi ki,
amely a tavalyi év azcnos id0szaki adatahoz képest 24%-0s csokkenést mutat. A bérleti és
lzemeltetesi dijbevételek csokkenésének 6 oka a Teréz kri.-i irodahéz értékesitése miatt kiesd
bevetel, amit kis mértékben ellenstlyozni tudott a Madach téri, Bajcsy Zs. Uti és Varosmajor u.-i
irodahazak tavalyi év elsd negyedévéhez képesti magasabb dijbevétele. A parkolasi dijbevetel
megelz6 év azonos iddszakahoz viszonyitott visszaesésének oka, hogy 2014, elsd
negyedeveben az Aranykéz utcai parkolohaznak volt egy kiemelt, de csak idészakos bérl6je, ami
annak az idészaknak a bevételét megndvelte.

A cégesoport 2015, | negyedéveben mintegy 95 milli6 Ft értékben realizalt ingatian
értékesiteshdl szarmazo bevételt, mely a Castrum Haz irodéinak értékesitésébdl adodoit. A
targyiddszak ugyanakkor nagyon eredményes volt a Harsanylejté Projekt épitési telkeinek
értekesitése kapcsan is, ugyanis majus 15-€ig 7 db telek adasvételi szerzGdést kotott a Katlan
Zrt., melyek vonatkozasaban az arbevétel az év hatralevd részében fog realizalddni.

A Tarsasag 2015. majus 13-an ertékesitette a Kiraly u. 46. szam alatt talalhatd ingatlanjat, mely
lgyeltet vérhatéan junius elején zarjak a felek. Az értékesités arbevételének egy részét a
Tarsasag hiteltorlesztésre forditja.

A nyilvantartott kintlévdsegi szint nagysagrendileg megegyezik a korabbi idészakok jellemzé
adataival,

A Tarsasag 2015. januarban 1,4 millidrd Ft sszegben torlesztetie el a CIB Banktol felvett
hitelét, mely el6tdrlesziés a Teréz krt.-i ingatlan ertekesitéséhez kapcsolddott. Szintén a Teréz
krt.-i ingatlan értékesitési arbevételbdl, 2015.03.31-én, lejaratkor teljes egészében visszafizetésre



kerllt a Katlan Zrt. Raiffeisen Banktél felvett hitele, mintegy 1,6 milliard Ft értékben. Mindezek
hatasara a cegcsoport hitelallomanya 40%-kal csékkent a tavalyi év végéhez képest. A Tarsasag
és leanyvallalatai altal felvett bankhitelek kamatterheinek forintban kifejezett . negyedéves
0sszege nagysagrendileg megegyezik a megel6z6 év hasonld idészaki adatahoz viszonyitva.

6. A penzlgyi miveletek bevételeinek legnagyobb szazalékat az |. negyedévben a devizahitelek
atértékelésébdl adodo, nem realizalt arfolyamnyereség teszi ki.

7. A beruhazasok értékét 2015. |. negyedévében az Andrassy Uti ingatlan irodainak bérbeadasa
miatt szilkségessé valo gaz- és elektromos rendszer fejlesztési munkalatok kéltségei teszik ki.

4. Az id6szakban kozzétett tajékoztatasok:

Szavazati jogok szama 2014.12.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2015.01.05.)
Szavazati jogok szama 2015.01.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2015.02.02.)
Tajékoztatas cégstruktura optimalizalasrol (Rendkivili tajekoztatas, 2015.02.26.)
Szavazati jogok szama 2015.02.28-an (Egyéb tajekoztatas, 2015.03.02.)
Kézgy(lési meghivo (Rendkivili tajékoztatas, 2015.03. 13.)

Kozgyiilési eléterjesztés (Rendkiviili tajékoztatas, 2015.03.20.)

Szavazati jogok szama 2015.03.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2015.04.01.)
Téjékoztatés hiteltdrlesztésrdl (Rendkivilli tajékoztatas, 2015.04.01.)
Kozgylilesi hatarozatok kozzétetele (Rendkiviili tajekoztatas, 2015.04.13.)
Kozgydlesi jegyzokonyv kozzétetele (Rendkiviili tajekoztatés, 2015.04.13.)
Eves Jelentes (Rendes tajékoztatas 2015.04.13.)

Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés (Rendes tajékoztatas 2015.04.13.)
Kozgyilési meghivo (Rendkivili tajékoztatas, 2015.04.13.)

Kézgylilési elbterjesztés (Rendkivili tajékoztatas, 2015.04.15.)

Szavazati jogok szdma 2015.04.30-an (Egyeb tajekoztatas, 2015.04.30.)
Kdzgylilési hatarozatok kdzzététele (Rendkivili tajekoztatas, 2015.05.15.)
Kozgylilesi jegyz6kdnyv kbzzététele (Rendkiviili tajékoztatas, 2015.05.15.)

5. Felelésségvallalé nyilatkozat:

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezlton nyilatkozik arrdl, hogy az Id6kozi
vezetdségi beszamoldja a valdsagnak megfelel§ adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan
tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdseggel bir.

Az |dékézi vezetdsegi beszamold megbizhatd képet ad a Tarsasag (és a konszolidacioba bevont
vallalkozasok) helyzetérdl, fejlddeserdl és teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tenyezoket.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a rendszeres és a rendkivili tajékoztatas
elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért felel.

Budapest, 2015. majus 15.

ety ==

Martonné Uhrin ENik&, az Igazgatotanacs tagja Angel Gabor, vezerigazgatd
Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztesi Nyrt.






