Budapesti Ingatlan

Hasznositasi és Fejlesatési Nyrt.

El6terjesztés
a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. éves
rendes
kozgyiilése részére

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.; - a
tovabbiakban: Tarsasag) eziton tajékoztatja a pénz- és tokepiac szerepldit, hogy az lgazgatotanacsa a 2014.
aprilis 22-én tartando éves rendes kdzgy(ilés eldterjesztéseit elkészitette, és a napirendi pontokhoz tartozo
hatarozati javaslataival ezuton kdzzéteszi,

A kozgyiilés idépontja és helye: 2014. prilis 22., délelétt 10,00 éra, 1033 Budapest, Polgar utca 8-10., C
eplilet 1. emeleti targyald. A részvénykonyv lezarasa: 2014. aprilis 17., a tulajdonosi megfeleltetés fordulonapja
2014. aprilis 14.

1. A 2013. évi éves beszamold elfogadasa, déntés az eredmény felosztasardl. Az Igazgatotanacs
beszamoloja a 2013-as iizleti évrél, eldterjesztése a Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamoldjarél,
és javaslata az adozott eredmény felhasznélasara vonatkozdan. Az Audit Bizottsag jelentése a 2013, &vi
beszamolorél. A Konyvvizsgald jelentése a 2013. évi beszamolérol.

Az |gazgatotanacs téjékoztatia a Részvényeseket, hogy javaslata szerint osztalék kifizetésére a 2013, évre
vonatkozoan nem keril sor. Ennek megfelelden a beszamolo lényeges adatai.

Mérleg f66sszeg: 13.078.139 E Ft
Sajat t0ke: 5.995.158 E Ft
Arbevétel: 1.906.097 E Ft
Adozas elétti eredmény: 391.967 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 369.398 E Ft

A Tarsasag Igazgatotanacsanak beszamolojat, a Tarsasag mérleg és eredmény kimutatasat, valamint a
Kiegészité mellékletet és az lizleti jelentést az elbterjesztés 1. szama melléklete tartalmazza. Az lgazgatotanacs a
2013. évre vonatkozo beszamoldja alapjan az éves beszamolo elfogadasat javasolja.

Az Audit Bizottsag jelentését az elSterjesztés 2. szami melléklet tartalmazza. A jelentésben az Audit Bizottsag a
2013. évi éves beszamolo elfogadasat javasolja.

A Tarsasag Kénywizsgalojanak jelentését az eléterjesztés 3. sz. melléklete tartalmazza. A Koénywvizsgalé a
2013. évi éves beszamolo elfogadasat javasolja.

....12014, sz, kdzgyiilési hatarozati javaslat:

A kozgyilés az Igazgatotanacs beszamoldjat, az Audit Bizottsag jelentését és a
Konyvvizsgalo jelentését tudomasul vette. A kézgyiilés az Igazgatotanacs altal eléterjesztett
eredmény felosztasi javaslatot elfogadta, amely szerint a Tarsasag a 2013. évre nem fizet
osztalékot. A kézgyiilés elfogadta a Tarsasag 2013. évi éves beszamolojét.
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2. A 2013, évi konszolidalt beszamold elfogadisa. Az Audit Bizottsag jelentése a 2013, évi konszolidalt
beszamolérél. A Kényvvizsgadld jelentése a 2013. évi konszolidalt beszamolorol. A konszolidalt
beszamold varhato adatai:

A Térsasag a 2013. évi konszolidalt éves beszdmoldjéba nyolc leanyvéallalatot vont be. A kozvetlendl, vagy
kdzvetve 100 %-os tulajdonban [évé leanyvallalat 2013. évi éves beszamolojat az Igazgatotanacs az alabbi 2013.
december 31.-i mérleg és eredménykimutatas adatokkal javasolja jovahagyni:

A BIF valialateseport 2013, december 31.-i mérleg és eredménykimuiatas adatai ezer forintban:

Katlan'Zrt.

1.218.094 | 328,629 31.150 2.086.270 | 4.167.130 66.854 813.443 335.878

1475696 | 328.318 12790 1071620 | 756.378 29.963 705.970 335.330

7.491 0 133.554 520.324 136.442 7.350 30,745 3.700
1.257 5.889 4.278 -1.619.845 | 415792 -15.372 -72.866 3.160
1.194 5.282 4.007 -1.621.284 | -416.924 -15.387 -72.905 3.002

A konszolidalt beszamolé adatai:

Mérleg 160sszeq: 24.462.317 EFt
Sajat toke: 14.333.631 E ¢
Arbevétel: 2.225.565 E Ft
Addzas eltti eredmeny: 524 212 E F¢
Mérleg szerinti eredmeny: 510.833 E Ft

A Tarsasag lgazgatotanacsanak konszolidalt éves beszamoldjat és annak kiegészitd mellékletét a 4. szami
melléklet tartalmazza. A konszolid4it éves beszamolét az Igazgatdtanacs megvizsgélta és elfogadta, igy az
Igazgatdtanécs a 2013. évre vonatkozd konszolidalt éves beszamolot a Kbzgy(lés altal elfogadasra javasolja.

Az Audit Bizottsag jelentését a 2. szami melléklet tartalmazza. A jelentésben az Audit Bizottsag a 2013. évre
vonatkozo konszolidalt éves beszamold elfogadasat javasolja.

A Térsasag Kénywvizsgalojanak jelentését az elbterjesztés 5. sz. meliéklete tartalmazza. A Konvazsgaio a
2013, évi éves beszamolo elfogadasat javasolja.

/2014, sz kdzgy(ilési hatarozati javasiat:

A kozgyliilés a Tarsasag 2013, évi konszolidalt éves beszamolojaro! szol6 audit bizottsagi és
a kdnyvvizsgaldi jelentést tudomasul vette. A kbzgyllés elfogadta a Tarsasdg 2013, évi
konszolidélt beszamolojat.



il

3. Napirendi pont: Déntés Kényvvizsqgald megvalasztasardl,

A INTERAUDITOR Neuner, Henzi, Honti Tanacsadd Kit. kdnywvizsgaldi megbizatasa a 2013-as Uzleti év
lezarasaval 2014. aprilis 30-an lejar, igy a Tarsasagnal kdnyvvizsgalo valasztas szilkséges.

A Tarsasag allandd kénywvizsgaldi feladatainak ellatésara az Audit Bizottsag altal javasolt tarsasag a 2014-es
Ozleti évre (2014, majus 1-t6i 2015, majus 15-ig) az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kit.
(székhely; 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. Il. em.; cégjegyzékszam: 01-09-063211; adoszam:
10272172-2-43.; kamarai nyitvantartasi szama: 000171; penzigyi intézményi mindsités szama: T-000171/04). A
kdnyvvizsgalatért felelds személy Téth Julianna (szliletési neve; Toth Julianna; anyja lednykori neve: Csegei
Maria; sziletési helyefideje: Domsdd, 1948, november 28.; lakcime: 1088 Budapest, Szentkiralyi u. 22-24.,
konyvvizsgaldi engedély szama: 006646).

...[2014. sz, kdzgyilési hatarozati javaslat:

A kdzgyllés a Tarsasag konyvvizsgaléjanak az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado
Kft.-t (székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. Il. em.; cegjegyzékszam: 01-09-
063211; adoszam: 10272172-2-43.; kamarai nyilvantartasi széma: 000171; pénziigyi intézményi
mindsités szama: T-000171/94, a kbnyvvizsgalatért felelds személy Toth Julianna (Szlietési neve:
Téth Jutianna; anyja leanykori neve: Csegei Maria; szlletési helyefideje: Domsdd, 1948, november
28.; lakcime: 1088 Budapest, Szentkiralyi u. 22-24.; kdnywizsgaloi engedélyének széma: 006646)
valasztotta meg a 2014. majus 1.- 2015. majus 15. kozti iddszakra.

4. Napirendi pont: Déntés a Vezetd tisziségviseldk, valamint a Kényvvizsgald dijazésardl.

A Vezetd tisztsegviseldk duazasa tekintetében a Részvényesek a kézgyiilesen tehetnek javasiatot A
Kénywizsgald 2014-es iizleti évre vonatkozé dijara az Audit Bizottsag javaslatot tett 3.500.000,-Ft + AFA
Hsszeghen. A napirendi ponthoz tartozd hatrozati javaslatok:

....12014, sz. kbzgy(ilési hatarozati javasiat:

A kbzgylilés jovahagyta az lgazgatotanacs tagjai dijazasara tett részvényesi javaslatof, mely
szerint az Igazgatotanacs tagjai a 2014-es {izleti évben dijazas nélkill/ .............. -Ft dijazas
meliett latjak el feladataikat.

...12014. sz. kézgylilési hatarozati javaslat:

A kdzgylilés jovahagyta az Audit Bizottsag tagjai dijazdséra tett részvényesi javasiatot, mely
szerint az Audit Bizottsag tagjai a 2014-es Uzleti évben dijazas nélkill/ ..............,-Ft dijazas
mellett |atjak el feladataikat,

...[2014. sz. kbzgylilési hatarozati javasiat:

A kozgyllés ugy dontdtt, hogy a Tarsasag kdnyvvizsgalojat a Tarsasdg magyar és a
Nemzetkdzi Szamviteli Szabalyck szerint készitett éves egyedi és konszolidalt beszamoldinak
a kbnyvvizsgalataért 2014-es {izieti évben 3.500.000,- Ft + AFA dijazas illeti meg.

5. Napirendi pont: Déntés a FelelSs Tarsasagiranyitasi Jelentés elfogadasarél.

A Gt. 312, §-a alapjén az lgazgatotanacs az éves rendes kdzgyGiésen a szamviteli torveny szerinti beszamoidval
egylitt koteles a kbzgylles elé terjeszteni a Felelds Tarsasagiranyitasi jelentést. Az Igazgatotanacs 2014
marcius 27-1 hatarozataval elfogadta a Budapesti Ertéktézsde Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozo,
gzen elGterjesztés 6. sz. melléklete szerinti lgazgatotanacsi jelentést, melyet az abban foglalt tartalommal a
kozgydlésnek eifogadni javasol.



«..[2014. sz. kdzgyiilési hatarozati javasiat:

A kdzgyllés jovahagyta a Tarsasag 2013. évi, a Budapesti Ertéktszsde Felelds
Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozd, kiiion iven szerkesztett Felelds Tarsasagiranyitasi
Jelentését,

6. Déntés az 0] Ptk. rendelkezéseivel sszhanghan allé tovabbmiikddésrél.

A Polgari Torvénykdnyvrdl szdié 2013. evi V. t0rveny (a tovabbiakban: Ptk.) hatdlybalepesével Osszefliggd
atmeneti és felhatalmazo rendelkezésekrdl szold 2013. evi CLXXVII. torvény 12. § (1) bekezdése szerint a Pk
hatalybalépésekor a cégjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tarsasag a Ptk. hatélybalépését kdvetd elsd letesitd
okirat mddositassal egyidejiileg koteles a Ptk. rendelkezéseivel dsszhanghan alld tovabbmlikdésérd! donteni, és
a legfbbb szervi hatarozatot a cégbirdsaghoz benydjtani. Ugyanezen § (2) bekezdése szerint a gazdasagi
tarsasagnak a Ptk. rendelkezéseit az (1) bekezdés szerinti dontés idépontiatdl, ennek hianyaban
reszvénytarsasag esetén 2016. marcius 15-ei8l kell alkalmaznia és ezt kdvetben létesitd okirata nem
tartalmazhat a Pik. rendelkezéseivel 6sszhanghan nem alio rendelkezést.

...{2014. sz. kdzgyfilési hatarozati javaslat:
A Kozgylilés dontott a Tarsasagnak a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V., torvény
rendelkezéseivel 6sszhangban allo tovabbmikddésérdl,

7. Déntés az {Ij Ptk. rendelkezéseivel dsszhangban all6 Alapszabaly elfogadasard! (az Alapszabaly

modositasa).

A 6. napirendi ponttal Osszefiiggesben az Alapszabaly elsé modositaséval az Alapszabélyt a Ptk.
rendelkezéseivel Osszhangba kell hozni, ezért a Tarsasag Alapszabalyanak modositasara az lgazgatotanacs
javaslatot terjeszt a kozgyiilés elé. Az lgazgatotanacs javasolja a kozgylilésnek az Alapszabaly ezen
elbterjesztés szerinti modositasét. Az Alapszabaly-modositas ezen elGterjesztés 7. sz. melléklete. Az egységes
szerkezethe foglalt alapszabaly ezen elbterjesztés 8. sz, meliéklete.

..12014, sz. kézgylilési hatarozati javaslat:
A koézgyllés jovahagyta a Tarsasag Alapszabalyanak a kozgydilési jegyzOkdnyv mellékletet
képezd kiilon iven szerkesztett modositasat.

..12014, sz, kbzgy(lési hatarozati javaslat:
A kézgy(lés jovahagyta a Tarsasag egységes szerkezethe foglalt Alapszabalyat a kbzgy(ileési
jegyzbkonyv meliékletét képezd kiilon iven szerkesztettek szerint.

8. Ddntés az lgazgatotanacs felhatalmazasardl a Tarsasag alaptokéjének felemelésére .

Az alaptéke felemelésére vonatkozo felhatalmazés a Tarsasag, illetve BIF-cégcsoport tagjai szaméra rugaimas,
gyors dontési helyzetet eredményez, a stratégiai celok megvalositasanak mozgasterét béviti, mely szikseges
fehet az elkbvetkezendé idészakban varhatd piaci lehetéségek kihasznélasahoz. Fontos kiemelni, hogy a
Tarsasag jelenleg is rendelkezik a miikddését hiztositd tokével és felkésziilt az esetleges siressz-helyzetek

kezelésére is.

A Tarsasag hatalyos Alapszabélya, tovabba a 2014. marcius 14-ig hatélyban 1év6 Gt illetéleg 2014. marcius 15-
tél hatélyba Iépett, a Polgari Torvénykonyve6l szolo 2013, évi V. tv. is a lehetévé teszi a kdzgyllés szamara, hogy
hatérozataban az lgazgatotanacsot felhatalmazza az ataptéke felemelésére. Tekintettel arra, hogy a kbzgyliles e
hatarozathozatalt megelézéen déntott a Ptk. rendelkezéseivel 6sszhangban &llé tovabbmiikodésérdl, igy a
hatarozati javaslat ennek figyelembe véteiével kesz(lt.

A hatarozati javaslat tartalmazza a térvény altal elSirt kotelezé elemeket, igy azt a legmagasabb Osszeget
(jovahagyott alaptéke), amellyel az lgazgatotanacs a Tarsasag alaptékéjét felemelheti, és azt az idétartamot,
amelyen beliil az lgazgatdtanécs élhet a felhatalmazassal.
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....[2014, sz, kézgy(lési hatdrozati javaslat;
A Kozgylllés felhatalmazza a Tarsasdg lgazgatotanacsat a Tarsasdg alaptOkejének
felemelésére az alabbi feltételekkel:

1. Az lgazgatétanacs jelen felhatalmazas alapjan a Tarsasag alaptokéjét legfeljebb 12,916,100
db {azaz tizenkét millid-kilencszaztizenhatezer-egyszaz darab) 100,-Ft (széaz forint) névértéki
részvénnyel, azaz névértéken 1.291,610.000,- Ft, azaz egymilliard-kétszazkilencvenegymitlio-
hatszaztizezer forint 8sszegge! emelheti fel.

2. Jelen fethatalmazas a jelen hatarozat keltétél szamitott ot évig terjedé hatarozott
id6tartamra szél.

3. Jelen felhatalmazas a Ptk. 3:295-3:305. § szerinti valamennyi alaptéke-emelési esetre és
médra vonatkozik.

4. Jelen felhatalmazés az idétartama alatt kiterjed a jegyzési els6bhségi jog korlatozasara,
illetve kizarasara irdnyuld déntésre,

5, E kdzgyllési felhatalmazas erejénél fogva az Igazgatotanacs dont az alaptSke felemelésével
kapcsolatos, a Ptk vagy az Alapszabaly szerint egyébként a kozgy(lés hataskorébe tartozd
kérdésekrél is. A fethatalmazas alapjan végrehajtott alaptéke-emelés esetében az Alapszabaly
modositasara az Igazgatétanacs koteles és jogosult,

6. A jelen hatérozatban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsasdg Alapszabélya, valamint a
Ptk. és az egyéh vonatkozd jogszabalyok rendelkezései iranyaddak.

9, Dontés az lgazgatdtanacs felhatalmazasardl sajdt részvény megszerzésére,

Az lgazgatotanacs javasolja a kozgyllésnek, hogy 18 hdnapos idétartamra adjon felhataimazast az
Igazgatotanacs részére sajat részvény vasarlasara az alabbi feitételekket:

1. A megszerezhetd sajat részvények fajtaja és mennyisége: A’ sorozatl névre szolo torzsrészvenyek,
legfeliebb az alapttke 25 %-aig terjedd mértékben.

2. A sajat részvények megszerzésének célia, a felhatalmazas indoka, hogy az Igazgatotancs dontése alapjan
a Tarsasag sajat részvényeket szerezhessen a részvény arfolyam-ingadozésa esetén a gyors beavatkozas

lehettségének megteremtése, a Tarsasay Ugyfeleinek nyljtott szolgaltatasok fejlesztése és fenntartasa, a
Tarsasag toke-optimalizaciojaval kapcsolatos tranzakciok végrehajtasa érdekében.

3. A sajat részvények megszerzésének modja: A felnatalmazas alapjan a részvényligyletek Iétrejohetnek a
szabélyozott piacon (t6zsdén) vagy azon kivll is, visszterhes modon.

4, Az egy sajat részvényért kifizethets ellenérigk legmagasabb dsszege nem haladhatja meg részvényenkenti
500,-Ft-ot.

5. A felhatalmazas 2015. oktdber 21-ig érvényes.

6. A Tarsasag a sajat részvényekre és az azokat érinté (gyletekre vonatkozo adatokat a hatalycs
jogszabalyoknak megfelelben kzzateszi.

7. A sajat részvények megszerzésének egyéb feltételeit illetéen a Ptk. vonatkozé rendelkezései az iranyadok.



....12014. sz. hatarozati javaslat:

A kézgyiilés felhatalmazza az Igazgatotanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazés
értelmében az Igazgatétanacs hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott 100,- Ft névértéki A”
sorozatll névre szOlo torzsrészvény megvasarlasarol a Tarsasag altal. A részvényenkénti
legmagasabb vételar nem haladhatja meg részvényenkénti 500,-Ft-ot. A felhatalmazas a
kdzgyiilés napjatol 2015. oktober 21. napjaig terjedd hatarozott idétartamra szol. A felhatalmazas
alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az alaptéke 25 %-dig
terjedhet, vagyis az alapjan a Tarsasag legfeljebb dsszesen 6.458.050 darab részvényt vésarolhat.

Az eldterjesztés, valamint Gsszes melléklete teljes terjedelemben nyomtatott formaban is megtekintheto a
Tarsaség székhelyén, tovabba letdlthetd a Budapesti Ertéktdzsde honlapjarol — www.bet.hu -, a Magyar Nemzeti
Bank honlapjarol (www.kozzetetelek.hu), illetve a Tarsasag honlapjard! - www.bif.hu).

Téjékoztatjuk tovabba tisztelt Részvényeseinket, hogy a Kozgyllés dsszehivasanak iddpontjaban és jelen
eldterjesztés kozzétételének idSpontjaban a Tarsasag alaptokéje 25.832.200 darab 100.- Ft névértéki, azonos
jogokat biztosité (‘A sorozatll) torzsrészvénybdl allt és minden 100.- Ft névertékii reszveny egy (1) szavazatra
jogosit, tehat a szavazati jogok szdma a kibocsatott részvények szaméaval egyez6.

Budapest, 2014. aprilis 1.
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Budapesti Ingatlan Hasznositési es Fejlesztési Nyrt.
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