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Csatolt mellékletek: 1. Mérleg

2. EredményKimutatas

A Tarsasag 2013. évi fizemi eredménye 646.042 E Ft, amely 118,57 %-a az el6z0 évi fizemi
eredménynek.

A targyévi tizemi eredményt:

1.906.097 E Ft arbevétel (ami 102,99 %-a az clozo évi arbevételnek),

65.354 E Ft egy¢b bevétel (szemben a tavalyi 79.620 E Ft egyéb bevétellel) és

Osszesen 1.325.409 E Ft koltség és raforditas (szemben az €16z6 évi 1.385.430 E Ft fizemi
koltségeknek és raforditasoknak) alakitotta.

Az lizemi eredményt alakité tételek az alabbiak:

az arbevételek 2,99 %-kal, 55.423 E Ft-tal néttek. mely ndvekedést elsdsorban a
tizemeltetési dijak emelkedése és az egyéb arbevételek kozott kimutatott nagy dsszegll
jutalékbol szarmazd bevétel eredményezi.

a bérleti, tizemeltetési és parkolasi dij bevételek dsszességében 0,3%-kal nottek, mely
abbdl adddik, hogy nagysagrendileg hasonld bérleti dijbevétel mellett az lizemeltetési
dijbevételek kis mértékben emelkedtek, mig a parkoldsi dijbevételek ugyanakkora
Osszegben csdkkentek.

az egyéb bevételek Osszege 2013. évben 14.266 E Ft-tal lett alacsonyabb, mint 2012.
évben. Targy évben ezen a soron a bérleti szerz6désekbdl eredd kapott kartéritések
(47.340 E Ft.) és a kdvetelések visszairt értékvesztése (16.191 E Ft) keriilt kimutatéasra,

az anyagjellegli raforditasok 7,79%-kal, 47.245 E Fi-tal nduek. Az anyagjellegi
raforditasok tekintetében az eredménykimutatds minden soraban — kivéve a kdzvetitett
szolgdltatasok értékét - emelkedés figyelheté meg. Az anyagkoliség és az igénybe vett
szolgaltatasok ¢érickénck emelkedését a kiadott irodateriiletek ndvekedése okozta,
Tovéabba kiemelendd az egyéb szolgaltatasok értékének emelkedése, melynek esetében a
jelentds nivekedés oka, hogy a targvévi bankkdltség tartalmazza a CIB hitel szerzodés
modositas egyszeri dijat.

a személyi jellegli raforditasok 132 %-kal, 3.256 E Ft-tal csokkentek. melyet
létszamesdkkenés okoz.

az értékestkkenési leirds osszege 8,78 %-kal, 29.538 E Ft-tal csokkent, melyet elsésorban
az okoz, hogy t8bb eszkoz értéke is leirddott nulldra.

az cgyéb raforditasok 74.472 E Fi-tal cs6kkentek a megeldzd évhez képest, melyet az
magyaraz, hogy a bazisév tartalmazta 68.890 E Ft dsszegli engedményezett kdvetelés
kényvszerinti értékének kivezetését.

A Tarsasag 2013. ¢évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -254.075 E Ft (2012. évi pénziigyi
eredmény 205.468 E Ft). A csékkenés oka elsésorban az év végén fenndlldé curd alapt
bankhite]l év végi dériékelésének nem realizalt arfolyamvesztesége, de emelkedés figyelhetd
meg a szintén e hitel kapesan fizetett hitelkamatok Osszegében is a 2013. jinius havi
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kamatemelés kovetkeztében. A pénziigyi miveletek raforditasait csdkkenti a BIF Jokai 34
Kft.-ben val6 részesedés utan elszamolt értékvesztés visszairasanak dsszege, mely 1.161 E Ft.

2013. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt.

A Térsasag ad6zas elotti eredménye 391.967 E Ft, melyet 22,569 E Ft tarsasagi add fizetési
kotelezettség terhel. A 2013, évi adézott eredmény 369.398 E Ft. Az Igazgatétandcs osztalék
kifizetését nem javasolja a kozgyiilésnek. Amennyiben a kdzgyilés ezen javaslatot

jovahagyja, (gy a Térsasag az évet 369.398 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarja.

A Térsasag 2013. évi bevételeinek és kiadasainak részletezését az alabbi tablazat mutatja:

2012, év 2013, év . .

Megnevezés (E Ft) (E Ft) Viltozas
Osszes bevétel 2.517.326 2.059.301 -458.025
Ebbél:
- Uzemi tev. bevétele 1.930.294 1.971.451 41.157
- Pénziigyi miiveletek bevétele 586.750 87.850 -498.900
- Rendkiviili bevéte] 282 -282

) 2012, év 2013. év

Megnevezés (E Ft) (E Ft) Viltozas
Osszes kiadas 1.766.712 1.667.334 -99.378
Ebbol:
- Anyagjellegi raforditas 606.732 653.997 47.245
- Személyi jellegli raforditas 246.436 243.180 -3.256
- Ertékesokkenési leiras 336.538 307.000 -29.538
- Egyéb raforditasok 195.724 121.252 -74.472
- Pénziigyi miiveletek réforditdsa 381.282 341.925 -39.357
- Rendkiviili réforditasok 0 0 0
Adbzas elitti eredmény 750.614 391.967 -358.647

A Tarsasag. 2013. december 31-ei mérlegfoosszege 13.078.139 E Ft, amely 102.46 %-a az
eléz6 évi merlegfoosszegnek. A Tarsasag jegyzett 10kéje véltozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat
tokéje 5.995.158 E Ft.

Az eszkoz oldalon az ingatlan vagyon (5.906.997 E Ft). a beruhdzasi dllomény (264.242 E Ft),
a leanyvallalati befektetés allomany (3.833.943 E Ft), a vevokdvetelés dllomanya (249.930 E
Ft). a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelés allomany (2.275.961 E Ft) valamint a
pénzeszkdzok alloménya (197.141 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.
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Forrds oldalon a hosszu lejdrati kitelezettség (hosszi lejaratt hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyl (46,07%). valamint a sajat 16ke (45,84%). Ezen kivill révid lejarata kételezettségei
¢s passziv idébeli elhatdroldsai vannak a Téarsasagnak. A rdvid lejaratd kotelezettségek o
tétele a hosszi lejarata bankhitelek kvetkezo évi torleszto részlete (333.833 E Ft). valamint a
vevoktol kapott elélegek 6sszege (354.183 £ Ft), ami a bérlok altal befizetett bérleti dij
elolegeket, koziizemi dij elszémoldsdra befizetett eldlegeket, valamint bérlok alal befizetett
Ovadék dsszegeket tartalmazza.

Fentick alapjan az lgazgatdtanacs az Audit bizottsag elé terjeszti és kdzgyiilési elfogaddsra
Javasolja a Tarsasag 2013. évi éves beszamoldjat az alabbi fobb szamokkal:

Meérleg foosszeg: 13.078.139 E Ft
Sajat toke: 5.995.158 E Ft
Arbevétel: 1.906.097 E Ft
Adozas elotti eredmény: 391.967E Ft
Meérleg szerinti eredmény: 369398 E It

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezdton nyilatkozik arrél, hogy éves
beszamoldja és fizleti jelentése a valosdgnak megfelelé adatokat és allitdsokat tartalmaz, nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel
bir. A rendszeres ¢s rendkiviili tajékoztatas elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval
okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2014. marcius 27.

Dr. Nobilis Kristof
az lgazgatdtanacs elndke



Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

a vallalkozas megnevezése BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

a vallalkozas cime, telefonszama 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

457-3860

Eves beszamolé

2013.01.01-12.31
tizleti évrol

Kelt: Budapest, 2014. marcius 14.
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Angel Gabor
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Statisztikal szamjet: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az azleti év mérlegfordulénapja: 2013.december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszk6z6k (aktivak)
adalok E Fl-ban
ol A tétel megnevezése Eiozo v | EOZ0 K | rargyev

a b c d e
1 A. Befoktotett eszk6zok (02.+10.+18. sor) 10 321 189| 0 10 062 434
2 I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezes aklivall ériéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivall &rtéke 0 0 0
5 Vagyoni értéki }ogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adoll eldlegek 0 0 0
g Immaleridlis javak ériékhelyesbitése 0 0 0
10 |l TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 6 098 407 0 6 228 491
11 Ingatianck és a kapcsolodo vagyoni értékl jogok 5 809 260 0 5 906 997
12 Maszaki berendezések, gépek, jarmavek 12 427 0 9463
13 Egyéb berendezésex, felszerelések, jarmivek 42221 0 46 280
14 Tenyészallatok 0| 0 0
15 Beruhazasok, feldjitasok 234 499 0 264 242
16 Beruhazasokra adott eldlegek 0} 0 1509
17 Targyi eszkozok éntékhelyesbitése 0 0 0
18 |lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19 -25. sorok) 4222782 0 3 833 943
19 Tartos részesedés kapcsolt vallatkozasban 4222 782 0 3 833 943
20 Tartdsan adot! kodlcsdn kapesoll vallalkozasban of 0 0
21 Egyéb tarlos részesedés 0 0 0
22 Tartdésan adott kolcsdn egyéb részesedési viszonyban alld vall. ban 0 0 0
23 Egyéb tartésan adott koicsdn 0 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesité énékpapir 0 0] 0
25 Befekletett panzugyl eszkozok éntékhelyesbitése 0| ]| 0

Kelt: Budapest, 2014, marcius 14.
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Statisztikal szamjel: 12041781-6820-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

m : 2013, 1
MERLEG "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)
adatok E Ft-ban
z::“ A tétel megnevezase El6z6 év s:::gm::: Targyév
a b [ d e
26 |B. Forgdoszkozok (27.434.440.+46.50r1) 2217 939 0 2792631
27 | KESZLETEK (28.-33, sorok) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen lermelés és félkész termékek 0 0 0
30 Novendék-, hizo- és eqyéb allatok 0 0 0
31 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készielekre adoll eldlegek 0 0 0
34 Il KOVETELESEK (36.-40. sorok) 1854 344 0 2 595 490
35 Kovetelgsek druszallitasbdl és szolgaltatasokbol (vevok) 128 492 0 249 930
Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 1666 678 0 2 275 961
37 Kovetelesek egyeb részesedési visz-ban lévd vall-sal szemben 0 0 0
Valtokovetelések 0 0 0
39 Egyéb ktveteldsek 59174 0 69 599
40 I1l. ERTEKPAPIROK (42.-45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsoll vallatkozasban 0 0 0
42 Eqyéb részesedés 0 0 0
a3 Sajat részvények, sajal Ozletrészek 0 0 0
44 Forgatdsi céld hitelviszonyt meglestesitd énékpapirok 0 0 0
45 IV, PENZESZKOZOK (467-48. S0rok) 363 595 0 197 141
45 Pénziar, csekkek 902 0 1083
47 Bankbetétek 362 693 0 196 058
48 |C. Aktiv idabeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 224 499 0 223074
49 Bevételek, aktiv idobel elhatarolasok 222 804 0 222 067
50 Koltségek, raforditasok aktiv ikbbell elhatarolasa 1695 0 1007
51 Halasztolt raforditasok 0 0 0
52 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.426.448. sor) 12 763 627 0] 13078 139]
Kelt: Budapes!, 2014, marcius 14, ’)
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Dr. Nobilis Knistof Angel Gabor
az lgazgatotanacs elnoke vezéngazgalo
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Statisztikal szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az lzleti v mérlegforduldnapia: 2013.december 31,

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)
adatok E Fl-ban
e A tétel megnevezése EI52Z5 év "f":::sm:: Térgyév
a b c d ]
53 |D. Sajat toke (55.+57.+58.+59.+60.+61.+62.50r) 6 652 255 0 5995 158
54 |l JEGYZETT TOKE 2 583 220 0 2 583 220|
55 54 sorbdd. visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
56 |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 |l TOKETARTALEK 504 752 0 594 752
58 |IV. EREDMENYTARTALEK 1751 364 0 2447 788
50 |V LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60 |VI. ERTEKELES| TARTALEK of 0 0
61 |VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 722 910| 0 360 398
62 |E. Céltartalékok (64.-66.s0rok) 850 0 0
63 Céltanalék a varhato kotelezetiségekre 850 0 0
B4 Céltarlalék a jovabeni kdlitségekre 0 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 _|F. Kotelezettségek (68.+72.+81. sor) 7070713 0 7 029 832
67 |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68,-70. s0rok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kotelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
69 Hiltrasorolt kitelezeltségok egyé részes visx -ban lvi vallalkozassal szemben 0] 0 0]
70 Hatrasorolt kitelezetiségek egyed gazdalkodoval szemben 0| 0 0|
Kelt: Budapest, 2014 marcius 14,
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Dr. Nobilis Kristof Angel Gabor
az lgazgatotanacs elndke vezérigazgalo
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cegjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPEST! INGATLAN NYRT.

Az (zleti v mérleqgfordulénapia: 2013 december 31.

MERLEG "A" valtozat

Forrasok (passzivak)
adatok E Fi-ban
ssz::‘ A totel megnevezése El6z0 év 'En':::‘m:{ Targyév

a b c d e
71 |l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 6 238 446 0 6 024 983
72 Hosszu lejaratra kapott kolcsdndk 0 0 0
73 Atvaltoztathatd kotvények 0 0 0
74 Tartozasok kolvenykibocsatasbol 0 0 0
75 Beruhazasi és fejles21ési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszi lejaratd hitelek 6 238 446 0 6 024 983
77 Tarlos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartds kotelezetiségek egyéb rész. visz.-ban lévo vallaik. szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
80 |l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-80. s0rok) 832 267 0 1004 849
81 Rovid lejarato kélcsdnok 0 0 0
82 81. sorbdl: az atvaltoztathatd kotvények 0 0 0
83 Rovid lejaraty hitelek 315 579 0 333833
84 Vevokiol kapott eldlegek 252 657 0 354 183
85 Kotelezettségek druszallitashol és szolgaltatasbol (szallitok) 22 096 o] 21530
86 Vaitotartozasok 0 0 0
87 Rovid lej. kotelezetiségek kapcsoit vallatkozéssal szemben 89 208 0 106 811
88 Rovid lej. kotelezetiségek egyéh rész visz. lévd vallalk szemben 0 0 0
89 Egyeb révid lejaraty kitelezetiségek 142 727 0 188 492
90 |G, Passziv idobeli elhatarolasok (92.-94.sorok) 39 809 0 53 149
91 Bevételek passziv idobeli ethatarolasa 1 389| 0 3975
92 Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 38 420 0 49174
93 Halasztott bevételek o| 0 0
94 |FORRASOK OSSZESEN (63.+62.+66.+80.+90. sor) 12 763 627| 0] 13078139

Keit: Budapest, 2014. marcius 14,
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Statisztikal szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT

Az Ozleti év m forduldnapija:

r 31,

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
adatok E Ft-ban
ssz:; A tétel megnevezése El626 év z%::;::z Targyév
a b c d e
1 Beiftldi értékesités netld arbevétele 1 850 674 0 1 906 097
2 Exportériékesités nettd drbevétele 0 0 0
I Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 1850 674 0 1906 097
3 Sazjat termelés( készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat eldallitasu eszkozok aklivalt éréke 0 0 0
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 0 0
. Egy‘b bevételek 79 620 0 65 354
Ill. sorbol: visszairt értékvesztés 0 0 0
5  |Anyagkoltség 100 621 0 116124
8 lgénybe vett szolgaltatasok éntéke 280 318 0 300 485
7 |Egyéb szolgaltatasok entéke 16 158 0 38 197
8 Eladott aruk beszerzés| énéke 0 0 0]
9 Eladott (kozvetitelt) szolgaltatasok értéke 209 635 0 199 171
IV. _ |Anyagjellegli raforditasok (05.+06.407.+08.+09.) 606 732 0 653 977
10 Bérkoltség 172 798 0 171 145
11 Személyi jellegu egyéb kifizetések 20 853 19 695
12 Bérjarulékaok 52 785 0 52 340
V. Személyi jellegi raforditdsok (10.+11.+12)) 246 436 0 243 180
Vi Ertékcsokkenési leiras 336 538 0 307 000
VI |Egyéb raforditasok 195724 0 121 252
Vil. sorbdl: értékvesztés 24 048 0 851
A, |UZEMI (UZLET!) TEVEKENYSEG EREDM. (L+-Il+lIL-IV.-V.-VL-VIL.) 544 864 0 646 042

Kelt: Budapest, 2014 marcius 14
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Statisztikal szamjel; 12041781-6820-114-01

Cégjegyzek szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT
Gzleti év mérlegfordul ja: . r31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adatok E Ft-ban

z:; A tétel megnevezése El626 év gg:z:m:: Targyév
a b c d 5
13 Kapott (jard) oszlaiék, részesedés 0 0 0
13. sorbol: kapcsolt valialkozéstol kapott 0 0 0
14 Reészesedeések ertékesitésének arfoiyamnyeresége 0 Q 0
14. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 0
15 Befekletett pénzlgyi eszkozok kamatai, drolyamnyeresége 4] 0 0
15. sorbol: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjeliegli bevételek 103 432 0 87 581
16. sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 93934 0 83670
17 Pénzugyi miiveletek egyéb bevételei 483 318 0 269
VIll.  |Pénziigyi miveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 586 750 0 87 850
18 Befektetett pénzigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0 0
18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetend® kamatok és kamatjellegd raforditasok 195 939 0 218 065
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 7212 0 6 367
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek énékvesziése 185 000 0 0
21 Pénz0gyi mivelelek egyéb raforditasal 343 0 123 860
IX. _|Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+19.4-20.+21.) 381 282 0 341 925
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 205 468 0 -254 075
C. |SZOKASOS VALLALKOZAS! EREDMENY (+A+B) 750 332 0 391 967
X.  |Rendkivili bevételek 282 0 0
Xl.  |Rendkiviili raforditasok 0 0 0
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) 282 0 0
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C2D) 750 614 0 391 967
Xl |Adéfizetési kotelezettség 27 695 0 22 569
F. |ADOZOTT EREDMENY (£E-XIL.) 722 919 0 369 398
22 |Eredménylartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 0 0
23  |Jovahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F +22.-23.) 722 919 0 369 398

Kelt: Budapest, 2014, marcius 14
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1. Altaldnos rész
1. A Tarsasag bemutatisa

A Budapesti Ingatlan Hasznosftasi és Fejlesziési Nyrt. 1995, januar 31-én atalakulassal jou
létre. Jogelddje a Budapesti Ingatlanhasznositasi ¢s Fejlesztési Kft., amelyet 1994, januar 1-
jén 1.000 E Ft térzstékével alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

Az 1995, janudar 31-én léwejort Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és  Fejlesziési
Részvénytarsasag 2.363.220 E Ft jegyzett tokével alakult. 1997-ben a jegyzett 16ke 2.583.220
E Ft-ra felemelésre kertilt.

1997. novemberében sor keriilt a Tarsasag részvényeinek nyilvanos forgalomba hozataléra,
majd 1998, februar 16-4n a Budapesti Ertéktézsde "B" kategoridjaba torténd bevezetésére. A
részvények dematerializalt formaba torténd atalakitasa 2004. évben zajlott.

2007. szeptember 20-an a Tarsasag részvényeinek névértéke 1000 Ft-rél 100 Ft-ra véltozott.

A jelenlegi alaptéke 25.832.200 db 100 Ft névértéki dematerializalt 10rzsrészvénybol all,
(2013. ¢vben a jegyzett 16ke értcke nem valtozotl.)

A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2013. évben az aldbbi
ingatlanokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatian megnevezése Ingatlan jellege
Madéch tér 3-4. Irodahdz
Bajesy u. 57. Irodahéz
Vérosmajor'u. 12, Irodahaz
Victor H, u. 18-22. (45% wlajdonrész) Irodahaz
Teréz krt. 62. | | Vegyes rendeltetésii
Polgar u. 8-10. (84% tulajdonrész) v chYes rendeltetési
Kirdly u. 46. Vegyes rendeltetésii
Aranykéz u. 4-6. Parkol6héz
Verseg-Feny6haraszt Kastélyszallo
Anrdréassy 0t 82. Irodahdz

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot koényvvizsgalati
kotelezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikidjianak meghatirozo clemei, illetve azok viltoziasa
2. 1. A beszamoléora, a beszamolo elkészitésére vonatkozo altalianos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Torvényben foglaltakat figyvelembe véve éves beszamolot készit.
Jelen beszamold a 2013, janudr 1. ¢és 2013, december 31. kizotti idészak gazddlkoddsanak



adatait, eredményét 1artalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak megfelelden a mérleg
fordulonapja 2013. december 31-¢. a mérlegkészités idopontja 2013, februar 28. Az
eredménykimutatas 0sszkéltség eljarassal ("A" tipusi) késziilt.

A gazdasigi események a beszamolds iddszakdra vonatkozoan tisztazottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események
elszamolasa €s rigzitése a kettds konyvvitel és a hozza kapesolodé analitikus nyilvantartasok
keretében torténik. Az éves beszamoldban foglalt tételek a fokdnyvi kényvelés adataival ¢s az
analitikakkal egyezoek. A mérlegben 1alalhato értékek megfelelé sorai leltarral
alatdmasztottak.

A Térsasdg szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz. amely biztositja a tdrgyi eszkézok, a
szallitok ¢és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat.
feldolgozasat, tovabba a fokdnyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatds
eloallitasat.

A konyvelés belsd szabdlyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolodo
szdmlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarisok

A mérleg, illetve eredménykimutatds dsszeallitasandl alkalmazott értékelési cljarasok a
Szamviteli Torvény eldirdsaival egyezoek.

Az immaterialis javak koz6tt csak vagyoni értéki jogokkal rendelkezik a Tarsasag. A vagyoni
értéki jogokra alkalmazott leirasi kules 33%.

A targyi eszkozok a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatasra. A targyi eszkdzok
hasznélatbavételi bizonylat (iizembe helyezési jegyzOkinyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivdlasra, Az értékesokkenés a brutté érték alapjan, linedris elszimolas
modszerével, egyedi értékelés Gtjan keriilt meghatarozasra. A Térsasag tevékenységi korének
megfelelden kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
ertékesdkkenési leirdsi kules 6%.

Az ingatlanpiaci valsagra valo tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janudr [-16] az
alabbiak szerint Keriilt meghatarozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven [eliili
¢érickestkkenés esetén alkalmazott ,tartos és jelentds™ kategoria:

Amennyiben az ingatlanok kényv szerinti értéke tartosan, vagyis legaldbb két egymast kévetd
évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piaci értéket,
terven feliili értékesokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kdnyv szerinti értéke
legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értiéket egyik évrdl a mdsikra, 0gy a terven feliili
¢rtekesokkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlanpiaci valsdgra valé tekintettel a szamviteli politikdban 2009. janudr 1-16l az
alabbiak szerint keriilt meghatarozasra a gazdasagi tarsasigokban 1évé részesedésck esetében
elszamolt értékvesziés esetén alkalmazoll tartds ¢s jelentds™ kategoria:
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Amennyiben a pazdasagi tarsasagokban 1évi részesedések konyv szerinti értéke tartosan,
vagyis 1 éven il ¢s jelentdsen, vagyis 10 %-kal. de legaldbb 100 milli¢ forinital meghaladja a
piaci éricket, érickvesztést kell elszamolni,

A Tarsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevok és szallitok analitikdjanak vezetése a szamitogépes kettés kinyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folyoszamlakon torténik, a vevo allomany leltarozésa — a 2013.
december 31-¢i dllapotnak megfeleloen - egyenlegkdzléssel megtortént.

Az értékpapirok nyilvantartdsa FIFO mddszerre] t6rténik.

A megfeleld idoszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartasokban, a fokonyvi
konyvelésben ¢s az adobevallasban egyezoek.

A Tarsasdg a pénziigyi instrumentumok vonatkozasaban nem alkalmazza a Szdmviteli
Torvény S9/A-59/F §-aiban - Ichetdségként - elbirt valds értéken 16r1énd értékelés szabdalyait.

3. A 2013, év dsszefoglald értékelése

A Tarsasdg 2013. évi tizemi eredménye 646.042 E Ft, amely 18,57 %-kal meghaladja az elozo
évi lizemi credményt.

Az lizemi eredményt alakitd tételek az alabbiak:

- az arbevételek 2,99 %-kal, 55.423 L Ft-tal nottek, mely ndvekedést clsosorban a
tizemeltetési dijak emelkedése és az egyéb arbevételek kozott kimutatott nagy osszegi
jutalékbdl szarmazd bevétel eredményezi.

- a bérlet. lizemeletési és parkoldsi dij bevételek dsszességében 0,3%-kal notek, mely
abbol adodik, hogy nagysdgrendileg hasonld bérleti dijbevétel mellett az tizemeltetési
dijbevételek kis mértékben emelkedtek, mig a parkoldsi dijbevételek ugyanakkora
dsszegben csokkentek.

- az egych bevételek dsszege 2013, évben 14.266 E Ft-tal lett alacsonyabb, mint 2012,
évben. Térgy évben ezen a soron a bérleti szerzédésckbdl credd kapott kartéritések
(47.340 E F1.) és a kivetelések visszairt értékvesztése (16.191 E Ft) keriilt kimutatasra.

- az anyagjeliegli raforditasok 7.79%-kal, 47.245 E Ft-tal ndttek. Az anyagjellegii
raforditasok tekintetében az eredménykimutatds minden sordban — kivéve a kozvetitett
szolgéltatasok ¢rtékét - emelkedés figyelheté meg. Az anyagkdliség ¢és az igénybe vett
szolgallatasok értékének emelkedését a kiadott irodatertiletek ndvekedése okozta.
Tovéabba kiemelendd az egyéb szolgaltatasok értékének emelkedése, melynek esetében a
jelentds névekedés oka, hogy a targyévi bankkoltség tartalmazza a CIB hitel szerzédés
modositas egyszeri dijat.

- a személyl jellegli raforditasok 1,32 %-kal, 3256 L [Ft-tal csokkentek, melyet
létszamesdkkenés okoz.

- az crickesokkenési leirds Gsszege 8,78 %-kal, 29.538 I FFt-tal csokkent, melyet elsdsorban
az okoz, hogy 16bb eszkéz értéke is leirddott nullara.



- az cgy¢h raforditasok 74.472 E Fi-tal csokkentek a megeléz6 évhez képest. melyet az
magyardz, hogy a bazisév tartalmazia 68.890 E It Osszegil engedményezett kdvetelés
kiinyvszerinti értékének Kivezetését,

A Tarsasag 2013. évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -254.075 E Ft (2012, évi pénziigyi
eredmény 205468 LI Ft). A csokkenés oka elsdsorban az ¢év végén fennallo curd alapi
bankhitel év végi a1ériékelésének nem realizalt arfolyamvesztesége, de emelkedés figyelhetd
meg a szinén e hitel kapesan fizetett hitelkamatok osszegében is a 2013, jinius havi
kamatemelés kovetkeztében. A pénziigyi miveletek raforditasait csokkenti a BIF Jokai 34
Kfi.-ben valo részesedés utan elszamolt értékvesztés visszairasanak dsszege, mely 1.161 E Ft.

2013. évben a cég rendkiviili eredményt nem realizélt,

A Térsasag addzds elouti eredménye 391.967 E Ft, melyet 22.569 E Ft tarsasdgi ado fizetési
kitelezettség terhel. A 2013, évi adozott eredmény 369.398 E Ft. Az Igazgatdtanics osztalék
kifizetését nem javasolja a kozgyllésnek. Amennyiben a kozgyllés ezen javaslatot
jovdhagyija. ugy a Tarsasag az évet 369.398 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarja.

A Tarsasdg jegyzett 16kéje valtozatlanul 2.583.220 E F, sajat tokéje 5.995.158 E Ft. A 2013.
december 31-ei mérlegfdsszege 13.078.139 E Ft.

Az eszkdz oldalon az ingatlan vagyon (5.906.997 E Ft), a beruhdzasi allomany (264.242 [ It),
a leanyvallalati befcktetés allomany (3.833.943 E I1). a vevékdvetelések alloménya (249.930
E Ft). a kapesolt vallalkozasokkal szembeni kivetelés dllomany (2.275.961 E Ft) valamint a
pénzeszkozok allomanya (197.141 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket.

Forras oldalon a hossz0 lejarati kotelezettség (hosszu lejaratd hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (46,07%). valamint a sajat toke (45.84%). Lzen kiviil rovid lejaratd kotelezettségei
és passziv idébeli elhatarolasai vannak a Tarsasagnak. A rovid lejarati kotelezettségek 16
tétele a hosszu lejaratiy bankhitelek kivetkezo évi torlesztd részlete (333.833 E Ft). valamint a
vevokidl kapott eldlegek dsszege (354.183 E Ft), ami a bérlok altal befizetett bérleti dij
cldlegeket, koziizemi dij elszimoldsira befizetett elGlegeket, valamint bérlok altal befizetett
ovadék dsszegeket tartalmazza.

Az év legkiemelkediobb eseményei idérendi sorrendben az alibbiak voltak:

- A Tarsasag - 2013, aprilis 29-¢n meglartotta évi rendes kdzgyilését. A kozgyllés az
alabbi Iénycges (egyhang) hatarozatokat hozta:

A kozayiilés a Tarsasdag 2012, évi éves beszamolGjat, konszolidalt beszamolojat és
az addézott eredmény felosztdsdra vonatkozo javaslatot cgyhangulag elfogadta. (A
Tarsasag 2012. évre vonatkozoan osztalékot nem fizetett.)

A kozgyilés a Tarsasig kényvvizsgaldjanak a INTERAUDITOR Neuner + Henzl
Tanacsadd Kit.-t (a konyvvizsgdlatért személyében felelés személynck Mori

Ferenenét) valasztotta meg a 2013, majus 1. és 2014. aprilis 30. kozoti idoszakra. A
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kozgyilés elfogadta az lgazgatétandesi tagok, az Audit bizousdg tagjai, illetve a
konyvvizsgalo megvilasztdsarol és dijazdsardl sz6160 javaslatot és a Tarsasdg FelelOs
Tarsasdgiranyitasi Jelentését, A kozgyllés dontétt a Castum-BIF Kit. Tarsasagba
vald beolvadasard] (az Alalakulasrdl sz0lo elsdé dontés). valamint jovahagyta a
Térsasag alapszabalydnak modositasat.

- A Téarsasae 2013, jinius 27-¢n rendkiviili kozgyilést tartott, melyen az alabbi lényeges
hatarozatokat hozta:

A kozgytlés véglegesen dontitt (az atalakulasrol sz6016 masodik dontés) a Budapesti
Ingatlan Nyrt. beolvadassal 16riénd atalakulasarél a vagyonmérleg tervezetek, és
vagyonleltdr tervezetek alapjan, ¢s dontstt arrdl, hogy az atalakulashoz fiizod6
joghatasok az dtalakulds cégbejegyzésének napjan alljanak be. A beolvadds
eredményeképpen a CASTRUM-BIF Ingatlantizemeltetd Kft. beolvadt wlajdonosa, a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be, mely utobbi tarsasag valtozatlan cégforméaban mikodik
tovabb.

- A CIB Bank Zrt.-vel fennallé GA6-030959 sorszamu hitelszerzodés 5. szami modositdsa
2013. majus 31-én keriilt aldirdsra, mely modositas eredményeként a hitel torlesziési
titemezése oly modon viltozott, hogy a negyedéves toketorlesztések Gsszege t6bb mint
50%-kal lecsdkkentek. ugyanakkor a fizetendd kamatfeldr 2013, mdjus 31. és 2015. majus
31. kozotti idoszakra 1,3% ponttal, 2015. junius 1.-18] pedig a hitel lejarataig 1% ponttal
emelkedett, A hitel lejarata 2018. marcius 31-re véltozott,

- A CASTRUM BIF Kft - a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-ban tulajdonolt lednyvillalata -
2013. augusztus 15-én beolvadt a Budapesti Ingatlan Nyrt-be.

A mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idopontja kozitt bekovetkezett Iényeges
események:

A mérleg fordulénapja ¢és a mérlegkészités idopontja kozott az aldbbi lényeges esemény
tortént:

2014. januar 24-¢n alairasra és kozokiratba foglalasra keriilt a CIB Bank Zrt. és a Katlanka B
Kft. kdzott koot Ingatlan Keretbiztositéki Jelzalogszerzodés, valamint a Budapesti Ingatlan
Nyrt. és a CIB Bank Zrt. kézot fennallo GA6-030959 sorszami hitelszerzddés 6. szami
mddositasa, melyben pontositdsra kerilltek a Castrum Haz, mint a Katlanka B Kit
tulajdonaban 4116, fedezetbe vont ingatlan ériékesitésére vonatkozo eldtorlesziési szabalyok.
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1. Specifikus rész

1. Mérleghez kapesolodd Kiegészitésck
A. Befektetett eszkizik

I. Immateridlis javak

Az immaterialis javak kozol a targyévben vagyoni értékd jogokkal (szofiver licenc dij)
rendelkezik a Téarsasdg. A vagyoni értéki jogokra alkalmazott leirasi kulcs 33%.

Az immateridlis javak dlloméany mozgésait (13 Ft-ban) az alabbi tablazat mutatja:

Brutté érték Ertékesokkenés Netté
Megnevezés ... | Nive- | Csok- Gy ... | Nove- | Csiok- T
Nyité kedés | kenés Zaro. | Nyité kedés | kenés Zirg |z4r6 érték

Vagwon 27.141 | 360 0o | 27501 [27.141| 360 27.501 0
értékii jogok

A vagyoni értéki jogok brutté értékének ndvekedése szoftver fejlesztésbdl adédott. A vagyoni
ériékl jogok ériékesokkenésének ndvekedése a targyévi terv szerinti értékesGkkends
elszamolasdhoz kapesolodik. Az értékestkkenés elszamolasa linearis modszerrel toriénik.

Az immaterialis javak mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31,
Bruttd érték 27.141 27.501
Ertékesokkends 27.141 27.501
Mérleg érték (netto érték) 0 0

1. Targyi eszkdz6k
1171, Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékil jogok

Ez a sor a Tarsaség wlajdonat képezd ingatlanok. illetve ingatlan tulajdoni hanyadok értékét
mutatja. Az ingatlanok dsszegét a telkek, épiiletek. és épitmények egyiittes Usszege adja meg.
A telkek esetében értékesokkenés nem keriil elszamoléasra. Az épililetek ¢és épitmények
vonatkozasiban a bérbe adott épiletekre, épitményckre 6% értékesdkkenési leirasi kulesot
alkalmaz a Térsasag. Ez alol a Teréz krt-i ingatlan jelent kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyériékeként a beszerzési érték keriilt megallapitasra, igy a Tarsasdg nem szamol el
¢rickesokkenést ezen ingatlan kapcsan. Az adétrvény dltal érvényesithetd leirdsi kules
minden bérbe adott ingatlanra 5%.
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Az ingatlanok allomany mozgasat (15 Fi-ban) az aldbbi tablazat ismerteti:

Brutto érték Ertékesikkenés Netté érték
J Nove- ) £ Nive- Csok- A :
Nyitd kedbs Csikkenés Zaro Nyito kodids Kenés Ziro Ziard
8.731.463| 385.449 0] 9116912 2.922203| 287.712 0] 3.209.915] 5.906.997

Az ingatlanok bruttd ¢értéke a Castrum-BIF Kft beolvadasa kapesan az Andrassy uti ingatlan
bekeriilésének (365.000 E Ft). valamint a Victor Hugo utcai ingatlanon és a Florian Udvaron
elekiromos héldzat teljesitmény bévitésének aktivédlasa koveltkeztében novekedett. Az
ériékesokkenés novekedése a targyévi terv szerinti  értékestkkenés elszamolasahoz
kapesolodik. Az értékesiékkenés clszamoldasa linedris modszerrel torténik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennck megfelelden:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Brutté érték 8.731.463 9.116.912
Ertékesokkenés 2.922.203 3.209.915
Meérleg érték (nettd érték) 5.809.260 5.906.997

11/2. Muszaki berendezések, gépek, jarmiivek

A miszaki berendezésck, gépek, jarmivek kozowt kell kimutatni a rendeltetésszeriien
haszndlatba vett, {izembe helyezett, a villalkozo tevékenyseégét kazvetleniil szolgdld
berendezéseket, gépeket. Iz a mérleg sor az ingatlanok miikddtetéséhez, tzemeltetéséhez
sziikséges targyi eszkOzoket foglalja magaba, de ezek muszakilag nem szerves részei az
ingatlanoknak.

A muszaki berendezések, gépek, jarmivek értékelési modjaban, a besorolas elveiben az eldzoé
évhez viszonyitva nem t6rtént valtozds. Az ériékesSkkenés meghatarozasandl az eszkozok
varhaté élettartama, elhaszndlodasi ideje, fizikai és erkdlesi avuldsa keriilt figyelembe vételre,
igy czen eszkozOknél 14.5% az alkalmazott leirdsi kulces.

A muiszaki berendezésck, gépek, jarmivek dllomany mozgasait az alabbi tablazat részletezi:

Brutté érték Ertékesikkenés Nettd
Megnevezés ... | Nove- | Csik- = ... | Nive- [Csok-| . zirb
Ry kedés | kenés Zant: | S9H0 kedés | kenés Zare | ek
Miiszaki
berehdeziseli, | 44 445 0 0 | 20445 | 8018 | 2964 | 0 | 10982 | 9.463
felszerelések.
Jarmiivek

A bruttd értékben valiozis nem tortént. Az értékesdkkenés novekedése a targyévi terv szerinti
érickestkkenés  elszamoldsdhoz  kapesolodik, Az értékesdkkenéds clszamolasa  linearis
modszerrel 6r1énik.




A miszaki berendezésck, gépek, jarmiivek mérleg ériéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Bruttd érték 20.445 20.445
Ertékesokkenés 8018 10.982
Mérleg érték (netto értek) 12.427 9.463

11/3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek kozé tartoznak azok a rendeltetésszertien
hasznalatba vett, Uzembe helyezeit berendezésck, felszerelések, jarmuvek, melyek a
vallalkozd tevékenységét kozvetetten szolgaljak Iz a mérleg sor az ingatlanok
miikddtetéséhez, tizemeltetéséhez sziikséges targyi eszkozoket foglalja magaba, de czck
miiszakilag nem szerves részei az ingatlanoknak.

Az epyéb berendezések, felszerclések, jarmiivek értékelési modjaban, a besorolds elveiben az
el6z6 évhez viszonyitva nem t6riémt valtozas. Az értékesdkkenés meghatarozasanal az
cszkozok wvarhato ¢lettartama, clhasznalodasi ideje, fizikai és erkolesi avulasa keriilt
figyelembe vételre. A 100-200 I Ft beszerzési érték kozotti eszkdzok két év alaut keriilnek
leirasra, a 200 E Ft feletti eszk6z6k vonatkozasaban a jarmiiveknél 20%. a szamitastechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az tigyvitel-technikai eszkdz6knél ugyancsak 33%, az egyéb
eszkoz0knél 14,5% az alkalmazott leirasi kulcs.

Az cgyéb berendezések, felszerelések, jarmivek allomdny mozgasait az alabbi tablazat
részletezi:

Brutté érték Ertékesokkenés Netto
Megnevezés ... | Nove- | Csok- g Nive- |Cstk-| . £4ro
Nyitd kedés | kenés Zaro Nyité kedés | kenés Zard | ereek

Egyéb
berendezésel. | 125498 [ 16338 | 157 | 138.679 | 80.277 | 12.275 | 153 | 92399 | 46280
felszerelések,
jarmivek

A brutté érték névekedésének jelentds része a Madach téri. a Victor H. utcai, valamint a
Bajecsy-Zs. uti irodahdzakban klimaberendezések felszerelésébol (8.839 I Fi), a Teréz koriti
ingatlanon lift beszerzésbol (5,000 E Ft), a Varosmajor utcai ingatlanon beléptetd rendszer
megvasarlasabol (1.035 E F1), egyéb ingatlanokon végzett beruhazasbal (1.032 E Ft) valamint
szamitastechnikai eszkdz0k beszerzésébol (412 E Ft) adodott. Az értékestkkeneés névekedése
a tlargyévi tery szennu értékesokkenés elszamolasahoz kapesolodik. A brutto ¢ériék ¢s az
értékestkkenés csokkenése érickesités miatti kivezetésébdl adodott. Az ériékesdkkenés
elszamoldsa linedris modszerrel torténik.



Az cgvéb berendezések, felszerclések. jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Brutd érék 122.498 138.679
Ertékesskkenés 80.277 92.399
Meérleg érték (netto érték) 42.221 46.280

[1/4. Beszerzéskor azonnal leirt (Kis értékil) targyi eszkozok

A Tarsasag szamviteli politikajaval dsszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési ériék alatti
eszkdzok a hasznalatba vételkor, egy Gsszegben értékesdkkenésként elszamolasra keriiltek,
mely eszk6z6k értékének alakulasat. az alabbi tablazat mutatja:

Brutto érték Ertékesikkenés Nettd

; Nive- Csik- ; . Nive- Csik- zard

NY6 | kedés | kenss | ZAr0 | NV | yojss | kends | ZATS | érték
33.345 3.688 0 37.033 33.345 3.688 0 37.033 0

A bruttod érték és az értiékestkkenés ndvekedését a targyévben szamitastechnika eszkozok.
telefonok, és egyéb eszkdzok beszerzése jelentik.

Az immateridlis javak és targyi eszkdzok esetében terven feliili ériékesokkenés elszamoldsara
2013. évben sem keriilt sor.

Az adGtorvény, illetve a szamviteli torvény szerinti értékesikkenés dsszehasonlitisa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozasiaban 6% értékesdkkenési leirdsi kulesot alkalmaz a
Tarsasag (kivétel képez a Teréz krt-i ingatlan, melynek maradvanyéri¢keként a beszerzési
érték Kkertilt megdllapitasra, igy szamviteli ériékesdkkenés nem keriil elszamoldsra), mig az
adotorvény altal megengedett leirasi kules bérbe adott ingatlanok vonatkozasaban 5% (mely a
Teréz korati ingatlanra vonatkozoan is elszamolasra keriil), Igy az ingatlanokra szamvitelileg
elszamolt 287.712 E Ft értékesdkkenéssel szemben az adotorvény szerint 380.361 E Fi
értékesdkkenés szamolhato el

A személyautok vonatkozdsiban a beszerzési ar 25%-nak megfeleld maradvanyériék keriilt
elszdmolasra, igy ennek hatasaként a szamvitelileg elszamolt 311 E Ft értékestkkenéssel
szemben az adotorvény szerint 415 E Ft ériékesokkenés szamolhato el.

A Tarsasidg t6bb1 eszkOzemek vonatkozasaban a szamviteli 6rvény szerint elszamolt
érickestkkenés megegyezik a tarsasagi ado torvény szerint érvényesitheto értékesokkenéssel.
A szamvitelileg elszamolt értékesdkkends minddsszesen 307.000 E Ft, az adotdrvény szerint
clszamolhaté énékesdkkends minddsszesen 399.752 E It

11/5. Beruhdzasok. felhijitasok




A beruhazasok dllomanymozgasat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyitd Nivekedés Csikkenés Zard
Beruhazas 234,499 435.579 405.836 264.242

A beruhazasok alloményanak novekedését eredményezte a Castrum-BIF Kft beolvadasa
kapcsan az Andrassy Gti ingatlan bekeriilési értéke 365.000 E Ft értékben. a befejezetlen
beruhazas dllomanyanak névekedése 29.728 E Ft értékben, valamint az egyéb ingatlanokon
végzett beruhdzasok 40.851 E Ft ériékben. Ez utébbibél jelentdscbb tételek a kévetkezok:
clektromos halézat teljesitmény bévitése és focloszto kiépitése a Victor H. utcai ingatlanon
(15,949 I Ft), valamint a Florian udvaron (4.412 I Ft), Tovabba klimaberendezések szerelése
a Bajesy Zs. 0ti, Madach 1éri és Victor H. utcai irodahazakban (8.928 E Ft), lift beszerzés a
Teréz korati ingatlanon (5.000 E Ft), Az egyéb kis értékli targyi eszkozok beszerzésének
¢ricke 3.688 E Ft volt. A csikkenést az ingatlanokon a targy évben aktivalasra kertilt
beruhdzasok értéke jelenti (402.148 E Ft), ebbdl az Andrassy uti ingatlan bekeriilési ériéke
365.000 E T, az egyéb ingatlanokon végzett beruhdzisok aktivalasa 37.148 E Ft. Cstkkenést
jelent tovabba a kis értéki targyi eszkbzok és szamitastechnikai eszk6zok tizembe helyezése is
(3.688 L I1).

A 2013. december 3l-e1 264.242 E Ft beruhazas allomany az alabbi ingatlanokhoz
kapesolodik:

Megnevezés Osszeg (E Ft-ban)
Bajesy-Zs. ut. 233944
Andrassy ut 29.728
Kiraly u. 600
Osszesen: 264.242

11./4 Beruhazasokra adott eldlegek

A beruhédzasokra adott elélegeken a tarsasag 2013. december 31-¢én 1.509 E Ft 6sszeget mutat
ki. mely pénztdrgépre (1.323 E Ft) és dohanyzofiilkére (186 12 I'1) adott eldlegbdl tevadik
Bssze.

I11. Befektetett pénziigyi eszkozik

111/1. Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban

A 2012, december 31. ¢s 2013. december 31-¢i kapesolt véllalkozasban [évd tartds
részesedések allomanyét az alabbi tdbldzat mutatja:
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Megneveais el
Castrum-BIF Kfi. 390.000 0
BU-MA Ingatlan Kft. 303.000 303.000
Kastélyszallé Kit. 18.091 18,091
Katlan Zrt. 1.153.920 1.153.920
BPR Pasa Park Kft, 1.118.962 0
Katlanka B Kfi. 0 1.118.962
BPR Rékoczr 57 Kit. 62.809 62.809
BIF Jokai 34. K11, 1.175.000 1.176.161
Harsanylejtd Kft, (korabbi nevén BPR Alfa Kft.) 500 500
BPR Béta Kt 500 500
Osszesen: 4.222.782 3.833.943

A mérlegsor 2013. évi allomany mozgésat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés Nyitd Novekedeés | Csikkenés Zard

i 4222782 | 1161 390.000 | 3.833.943

A részesedések értékénck ndvekedése a BIF Jokai 34 Kft esetében figyelhetéd meg: a BIF
Jokai 34 Kfi-ben 1évd részesedés utdn 2013. év végén lehetdség nyilt az értékvesztés egy
részének visszairdsara. mely abbol adédott, hogy a részesedés piaci értéke 2013. év végeén a
kényv szerinti érték felett volt, kdszonhetden a BIFF Jokai 34 Kft. sajdt t6kéje emelkedésének,
melyet az idei év pozitiv mérleg szerinti eredménye okozott,

A részesedések értéke a Castrum-BIF Kft. Budapesti Ingatlan Nyrt.-be 16rténd beolvadasa
kapesan 390.000 E Ft-tal csékkent.

Iletve tortént egy dtrendezOdés, melyet az okozott, hogy a BPR Pasa Park Kft. 2013. marcius
04-én beolvadt a Katlanka B Kfi.-be. igy a Budapesti Ingatlan Nyrt, BPR Pasa Park Kft.-ben
l1évo, 1.118.962 I Ft konyv szerinti értéki részesedése ezt kivetden ugyanezen a konyv
szerinti ériéken a Katlanka B Kfi.-ben all fenn, mely 57.29 %-os tulajdoni részardnyt jelent a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-nek.

A részesedések ériékvesziésének allomanyvaltozdsat az alabbi tablazat mutaga:
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Megnevezés Nyito Nivekedés | Csokkenés Zard

Castrum-BIF Kft.-ben valé tantos

reszesedés értékvesziése 2009 607.000 0 0 WLAN
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tartos -
részesedés értékvesztése 2010 603.000 9 0 603.000
Castrum-BIIF Kft.-ben valo tartos 20.000 0 0 20.000

részesedés ertékvesztése 2010
Castrum-BIF Kft.-ben valo tartos
reszesedés ¢riékveszicse 201 1
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tartos

részesedés énékvesziése 2012 185.000 0 0 Hwaes
BIF Jokai 34 Kft.-ben valo tarlos
részesedés értékvesztésének 0 0 1.161] 1.161
visszirasa 2013

Castrum-BIF Kft.-ben valo tartés

66.000 0 0 66.000

részesedés Kivezetése beolvadas 0 0 693.000 693.000
kavetkeziében 2013 :
Osszesen: 1.481.000 0 694.161 786.839

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a BU-MA Ingatlan Kft-nek. a Kastélyszallo Kfi-nek és a BIF Jokai
34 Kft-nek, valamint a 2008-ban létrehozott Harsénylejtd Kii.nek (korabbi nevén BPR Alfa
Kft.) és a BPR Béta Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.

A villalatcsoportba tartozik még a Katlanka B Kfi,, melynek a BPR Pasa Park Kit
beolvadasat kdvetden a Budapesti Ingatlan Nyrt. (57,29%), valamint tovabbra is a BU-MA
Ingatlan Kfl. (42,70%) és a Kastélyszallo Kft. (0,01%) a tulajdonosa, tovabba a Katlan Zrt.,
melynek 83,47%-ban kézvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,53%-ban a Katlanka B Kit. a
tulajdonosa, valamint a BPR Rékdéczi 57 Kft., melynek 83.5%-ban kézvetleniil a Budapesti
Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa Valamennyi leanyvallalat 100%-os
leanyvallalatként, teljes koriien bevonasra kerill a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidélt
beszamoldjdba, kivéve a 2008. évben Iétrehozott Harsanylejto Kft.-t és a BPR Béta Kft-t.

A leanyvallalatok 2013. december 31-ei sajat toke allomanyat és Gsszetételét az alabbi tablazat
mutatja:

Mevists i BU-MA | BIF Jokai 34. | Kastélyszillo | Katlanka B
lngatlan Kft. KIft. Kft, Kft.

Jegyzett toke 1.350.660 303.000 1.963.000 16.000 1.953.000
et 0 0 0 0 0
Téketartalék 2.886.690 0 0 2.091 73
Eredménytartalék -3.064.048 20.036 -788.498 -51.525 739.831
Lekoton tartalék 0 0 0 42217 0
Frtékelési tartalék 0 0 0 0 0
:’f;:fﬁ:;”"“' -416.924 5.282 1194 4007 | -1.621.284
Sajat toke dsszesen 756,378 328.318 1.175.696 12.790 1.071.620
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Nl o BPR Rakoczi | BPR Delta | BPR Gamma | Harsdnylejté | BPR Béta
gnevess 57 Kit. KAt Kft. Kft. Kft.
Jegyzett toke 75.000 653.000 1.159.869 500 500
Jegyzen, de még be
nem fizetett toke 0 : ¢ 2 0
Toketartalék 214 0 0 0 0
Lredménytartalék -59.864 -409.162 -380.994 -1.314 -1.311
Lekotdtt artalek 30.000 88.490 0 1.500 1.500
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Meley suexion -15.387 3.002 -72.905 367 367
credmény
Sajat toke dsszesen 29.963 335.330 705.970 319 322
B. Forgieszkiozok
I. Készletek
A Térsasagnak a targyévben készlete nem volt,
I1. Kévetelések
11/1. Kdvetelések aruszallitdsbal és szolgaltatasokbol
Kovetelések aruszallitasbol ¢s B 2 P
szolgaltatisokbol Suttloverciis Ao
s Naive- Csok- —— aite Nive- | Csiok- | i
Nyitd kedés Nends Zaro Nyito kedés | kends Zard értek
128.492 | 2.783.917 |2.625.795 | 286.614 | 54.667 851 16.834 | 36.684 249.930

A vevd kovetelések zard ériéke mindkét évben dintden a december havi bérleti dijak €s
tovabbszamlazott kdzvetitett szolgaltatisok (telefon-, és kdziizemi dijak) kifizetetlen dsszegeit
tartalmazzak. A két év kozotti jelentds eltérés nagy részét egy év végén még le nem jart
kiszamlazott szolgaltatdsi dij teszi ki, mely a 16bbi kivetelés jelentds részével egylitt a
mérlegkészitésig befolyt.

A vevo kovelelések mérlegértéke:

Megnevezés

2012.12.31.

2013.12.31.

(vevok)

Kovetelések druszallitsbol és szolgaltatasokbol

128.492

249930

2013. évben a vevikkel kapesolatosan 851 IE Ft értékvesztés keriilt elszamolasra.

1172, Kévetelések kapesolt véllalkozassal szemben




Ezen a soron jelennek mep a vdllalatcsoportba tartozé cégekkel szembeni (ld. tartos
részesedés kapesolt vallalkozdsban sorhoz fizow informaciok) kvetelések. Ezen kivetelések
részletezését az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Katlanka B Kfl vcl smmbem kovetelés 504.247 922410
Katlan Zrt-vel szembeni kovetelés - 669.117 | 1259.897
Il‘lca\rz::ng:fl_;toA lfla(fi'z ;‘e)l szembeni  kovetelés  (korabbi 1 059 | 483
BPR Béta Kfi-vel SLembe_l-n I\ovete_le—s - o 059 R 1.483-
Kastelyszallo Kh vcl szembeni l\oveleles 8 317 0‘ |
Castrum-BIF Kﬁ -vul szc:t{t'wél;:l;o—\lé‘t—e_lé's IO 432 0
BU-MAIngatlan Kft. vel szembcm kovetelés 76 0
BPR Gamma Zrt. -\fcl bZCl;leIll_ROVé{eleS 48607 1 “55.469
BPR Pasa Park Kft-vel szembeni kdvetelés A 398.887 0
BPR Rikéczi 57 Kift.-vel szembeni kdvetelés 24.877 35219
Kapcesolt vallalkozassal szembeni kbvetelés dsszesen | 1.666.678 2.275.961

A kapcsolt véllalkozasokkal szembeni kovetelés mérlegsor az alabbi tipusu koveteléscket
tartalmazza 2013. december 31-¢én:

vevé jellegii kovetelés (266.189 E Fr),

koleson és azok kamatai jellegti kévetelés ( 1.541.995 E It),
osztalékkivetelés: a Katlankba B Kft.-be beolvadd BPR Pasa Park Kft.-vel szemben
fennalld 2010, és 2011, évre jaré osztalék dsszegébol fennmaradt kdvetelés (398.887 E

I'1).

engedményezésbdl szarmazo kovetelés: a Balmoral 2001 Kft.-vel szembeni fennallo
koleson és kamat kdvetelés Katlanka B Kft-re 16r1éné engedményezésébd! eredd kivetelés

(68.890 E Ft).

1173. Egyéb kivetelések

Az egyéb kivetelések allomanya, az €16z06 évvel dsszehasonlitva az alabbi tételekbol all.

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Vevoi elolegek afi-ja 48.615 56.921
Egyebek (szallitéi elorefizetések stb.) 6.171 12.214
Ipartizési ado 2.257 0
Kiilonféle egyéb kovetelés 2.131 464
Osszesen 59.174 69.599




2013. évben az cgyéh kovetelések novekedésének jelentds része a vevéi cldlegek afa-janak
novekedésébol, szallitoi eldrefizetésekbol, valamint a Victor Hugo Irodahdz tizemeltetésére és

daramdijara adott elolegébdl adodik.

1. Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bézis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Tarsasag,

IV. Pénzeszkizdk

A pénzeszkoz allomany 1.083 E Ft készpénzbdl és 196.058 I It bankszamla pénzbd] allt. (A
bazis évet 902 E Ft készpénzzel ¢s 362.693 E It bankszamla pénzzel zarta a Tdrsasag.)

C. Aktiv idobeli elhatirolisok

Az aktiv idobeli elhatarolasok az aldbbi 1ételekbd] adodnak:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Kapesolt vallalkozasokkal szembeni bevételek 33.089 19.653
Bérleti, iizemeltetési, parkolsi és kozizemi dij bevételek | 142.821 151381
Telefon dijakkal kapcsolatos bevételek - 147 16
Kpﬁmlbcvélcl elhalérolésa(kapcsoll)ﬂ - | 46.747 509F—
L(ét;:(;?‘flzig koltségek (elofiz. dijak. bizt. dijak, fizeten 1695 1.007
Osszesen 224.499 223.074

A kapesolt vallalkozdsokkal szembeni elhatdrolasbél 19.613 E Ft a leanyvallalatok felé
kiszamlazott 2013. évre vonatkozé menedzsmentdijak dsszege. A kamatbevétel elhatdrolés
soron 50,917 E Ft szerepel, mely kapcsolt vallalatokkal szembeni kélesontk kamatbevétel

elhataroldsa.

D. Sajat téke

A sajat toke Osszetételét az alabbi tdblazat mutatja:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
1. |Jegyzett téke 2.583.220 2.583.220
2. | Toketartalek 594.752 594,752
3. | Eredménytartalék 1.751.364 2.447.788
4. | Ertékelési tartalék 0 0
5. | Mérleg szerinti eredmény 722919 369.398
6. |Sajat toke 5.652.255 5.995.158
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Az eredménytartalék novekedését a 2012, évi mérleg szerinti eredmény atvezetése okozta. A
sajat toke bazis évrdl a targy évre valé novekedése a 2013. évi pozitiv mérleg szerinti
eredménynek kdszinheto.

E. Céltartalékok

A Tarsasag 2013. évben visszaita a 2012. évi szavatossagi per kapcsan varhatd
kotelezettségekre képzett 850 E I't céltartalékot, abbol adédban, hogy fellebbezést nyjtott be
az elsdfokn birdsdg itéletének sulyos jogszabdlysértd volta és megalapozatlansaga miau, A
fellebbezés eredményre vezetetl, a masodfoki birdsag a felperes keresetét a Téarsasagunkkal
szemben clutasitotia.

F. Kitelezettségek
I. Hatrasorolt kiitelezettségek

Hatrasorolt kotelezetiségekkel a Tarsasdg sem a béazis idoszakban., sem a targyévben nem
rendelkezett.

I1. Hosszu lejarata kitelezettségek

A hosszi lejarata hitelek soron a C1B Bank Zrt.-t6] felvett eurd hitel targy év december 31.-én
fenndlld forintban kifejezett dsszege keriilt kimutatasra (csdkkentve a kvetkezo évi torlesztd
részletek dsszegével, melyek atsorolasra keriiltek a rdvid lejarata hitelek kozé), melyet az
alabbi tablazat mutat:

Kolesin dsszege | Koleson dsszege Ebbél hosszi Ebbol rovid
Hosszu lejarata hitelek E Fur-ban E Ft-ban lejarata E Ft-ban | lejiarati E Ft-ban
2013.12.31. 2013.12.31, 2013.12.31 2013.12.31
CIB Bank hitel 21417 6.358.816 6.024.983 333.833
Toketartozas
2013.12.31.-én 21.417 6.358.816 6.024.983 333.833

11, Rivid lejarata kitelezettségek

I1/1. Rovid lejaratd kileséndk

2013, év végén a tarsasag nem rendelkezik rovid lejarata kdlesonokkel.
1172, Révid lejarati hitelek

2013, év végén a rovid lejarata hitelek mérlegsor a hosszu lejarati bankhitel kovetkezo évi
torleszt0 részletének dsszegét tartalmazza forintban kifejezve. melynek Ssszege 333.833 E Ft.



111/3. Vevakial kapott elélegek

2013.12.31.
354.183

2012.12.31.
252.657

Megnevezés

Vevoktdl kapott elélegek

A vevokiol kapott eldlegek Osszege a bérlok altal befizetett, dlaldban harom havi brutté
bérleti dij elblegeket (114.087 E Ft). koziizemi dij clszamoldsara befizetett elblegeket
(163.911 E Ft), valamint bérlok dltal befizetett Gvadék dsszegeket (76.185 I Ft) tartalmazza.

111/4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Kotelezettségek aruszallitasbol 29 "
¢s szolgdltatasokbol 096 21930

A szallitoi  allomany beruhdzasi  szallitokkal, illetve koéziizemi-, telefon- és  egveb
szolgdltatasokat nyujté szallitokkal szembeni kotelezettségeket tartalmaz. A szallitéi
kotelezettség legnagyobb szdzalékat az ingatlanok tizemeltetésével kapesolatos le nem jart
fizetési kotelezettségek teszik ki, de jelentés a Florian Udvar és Victor Hugo irodahdz
elektromos halozaténak bovitéséhez kapesolodo le nem jart szallitoi tartozasa is. A kimutatott
kitelezettségek a mérlegkészités idoszakaban rendezésre kertiltek.

11/5. Révid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Iizen a soron keriilt kimutatasra a BUMA Kfi.-16] kapott, 2013. év végén fennallé rovid
lejarata kdlestn és esedékessé valé kamatainak Osszege, valamint a Kastélyszallo Kft. altal
anyavallalat helyett tévesen kifizetett elolegbdl szarmazd fizetési kotelezettség, melyck a
kévetkezok E Ft-ban kifejezve:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
Kastélyszallo Kft-vel szembeni kételezettség 0 1.617
Katlanka B Kfi-vel szembeni kotelezettség o2 | 0
BU-MAIngatlan Kft.vel szénﬁbeni kotelezettséy | 98.576 105.194 |
Kapesolt vallalkozassal szembeni kivetelés Gsszesen 99.208 106.811

A kapesolt vallalkozasokkal szembeni rovid Iejarata kdtelezetiségek dsszegének novekedését

alapvetden a BU-MA K{t.-vel szemben fennalld hiteltartozas targy ¢vi kamata okozza,

11176. Egyéb révid lejarati kotelezettségek

Az egyeb rovid lejarata kotelezetiségek allomanya az aldabbi fobb tételekbdl all:




Megnevezes 2012.12.31. | 2013.12.31.
Dematerializacioval kapesolatos, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség 75.280 75.280
i i i
Osztalék fizerési kdtelezettség a 2003-2007. évek utén 0 0
Vevii elérefizetések 4.070 4.960
Egyebek 285 270
Jévedelem elszamolasi szamla 9.861 15.367
Egyéb rovid lejarata kitelez. dsszesen 142,727 188.492

A kotelezettségallomany donté részét a Térsasag részvényeinek dematerializacidjaval
Osszeftiggd. tulajdonosokkal szembeni kotelezettség valamint az add- és jarulék fizetési
kitelezettségek teszik ki, Az adok soron jelentkezé eltérést elsdGsorban a december honapban

kiallitott nagy dsszegi jutalék szamla fizetendd afa tartalma okozza.

G. Passziv idobeli elhatirolisok

A passziv idobeli elhatdrolasok az alabbi tételekbdl adodnak:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Koziizemi- és telefon koltségek 22.500 27.342
Egyéb kdhségek (lizemeltetési kdltségek stb.) 12.601 16.683
Kapesolt vallalkozassal szembeni kéltségek 916 665
Konyvvizsgalati dij 2.400 4200
Bankkoltség 3 284
Bevételek (bérleti dij, parkolasi dij, kdzv. szolg.) 1.389 3975
Osszesen 39.809 53.149

Az idébeli elhatdroldsok ndvekedését a kdziizemi- és telefon kiliségek, valamint az egych.

lizemeltetéssel kapesolatos kdltségek elhatarolasanak ndévekedése okozta.

2. Eredménykimutatishoz kapesolodo kiegészitésck

2013, évben az értékesités arbevétele az alabbi forrasokbdl szarmazolt:

* az ingatlanok bérbe adasabol szarmazo bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),

= kdzvetitett szolgdltatasokhoz kapesolado bevételek (2. sor).
» parkolasi dij bevételek (3. sor),

* menedzsment dijak arbevétele (4. sor),

« eayeb drbevételek (5. sor).

Ezen bevétel forrasok alakuldasat (E Fi-ban). dsszehasonlitva a 2012, évi bevételekkel az

alabbi tablazat mutatja:
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Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
1. | Bérleti és iizemeltetési dij bevételek 1.299.168 1.329.182
2. ‘Kézvctilcu szolgaltatasokhoz kapesolddo bevételek 209.635 199.171
3. | Parkolasi dij bevételek 203.269 177.680
4 | Menedzsment dijak arbevétele | 111.575 93.280
5. | Egyéb drbevételek 27.027 106.784
6. | Ertékesités netté arbevétele 1.850.674 | 1.906.097

A bérleti és lizemeltetési dij bevételek dsszességében 2,31%-kal nétiek. A bérleti dijakbol
szarmazd bevétel nem valtozott szamottevden, ugyanakkor az tizemletetési dijakbol szarmazo
bevétel csaknem 15%-kal ndut,

2013. ¢évben jelentés bérbe adasok torténtek, kiemelten a Bajesy Zs. Gti, a Varosmajor u.-i
ingatlanokon, melyck jorészt ellensulyozni tudtak azt a jelentos bevétel kiesést, melyet a
Véarosmajor u.-i ingatlan egyik bérljénck jelentés mértéka teriiletesdkkendse miatti bevétel
kiesése okozott. Az iizemeletési dijbevételek emelkedése ezen jelentds teriiletii Gj
bérbeaddsoknak koszonhetd. illetve annak, hogy az emlitett Varosmajor u.-i bérlé a korabbi
sajat tizemeltetésrdl a Villalkozds altali tizemeltetésre tért at, vagyis a bazis idoszakkal
ellentétben 2013-ban a Varosmajor u.-i irodahdz is az tizemeltetett ingatlanok kozé tartozott.

(A bérleti dij bevételbdl a targyévben 15.000 E Ft a lednyvallalatoktdl szarmazd bevétel,
amely teljes egész¢ében a Kastélyszallo Kfi-10l szarmazik.)

A kozvetitett szolpaltatdsok kozott dontben a Térsasag dlal kifizetetl, majd a bérlok felé
valtozatlan tartalommal tovabbszamlazott kéziizemi- ¢s telefon dijak dsszege jelenik meg. (A
kézvetitett szolgaltatasok bevételébdl 241 E It a Katlan Zit-161, 257 E Ft a BPR Réakoezi Kit-
161, 358 I It a Kastélyszallo Kfi-t6l, 287 E Ft BPR Gamma Ingatlankezeld Zr-16] és 89 E Tt a
Katlanka B. Befektetési Kft-t6l szarmazd telefon-, dram és egyéb szolgdltatisok
kézvetitésével kapesolatos bevétel.)

A parkolasi dij bevételek sor az Aranykéz utcai parkolohdz, a Flérian Udvar parkolohaz,
illetve az cgyes irodahdzak parkoldsi dij bevételeit tartalmazza. A parkolasi dij bevételek
csokkenését az Aranykéz utcai parkolohaz parkolasi dijbevételeinck 17,43%-o0s cstkkenése
okozza, mely foként a szerzodéses parkoldsok visszaesésére vezethetd vissza. Az draparkos
parkolasi bevételek az el6zo évhez képest nem valtoztak jelentosen.

A menedzsment dij bevételek soron a leanyvallalatokkal kotott szolgdaltatasi szerz6déshol
eredd bevételek keriilnek kimutatasra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nél jelentkezd, de a
lednyviéllalatokndl ellatou feladatokkal kapesolatos mikddési koltségek atszamlazasabol ered.
A management dij bevételbdl 676 E 1t a CASTRUM-BIF Kft-nek. 1.693 I£ It a BIF Jokai 34.
Kft-nek. 3.957 E Ft a BPR Gamma Ingatlankezelé Zrt-nek. 220 E Ft a BPR Dela
Ingatlanforgalmazo ¢s Szolgéltatd Kfi-nek, 46.854 I It a Katlan Befektetési Zrt-nek. 32.563
I 't a Katlanka B. Befektetési Kfi-nek és 7.317 E It a BPR Rakoczi 57 Kft-nek kertilt
kiszamlazasra.
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Az egyéb drbevételek soron az elézé csoportokba nem sorolhatd ériékesitési bevételek
szerepelnek. ugy mint a lednyvallalatoknak végzent kdnyvelési szolgdltatas bevétele, telefon
alkdzponti szolgahatasokhoz kapesolodé bevételek, az Ullgi Gt 48. szam alatti irodahaz
ériékesitéséhez kapesolodd energiaériékesitési jutalék ¢és az ingatlankzvetitésre iranyulo
megbizasi szerzodés szerinti kzvetitoi jutalék, melynek dsszege 84.322 IE forint, 2013-ban az
egyéb arbevételek kozott keriilt kimutatasra a bérlék altal a kiadott irodak testre szabdasdhoz
vald hozzdjarulasként kifizetett dsszeg, illetve bérleti jogosultsdg atvételi dija ¢s eléhasznalau
jog dija 7.617 E forint értékben. (Az egyéb drbevételekbil 600 E Ft a Kastélyszallé Kft-nek,
240 E Fta BU-MA Ingatlan Kit-nek. 240 E It a Harsdnylejto Kft,-nek ¢és 240 k£ Ft a BPR Béta
Kft-nek, mint leanyvallalatoknak nyajtotl szolgaltatds bevétele.)

2.1.2. Egyéb bevételek

A targvévben 65354 E Ft egyéb bevétele volt a Térsasdgnak. Az egyéb bevételek
legjelentdsebb részét a bérleti szerz6désekbol eredd kapott kartéritések (47.340 IE Ft.) és a
kovetelések visszairt értékvesztése (16.191 E Fi) teszi ki, Ez utdbbi teljes egészében a Szikra-
Bar Kft-vel tértént megegyezés eredménye, melyben megsziintetésre keriilt a per a bérlemény
tovdbbi hasznositasa érdekében, melynek keretében a fennallé kovetelések rendezésre
keriiltek.

2.1.3. Az lizemi levékenység koltségei. raforditasai

Az iizemi tevékenység koltségeit és raforditasait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
Anyagkoltség 100.621 116.124
lgénybe vett szolgallatasok ériéke 280318 300.485
Egyéb szolgaltatasok értéke 16.158 38.197
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 209.635 199.171
Anyagjellegii raforditasok 606.732 653.977
Bérkoltség 172.798 171.145
Személyi jellegii eayéb kifizetés 20.853 19.695
Bérjarulékok 52.785 52.340
Személyi jellegii raforditisok 246.436 243.180
Ertékesokkenési leirds 336.538 307.000
Egyéb raforditasok 195.724 121.252
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Az anyagjellegi raforditasok 7.79 %-kal nivekedtek az ¢l6z6 évhez viszonyitva, Ezen

beliil:

- az anyagkoltségek 115,41 %-a az elozd évinek. A anyagkoltségek dsszegeét elsosorban a
kiadatlan teriiletek rajtunk maradd koziizemi kéltségei, valamint az iizemeltetési dijban
megtériild koziizemi dijak teszik ki. Az anyagkdltségek 15.41 %-kal emelkedtek bazis
évrdl a targy évre, melynek alapvetden az az oka, hogy nbtt a kihasznalisag azokon az
ingatlanokon, ahol a kdziizemek nem keriiltek tovabbszamlazasra, hanem az tizemeltetési
dijban tériilnck meg,

- azigénybe veut szolgaltatiasok 7,19 %-os névekedést mutatnak az eléz6 évhez viszonyitva.
Az igénybe vett szolgaltatisokon beliil a targyévben a karbantartasi kltségek, az ingatlan
tigyniki dij és a szemét szallitas koltségének novekedése figyelhetd meg a feltoltotiség
novekedésének kvetkeztében,

- az cpyéb szolpdltatdsok 236.40 %-a az eloz6 évinek. Ezen a soron a bankkoltségek, az
ingatlanok biztositdsi dijai, illetékek és perkoliségek jelentik a fo tételeket. A jelentds
nivekedés oka, hogy a targyévi bankkoltség tartalmazza a CIB hitel szerzddés modositas
egyszeri dijat,

- az eladott (kzvetitelt) szolgdltatisok 95,01 %-a az el6z0 évinek. Ezen a soron a bérlok
felé tovabb szamlazasra kertilo telefon- ¢s kaziizemi dijak keriilnek kimutatasra. (Az
cladott szolgdlhatasok targyévi Osszegébdl 1.369 E I't a leanyvallalatokkal szemben
elszamolt eladott szolgaltatasok értéke.).

A személyi jellegi raforditasok 98.68 %-a az el6z6 évinek, a kismértéki csokkencést a targy
évi létszam csokkenése okozta.

Az értékesokkenési leiras 91,22 %-a az el6z6 évinek, a targy évi csékkenésének oka. hogy
16bb eszkdz értéke is leirddott nullara,

Az egyéb raforditasok csokkenését magyarazza, hogy a bazisév adata 68.890 E Ft dsszegben
tartalmazott engedményezett kivetelés konyv szerinti értiékének kivezetésél. A tirgy évi adat
tartalmazza az 6nkormanyzati adékat (118.707 E Ft). illetékeket (1.289 E Ft), fizetett birsag,
késedelmi kamat és kartalanitast (263 E Ft). a kdvetelések elszamolt értékvesziését (851 E IFt),
behajthatatlan és elengedett kvetelés értékét (133 E Fu), értékesitett targyi eszkoz kivezetett
kdnyv szerinti értékét (4 E F), valamint a killonféle egyéb raforditasok dsszegét (5 E Ft).

2.1.4. Ertékelés

A Tarsasag 2013. évi tizemi eredménye 646.042 E Fi. Az énékesités nettd arbevétele 2,99 %-
os novekedést mutat, az fizemi eredmény 118,57 %-a az elozd évi lizemi eredménynek.
Novekedését egyrészt az arbevétel ndvekedése. valamint az értiékesokkenési leiras és az egyéb
raforditasok dsszegének csékkenése befolyasolta.

2.2, A pénziigyi miveletek eredményének alakuldsa

A pénziigyl miveletek eredményének alakuldsat az alabbi tablazat részletezi:
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Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
. K'apoll | gjér‘()) osztalék, részesedés kapesolt 0 0
vallalkozastol
2. | Kapesolt vallalkozastdl szarmazd kamatbevétel 93.934 83.670
3. | Egyéb kapott kamat 9.498 3911
4. | Egyéb arfolyamnyereség 483318 269
5. | Pénziigyi muveletek bevételei dsszesen 586.750 87.850
6. | Kapesolt vallalkozasnak fizetett kamat 7.212 6.367
7. | Egyéb fizetett kamatok 188.727 211.698
8. | Részesedések értékvesziése 185.000 0
0 'I’)l?;;\/:::;eel::}u ség:61056"6k nem  realizalt 0 120.370
10. | Egyéb arfolyamveszteség 343 3.490
11. | Pénziigyi miveletek riaforditasai sszesen 381.282 341.925
12. | Pénziigyi miiveletek eredménye 205.468 -254.075

A pénziigyi bevételek kozou keriiltek kimutatdsra a kapesolt vallalkozasoknak nyujtott
kilesondk utén jaré kamatbevételek osszege, mely 83.670 E Ft volt (fokeént a Katlanka B Kit.-
nck és a Katlan Zrt-nek nyujtott kélesén kamata), a lekitot bankbetétek utan és egyéb
kolesonok utan jard kamatok dsszege (3.911 E Fr), valamint 269 E Ft értékben realizalt
arfolyam nyereséghdl szarmazd bevétel.

A pénziigyi miveletek rédforditasa soron a kapesolt vallalkozasnak fizetett kamatraforditas
6.367 E F1 értékben, egyéb. foként a hosszi lejarata bankhitelek utan fizetett kamatok 211.698
E Ft értékben, részesedések érickvesztés visszairas (1.161 E Ft) szerepel. A pénziigyi
miveletek egyéb raforditasai kozott keriilt kimutatasra az év végén fenndllé devizahitelek
MNB arfolyamra torténd év végi atériékelésébdl szarmazo nem realizalt arfolyamveszieség,
melynek dsszege 120.370 E Ft.

A pénziigyi miiveletek bevétele és raforditdsa soron jelentdsebb atrendezédés tortént bazis
¢vrdl a targy évre. A devizahitel allomanyanak év végi atértékelésckor idén jelentds dsszegl
nem realizalt arfolyamveszteség, mig a tavalyi évben arfolyam nyereség keriilt elszamolasra.

A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasat alapvetden két tényezd befolyasolta:

- ahosszu lejarati bankhitelek utan fizetett kamatok értéke a 2013, jinius havi 1.3% pontos
kamatemelés kdvetkeztében 22.992 E Fi-tal megemelkedett a tavalyi évhez képest.

- adevizahitelek év végi atértékelésével kapesolatosan 2013. évben drfolyamveszteség., mig
a megelézé évben arfolyamnyereség keriilt elszamolasra. Ennek oka, hogy a 2013.
december 31-1 MNB drfolyam magasabb volt a 2012. évi december 31. arfolyamnal, mig a
2012. év végi arfolyam joval alacsonyabb volt a 2011, év végi arfolyamnal. Az elmult 3
év utolsd napjara vonatkozé MNB kozéparfolyam az alabbiak szerint alakult:
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2011.12.31: 311,13 HUF/EUR
2012.12.31: 291,29 HUF/EUR
2013.12.31: 296,91 HUF/EUR

A fenti tényezbknek kdszonhetden a pénziigyi miiveletek 2013, évi eredménye dsszességében
459,543 . Ft-tal csdkkent az el6z6 évihez képest.

2.3. A rendkiviili eredmény alakulidsa
Rendkiviili eredmény 2013. évben nem keletkezett.
2.4. Addzas elottiy, adozott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasdg addézas eloui eredménye 391967 E Ft, amelyet a tarsasagi adolap
meghatarozasahoz az alabbi ndveld és csokkentd tételek lettek figyelembe véve:

a.) Novelo tételek:

Megnevezés Osszeg (E F1)
Sz.émvitcli 1Wrvény szc.rinl elszamolt értékesokkends, illetve targyi eszkoz 307.004
nyilvantartasbol valé kivezetésckor elszamolt raforditds dsszege
Kovetelésre elszamolt értékvesziés Gsszege 851
Behajthatatlan és clengedett kovetelés dsszege 133
NAV-nak fizetett birsag (késedelmi potlék), 3
Deviza kdtelezettség arfolyam vcsztcse'.g h.lejarata részre jutd 8.§ dzs) a) 114.051
Részesedésre elszamolt érickvesztés dsszege 0
Noveld tételek Gsszesen 422.042
b.) Csékkentd tételek
Megnevezés Osszeg (E Fi)
Az addtorveény szerint figyelembe vett értékesokkenési leirdas Gsszege és az =
eszkoz0k kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi ériék i
E16z6 évek elhatarolt veszteségéncek felhasznalasa 170.365
Kévetelésre az addévben visszairt értékvesztés 16.191
Részesedésre elszamolt ériékvesziés visszairasa 1.161
E16z6 évben képzett céltartalék feloldasa 850
Csikkento tételek Gsszesen 588.323

Fenti tételek figyelembe vételével a Téarsasdg adoalapja 225.686 IE It, 2013, évi tarsasagi ado
Osszege 22.569 I Fr. A Tarsasag adozott eredménye és mérleg szerinti eredménye 369.398 E
Ft.

(o)
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3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatas a kdzvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Llojel 2012.12.31. 2013.12.31.
| {\dawzas elotti ?:cdnxmc!}y gkap'nn c?sz.t'alék e +750.614 +391.967
¢s végleges pénzeszkoz atadas nélkiil)
2 | Elszamolt amortizacié + +336.538 +307.000
3 | Elszamolt értékvesziés és visszairas +24.048 +851
Célartalék képzés ¢és felhasznalas
4 | kilsnbdzete R 900 S
5 Kdvclclgsek elszamolt értékvesziéséncek " 0 16.191
visszairasa
Befekietett eszkozik ériékesitésének y
6 + - 0 -76
eredménye
ANV H SO Ag aleza
E l.,cz:n) vénllqlau részesedésre elszamolt 2 +185.000 1162
e_mkvesztes
g A’lalak’ulas miatti eredménytartalék " 0 7495
valtozas
Devizahitel év végi atériékelésébol
g e 2
) adodoé nem realizalt arfolyam kiil. L #3640 TR0
10 | Szallitéi kdtelezettség valtozisa +e -3.809 -566
o’ l:g)fcb‘rb\fld lejaratd kotelezettség " +5.600 1£154.894
valtozasa
12 | Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa + - 1+5.670 +13.340
7 19 0 5 & . Sk voeride
13 Vf:\?kli\ etelés viltozasa (ériekvesziés . +13.421 -106.098
nélkiil)
- i odp s awas aud de ndnvacrk i
14 I ?rgtf)csz!\ozfj!( (vevo és pénzeszkoz i £53.703 619.708
nélkiil) valtozasa
15 | Aktiv idobeli elhatdrolasok valtozasa + - -18.561 +1.425
16 | Fizetett ado (nyereség utan) - -27.695 -22.569
17 | Fizetett osztalek, részesedés - 0 0
I. | Mikddési cash flow (1-17-ig sorok) 879.069 215.132
Megnevezés Eldjel 2012.12.31. 2013.12.31.
18 | Befektetett eszkéz0k beszerzése - -50.214 -47.087
19 | Befektetett eszktz0k eladdsa 0 +80
20 | Kapott osztalék 0 0
Befektetési tevékenységhbél szarmazo
* -50. -47.
2 pénzeszkdz viltozis (18-20-ig sorok) AL 47007
91 Rés?venyklbocsmas. tokebevonas P 0 o
bevétele
2 Ka&tyvény. hitelviszonyt megtestesito " 0 0
“7 | értékpapir kibocsitasanak bevétele
23 | Hitel és koleson ielvétele + 0 0




Megnevezés Elijel 2012.12.31. 2013.12.31.

Hosszu lejaratra nyujtott kdleséndk és

24 [ elhelyezett bankbetétek torlesztése, + 0 0
megsziinletése

25 [ Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0

2% Rfszvén')ibc'vf)‘nas, tokekivonas ) 0 0
(t0keleszallitas)
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd

27 ; s G - 0 0
értékpapir visszafizelése

28 H_n?l cs.kis!csﬁn torlesziése, - ) 777825 315.579
visszafizetése

29 Hosszit [ejaratra nynjtott kélesondk és 0 0
cihelyezett bankbetétek

30 | Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 0 0

31 | Ledanyviéllalatnak nyajtott potbefizetés -18.000 -19.000
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb

32 hosszi lejarata kotelezettségek 0 0
valtozdsa
Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo

e pénzeszkiz valtozas (21-32-ig sorok) =752 kAT

W *IEII=1T sorok Pénzeszkozik +33.030 -166.454
wiltozdsa

A mikddési tevékenység hatasara a targyévben 215.132 E Ft-tal nottek a Tarsasag
pénzeszkBzei. mely clmarad a 2012. évi 879.069 E F1-6l.

A tavalyi évhez képest a miikodési cash flow csokkenését az okozta, hogy targy évben
nagyobb &sszegit kdlesén keriilt kihelyezésre a kapesolt véllalatokhoz, mint bazis évben.
Innek hatisat a forgoeszkdzok viltozasa sor titkrézi, mely 2012, évben 53.793 E Ft-os
pénzbearamlast mutat, mig 2013. évben 619.708 L= I'1-os pénzkidramlast.

A befekietési tevékenység 47.007 I Fi-tal csokkentette a pénzeszkdz allomanyt, mely foként a
Victor Hugo utcai ingatlanon és a Flérian Udvaron végzett elektromos hdlézati teljesitmény
bovitésbol, a Madéach téri, a Victor H. utcai. valamint a Bajesy-Zs. 0ti irodahdzakban
klimaberendezések felszerelésébdl, a Teréz korati ingatlanon lift beszerzéshal, a Varosmajor
utcai ingatlanon beléptetd rendszer megvasarlasabol, egyéb ingatlanokon végzeu
beruhazasbol, valamint szamitastechnikai eszk6zok €s egyéb eszkdzok beszerzésébol adodott.

A pénziigyi miiveletekbdl szarmazd pénzeszkozvaltozas -334.579 E Ft volt, melyet egyrészt a
CIB Bankitél felvett hitel 2013, évi toketdrlesziése. masrészt pedig a Kastélyszallé Kfi.-be
teljesitett tulajdonosi pétbefizetés indokolt.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezoség vizsgalata

A Téarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete. illetve jovedelmezbsége az aldbbi mutatészamok
segitségével kertil bemutatdsra.




4.1, Vagyoni helyzet

figyelembe véve

A mérlegsor

Megnevezés Szamitas modja 2012. év 2013, év
Befektetett eszkdzok aranya A mérlegsor o =
az eszkdz6kon belil A+B+C mérlegsorok S0.85% 15308
Forgdeszkozok ardnya az B+C mérlegsorok i 33 6
eszkdz0kon belil A+B+C mérlegsorok 1a.J9% it
Sajat toke aranya a forrasokon D mérlegsor e c b
beliil D+EAF+G mérlegsorok S0 A9s540

I " F/L+FAL mérlegsor
™ b - T it S 0 S i 0,
Eladdsodottsag D+F/1+F/II. mérlegsorok 1,90% | 0.12%
Idegen és sajit 19k ardnya EAATAL mérdegsor 103.10% 100,50%
g D mérlegsor ‘
Forgdtdke B+C-F/II1. mérlegsorok 1.610.171 2.010.856

Megnevezés Szamitas modja 2012, év 2013, év
l-"orgolékc aranya a sajat P_o_r‘gptLI\e 28.49% 13.54%
tokéhez D mérlegsor
Befi ckle(c.ll eszkdzok D mg‘legso_r 54.76% 59.58%
fedezettsége A merlegsor
Befektetett eszkézok TS :

4§ - MO,
fedezetisége, idegen toketis | tEA:E/L merlegsorok 115,21% 119.46%

A befekletett eszkdz0k eszk6z8kon

beliili ardnya kis mértékben csokkent, mig a

forgoeszkozok eszkozokon belili aranya kismértékben ndvekedett. Az arany cltolodasat elsd
sorban a kapcesolt vallalkozassal szembeni kovetelésck novekedése, valamint a Castrum-BIF
Kfl. beolvaddsaval a részesedések értékének csékkenése okozta,
A sajat 16ke mérlegftdsszeghez viszonyitott aranya az eléz0 évhez képest magasabb, mely a
térgy ¢vi mérleg szerinti eredménynek koszonhetd, Az idegen toke/sajit 10ke ardny ugyanezen
okbdl, valamint a folyamatos toketdrlesztésnek kdszonhetoen 2,57%-kal cstkkent.
A forgotdke mutatéd értéke ¢s a sajat tokéhez viszonyitolt részaranya a kapcsolt vallalkozassal
és vevikkel szembeni kévetelések emelkedésének kavetkeztében jelentdsen megndvekedett.

A befekietett eszkizok fedezetisége mind a sajat 16két figyelembe véve, mind az idegen 16két

figyelembe véve nitt.

4.2, Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitas modja 2012, év 2013. év

Likviditasi mutaté 1. _Bmérlegsor 266,49% 277.92%
F/II. mérlegsor

Likviditasi mutato 11, BALTBAILABAV. 2066.49% 277.92%

F/H1. mérlegsor

A Tarsasag likviditasa 2012, évrol 2013, évie javult. Lzt a forgoeszkbzok fent emlitett
nivekedése eredményezte. Mivel készlet alloméany nincs. a két likviditdsi mutaté nem tér el

egymastol.
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4.3. Jovedelmezoség alakuldsa

Megnevezés Szamitis maodja 2012, év 2013. év
Arbevéte] aranyos nyereség Uzemi eredmény 29,44% 33.89%

Ertékesités nettd arbevétele
Uzemi eredmény
Sajat toke

Sajat toke ardnyos nyereség 9,64% 10.78%

Az arbevétel aranyos nycreség mutatdja 2013-ban 4.45 %-kal magasabb lett az cloézd ¢vi
adaindl, melyet az értékesdkkendsi leiras ¢s az egyéb raforditasok cstkkenése okozott. A sajat
16ke aranyos nyereség ugyancsak ennek és az eredménytartalék hatdséra névekedett.

1. Kiegészito tajékoztatd rész

1. A Téarsasagnak 6t, 100%-os tulajdoni lednyvéllalata van:

«  BU-MA Ingatlan Kfi. (1065-Budapest, Bajcsy u, 57.), amelyet 1999.mdjus 11-én

» Kastélyszalld Vendéglatdipar: és Szolgaltaté Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000, szeptember 6-an

» BIF Jokai 34, Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2007. oktéber 19-én
= Harsdnylejtdé Kft. (1065 Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 2008. augusztus 25-én

= BPR Béta Ingatlanfejleszté Kfi. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2008.
augusztus 25-¢n

alapitott a Tarsasdg.

A Castrum-BIF Ingatlantizemeltetd Kfl. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.) - amelyet 1995,
januar [-jén alapitot a Tarsasdg - 2013. augusztus 15-ével beolvadt a Budapesti Ingatlan
Nyrt.-be.

Fenticken kiviil 57,29%-0s kdzvetlen részesedéssel rendelkezik a Budapesti Ingatlan Nyrt. a
Katlanka B Kft.-ben, melyben a tulajdonrészt azzal szerezte, hogy a 83,5%-0s tulajdonaban
Iévo BPR Pasa Park Kit. 2013, maércius 4.-ével beolvadt a Katlanka B Kft.-be. A Katlanka B
Kft. tovabbi tulajdonosai még a BU-MA Ingatlan Kft. (1033-Budapest. Polgér u. 8-10.)
42,70%-ban ¢s a Kastélyszdllé Vendéglatdipari és Szolgéltaté Kft. (1033-Budapest, Polgar u.
8-10.) 0,01%-ban. Toviabba 83.47% kdzvetlen tulajdoni hanyaddal rendelkezik a Tarsaség a
Katlan Befektetési Zrt.-ben (1033-Budapest. Polgar u. 8-10.), mely Tarsasagnak 16,53%-ban a
fentebb emlitett, ugyancsak az érdekeltségi korbe tartoz6 Katlanka B Kft. a tulajdonosa.
Valamint a vallalat csoportba tartozik még a BPR Rakoczi 57 Kft. (1065, Budapest, Bajcsy Zs
ut 57.). melynek 83.5%-ban kozvetlentil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16.5%-ban a Katlanka B
Kfi. a tulajdonosa.

Ezen feltl a Katlan Zrt. 100%-0s tulajdonosa a BPR DELTA Kft.-nek (1065. Budapest.
Bajesy Zs ut ¢és a BPR GAMMA Zrt.-nek (1065. Budapest, Bajesy Zs .
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2. A Tarsasag drgyidoszakban  foglalkoztatott munkaviéllaloinak  dtlagos  statisztikai
allomanyi 1étszama 26 106 (2012, évben 27 16 volt).

A szellemi dolgozok szama 26 16. a fizikai dolgozok szama 0 6. A targyévi bérkoliség

171,145 E Ft teljes egészében a teljes munkaidében foglalkoztatott szellemi dolgozok,

bérkoltsége. Az Igazgatotandcsi tagok ¢s az Audit bizottsdgi tagok 2013. évben tiszteletdij

nélkil ladk el usztségiiket,

A bérkéltség allomanyesoportonkénti bontasa:

Megnevezes 2012.12.31. 2013.12.31.
Teljes munkaidos szellemi dolgozok 172.798 171.145
Tiszteletdij 0 0
Osszesen 172.798 171.145

A személyi jellegli egyéb kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.

Reprezentacios koltség, tizleti ajandékozas 2.746 2.353
Villalatot terhelé SZJA 3.021 2.961
Etkezési hozzajarulds 3.997 4.578
Utazasi koltség térités 956 962
Betegszabadsag 676 850
Vallalatot terheld tappénz 346 0
Cafetéria elemek 8.495 7.822
Természetbeni juttatas 392 169
Munkédhatoi  hozzajdrulas  korkedvezményes  nyugdij ;

1génybevételéhez 24 0
Osszesen 20.853 19.695

3. A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai, Audit bizotisaganak tagjai és tgyvezetése részére
hitel, kdleson, illetve eloleg folyositasara nem kerdilt sor, A Tarsasag tulajdonosai részére
hitel, kélcson, illetve eldleg folyositasara nem keriilt sor.

4. A jogi képviseld tdjékoztatdsa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2013, december 31-én az
aldbbi peres és nem peres cljarasokban szerepel félként:

Peres eljarasok:

1.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosité Kft.. VIIL rendi alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Felperes €s a BIF 2001. évben adas-vételi szerzodést ktétt a Bp. 11 ker. d.n. Kilkereskedelmi
Sportpark 390/10000 tulajdoni hanyadédra. A szerzddés teljestilt, a vételar netté 37MFt voltl. A
Magyar Allam (mint az ingatlan korabbi tulajdonosa) tulajdonjogi igényt jelentett be az
ingatlanra, hivatkozva arra, hogy - leegyszerisitve - az ingatlant kordabban kezelé allami
vallalatok kezeléi joga nem jogszerien alakult at tulajdonjogga. (BIF is egy ilyen allami
vallalattol - METALIMPEX - eredeztette a tulajdonjogat. melyet egyébként a foldhivatal
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jogerdsen bejegyzett, ¢s igy adta el a felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga chben a
perben nem vitatotl, az csak kiilon per tdrgya Ichet. Felperes cgyébként a teljes ingatlant
részenként megvasarolta szamos cladotol.

A foldhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyzete be, ezért a felperes az Gsszes altala
vevoként megkdtdnt adas-vételi szerzodés érvényességének megdllapitasat - tulajdonosi
mindségének - kérte polgdri perben, és kérte a tulajdonjogénak bejegyzését. A perben
elsérendii alperes volt a Magyar Allam. a BlF-en kiviil 35 db alperes szerepel a perben. BIF a
kereset teljesitését nemn ellenezte, a perben az igazi ellenérdekii fél a szintén alperes Magyar
Allam. A perben sziiletett egy részitélet — nem érintette a BlF-et, mely feliilvizsgalati
eljarasban a Kariat is megjarta.

Ennek nyomén a Fovérosi Birdsag gjabb részitélete a felperes keresettét a BIF-fel szemben
clutasitotta, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Févarosi [télotabla elott
folvamatban 1évé masodfoku eljardst az Itélotabla felfiiggesztette, mivel a felperes
alkotmanyjogi panaszt terjesztett elo az elsé - jogerds - részitélet ellen, mivel allaspontja
szerint a jogerds birdi déntés alkotmanysértd volt. Az itélotabla szerint alkotmédnyjogi panasz
clbirdldsa hatassal lehet az tigy megitélésére, ezért a masodfoku eljarast felfiiggesztette. Ezen
végzés ellen a Magyar Allam Lr. alperes fellebbezett a Kuridhoz az eljards folytatdsa
¢rdekében, az eljaras folyamatban van. Az alkotményjogi panasz elutasitasra kertilt, az cljaras
masodfokon folytatodik.

2.) Felperes: Dr. Lehmann Laszl6 alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozd: Strabag
MML. Kft. kivitelezd.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibas teljesitésbol eredd kartérités
megfizetése irant a Budapesti 11, és 111. kertileti Birosag clou a Tarsasagunk ellen peres eljarast
kezdeményezett. A felperes haldla miatt a per 2012, oktdberében félbeszakadt. Amennyiben a
felperes jogutodja a pert folytatja, Ggy ezen esetben, arra tekintettel, hogy a birésag dltal
kirendelt szakértdi bizonyitds eredményeképpen megdllapitast nyert, hogy a felperes dlal
felsorolt hibak szavatossdgi korbe tartoznak. igy a Tdrsasdgunk részleges pervesziessége
valosziniisithetd. amennyiben a pergatd kifogasainknak ¢€s a tovabbi érdemi védekezésiinknek
a birdésag nem ad helyt, Az esctleges marasztalds esetében a fizetendd dsszeg - a szakérntdi
vélemény fliggvényében a BllF-et terheld, a miiszaki cllenorzés hidnyossagaibol esetlegesen
fakado kotelezettségek (kb. 20%) levonasaval - tovabbharithato a kivitelezore.

3.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: TISZTAKEK Gyorstisztité KfL.

A Tarsasagunk, mint bérbeadé ¢s a TISZTAKEK Gyorstisztitd Kit., mint bérlé kdzott bérleti
szerzOdés volt hatdlyban a Budapest V1. ker. Teréz Krt. 62. szam alatti ingatlan Teréz koruti
oldaldnak a foldszinti sarkdn talalhato iizlethelyisége vonatkozasaban, mely szerzddést a
Tarsasagunk rendkiviili felmondassal felmondta arra tekintettel, hogy a TISZTAKEK
Gyorstisztité Kfi. a bérleti szerzodés szerinti dijfizetési kotelezettségeinek felszolitas ellenére
sem tett hataridoben eleget. Figyelemmel arra. hogy ezt kdvetden a tartozasok megfizetésérol
folytatott targyalasok a TISZTAKEK Gyorstisztito Kfi. képviselojével nem vezettek
eredményre, a Tarsasagunk a TISZTAKEK Gyorstisztité Kfi.-vel szemben 12.800.493.-F't és
jarulékainak a megfizetése irdnt peres eljardst kezdeményezett. A peres eljaras reményeink
szerint a Tarsasagunk pernyertességével fog végzadni.



2013, ¢vben lezarult peres és nem peres eljarasok:

1.) Felperes: Gombar Laszlo. 1. rendii alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., 2. rendu alperes a
kivitelezo Strabag MML K1,

A per targya: 4.400.000,-Ft kartérités. A felperes hibds teljesitésbél credd kartérités
megfizetése irant a Budapesti I1. és T11. keriileti Birosag elétt a Tarsasagunk ellen peres eljarast
kezdeményezett, Tekintettel arra, hogy a birésag altal kirendelt szakértéi bizonyitasok
eredménycképpen megdllapitast nyert, hogy a felperes altal felsorolt hibdk a szavatossagi
korbe tartoznak, igy a birdsag a 2013, februar 14-én kelt els6foki itéletében egyetemlegesen
kotelezte a Budapesti Ingatlan Nyrt.-t és a Strabag MML Kit.-t 3.560.869.-Ft t6ke. annak
késedelmi kamatai ¢és 683.200,-Ft perkdltség fizetésére. Az itélet ellen fellebbezést
nyujtottunk be. melyben kértiik a masodfoka birdsagot. hogy az elséfoku birosag itéletét
annak sulyos jogszabalysérté volta és megalapozatlansaga miatt akként véltoztassa meg, hogy
a Tarsasagunkkal szemben a felperes keresetét teljes egészében utasitsa el. A fellebbezésiink
eredményre vezetett, a masodfoku birésag a felperes keresetét a Tédrsasagunkkal szemben
elutasitotta és megitélt a Térsasdgunknak 593.920,-Ft perkéliséget, amit a felperes ki is
fizetetl.

2.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes: HAROMAG Kft.

A Tarsasagunk. mint bérbeadé és a HAROMAG Kfi.. mint bérlé kézsu bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, V. keriilet, Aranykéz utca 4-6. szam alatt taldlhaté ingatlan
szerzddésben meghatdrozott helyiségei targyaban. A HAROMAG Kft. a bérleti szerzodést -
fizetéskeptelenségre hivatkozdssal - jogellenesen felmondta és a bérleményt kitiritette, A
hivatkozott bérleti szerzodés vonatkozasaban a HAROMAG Kit, 759,261 ,-Ft szamlatartozést
halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem fizetett meg, ezért a Tarsasagunk a cép ellen
fizetési meghagyésos cljarast kezdeményezett. A HAROMAG Kfi. ellentmondasara tekintettel
az eljards perré alakult. mely eljards a Tarsasdgunk teljes pernyertességével végzodon,
azonban a kivetelés behajiasa kifejezetten bizonytalan.

3.) Hitelezo: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: GASTROFLORIAN Kft.

A Tarsasdgunk, mint bérbeadd és a GASTROFLORIAN Kfi.. mint bérlé kozott bérleti
jogviszony volt hatdlyban a Budapest, 11I. keriilet Polgdr utca 8-10. szdm alatt talalhaté
ingatlan szerzédésben meghatdrozott étterem helyiségei targydban. A Tarsasagunk a
bérleményt birtokba vette arra tekintettel, hogy a GASTROFLORIAN Kft. a Felek kozott a
tartozasok atiitemezése targyaban létrejétt megallapodasban foglaltakat nem teljesitette. A
hivatkozott bérleti szerzodés vonatkozasiban a GASTROFLORIAN Kfi 4.325.479.-Ft
szamlatartozast  halmozott fel, melyet felszolitas ellenére sem  fizetett meg, czérl a
Térsasagunk a cég ellen felszamoldsi eljarast kezdeményezett, A birdsag az ados
felszamoldsat elrendelte, a felszémolonak a kiveteléstinket bejelentettiik. A felszamolasi
eljarasban a kovetelés sajnos nem tériilt meg, a birdsdg a felszamolasi eljardst egyszerisitett
madon befejezte és a céget megsziintette.

4.) Hitelezd: Budapesti Ingatlan Nyrt., ados: UNIPARK CAFE Kereskedelmi és Szolgdltaté
Kfi.



A Tarsasagunk., mint bérbeado és az UNIPARK CAFE Kereskedelmi ¢s Szolgiltato Kit.. mint
bérld kaozott bérleti jogviszony volt hatalyban a Budapest. V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam
alatti parkolohaz foldszintjén taldlhaté Gizlethelyiség targyaban. A Tarsasagunk a bérleményt
birtokba vette arra tekintettel, hogy az UNIPARK CAFE Kereskedelmi €s Szolgaltatd Kfi. a
Felek kozott a tartozasok atiitemezése targyaban létrejétt megallapodasban foglaltakat nem
teljesitette. A hivatkozott bérleti  szerzodés vonatkozasaban az UNIPARK CAFE
Kereskedelmi ¢s Szolgdltato Kft. 824.557.-Ft szamlatartozast halmozott fel. melyet felszolitas
cllenére sem fizetett meg, ezért a Tarsasagunk a cég cllen felszdmoldsi eljarast
kezdeményezett. A birosag az adds felszamoldsat elrendelte, a felszamolénak a
kdvetelésiinket bejelentettiik. A felszamoldsi eljardsban a kdvetelés nem tériilt meg, a birdsag
a felszamoldsi eljarast egyszeriisitett modon befejezte és a céget megsziintette.

5.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés: MASAI SECURITY KAfi.

Az adés 1.626.849.-Ft bérleti, illetve egyéb dij hatralékot halmozott fel, ezért a Tarsasagunk
az adés ellen felszamolasi eljarast kezdeményezett, melyre tekintettel a birdsdg elrendelte az
ados felszamolasat. A felszamolonak a kovetelésiinket bejelentetiik. A - felszamolasi
cljarasban a kovetelés nem tériilt meg. a birdsdg a felszamolasi eljarast egyszerisitett modon
befejezte és a céget megsziintette.

2014. évben, a 2013. évi éves beszamolo clfogadasa clott lezarult eljardsok:

1.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., 1. rendi alperes: Szikra-Bar Vendéglatéipari
Kereskedelmi és Szolgéltato Kfi., 2. rendii alperes: Eurocable Magyarorszag Kft.

A Tarsasagunk. mint bérbeado ¢és a Szikra-Bar Kft., mint bérld kéz6tt bérleti jogviszony volt
hatalyban a Budapest. VI. Teréz krt. 62. szam alatti ingatlanban, tovabba a szomszédos Teréz
krt. 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alatt felvett albetétben tajalhaté mozi
helyiségek targyaban. A Tarsasagunk a bérleti szerzOdést rendkiviili felmondassal felmondta,
tekintettel arra, hogy a Szikra-Bar Kift. az esedékes fizetési kotelezettségeit a
kovetkezményekre vald irasbeli felszolitas ellenére sem teljesitette. A hivatkozott bérleti
szerz0dés vonatkozasaban a Szikra-Bar Kft. 16.190.734.-Ft. tartozast halmozout fel. A
Téarsasdgunk a bérleményt birtokba vette. melyben jelentés mennyiségil és értéki ingosagok,
vagyontargyak maradtak bent.

Tekintettel arra, hogy ezt kovetden a tarfozasok megfizetésérol ¢és a bérleti jogviszony
esetleges helyreallitasardl folytatott targyalasok a Szikra-Bar Kift. képviseldivel nem vezettek
eredményre. a Tarsasagunk a Szikra-Bar Kft-vel, mint |. rendil alperessel szemben a
16.190.734,-Ft ¢és jarulékainak a megfizetése irant, tovabbd a 2. rendii alperes Eurocable
Magyarorszag Kfi. ellen adasvételi szerzddések hatdlytalansdginak (fedezetelvond jellegének)
megallapitasa irdant. illetve ezek vonatkozasdban a 2. rendii alperes tiirésre kotelezése irant
peres eljarast kezdeményezett, tekintettel arra. hogy peres anyagokhoz becsatolt 2011).
szeptember 30-an és 2011, oktober 31-én kelt, az 1, és 2. rendii alperes kdzott létrejott ingo
adasvételi szerzodések vonatkozasaban a Tarsasagunk allaspontja az, hogy a szerzddésck
megkdtésekor mind az 1. rend( alperes, illetve mind a 2. rendl alperes kifejezetten
rosszhiszemiien jartak el. és a szerzodések csakis és kizardlag azon okbdl keriiltek aldirdsra,
hogy azokkal a felperesnek a 1. rendii alperessel szemben femnalld. t6rvényes zdlogjogeal
biztositott kielégitési alapjat elvonjak. Az 1. rendh alperes a Tarsasagunkkal szemben
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viszontkereset inditott, kérve a Tarsasagunk és a Szikra-Bar Kfi, kozout létrejott bérleti
szerzOdés érvénytelenségének a megdllapitasat, tekintettel arra. hogy allaspontja szerint a
bérleti szerzodés megkotésekor a bérlemény allapota tekintetében tévedésben volt és ennck
kérében killénbozo jogeimeken (értékndveld beruhazasok megtéritése. elmaradt haszon stb.)
kb. 247 millié forint megfizetésére kérte kételezni a Tarsasdgunkat. Téarsasdgunk dllaspontja
szerint a 1. rendd alperesi viszontkereset tibb okbdl is megalapozatlan, ugyanakkor az
elhuzodo tgy soran bizonyitasi nehézségek merilliek fel, mely az tigy szamunkra kedvezd
kimenetelét bizonytalannd tette. A BIF kovetelésének behajtasa pernyertesség  esetén
kifejezette bizonytalan lett volna (vagyonnal nem rendelkezd cég volt a bérlé). a per
tovabbvitele — a pervesziesség kockdazatan 1l — felesleges tébbletkdltségeket okozott volna.

A per soran a Tarsasagunk ¢s a Szikra-Bar Kft. képviseloi kozott folyamatos egyeztetések
zajlottak a jogvita peren kiviili rendezésérol (annak érdekében, hogy mieldbb Gjra kiadhassuk
a bérleményt), melynek credményeképpen a felek kézott 2014, februar 5-én peren kiviili
egyezség sziiletett és a Felek kozdasen kérték a Fovarosi TorvényszEéktsl a per megsziintetését,
A per megsziintetésénck alapvetd  célja, hogy a bérlemény tovabbi hasznositdsa
zokkenOmentes legyen. A per megsziintetéssel egyiitt - azzal részben dsszefiiggésben - egy
bérlovel beérleti szerzodést hoztunk léwe 2017.12.31-ig terjedd idoszakra. Az egyezségben
rendeztik a beépitett eszkoz6k jogi ¢és a fennallé kdvetelések jogi sorsat.

(A 2. rendl alperes vonatkozdsidban a birdsag a pert elkiildnitette és 2013. februar 27-én
részitéletet hozott, melyben kizdrdlag az Eurocable Magyarorszag Kfl. 2. rendi alperessel
szemben a Tarsasdgunk keresetét clutasitotta. tekintettel arra, hogy éllaspontja szerint az
alperesck  bizonyitani tudtdk azt. hogy a kérdéses adasvételi szerzodések nem
fedezetelvonodak.)

Fizetési meghagyasos eljarasok:
1.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., kitelezett: MEGA COPY Kft.

A Tarsasagunk, mint bérbeadé ¢s a MEGA COPY Kfi., mint bérlé kozott bérleti jogviszony
volt hatdlyban a Budapest, VII. keriilet. Madach tér 3-4. szam alatt talalhatd ingatlan
szerzodésben meghatdrozott helyiségel targydban. A Téarsasagunk a bérleti szerzodést
rendkiviili felmonddssal felmondta, tekintettel arra, hogy a MEGA COPY Kft. az esedékes
fizetési kotelezetiségeit a kdvetkezményekre vald irdsbeli felszdlitas ellenére sem teljesitette.
A hivatkozott bérleti szerz6dés vonatkozdsiban a MEGA COPY Kft. 1.721.896.-Ft
szamlatartozast halmozott fel, melyct felszolitas ellenére sem fizetett meg. czért a
Tarsasagunk a cég cllen fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezett. mely jogerdre
emelkedett. Erre tekintettel a MEGA COPY Kfi-vel szemben a Tarsasagunk végrehajtasi
eljrdst kezdeményezett, mely eddig nem vezetett eredményre. A kovetelés behajtasa
bizonytalan.

2.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt.. ktelezett: Systech Power Kit.

A Tarsasagunk, mint bérbeado és a Systech Power Kft., mint bérlé kozétt bérleti jogviszony
volt hatalyban a Budapest, X111, keriilet,. Victor Hugo u. 18-22. szam alatt talalhaté ingatlan
szerzO0désben meghatdrozott helyiségei targydban. A Systech Power Kfi.-vel tartozas
atlitemez0 megallapodas keriilt aldirdsra. a bérlé azonban azt nem tartotta be, igy a bérleti
szerzodés ezen okbol a felek kozou megszunt., a Téarsasagunk a bérleményt pedig birtokba
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vette. A hivatkozott bérleti szerzodés vonatkozasiban a Systech Power Kft. 464.544 -1t
szamlatartozast  halmozott fel, melyet felszolitds ellenére sem fizetett meg. ezért a
Tarsasagunk a cég ellen fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezett, mely 2013,
mdrciusdban jogerdre emelkedett. Erre tekintettel a Systech Power Kfi.-vel szemben a
Térsasagunk végrehajtasi eljarast kezdeményeztiik, eredményteleniil, tekintettel ugyanakkor
arra, hogy a céggel szemben idokozben - 16bb mas végrehajtasi eljards elrendelése utan -
kényszertorlési eljaras is indult igy megteérillés valoszindleg nem vérhatd, egy péar ingosaga
ugyanakkor a bérleményben maradt.

3.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt., Kotelezett: Horvath Zoltin

Budapesti Ingatlan Nyrt.. mint szolgaltatd és Horvath Zoltan, mint igénybevevd kozout
szolgaltatasi jogviszony volt hatdlyban az 1033 Budapest, Polgar utca 8-10. szam alati
parkol6hdz szerzédésben meghatarozott 1 db parkoléhelye vonatkozasaban. A Téarsasdgunk a
szolgdltatdsi szerz6dést rendkiviili felmondassal felmondia, tekintettel arra, hogy Horvath
Zoltan az esedékes fizetési kotelezettségeit nem teljesitette. A hivatkozott szerzédés
vonatkozisaban Horvath Zoltan 63.500,-Ft szamlatartozast halmozott fel, melyet felszolitas
ellenére sem fizetett meg, ezért vele szemben fizetési meghagyasos eljarast kezdeményeztiink,
mely jogerére emelkedett. Onkéntes teljesités hianyéban a Horvath Zoltannal szemben
végrehajtasi eljarast kezdeményeziink.

Felszamolési eljardsok:
1.) Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., ados: Breho-Bau Kft,

Az adds cllen a Térsasagunk dltal korabban inditott per targya villalkozoi szerzodés
megszegéscbdl szarmazd igény érvényesitése volt. A pertdrgy értéke: 4.502.089.-Ft és
jarulékai. Az eljaras soran az alperest a keresetnek megfeleléen marasztald birdsagi
meghagyas kibocsatasara keriilt sor. 1dokozben az alperes felszamolasi eljards ald keriilt, a
birdsdg a felszamold kozbensd mérlegét jovahagyta. A mérleg szerint a cégnek vagyona
nincsen, igy a kévetelés behajtasa kifejezetten bizonytalan, ezért a felszamolotdl a kdvetelés
behajthatatlansagara vonatkozo igazolast kértiink.

Egyéb tigyek melyek alapjan a Budapesti Ingatlan Nyrt.-nek jogigényei dllnak fenn harmadik
személvekkel szemben.

1.) Jogosult: Budapesti Ingatlan Nyrt.. Kételezett: SZIKRA cool tour-house nonprofit Kft.

A ‘Tarsasdgunk, mint bérbead6 és a SZIKRA cool tour-house nonprofit Kft., mint bérld kazott
bérleti jogviszony volt hatalyban a Budapest, VI. Teréz krt. 62. szém alatti ingatlanban,
tovabbé a szomszédos Teréz krt. 60. szam alatti ingatlanban a 28900/1/A/77 hrsz. alau felvett
albetétben talalhatd mozi helyiségek targyaban. A Téarsasagunk a bérleti szerzodést rendkiviili
felmondassal felmondta. tekintettel arra. hogy a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kit. az
esedékes fizetési kotelezettségeit a kovetkezményekre valé irasbeli felszolitds ellenére sem
teljesitette. A hivatkozott bérleti szerzédés vonatkozasaban a SZIKRA cool tour-house
nonprofit Kit. 18.914.353,-Ft szamlatartozast halmozou fel. A bérlemény birtokbavételét
kivetoen tobb alkalommal is felszolitottuk a céget a tartozdsok megfizetésére, a cég a
cégjegyzékbe bejegyzett székhelyén azonban clérhetetlennck bizonyull.



Idokdézben a birdsag a SZIKRA cool-tour-house nonprofit Kfi. felszamolasat elrendelte. a
felszdmolonak a kvetelésiinket bejelentettiik, A felszamold tdjckoztatasa alapjan a kovetelés
behajtasa a cégen kifejezetten bizonytalan. A cég iigyvezetdje és tagja, Kalmar Péter ellen
esetlegesen pert lehet inditani annak megdllapitdsa céljabol, hogy a korlatlanul feleljen a
cégnek a ki nem egyenlitett tartozdsaiér, azonban bizonyitasi nehézségekre. tovabba a
jelenleg még nem ismert, a cég megszintclése soran tanudsitotl, jévobeli magatartasira
tekintettel ezen pernek a kimenetele is bizonytalan.

5. 2013. december 31-¢én a Tarsasag vagyonat alkotd egyes dolgokon. illetve jogokon és
koveteléseken az alabbi zédlogjogok, illetve egyéb iigyleti biztositék céljat szolgalo terhek

allnak fenn:

A terhelt dolog, jog

A hiztositott kdvetelést

A jogosult neve

A biztositott kKiivetelés /

012272
{(Versegi

Verseg  kiilteriilet
hrsz.  ingatlan
Kastélyszalla)
Budapest  23351/1  hrsz,
ingatlan (45/100-ad
tulajdoni hanyad)

(1130 Budapest, Panndnia
u. 45. - Victor Hugo u. 18-

22) .
Budapest 18059 hrsz.
ingatlan  (8454/10000-ed

tulajdoni hanyad)
(1033 Budapest, Polgar u,
8-10.)

28900/2/A/1,
28900/2/A/3

Budapest
28900/2/A/2,
hrsz. ingatlanok

(1066 Budapest, Teréz ket
62.

Budapest
ingatlan (1062 Budapest,

Andrassy (1 82.)

28613 hrsz.

Dituma: 2007. januar 15.

Hitelszerzadés:
{modositas)
Datuma: 2008, jinius 26.

Biztositéki szerzédésck
azonositoi:

Ingatlan keretbiztositéki
jelzdlogszerz6dés:

Détuma: 2008, jonius 26.

Ingatian vételi opeids

szerzodeés:

Dawma: 2008. jinius 26,

(vagvonrész) megnevezése tartalmazo szerzodés hejegyzett teher Gsszege
azonosito adatai
(kelte, szama, clnevezése)
Budapest 28912  hrsz
ingatlan (1060 Budapest, | Hitelszerzidés:
Bajesy-Zs. (1 57.)
Budapest 6979  hrsz, | Dituma: 2007, janudr 15.
ingatlan (1120 Budapest.
Varosmajor u. 12.) Biztosit¢ki szerzddések
Budapest 24393/0/A/1 hrsz. | #Zonositoi:
ingatlan (1052 Budapest, ’ X
Aranykéz u, 4-6.) !ngntlan keretbiztositéki
Budapest 3421473 hrsz, | ielzdlogszerzidés:
ingatlan (1070 Budapest, | .
Madach Imre 1ér 3.) Datuma: 2007, janudr 15.
Budapest 29350 hrsz, . "
ingatlan (1060 Budapest, | Mgatlan  véreli - opeios
Kirdly u. 46.) seorzides: 30.000.000,- EUR, azaz

CIB Bank Zrt.

Harmincemillié curd dsszegu
toketartozas ¢s jarulékai
30.000.000,- EUR, azaz
Harminemillio eurd dsszegd
1oketartozas ¢s jarulékai
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A CIB hitelt biztositja még a kdveteléscket terheld zdlogjog-, illetve engedményezési
szerzodés. A hitelt biztositja a BIF Jokai 34, Kft. leanyviéllalat Budapest, XII. ker, Kirdlyhago
tér 6-7. sz, alawi ingatlanra. a BPR Rékoczi 57 Kfl. ledanyvallalat Budapest, VIII. keriilet
Rdkoczi 0t 57, szam alaui ingatlanra, és a Katlanka B KA. leanyvallalat Budapest, 1X ker.
Lechner Odon fasor 3. szam alatti ingatlanra bejegyzett jelzalogjog és vételi jog valamint ezen
fedanyvillalatok készfizetd kezessége.

6. A Tarsasag é4ltal a Katlan Zrt. felé vallalt kezességek adatai 2013, december 31.-én:

Kedvezményezett Osszege E Ft Lejarata
Raiffeisen Bank Zrt. 1.797.042 E Ft és jaruékai 2015.03.31.
Raiffeisen Bank Zrt. 250.000 E Ft és jarulékai 2014.07.29.

7. A tevékenység jellegébdl adoddan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel és nem tarol
veszélyes hulladékot. a Kkibocsatott égéstermék utani Jevegéterhelési dijat a Tarsasag
megfizette. Kozvetleniil kdrnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az el6zd tizleti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem keriilt clszamoldsra. A kdrnyezetvédelmi
kotelezetségek, a kdrnyezet védelmét szolgald jovobeni koliségek fedezetére sem az
el6z0 lizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem toriént.

8. A Tarsasdag 5%-ot meghalado részesedéssel bird tulajdonosai a 2013. februar 25-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDoéme KA1 24.48 %
PIO 21 Kft. 24,62 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zst. 10,01 %
Halmi ut 46. Kft. 9.99 %.
Magyar Allam 5,18%

9. Targy évi iizleti évre vonatkozd beszamold konyvvizsgédlataért a kényvvizsgalod altal
felszamitott dij 4.000 E Ft,

Konyvvizsgdlé adati: INTERAUDITOR Neuner + Henzl Tanacsado KA.
HU-1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 2.em
Cégjegyzekszam: 01-09-063211

Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai nyilvantartasi szam: 000171

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelds személy adatai:
Moéri Ferencené (an.: Kovacs Anna)

HU-1163 Budapest. Somoské utea 10,

Magyar Konyvvizsgaldr Kamarai tagszam: 003356
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10. A koényvviteli szolgaltatasok kérébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetesért felelos
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgadltatast végzd nyilvantartasba  vételérdl)
nyilvantartasi szama: 171929,

11. Az éves besziamolot Dr. Nobilis Kristof (1113 Budapest, Bartok B. at 72.), az
Igazgatdtandcs elndke és Angel Gébor (2080 Pilisjaszfalu Csévi 1t 36.), vezérigazgald itja
ala.

Budapest, 2014. marcius 14,

i ML

Dr. Nobilis Kristof e

o Angel Gabor
az Igazgatétanacs elndke vezérigazgatd
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Buda esti Ingatlan

Hasznos tdsi és Fe;lcszlésu Nyrt,

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgdr u. 8-10.

Uzleti jelentés

a 2013. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2014.



I. A Tarsasig cégadatai:

A Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesziési Nyrt.
Raviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt,

Székhelye: 1033 Budapest. Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kézponti tigyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti clektronikus clérhetdsége: infoabif.hu

Honlapja: www.bif hu

A Tarsasag alapité okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Térsasdg mitkddése megkezdésének idGpontja: 1994.05.01.

Bejegyz0 birdsag: Fovarosi Cégbirosag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adodigazgatdsi azonosité szama: 12041781-2-41

Kozosségi adoszam: HU12041781

Tarsasag 16rzstékéje: 2.583.220.000,-F1

Tarsasdg mikddésének idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag tizleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag 10 tevékenysége: 6820708 Sajat tulajdonui, bérelt ingatlan

bérbeadasa, lizemeltetése
A Térsasdg egységes iranyitasi rendszerben mikdadik. Igazgatdtanacsanak tagjai:

dr. Nobilis Kristof, az [gazgatdtanacs clnoke
dr. Spéder Zoltan, az lgazgatotanacs alelnéke
dr. Ungdr Anna

Olah Marton

Martonné Uhrin Eniko

A Téarsasag Audit Bizoltsaganak tagjai:

dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag cIndke
dr. Nobilis Kristof
Olah Mérton

A Tarsasag Konyvvizsgaloja:
2013. majus 1-161 2014. aprilis 30-ig: INTERAUDITOR Neuner,
Henzl, Honti Tanacsadé Kft. (székhely: 1125 Budapest. Szilagyi

Erzsébet fasor 22/A. 11. em.), a kdnyvvizsgélatért felelos személy
Mori Ferencné.,

A Tarsasag a kézleményeinek kizzétételi helye:

BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif hu).
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A Tarsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2014. februar 25-i
részvénykdnyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjén:

DonaDéme Kil.

PIO 21 KA.

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt.
FHB Kereskedelmi Bank Zrt,
Halmi 0t 46. KA,

Magyar Nemzeti I:szkozgazdalkodasi Zrt.

I1. A Tarsasag értékpapir strukturija

24.48%
24.62%
14,99%
10,01%
9,99 %

5.18%

2013. december 31-én a Tarsasag jegyzett 16kéje 25.832.200 darab 100 Ft névértékil névre
sz616 dematerializalt t6rzsrészvénybdl all. A részvényekhez kapcsolddd jogokat és
kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak 6. pontja részletezi.

1L Villalatvezetés és foglalkoztatas

1. Vezetd tisztségviselok, stratégiai pozicioban 1évi dolgozik tarsasigban lévo
tulajdoni hanyada
Kizvetlen Kdz:;:tlen
Jcl'leg Név Beosztas Nieghizks Meghizas vége részyény kozvetett
kezdete tulajdon
(db) részesedés
(“o)
lgazgatétanacs 7,85 %
s Dr. Nobilis elnike kbzvetett
2
IET Kristdf az Audit bizottsag 2012.04.25, 2017.04:23, 0 részesedés
tagja
[gazgatotanacs 16,6 %
: Dr, Spéder alelndke Ani5 4 kdzvetett
i Zoltén az Audit bizottssg | 20120425, | 2017.04.25. 0 részesedés
elntke
Dr. Ungar 24,62 %
ITT /.\nnag lgazgatdtandcs tagja | 2012.04.25, 2017.04.25. 0 kdzvetett
részesedés
Igazgatdtanacs tagja
ITT | Oldh Marton | az Audit bizottsag | 2012.04.25. 2017.04.25. 0 0
tagja
lgazgatotandcs tagja
ITT Maértonné (Gazdasagi 2017'05'25' _
o ey a 0 2012.04.25. | (Munkaviszony: 0
Sp Uhrin Enikd Vezérigazgato- y 0
hatarozatlan)
helyettes)
. : . Hatarozatlan
> . 3 :
St Angel Gabor Vezérigazgatd 2010.08.10, (munkaviszony) 0 0




I S S S S S VS e W —=ri e R T
Kizvetlen K()/,:'.:llcn
Jcl’lcg Nev Beosztas Megbizds Megbizas vege rész?'ény kozvetett
kezdete tulajdon ,
(db) részesedés
_— - (%)
Dr. Kiss Péter = > Hatarozatlan 0
) of 1047 3
SF pal Jogi igazgatd 1997.01.13. Gmynkaviszong) 10
sp Toth Gabor ll]g,alla'n ljcjlcsz(e'SI 2008.05.01. Halérw',a.!lan 0 0
lizletag igazgatd (munkaviszony) 3
§p | Suigdl Gihor | MEAUsnhasmositisi | 550052 | Hatdrozatian: 0 0
lizletdg igazgald (munkaviszony)
Sp ,C‘mftia y Pcn_lzu.g.yl és 2008.10.01. Hataro7..a(lan 0 0
Krisztina szamviteli igazgatd (munkaviszony) o
SP | Szabé Timea |Kontrolling Igazgats | 2008.12.08, | A Hatérozatlan 0 0
(munkaviszony)

! Igazpatdtanacs tagja (ITT). Stratégiai pozicioban lévd alkalmazott (SP).
2. Vezetd tisztségviselok valtozisa

Az lgazgatotandcs tagjai tekintetében 2013. évben viltozas nem tortént. 2013, december 31,
és a beszamold készitése kézoui iddszakban a vezetd tisziségviseldk személyében valtozas
nem torént.

A villalatvezetésben a 2012, december 31-i dllapothoz képest tortént viltozis:
2013. évben a vallalatvezetésben valtozas nem tirtént.

A konszolidaciéos kirbe vont tirsasagoknal tirtént személyi viltozdsok a 2012.
december 31-i dllapothoz képest:

A konszoliddcios kérbe vont vallalatoknal az idészakban nem toréntek személyi valtozasok.

3. A kinyvvizsgdlé cég tekintetében és a kdnyvvizsgald személyében rtént valtozas: Egy
éves iddtartamra az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft, (1125
Budapest. Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. 11. em.; személyében felelos kijelolt kényvvizsgalé:
Mori Ferencné) keriilt megbizatasra 2014. aprilis 30-ig. A konszolidacios kérbe vont
vallalatoknal meghosszabbitdsra keriilt a kényvvizsgald megbizatdsa.

4. Az alkalmazottak szamanak és dtlaghérénck alakuldsa

Az atlagos statisztikai allomanyi létszam 2013, december 31-én 26 16, 2012, december 31-én
27 16. Az alagkeresetek bazis évrdl a targy évre nem valtoztak.

IV. A mérleg fordulénapja és a mérlegkészités idopontja kizott bekivetkezett 1ényeges
események

A mérleg forduldnapja és a mérlegkészités idopontja kozott a képviseleti jogban 18rtént
valtozdasok: 2014.01.31-én a vallalatvezetésben részt vevd vezetd allasi munkavallalok
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képviseleti joga, tovabba a konszolidacios korbe vont villalatok tigyvezetése 2017, aprilis
25-1g meghosszabbitasra keriilt,

V. A Térsasag tevékenységének, piaci kérnyezetének bemutatisa

A Téarsasdg sajat tulajdond ingatlanjainak, elsésorban bérbe adias tjan  16rténd
hasznositasaval foglalkozik. 2013. december 31-én hat irodahdzat, cgy atmenetileg
hasznositott épiiletet, két parkolohazat és egy kastélyszallot birtokolt.

2. A Tarsasag piaci komyezetének és piaci pozicidjanak bemutatasa

A Térsasig a birtokolt ingatlan tipusoknak megleleléen az alabbi ingatlanpiaci szegmensek
teriiletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkoléhazak piaca,

a.) lrodapiac

A Tarsasag szaméara az irodapiac stratégiai tizletag, mivel a véros kiilénbszé pontjain 6t, "B"
kategoridju és cgy LA™ kategoriajn irodaépiilettel rendelkezik.

A keresleti oldalon jelentkezé mindségi igényekkel 1épést tartva, a Tarsasag folyamatosan
javitja iroddinak miiszaki dllapotay, illetve a bérlok elvardsaival Gsszhangban feltjitja azokat.
A szolgaltatisok szinvonaldnak emelésével. megfeleld fejlesziésekkel, tovabba a bérlékkel
vald személyesebb kontaktus kialakitdsaval igyckszik a Tarsasag a bérloket megnyerni és
czzel piaci pozicidjat tovabb erdsiteni. A 201 1-es éviol kezdddéen 6ndlléd internetes portélon
keresztiil is értiékesiti a portfolioban 1évo irodak szabad teriileteit,

b.) Parkolohazak piaca

A Tarsasag tulajdonaban lévé Aranykéz utcai parkol6haz a korabbi években a tartds parkold
bérleti szerzddéseknek. illetve a belvarosi clhelyezkedésnek kdszonhetéen magas
kihasznaltsaggal makodou. A targy évben az el6z6 évhez képest egy nagy bérld tavozasénak
kovetkeztében a kihasznéltsag csokkent. A Tarsasag tulajdondban van emellett a Budapest
I11.. Polgér utca 8-10. szam alatti parkolohéaz, amely a Florian Udvar Irodahdz részét képezi,
am a nyilvanossag szamara is igénybe vehetd parkoldsi szolgaltatdst nyajt 2008 nyara 6ta és
80% feletti kihasznaltsaggal tizemel.

VL. A Tiérsasdg eredményességét befolyasolé kockazati tényezik

A Tarsasdg tevékenységének eredményességét tovabbra is erosen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet. illetve az ez alapjan kialakul6é véllalati gazdalkodasi kérnyezet,
ugyanis az irodak kihaszndltsaga, a realizdlhato bérleti dijak nagysdga a bérld tarsasdgok
anyagi helyzetétol, kilatasaitol  fige. 2013. év sordn a Budapesti iroda piac
kihasznalatlansagi ratdja. — részben a gazdasagi ndvekedésnek részben pedig a visszalogott
iroda fejlesztéseknek koszonhetéen - 18% Koriilire csékkent Az atlagos bérleti dijak
tekintetében nivekedésrdl nem lehet beszamolni, azonban a korabbi évekre jellemzo
csokkenés megéllt. Az évatos optimizmussal jellemezhetd piacon kihaszndlva a Tarsasag



szinvonalanak emelésével a bérlék igényveihez igazodd beruhdzisokkal, fejlesztésekkel, ¢és
nivekedés-orientdlt bérlok felkutatasdval.

VII. A Tarsasig konszolidacios kirének bemutatiasa

A Térsasag a 2013. évi konszolidalt éves beszamoléjaba 8 leanyvdllalatot vont be, melyek a
kvetkezok:

‘el

- BIF Jokai 34. Kfi..

- BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé Kft.

- Kastélyszallo Vendéglatéipari és Szolgéltato Kfi-t
- Katlanka B Kfi,

- Katlan Befektetési Zrt,

- BPR Rékdczi 57 Kft.

- BPR Delta Kft,

- ¢saBPR Gamma Zrt.

BIF Jakai 34, Ingatlanforgalmazo és Fejleszto Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky u. 57.), amelyet 2007, oktdber 19-én 3.000 E Ft 18rzstokével alapitott a
Budapesti Ingatlan Nyrt, majd 2010. januar 11-ei bejegyzéssel 1.960.000 L Ft-tal
megemelte t6rzstokéjét. A tarsasag o tevékenységi kére az ingatlanforgalmazas. A
Budapest. XII. ker. Kirdlyhdgd tér 6-7. sz, alatti ingatlan tulajdonosa és a fejlesziés
projektcége.

A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgdltatd Kit. (székhelye: 1033-Budapest.
Polgar u. 8-10.; kézponti iigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.).
amelyet 1999. mdjus 11-én, 3.000 E Ft 16rzstokével alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt.,
majd 2000. augusztus 9-én 300.000 E Fi-tal megemelte torzstokéjét. A tarsasag o
teveékenységi kore az ingatlanforgalmazas.

A Kastélyszalld Vendéglatoipari és Szolgaltatd Kfi. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar
u. 8-10. kzponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.. illetve 2174
Verseg-Feny6haraszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2000. szeptember 6-an, 15.000
L Ft torzstokével alapitott. A tarsasag torzstékéje 2008. oktéber 31-én megemelésre
keriilt 16.000 E Ft-ra. A térsasag fcladata a Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdonaban lévo
FenyGharaszti Kastélyszillo tizemeltetése.

Katlanka B Befektetési Kit. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10., kdzponti
ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.). FO tevékenységi kore az
ingatlanforgalmazas. A Budapest, IX. ker. Lechner Odén fasor 3. sz. alatti (Castrum-hédz)
fejlesztés lebonyolitasa kéthetd a tarsasaghoz. A Katlanka B Befektetési Kft. 2013.
marcius 4-ig a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-0s lednyvallalatainak, a BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazo és Szolgaltatdé Kit. és a Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolgéalatd
Kft. kizar6lagos tulajdonaban lévo tarsasag volt. A Katlanka B Befektetési Kft.-be a
2012.12.28-an aldirt cgyesiilési szerzddéssel beolvadt a BPR Pasa Park Kft. és a
konszolidaciés karbe be nem vont, 2012, okiober 29-¢én a Katlanka B Kfit, alal
megvasdrolt BALMORAL 2001, Kft. A beolvadassal a Katlanka B Kft. 834.100 E Ft-os
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jegyzeut 16kéje 1.953.000 I It-ra ndtt. A Katlanka B Kfi. kézvetlen tagja lett a beolvadas
eredményeképpen a Budapesti Ingatian Nyrt.

. Katlan Befektetési Znt. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10. kdzponti tgyintézés
helye: 1065 Budapest. Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melynek 83.48 %-ban kozvetleniil a
Budapesti Ingatlan Nyrt.. 16,52 %-ban a Katlanka B Kfi, a tulajdonosa. A Katlan Zrt. 16
tevékenységi kore is az ingatlanforgalmazas. A BPR Pasa Park Kft. és BPR Rakoezi 57
Kft. 2009. évi kivélasaval a Katlan Befektetési Zrt. jegyzeu tokéje 1.350.560 E Ft-ra
csikkent 2.765.560 E Ft-r6l. A kivélast kovetéen a Budapest. 1Il. ker. Harsanylejté
ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat. A tarsasag jegyzett tokéje 2012, november 6-an
megemelésre kertil 1.350.660 E Ft,-I't 6sszegre. (Cégbirosagi bejegyzés: 2012, november
29.)

. BPR Rakoczi 57. Kft, (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky ut 57., kdzponti
igyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.). mely 2009. augusztus 1-jei
hatallyal kivalassal jott létre a Katlan Zrt-bol és melynek 83,5 %-ban kdzvetleniil a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16.5 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A BPR Pasa Park
Kft. f6 tevékenységi kére az mgatlanforgalmazas. Jegyzett tokéje. 75.000 E Ft. A
Budapest, VIII. keriilet Rakdczi 0t 57. szam alatti ingatlan képezi a tarsaséag tulajdonat.

. BPR Delta Kft. (székhelye: 1065 Budapest. Bajcsy-Zsilinszky Gt 57., kozponti
tgyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melyet 2009-ben zarult
tigylet keretében Sas Ingatlanforgalmazo és Szolgaltato Kft. néven (mely késobb
megvaltoztatasra keriilt) vasérolt meg a Katlan Zrt, melynek 100 %-ban tulajdonosa a
Katlan Zrt. A BPR Delta Kft. {6 tevékenységi kdre az ingatlanforgalmazas. Jegyzett
okéje. 653.000 E Ft. A Budapest, V. keriilet Sas u. 24.. szam alatti ingatlan képezi a
tarsasag tulajdonat.

. BPR Gamma Zrt. (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 57., kdzponti
tgyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.). melyet 2009-ben zarult
tigylet keretében Kozép Eurdpai Média Ingatlankezeld Zrt. néven (mely késGbb
megvaltoztatdsra keriilt) visarolt meg a Katlan Zrt. melynek 100 %-ban tulajdonosa a
Katlan Zrt. A BPR Gamma Zrt. {6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazés. Jegyzeu
tokéje a vasarlaskor 10.000 L Fr. mely 2010, januar 14.-¢n 1.625 milliard forinttal
megemelésre keriilt. A jegyzett toke 2012, oktdber 10-én 1.159.869.000,-Ft -ra
t6kedtrendezéssel leszallitasra keriilt. A Budapest, X. keriilet UlGi Gt 114. szam alatti
ingatlan képezi a tarsasédg tulajdonat.

A cégesoporthoz tartozik még a Budapesti Ingatlan Nyrt. altal 2008. augusztusaban alapitott
két 0j tarsasag, a Harsanylejté Kft és a BPR BETA Ingatlanfejleszté Kft., melyck 2013-ban
sem folytattak tizleti tevékenységet. igy a konszoliddcioba tovabbra sem keriilt bevondsra,

A tarsasag konszolidacios korében 2013-ban 16rtént valtozasok:
A BPR Pasa Park Kfi. és a Balmoral 2001 Kft. 2013, mdrcius 4. napjaval beolvadta a

Katlanka B Kfi.-be, valamint a Castrum-BIF Kft. 2013. augusztus 13. napjaval beolvadt a
Budapesti Ingatlan Nyrt.-be.
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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
egyben a kdzponti ligyintézés helye is), eziton nyilatkozik arrél, hogy az iizleti jelentése a
valosdgnak megfeleld adatokat és dllitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a
Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel bir. A rendszeres ¢és rendkiviili
tajékoztatds clmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a
Tarsasag felel.

Budapest, 2014. marcius 14.

e b

Dr. Nobilis-Kristof 'nge'l Gabor
az lgazgatotanacs elndke vezérigazgatod



