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Tarsasag f6 tevékenysége: 682008 Sajat tulajdonl,bérelt ingatlan bérbeadasa,lizemeltetése

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikddik, lgazgatétanacsanak tagjai:

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai:

A Tarsasag Kdonyvvizsgaloja:

A Tarsasag kozleményeinek kdzzétételi helye:

dr. Nobilis Kristéf, az Igazgatotanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatotanacs alelndke
dr. Ungar Anna

Olah Marton

Martonné Uhrin Eniké

dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elnoke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kft.
(székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. II.
em.), a kénywvizsgalatért felelés személy Téth Julianna.

BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlépja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja

(www.bif.hu).

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biré tulajdonosai:

DonaDéme Kft. 24,48 %

PIO 21 Kft. 24,62 %

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezelé Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %

Halmi 0t 46. Kit. 9,99 %.

Magyar Nemzeti Eszk6zgazdéalkodasi Zrt. 5,18%
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Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hanyadaban a Féléves jelentésben kézdltekhez
képest valtozas nem tortént.

Véllalatvezetés: Angel Gabor, vezérigazgatd
Martonné Uhrin Eniké, gazdasagi vezérigazgaté-helyettes
Czifra Krisztina, pénzligyi s szamviteli igazgato
dr. Kiss Péter Pal, jogi igazgato
Sajgal Gabor, ingatlanhasznositasi lzletag igazgato
Németh-Szabé Timea, kontrolling igazgato
Toth Gabor, ingatlanfejlesztési lizletag igazgato.

A vallalatvezetésben a 2014. junius 30-ai allapothoz képest valtozas nem tortént.

A konszolidacios kdrbe vont vallalatok: Budapesti Ingatlan Nyrt.
BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo Kft.
Kastélyszallo Vendéglatoipari és Szolgaltaté Kit.
Katlanka B Befektetési Kft.
Katlan Befektetési Zrt.
BIF Jokai 34. Kift.
BPR GAMMA Zrt.
BPR DELTA Kift.
BPR Rakoéczi 57. Kft.

A konszolidacios korbe vont vallalatoknal az idészakban nem torténtek személyi valtozéasok.

A Tarsasag
bemutatdasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban gy is, mint BIF vagy Tarsasag) jogelddje,
a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft. 1994. januar 1-jén kezdte meg mikodesét. Az alapitd 1994.
és 1995. folyaman tobb lépésben dsszesen 13 ingatlant apportalt a Tarsasagba, majd ezt kdvetéen dontdtt a cég
részvénytarsasagga torténd atalakitasarol, melyre 1995. januar 31-vel kertlt sor.

A Tarsasag ingatlanportfoliojaba jelenleg 15 ingatlan tartozik, amelyek egy kivételével (FenySharaszt
Kastélyszallo) Budapesten talalhatoak, jelents résziik a belvarosban, illetve a tagabb értelemben vett
irodanegyedekben. A kedvezé adottsagokkal rendelkezé ingatlanok hasznositasukat tekintve foként irodahézak,
de talalhato kozottik parkolohaz, vegyes funkcioju (iroda és lako) éplilet, lakd célu telekparcellazés és
kastélyszallo is.

A Tarsasag jegyzett tokéje atalakulaskor 2.363.220.000 Ft volt. Ujabb apport 1997. augusztus 4-én tortént,
melynek soran a Térsasag jegyzett tékéje 2.583.220.000 Ft-ra emelkedett.

A jegyzett toket 25.832.200 db, egyenként 100 Ft néverték(i névre szolo torzsrészveny testesiti meg, mely
nyilvanos forgalomban, a Budapesti Ertéktézsdén ,Standard” kategoriaban szerepel.
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Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

A Tarsasag f6 tevékenysége a tulajdonaba tartozod ingatlanok bérbeadas Utjan torténd hasznositasa és az
ingatlanok fejlesztése. A BIF a portfolid épiileteinek lizemeltetését és értékesitését, csakugy, mint az ehhez
szlikséges tamogatd feladatok (szamvitel, kontrolling, jog) ellatasat sajat allomannyal, maga végzi. Ebbdl
adodoan a Tarsasag és annak menedzsmentje folyamatos és naprakész informéciokkal rendelkezik a piaci
esemeényekrél, valtozasokrol, és a Bérldkkel tartott kozvetlen kapcsolatnak kdszonhetéen hatékonyan képes a
portfolié feltdltottségét magas szinten tartani.

Piaci kitekintd

2014. elsé félévében a budapesti ingatlanpiacon a bruttd bérbe adott terliletek nagysaga nagyjabél megegyezik a
2013-as év hasonld adataival, egy db 21.000 nm-es (j irodafejlesztés atadasa tortént meg. A korabbi piaci
trendekhez hasonloan a 2. negyedév meghaladta az els0 negyedév bérbeadasi adatait. A kereslet viszont
jelentdsen boviilt 70%-kal haladta meg a 2013-as értékeket.

A bérbeadas 53 %-a (100.400 négyzetméter) szerzédés-hosszabbitas volt. A kereslet 20 %-a Uj szerz6dés, a
boviilések és eldbérletek szerzédéstipusonkeént 11 %-os részaranyt képviseltek, mig a teljes kereslet 5 %-at sajat
tulajdonba vétel tette ki.

A 3. negyedévben viszont a korabbi évek trendjével szemben - melynek soran a 3. negyedév jelentdsen
tulszarnyalta az el6z6 negyed-, sot félévet — a telies bérl6i kereslet 3 %-kal alacsonyabb volt a 2013-as év
hasonlé adatanal, mig az ez évi elézé negyedév értékének kevesebb, mint fele.
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A legalacsonyabb kihasznalatlansag tovabbra is a dél-budai piacon van, de a Tarsasag szdmara meghatérozo
pest kdzponti alpiacon is csokkent, mig az észak-budai alpiacon a 26%-0s értéket is meghaladja.

A legtébb bérleti szerzédéskoteés is a pesti kdzponti alpiacon tortént, az dsszes szerzddés 34 %-a, ezt koveti a
belvaros és a Vaci (ti folyosd. Az atlagos szerzédés nagysag 450 nm és a szerzédesek 80 %-at ennél kisebb
tertiletekre kotik.
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Fontosabb események,
hirek, amik befolyasoltik
a Tarsasag eredményességét

A Tarsaség f6 tevékenységi korébe tartozo ingatlan bérbeadas teriiletén kirivo esemény nem volt tapasztalhato.
A 2013. 6ta jelentkezd kedvezd irany(i elmozdulas folytatodott, az alabbiakban részletezettek szerint.

Azt kdvetden, hogy a az év elsd felében a Teréz Krt. 62 szama alatti épiilet ,Szikra Mozi" egysegét sikeriilt bérbe
adni, az épllet kiadottsaga 100%-ot ért el.

A 2013. év végén a Madach téri éplilet kb. 50%-os teriiletére alairt
berleti szerz6déshez sziikséges bérléi atkoltéztetések megvalositasat
kovetden targyév elsé negyedévében a szalloda béré elvégezte a
sziikseges kialakitasi munkakat, igy az épiilet déli szarnyaban 4*-os
szalloda kezdte meg mikddését. Ennek kovetkeztében az épiilet
kiadottsaga szintén 100%-ra emelkedett.

A Varosmajor utcai irodahaz bérléi Gsszetétele 2013-ban jelentsen
atalakult, aminek kovetkeztében az addig az egyik bérl§ altal végzett
epiletizemeltetési feladatokat a BIF 2014. év soran visszavette. Az
idokozben folytatott értékesitési tevékenységnek készénhetden 2014.
3. negyedév végére az épiilet feltdltottsége 82%-ot ért el.

A Florian Udvar Irodahazban az épllet feltltottsége jelentds
mertekben nem véltozott, ugyanakkor tébb nagy alapteriiletii
szerzbdes is meghosszabbitasra keriilt a fajlagos beérleti dijak
csokkenesével egyidejlileg.

A fentiek eredményeképpen és a tovabbi épliletek magas feltdltdttségének szinten tartasaval a bérbeadassal
hasznositott portfolio kihasznéltsaga 2014. 3. negyedévének végén 86%.

A bérbeadas mellet a BIF 2013 év végén U}, eddig a magyarorszagi irodapiacon nem jelenlévé termékkel jelent
meg. A Castrum Haz jogilag tarsashéazként m(ikodd vegyes funkciojii (laké és iroda) épiilet iroda albetéteinek
értékesitése varakozasok feletti értékesitési eredményeket produkalt.

Elénkillés  volt  tapasztalhatd  a
Harsanylejto Kertvaros  telkeinek
értékesitése soran, amit az emelkedd
érdekl6dd szam és a  megkdtott
adasvételi szerz6dések széma is ol
mutat, igy az értékesitett telkek aranya
40%-ra emelkedett.
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Kiemelkedd esemény a tarsasag életében tovabba,
hogy 2014. oktober 14-én adasvételi szerzédést kotott a
portfolioba tartozd Teréz Krt. 62. szam alatti irodahaz
eladasara. Az éplilet feltoltottsége 2014-ben elérte a
100%-ot, az atlagos bérleti futamidé 2-3 év kdzott volt,
igy az épilet értékesitése a lehetd legjobb feltételek
kozott tudott megvaldsulni. Az ingatlan eladasi ara (az
évenként elkészitett fliggetien értékbecslési szakértd
altal az eléz6 3 évben megallapitott értékek kozelében,
azoknal valamivel magasabb szinten) 2.964.000.000,-Ft-
on kerilet megallapitasra. Az lgylet zarasa varhatoan
2014. novemberében torténik meg.

Pénzligyi adatok

A Tarsasag I-lIl. negyedéves pénziigyi helyzetének 6sszefoglalasa:

A BIF cegesoport altal 2014. év I-lll. negyedévében elért értékesités nettd arbevételének jelentés részét, 70%-at,
az ingatlanok hasznositasabdl szarmazo bérleti, lizemeltetési és parkolasi dij bevétel adta. A bérleti dijbevételek
eldzo év azonos iddszakahoz keépest kis mertékii emelkedést mutatnak, mely alapvetéen a jobb kihasznaltsag
adatoknak kdszonhet6. A kiadott teriiletek a tavalyi év végéhez képest csaknem 4000 nm-el néttek meg. Az Uj
bérbeadas elsdsorban a Bajcsy Zs. (ti és Varosmajor u.-i irodahéazakban, valamint a Teréz krt.-i épiiletben volt
szamottevl. Az (] szerzésekkel, a feltdltottségek tovabbi novelésével sikeriilt ellensilyozni a szerzédés
hosszabbitasoknal elszenvedett, illetve a Castrum Haz irodainak értékesitése miatt kiesd bérleti dij
csokkenéseket.

Jelentdsebb bérleti dij emelkedés volt tovabba a Madach téri irodahaz esetében is, ahol 2013. decemberben az
éplilet 50%-at lefedd, 2100 nm-re vonatkozo bérleti szerzdést kotott a Tarsasag. Az lizemeltetési bevételek
jelentGsebb mértékben, 17%-kal emelkedtek az el6zé év azonos idészakahoz képest, ennek legnagyobb mértéke
a Varosmajor u.-i irodahazban jelent meg, tekintve, hogy ott ebben az évben a korabbi idészakokkal ellentétben a
Tarsasag kdzvetlenil lizemeltette az ingatlant, aminek természetesen koltség oldalon is tapasztalhaté a hatasa.
A parkolasi bevetelek a bazis idészakhoz képest 10%-kal emelkedtek, mely a parkoldhazak jobb
kihasznaltsagabol adodik.

A tavalyi év azonos idészaki adatahoz képest az értékesités bevétele 95%-os emelkedést mutat, mely egyrészt
annak koszonhetd, hogy a Castrum Héaz irodainak, lzleteinek értékesitése 2013. év utolsd negyedévében
kezdodott el, ezert a megel6zG év azonos iddszakaban ilyen tétel még nem szerepelt, masrészt annak, hogy a
Harsanylejtd projekt is sikeresebb % évvel biiszkélkedhet, mint 2013-ban.

—
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Az ingatlanok értékesitésebdl szarmazd bevételek az elsd
harom negyedéevben 2/3 részben a Castrum Haz irodainak,
lzleteinek, parkoléinak és taroloinak eértékesitésébdl, 1/3
részben pedig a Harsanylejté épitési telkek értékesitesébdl
adodtak. Kiemelendd, hogy a Castrum haz esetében, ahol a
Tarsasag az irodankénti értékesitést elinditva Iényegében (j
termékkel jelent meg a piacon, az eltelt egy év alatt az
ertekesitésre kijelolt tertiletek 60%-a elkelt.

A Cégcsoport altal felvett bankhitelek I-lll. negyedéves toketdrlesztésének Osszege 80%-kal magasabb a
megelézd év azonos idészaki Osszegénél, mely emelkedés hattereben az értékesitésekhez (Castrum Haz,
Harsanylejté) kapcsolédo kotelez el6torlesztes all. A kamatkdltsegek enyhe, 5%-0s ndvekedest mutatnak, mely
két ellentétes tényezé hatasa: egyrészt a Raiffeisen Bank Zrt.-vel szemben fennalld hitel kamatfelara 0,8%
ponttal lecsokkent, masrészt a CIB Bank Zrt.-vel fennalld hitel kamatfelara 1,3% ponttal emelkedett a hitel
atstrukturalasaval egyidejileg. 2014.09.31-én a pénziigyi miveletek raforditasainak nagysagrendileg a felét a
devizahitelek atértékelésébdl adodo, nem realizalt arfolyamveszteség teszi ki.

A kdzvetlen lizemeltetési koltségek és a kozvetett miikodesi koltségek tekintetében jelentds valtozas nem tortént.

A 2014. I-1ll. negyedévben tortént beruhazasok kéziil a legjelentdsebb az Aranykéz utcai parkolohaz Gj parkold
rendszerének beszerzése és belizemelése. Ezen kivil jelentdsebb tételként jelentkezett a Harsanylejtén
értékesitett telkek régészeti feltarasahoz kapcsolddo kiadas.

2014.09.31. és a jelentés készitése kozdtt tortént események pénziigyi helyzetre gyakorolt hatasa:

A Teréz krt-i ingatlan 2014. oktoberi értékesitése (2.964.000.000,- Ft) jelentés hatast gyakorolt a Tarsasag
pénzligyi helyzetére. Kiemelendd, hogy az értékesitést az évente elkészitésre kerlilé fuggetlen ingatlanszakértdi
értékbecslésnél némileg magasabb aron sikeriilt realizélni. A Tarsasagnak a befolyt vételarbél a CIB Bank felé
elétorlesztesi kotelezettsége all fenn, melynek teljesitésére a kdzeljovében fog sor kertilni. A vételar fennmarado
részét a Tarsasag a lehetd leghatékonyabb modon kivanja - elsésorban fejlesztésre, akviziciora - felhasznalni.

Jovére vonatkozo
kitekintés, tervek

A 2014, évre készitett prognozis alapjan a Tarsasag varhatéan minden szempontbol az el6z6 évet meghaladd
teljesitménnyel fogja zarni az idei évet. Minden bevétel kategériaban emelkedés vérhato év/év dsszevetésben, a
hasznositasi tevékenységnél 10% koriili, az értékesitesben 20% feletti bevétel ndvekedést prognosztizal a
Cegcsoport.

A sikeres Terez krt.-i ingatlanértékesités kovetkeztében a Cégcsoport pénziigyi mutatéi javulnak, a stabil
mUikodés tovabbra is biztositott marad. :
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Az iddszakban
kozzétett
tajékoztatasok
Szavazati jogok szama 2014.07.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2014.08.01.)
Konszolidacios kdrbe vont leanyvallalatok tékehelyzetének rendezése (Rendkiviili tajékoztatas, 2014.08.12.)
Féleves Jelentés (Rendes tajékoztatas 2014.08.29.)
Szavazati jogok szama 2014.08.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2014.09.01.)
Szavazati jogok szama 2014.09.30-an (Egyéb tajékoztatas, 2014.10.01.)
Tajekoztatas ingatlan adas-vételi szerzddés alairasarol (Rendkiviili tajékoztatas, 2014. okt 14.)

Szavazati jogok szama 2014.10.31-én (Egyéb tajékoztatas, 2014.11.03.)

FelelGsségvallalé
nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrdl, hogy az Idékozi vezetdségi
beszamoloja a valosagnak megfelelé adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a
Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir.

Az |d6kozi vezetdsegi beszamold megbizhato képet ad a Tarsasag (és a konszolidacioba bevont vallalkozasok)
helyzetérd, fejlddéserdl es teljesitményérdl, ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a rendszeres és a rendkivilli tajékoztatas elmaradasaval,
illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért felel.

Budapest, 2014. november 17.

ey .
Martonné Uhrin Eniké, az Igazgatotanacs tagja Angel Gébor,'vezérigazgatc’)

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.






