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1. Bevezetés 

 

A Budapesti IŶgatlaŶhaszŶosítási és Fejlesztési NǇrt. ;továďďiakďaŶ „Társaság” vagǇ 
„Csoport”Ϳ ϮϬϭϰ. évről szóló koŶszolidált üzleti jeleŶtése az aláďďi főďď poŶtokoŶ 
keresztül ŵutatja ďe a ĐégĐsoport ϮϬϭϰ. évi eredŵéŶǇeit, ŵűködéséŶek kieŵelkedő 
eseŵéŶǇeit. 
 

 a Társaság ďeŵutatása 

 ϮϬϭϰ. évi iŶgatlaŶhaszŶosítási eredŵéŶǇek 

 ϮϬϭϰ. évi kieŵelt eseŵéŶǇek 

 ϮϬϭϰ. évi gazdasági kulĐsadatok 

 2015. évre voŶatkozó üzleti Đélok  
 ŵérleg fordulóŶapja és ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges eseŵéŶǇek 

 

2. A Társaság ďeŵutatása 

 

A Budapesti iŶgatlaŶ HaszŶosítási és Fejlesztési NǇrt. ;ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10.) 

1995. január ϯϭ-éŶ átalakulással jött létre. Jogelődje a Budapesti IŶgatlaŶhaszŶosítási és 
Fejlesztési Kft., aŵelǇet ϭϵϵϰ. jaŶuár ϭ-jéŶ ϭ.ϬϬϬ eFt törzstőkével alapított az Állaŵi 
VagǇoŶügǇŶökség. 
 

Az ϭϵϵϱ. jaŶuár ϯϭ-éŶ létrejött Budapesti IŶgatlaŶ HaszŶosítási és Fejlesztési NǇrt. 
2.363.220 eFt jegǇzett tőkével alakult, ŵajd ϭϵϵϳ. augusztusáďaŶ ϮϮϬ.ϬϬϬ eFt jegyzett 

tőkeeŵelésre került sor. A Társaság jegǇzett tőkéje azóta Ŷeŵ változott: a Társaság ϮϬϬϲ. 
december 31-ei jegǇzett tőkéje Ϯ.ϱϴϯ.ϮϮϬ eFt, amely 2.583.220 darab. 1.000 Ft Ŷévértékű, 
Ŷévre szóló, deŵaterializált törzsrészvéŶǇďől áll. ϮϬϬϳ. szepteŵďer ϮϬ-áŶ a Társaság 

részvéŶǇeiŶek Ŷévértéke ϭϬϬϬ Ft-ról ϭϬϬ Ft-ra változott, ígǇ a jeleŶlegi alaptőke 
25.8ϯϮ.ϮϬϬ dď ϭϬϬ Ft Ŷévértékű deŵaterializált törzsrészvéŶǇďől áll. 
 

ϭϵϵϴ. feďruár ϭϲ-áŶ törtéŶt ŵeg a Társaság részvéŶǇeiŶek a Budapesti Értéktőzsde ,,B" 
kategóriájáďa való ďevezetése. 
 

A Társaság saját tulajdoŶú iŶgatlaŶjaiŶak, elsősorďaŶ ďérďe adás útjáŶ törtéŶő 
haszŶosításával foglalkozik. ϮϬϭϰ. deĐeŵďer ϯϭ-éŶ hét irodaházat, két átŵeŶetileg 

haszŶosított épületet, két parkolóházat, hároŵ fejlesztési telket és egǇ kastélǇszállót 
birtokolt. A vállalatĐsoport dolgozóiŶak éves átlagos statisztikai álloŵáŶǇi létszáŵa 2014. 

december 31-éŶ 47 fő volt. A Társaság székhelǇe: ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. 8-10. 

 

 

2.1. A Társaság Đégadatai 
 

A Társaság ĐégŶeve:    Budapesti IŶgatlaŶ HaszŶosítási és Fejlesztési NǇrt. 
Rövidített ĐégŶév:    Budapesti Ingatlan Nyrt. 

“zékhelǇe:     ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 

Postai Đíŵe ;a közpoŶti ügǇiŶtézés helǇeͿ: 1033 Budapest, Polgár u. ϴ-10. 
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KözpoŶti elektroŶikus elérhetősége:   info@bif.hu 

Honlapja:       www.bif.hu 

A Társaság alapító okiratáŶak kelte:  1995.01.31. 

A Társaság ŵűködése ŵegkezdéséŶek időpoŶtja: ϭϵϵϰ.Ϭϱ.Ϭϭ.  
BejegǇző ďíróság:     Fővárosi Cégďíróság 

CégjegǇzékszáŵa:    Cg. 01-10-042813 

Társaság statisztikai száŵjele:  12041781-6820-114-01 

Adóigazgatási azoŶosító száŵa:   12041781-2-41 

Közösségi adószáŵ:      HU12041781 

Társaság törzstőkéje:     2.583.220.000,-Ft 

Társaság ŵűködéséŶek időtartaŵa:   határozatlaŶ 

A Társaság üzleti éve:     ŵegegǇezik a Ŷaptári évvel 
A Társaság fő tevékeŶǇsége:   ϲϴϮϬ’Ϭϴ “aját tulajdoŶú, ďérelt iŶgatlaŶ   

ďérďeadása, üzeŵeltetése 

 

A Társaság egǇséges iráŶǇítási reŶdszerďeŶ ŵűködik, IgazgatótaŶáĐsáŶak tagjai:  
dr. Noďilis Kristóf, az IgazgatótaŶáĐs elŶöke 

dr. “péder )oltáŶ, az IgazgatótaŶáĐs alelŶöke  
dr. UŶgár AŶŶa 

Oláh MártoŶ 

MártoŶŶé UhriŶ EŶikő  
 

A Társaság Audit BizottságáŶak tagjai:    

dr. “péder )oltáŶ, az Audit Bizottság elŶöke 

dr. Noďilis Kristóf   
Oláh MártoŶ 

 

A Társaság KöŶǇvvizsgálója:  
 ϮϬϭϱ. április ϯϬ-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti 

TaŶáĐsadó Kft. ;székhelǇ: ϭϭϮϱ Budapest, “zilágǇi Erzséďet fasor 
ϮϮ/A. II. eŵ.Ϳ, a köŶǇvvizsgálatért felelős szeŵélǇ Tóth JuliaŶŶa. 

 

A Társaság a közleŵéŶǇeiŶek közzétételi helǇe: 
 BÉT ;www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja 

(www.kozzetetelek.huͿ és a Társaság saját hoŶlapja 
(www.bif.hu). 

 

A Társaság ϱ%-ot ŵeghaladó részesedéssel ďíró tulajdoŶosai a ϮϬϭϱ. feďruár Ϯ3-ai 

részvéŶǇköŶǇv, illetve a tulajdoŶosok egǇéŶi ďejeleŶtései alapjáŶ:  

DoŶaDöŵe Kft.                                                         24,48 % 

PIÓ Ϯϭ Kft.                                                                     24,62 % 

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezelő )rt. 14,99 % 

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 % 

Halŵi út ϰϲ. Kft.  9,99 % 

MagǇar Neŵzeti Eszközgazdálkodási )rt. 5,18% 

 

mailto:info@bif.hu
http://www.bif.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bif.hu/
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2.2. A Társaság koŶszolidáĐiós köréŶek ďeŵutatása 

 

A Társaság a ϮϬϭϰ. évi koŶszolidált éves ďeszáŵolójáďa ϭϬ leáŶǇvállalatot voŶt ďe, ŵelǇek 
a következők:  
 

- BIF Jókai ϯϰ. Kft., 
- BU-MA IŶgatlaŶ IŶgatlaŶforgalŵazó Kft., 
- KastélǇszálló VeŶdéglátóipari és “zolgáltató Kft.,  
- Katlanka B Befektetési Kft.,  

- KatlaŶ Befektetési )rt., 
- BPR RákóĐzi ϱϳ Kft.,  
- HarsáŶǇlejtő Kft., 
- BPR Béta Kft., 
- BPR Delta Kft.,  

- és a BPR Gaŵŵa )rt. 
 

a. BIF Jókai ϯϰ. IŶgatlaŶforgalŵazó és Fejlesztő Kft. ;székhelǇe: 1033 Budapest, Polgár u. 
8-10.Ϳ, aŵelǇet ϮϬϬϳ. októďer ϭϵ-éŶ ϯ.ϬϬϬ E Ft törzstőkével alapított a Budapesti 
IŶgatlaŶ NǇrt, ŵajd ϮϬϭϬ. jaŶuár ϭϭ-ei ďejegǇzéssel ϭ.ϵϲϬ.ϬϬϬ E Ft-tal megemelte 

törzstőkéjét. A társaság fő tevékeŶǇségi köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. A Budapest, XII. 
ker. KirálǇhágó tér ϲ-7. sz. alatti ingatlaŶ tulajdoŶosa és a fejlesztés projektĐége.  

 

b. A BU-MA IŶgatlaŶ IŶgatlaŶforgalŵazó és “zolgáltató Kft. ;székhelǇe: ϭϬ33 Budapest, 

Polgár u. ϴ-10.Ϳ, aŵelǇet ϭϵϵϵ. ŵájus ϭϭ-éŶ, ϯ.ϬϬϬ E Ft törzstőkével alapított a 
Budapesti Ingatlan Nyrt., majd 2000. augusztus 9-éŶ ϯϬϬ.ϬϬϬ E Ft-tal megemelte 

törzstőkéjét. A társaság fő tevékeŶǇségi köre az iŶgatlaŶforgalŵazás.  
 

c. A KastélǇszálló VeŶdéglátóipari és “zolgáltató Kft. ;székhelǇe: ϭϬϯϯ Budapest, Polgár 
u. 8-10. fióktelepe: 2174 Verseg-FeŶǇőharaszt), amelyet a Budapesti Ingatlan Nyrt. 

2000. szeptember 6-áŶ, ϭϱ.ϬϬϬ E Ft törzstőkével alapított. A társaság törzstőkéje 
ϮϬϬϴ. októďer ϯϭ-éŶ ŵegeŵelésre került ϭϲ.ϬϬϬ E Ft-ra. A társaság feladata a 
Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. tulajdoŶáďaŶ lévő FeŶǇőharaszti KastélǇszálló üzeŵeltetése. 

 

d. KatlaŶka B Befektetési Kft. ;székhelǇe: ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10.) fő tevékeŶǇségi 
köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. A Budapest, IX. ker. LeĐhŶer ÖdöŶ fasor ϯ. sz. alatti 
Castrum-ház társasház iroda és üzlet és parkoló alďetétei és a Budapest VI. ker.  

AŶdrássǇ út ϴϬ. sz. alatti társasházi lakás képezik a Társaság tulajdoŶát.    A Katlanka B 

Befektetési Kft. ϮϬϭϯ. ŵárĐius ϰ-ig a Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-os 

leáŶǇvállalataiŶak, a BU-MA IŶgatlaŶ IŶgatlaŶforgalŵazó és “zolgáltató Kft. és a 
KastélǇszálló VeŶdéglátóipari és “zolgáltató Kft. kizárólagos tulajdoŶáďaŶ lévő 
társaság volt. A KatlaŶka B Befektetési Kft.-be a 2012.12.28-áŶ aláírt egǇesülési 
szerződéssel ďeolvadt a BPR Pasa Park Kft. és a koŶszolidáĐiós körďe ďe Ŷeŵ voŶt, 
ϮϬϭϮ. októďer Ϯϵ-éŶ a KatlaŶka B Kft. által ŵegvásárolt BALMORAL ϮϬϬϭ. Kft. A 
ďeolvadással a KatlaŶka B Kft. ϴϯϰ.ϭϬϬ E Ft-os  jegǇzett tőkéje ϭ.ϵϱϯ.ϬϬϬ E Ft-ra Ŷőtt. 
A KatlaŶka B Kft. közvetleŶ tagja lett a ďeolvadás eredŵéŶǇeképpeŶ a Budapesti 
Ingatlan Nyrt. 
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e. KatlaŶ Befektetési )rt. ;székhelǇe: ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10.), melynek 83,49 %-

ďaŶ közvetleŶül a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt., 16,51 %-ban a Katlanka B Kft. a 

tulajdoŶosa. A KatlaŶ )rt. fő tevékeŶǇségi köre is az iŶgatlaŶforgalŵazás. A BPR Pasa 
Park Kft. és BPR RákóĐzi ϱϳ Kft. ϮϬϬϵ. évi kiválásával a KatlaŶ Befektetési )rt. jegǇzett 
tőkéje ϭ.ϯϱϬ.ϱϲϬ E Ft-ra ĐsökkeŶt Ϯ.ϳϲϱ.ϱϲϬ E Ft-ról. A kiválást követőeŶ a Budapest, 
III. ker. HarsáŶǇlejtő iŶgatlaŶ képezi a társaság tulajdoŶát. A társaság jegǇzett tőkéje 
2012. november 6-áŶ ŵegeŵelésre kerül ϭ.ϯϱϬ.ϲϲϬ E Ft,-Ft összegre. ;Cégďírósági 
ďejegǇzés: ϮϬϭϮ. Ŷoveŵďer Ϯϵ.Ϳ 

 

f. BPR RákóĐzi ϱϳ. Kft. ;székhelǇe: ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10.), mely 2009. augusztus 

1-jei hatállǇal kiválással jött létre a KatlaŶ )rt-ďől és ŵelǇŶek ϴϯ,ϱ %-ďaŶ közvetleŶül a 
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5 %-ďaŶ a KatlaŶka B Kft. a tulajdoŶosa. A BPR RákóĐzi ϱϳ. 
Kft. fő tevékeŶǇségi köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. JegǇzett tőkéje. ϳϱ.ϬϬϬ E Ft. A 
Budapest, VIII. kerület RákóĐzi út ϱϳ. száŵ alatti iŶgatlaŶ képezi a társaság tulajdoŶát. 

 

g. A HarsáŶǇlejtő IŶgatlaŶforgalŵazó és -kezelő  Kft. ;székhelǇe: ϭϬϯϯ-Budapest, Polgár 
u. 8-10.), amelyet 2008. augusztus 25-éŶ, ϱϬϬ E Ft törzstőkével alapított a Budapesti 
IŶgatlaŶ NǇrt. A társaság fő tevékeŶǇségi köre:  saját tulajdoŶú iŶgatlaŶ adásvétele. A 
Társaság Ŷeŵ reŶdelkezik iŶgatlaŶtulajdoŶŶal. 

 

h. A BPR BÉTA IŶgatlaŶfejlesztő Korlátolt Felelősségű Társaság ;székhelǇe: ϭϬϯϯ-

Budapest, Polgár u. ϴ-10.), amelyet 2008. augusztus 25-éŶ, ϱϬϬ E Ft törzstőkével 
alapított a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. A társaság fő tevékeŶǇségi köre:  saját tulajdoŶú 
iŶgatlaŶ adásvétele. A Társaság Ŷeŵ reŶdelkezik iŶgatlaŶtulajdoŶŶal. 

 

i. BPR Delta Kft. ;székhelǇe: ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10.), melyet 2009-ďeŶ zárult 
ügǇlet keretéďeŶ “as IŶgatlaŶforgalŵazó és “zolgáltató Kft. ŶéveŶ ;ŵelǇ későďď 
ŵegváltoztatásra kerültͿ vásárolt ŵeg a KatlaŶ )rt. A BPR Delta Kft. fő tevékeŶǇségi 
köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. JegǇzett tőkéje. ϲϱϯ.ϬϬϬ E Ft. A Budapest, V. kerület “as 
u. 24. sz. alatti iŶgatlaŶ képezi a társaság tulajdoŶát. 

 

j. BPR Gaŵŵa )rt. ;székhelǇe: 1033-Budapest, Polgár u. ϴ-10.), melyet 2009-ďeŶ zárult 
ügǇlet keretéďeŶ Közép Európai Média IŶgatlaŶkezelő )rt. ŶéveŶ ;ŵelǇ későďď 
ŵegváltoztatásra kerültͿ vásárolt ŵeg a KatlaŶ )rt. A BPR Gaŵŵa )rt. fő tevékeŶǇségi 
köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. JegǇzett tőkéje a vásárláskor ϭϬ.ϬϬϬ E Ft, ŵelǇ ϮϬϭϬ. 
jaŶuár ϭϰ.-éŶ ϭ,ϲϮϱ ŵilliárd foriŶttal ŵegeŵelésre került. A jegǇzett tőke ϮϬϭϮ. 
októďer ϭϬ-éŶ ϭ.ϭϱϵ.ϴϲϵ.ϬϬϬ,-Ft -ra tőkeátreŶdezéssel leszállításra került. A Budapest, 
X. kerület Üllői út ϭϭϰ. sz. alatti iŶgatlaŶ képezi a társaság tulajdoŶát.  
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2.3. A Társaság piaĐi körŶyezetéŶek és piaĐi pozíĐiójáŶak ďeŵutatása 

 

A Társaság a ďirtokolt iŶgatlaŶ típusokŶak ŵegfelelőeŶ az aláďďi iŶgatlaŶpiaĐi szegŵeŶsek 
területéŶ tevékeŶǇkedik: 

a.) irodapiac, 

ď.Ϳ parkolóházak piaĐa. 
a.) Irodapiac 

 

IrodaportfolióŶk ŵeghatározó része jó ŵiŶősítésű, vezető ŵagǇarországi és 
ŵultiŶaĐioŶális ďérlőkŶek határozott időtávra ďérďe adott, iŶfrastrukturális és közlekedési 
szeŵpoŶtďól kiváló elhelǇezkedésű, elsősorďaŶ  „B” kategóriás, ŵásodrészt „A” 
kategóriás épületekďől, valaŵiŶt irodafejlesztésre vásárolt kitűŶő elhelǇezkedésű, 
ďelvárosi lokáĐiójú, irodafejlesztésre alkalŵas telkekďől tevődik össze. IŶgatlaŶjaink 

haszŶosításáŶál fő szeŵpoŶt az iŶgatlaŶ ŵegfelelő jövedeleŵterŵelő képessége, az adott 
területeŶ ďelüli elhelǇezkedése, ezeŶkívül az ingatlan várható értékŶövekedése, 
továďďfejlesztési poteŶĐiálja. A Társaság száŵára az irodapiaĐ stratégiai üzletág, a város 
töŵegközlekedéssel – elsősorďaŶ kötöttpálǇás eszközökkel - ŶagǇoŶ jól ŵegközelíthető 
ĐsoŵópoŶtjaiŶ öt "B" kategóriájú és két „A” kategóriájú irodaépülettel reŶdelkezik.  A 

keresleti oldaloŶ jeleŶtkező ŵiŶőségi igéŶǇekkel lépést tartva, az irodák ŵagas, 
kategóriájukŶak és ŶapjaiŶk követelŵéŶǇeiŶek ŵegfelelő ŵűszaki állapotúak. A ďérlők 
elvárásaival összhaŶgďaŶ, a szolgáltatási sziŶt eŵelésével, ŵegfelelő fejlesztésekkel, 
továďďá a ďérlőkkel való szeŵélǇeseďď koŶtaktus kialakításával sikerül TársaságuŶkŶak a 
ďérlőket ŵegŶǇerŶi és ezzel piaĐi pozíĐióját továďď erősíteŶi. A kitűŶő adottságokŶak, 
folǇaŵatosaŶ koŶtrolált és fejlesztett ŵűszaki állapotŶak, továďďá az elvárt szolgáltatási 
sziŶtŶek köszöŶhetőeŶ ďelvárosi irodaházaiŶk közel ϭϬϬ%-os, a piaĐi átlagot jóval 
ŵeghaladó kihaszŶáltsággal ŵűködŶek. 

  

ď.Ϳ Parkolóházak piaĐa 

 

A Társaság tulajdoŶáďaŶ lévő AraŶǇkéz utĐai parkolóház a koráďďi évekďeŶ a tartós 
parkoló ďérleti szerződésekŶek, illetve a ďelvárosi elhelǇezkedésŶek köszöŶhetőeŶ ŵagas 
kihaszŶáltsággal ŵűködött. Az elŵúlt évďeŶ a körŶǇező irodaépületek kiürülését 
követőeŶ a koráďďi évekhez képest a kihaszŶáltság ĐsökkeŶt. A Társaság tulajdoŶáďaŶ vaŶ 
eŵellett a Budapest III., Polgár utĐa ϴ-ϭϬ. száŵ alatti parkolóház, aŵelǇ a FlóriáŶ Udvar 
Irodaház részét képezi, áŵ a ŶǇilváŶosság száŵára is igéŶǇďe vehető parkolási 
szolgáltatást ŶǇújt ϮϬϬϴ ŶǇara óta és ϵϬ% feletti kihaszŶáltsággal üzeŵel. A ϯ. kerületďeŶ 
ďejeleŶtett fizetős köztéri parkolás ďevezetése továďďi kihaszŶáltság Ŷövekedési 
poteŶĐiált jeleŶt. MiŶdkét parkolóház a legújaďď, ŵagǇar fejlesztésű parkolási reŶdszerrel 
igǇekszik ŵaǆiŵális szolgáltatási sziŶtet ďiztosítaŶi a felhaszŶálóiŶak. 
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2.4. A Társaság eredŵéŶyességét ďefolyásoló koĐkázati téŶyezők 

 

A Budapesti Ingatlan Nyrt. tevékeŶǇségéŶek eredŵéŶǇességét továďďra is erőseŶ 
ďefolǇásolja a ŵiŶdeŶkori ŵakrogazdasági helǇzet, illetve az ez alapjáŶ kialakuló vállalati 
gazdálkodási körŶǇezet, ugǇaŶis az irodák kihaszŶáltsága, a realizálható ďérleti díjak 
ŶagǇsága a ďérlő társaságok aŶǇagi helǇzetétől, kilátásaitól függ. ϮϬϭϰ. év soráŶ a 
Budapesti iroda piaĐ kihaszŶálatlaŶsági rátája. – részďeŶ a gazdasági ŶövekedésŶek 
részďeŶ pedig a visszafogott iroda fejlesztésekŶek köszöŶhetőeŶ -  16% körülire ĐsökkeŶt. 
JeleŶleg összeseŶ kď. félŵillió ŶégǇzetŵéter üreseŶ álló irodaterületďől válogathatŶak 
BudapesteŶ az irodát kereső ďérlők, ilǇeŶ liŵitált reŶdelkezésre álló területre az elŵúlt ϱ 
év alatt Ŷeŵ volt példa. UgǇaŶakkor a piaĐoŶ ŵegfigǇelhető treŶd, ŵiszeriŶt a ďérlők az 
évek soráŶ a ŵoderŶeďď irodákďa költözŶek, eŵelŶi fogja a régeďďi, első és ŵásodik 
geŶeráĐiós irodaházak üresedési rátáját Ezzel kiegǇeŶlítve a teljes piaĐi üresedési rátát. Az 
átlagos ďérleti díjak tekiŶtetéďeŶ Ŷövekedésről Ŷeŵ lehet ďeszáŵolŶi, azoŶďaŶ a koráďďi 
évekre jelleŵző ĐsökkeŶés ŵegállt.  Az óvatos optiŵizŵussal jelleŵezhető piaĐoŶ 
kihaszŶálva – ŵivel Pest közpoŶti területeiŶ gǇakorlatilag alig vaŶ üres iroda jeleŶleg - a 

Társaság épületeiŶek kiváló lokáĐióját, továďď erősíthető a piaĐi pozíĐió az épületek 
szolgáltatásaiŶak szíŶvoŶaláŶak eŵelésével, a ďérlők igéŶǇeihez igazodó ďeruházásokkal, 
fejlesztésekkel, és Ŷövekedés-orieŶtált ďérlők felkutatásával.  
 

A BU-MA IŶgatlaŶ IŶgatlaŶforgalŵazó és Szolgáltató Kft. fő tevékeŶǇségi köre az 
iŶgatlaŶforgalŵazás. A TársaságŶak árďevételt szerző tevékeŶǇsége a tárgǇ évďeŶ Ŷeŵ 
volt. “tratégiai kérdésekďeŶ az aŶǇavállalattal egǇeztetve kell ŵeghozŶia döŶtését. 
A Kft. helǇzete jeleŶtőseŶ függ aŶǇavállalatától, az őt ért piaĐi hatásoktól, illetve 
döŶtéseitől. 
 

A Kastélyszálló Kft. alapfeladata, hogǇ aŶǇavállalata, a Budapesti IŶgatlaŶ Nyrt. 

tulajdoŶáďaŶ lévő FeŶǇőharaszt KastélǇszállót költségtakarékosaŶ, hatékoŶǇaŶ, a piaĐi 
körülŵéŶǇek között elvárható szíŶvoŶaloŶ, a veŶdégek igéŶǇeihez igazodva üzeŵeltesse.  
Az üzeŵeltetést illetőeŶ az aŶǇavállalat döŶt a stratégiai kérdésekďeŶ ;ŶagǇ összegű 
felújítás, ďeruházásͿ, leáŶǇvállalata az operatív, üzeŵeltetői feladatokat látja el.  
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A BIF Jókai ϯϰ Kft. fő tevékeŶǇsége az iŶgatlaŶforgalŵazás. A ϮϬϬϴ. évďeŶ ŵegvásárolt 
KirálǇhágó téri iŶgatlaŶ legjoďď haszŶosítási forŵáját a Társaság ŵég keresi, melynek 

keretéďeŶ a ďeépítés lehetséges alterŶatívájakéŶt jogerős irodaház építési eŶgedélǇt 
szerzett. A Társaság helǇzete jeleŶtőseŶ függ aŶǇavállalatától, az őt ért piaĐi hatásoktól, 
illetve döŶtéseitől. 
 

A KatlaŶ Befektetési )rt. fő tevékeŶǇségi köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. A Budapest, III. ker. 
HarsáŶǇlejtő iŶgatlaŶ képezi a társaság tulajdoŶát. A Társaság ϮϬϭϰ. évďeŶ is folǇtatta 
szokásos vállalkozási tevékeŶǇségét, az összközŵűves építési telkek értékesítése továďď 
folǇtatódott. Országos sziŶteŶ a ŵélǇpoŶtot jeleŶtő ϮϬϭϯ-as év utáŶ a tavalǇi 
eszteŶdődďeŶ ŵár isŵételteŶ eŵelkedett a kiadott építési eŶgedélǇek száŵa, ďár ŵég 
ŵiŶdig Ŷeŵ érte el az előző évek sziŶtjét. Ez az iŶdikátor ŵeglehetőseŶ jól írja le az építési 
telkek piaĐi körŶǇezetét is, ígǇ ďár a koráďďi évhez képest a vételi kereslet jól láthatóaŶ 
Ŷőtt, az azt ŵegelőző évek sziŶtjétől ŵég ŵiŶdig elŵarad. UgǇaŶakkor a ŵeglévő kereslet 
elŵozdulŶi látszik a koráďďi ár orieŶtált kereslet iráŶǇáďól a ŵiŶőségi körŶǇezetďeŶ lévő 
terŵékek iráŶǇáďa, aŵit továďď segít az eddig ŵegvásárolt iŶgatlaŶokoŶ ŵegépült, 
kivétel Ŷélkül ŵagas szíŶvoŶaloŶ ŵegvalósított Đsaládi házak és vállalkozók által 
fejlesztett ikerházak. ElŵoŶdható, hogǇ a ďaŶkok hitelezési kedve eŵelkedett, a vevők 
építési hajlaŶdósága azoŶďaŶ ŵég ŵiŶdig Ŷeŵ követi ezt. TársaságuŶk a 
telekértékesítések iráŶǇáďól ďővítette kíŶálati és szolgáltatási spektruŵát az építési 
vállalkozókkal törtéŶő egǇüttŵűködés felé és építési iŶgatlaŶokoŶ kívül a vállalkozókkal 
egǇüttŵűködve elkészült iker- vagǇ társasházi lakást is tud ajáŶlaŶi. 
 

 

A KatlaŶka B Befektetési Kft. fő tevékeŶǇségi köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. A Budapest, IX. 
kerületi lakásokat, irodákat és üzleteket ŵagáďa foglaló Castruŵ Ház épület egǇes iroda, 
üzlet, tároló és parkoló alďetétei képezik a társaság tulajdoŶát. A Társaság a koráďďi 
évekďeŶ ďérďeadással haszŶosította iŶgatlaŶjait, azoŶďaŶ ϮϬϭϯ. utolsó ŶegǇedévétől 
ŵegkezdődött az öŶálló iroda és üzlet alďetétek értékesítése is. Mivel a piaĐoŶ az „A” 
kategóriás irodaépületďeŶ lévő ϴϬ-120 nm-es iŶgatlaŶok értékesítése egǇedi terŵékŶek 
száŵít ezért egǇedi, koráďďaŶ Ŷeŵ létező értékesítési ĐsatorŶákoŶ keresztül, iŶŶovatív 
ŵegoldásokkal kellett a terŵéket megisŵertetŶi a piaĐ szereplőivel. A kisŵéretű 
irodaterületek irodaházi szolgáltatásokkal törtéŶő értékesítése és a koráďďaŶ Đsak ďérleti 
lehetőséggel találkozó vevők és közvetítők ŵegfelelő tájékoztatása, ill. a kidolgozott 
egǇedi vételi koŶstrukĐió ŵegisŵertetése ŵeglehetőseŶ ŵeŶedzsŵeŶt iŶteŶzív feladat, 

aŵelǇ azoŶďaŶ jó összhaŶgďaŶ vaŶ a ŵeŶedzsŵeŶt aktív, szeŵélǇes ügǇfél 
koŵŵuŶikáĐiójával. A kezdeti ϮϬϭϯ. év végi kedvező fogadtatás sikerét követő ϮϬϭϰ év 
eleji áreŵelés hatására az értékesítés üteŵe átŵenetileg lassult, azoŶďaŶ a tavalǇi év 
végére/idei év elejére isŵét ŵegéléŶkült a kereslet   Az idei évre voŶatkozóaŶ a Társaság 
Đélul tűzte ki az összes alďetét értékesítését. 
 

BPR RákóĐzi ϱ7. Kft. 2009. augusztus 01-jei hatállǇal kiválással jött létre a Katlan Zrt-ďől. 
Fő tevékeŶǇségi köre a saját tulajdoŶú iŶgatlaŶ ďérďeadása, üzeŵeltetése. A kiválással 
tulajdoŶáďa került a Budapest, VIII. kerület RákóĐzi út ϱϳ. száŵ alatti iŶgatlaŶ ;teŵploŵͿ. 
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Az iŶgatlaŶ speĐiális jellegéďől adódó ŶehezeŶ ďérďe adható. JeleŶleg a ďérleŵéŶǇ 
táŶĐiskola Đéljáďól vaŶ haszŶosítva. 

 

BPR Delta Kft. fő tevékeŶǇségi köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. A Budapest, V. kerület “as u. 
Ϯϰ. száŵ alatti iŶgatlaŶ képezi a társaság tulajdoŶát, ŵelǇŶek a Társaság keresi a legjoďď 
haszŶosítási forŵáját. JeleŶleg parkoltatási tevékeŶǇ Đéljára került ďérďe adásra.  
 

BPR Gamma Zrt. fő tevékeŶǇségi köre az iŶgatlaŶforgalŵazás. A Budapest, X. kerület Üllői 
út ϭϭϰ. száŵ alatti iŶgatlaŶ képezi a társaság tulajdoŶát, ŵelǇ épületegǇüttesďől a 
szálloda rész ďérďe adásra került, az irodaház üzeŵďe helǇezésre került, ďérlőkkel való 
feltöltése ŵegkezdődött. Az oktatási épületŶek a Társaság ŵég keresi a legjoďď 
haszŶosítási forŵáját. “tratégiai kérdésekďeŶ az aŶǇavállalattal egǇeztetve kell ŵeghozŶia 
döŶtését.  
 

 

 

2.5. A vállalatvezetésďeŶ a ϮϬϭϯ. deĐeŵďer ϯϭ-i állapothoz képest törtéŶt változás 

 

A Budapesti Ingatlan Nyrt.-Ŷél a vállalatvezetésďeŶ törtéŶt szeŵélyi változások a ϮϬϭϯ. 
december 31-ei állapothoz képest:  
 

2014.12.30-áŶ Tóth Gáďor iŶgatlaŶfejlesztési üzletág igazgató ŵuŶkaviszoŶǇa közös 
ŵegegǇezéssel ŵegszüŶtetésre került.  
 

A koŶszolidáĐiós körďe voŶt társaságokŶál törtéŶt szeŵélyi változások a ϮϬϭ3. 

december 31-i állapothoz képest: 
 

Tóth Gáďor Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt.-ďeŶ való ŵuŶkaviszoŶǇáŶak ŵegszűŶésével 

párhuzaŵosaŶ, ϮϬϭϰ.ϭϮ.ϭϱ-éŶ Tóth Gáďor egǇes koŶszolidáĐiós körďe voŶt társaságokŶál 
levő ŵegďízatásai is ŵegszűŶtek, úgǇŵiŶt: 

 KatlaŶ )rt. Igazgatósági tagság, helǇette “ajgál Gáďor került ŵegválasztásra, 
 BPR Gaŵŵa )rt. Igazgatósági tagság, helǇette MártoŶŶé UhriŶ EŶikő került 

ŵegválasztásra, 
 BPR Delta Kft. ügǇvezetőség, helǇette MártoŶŶé UhriŶ EŶikő került 

ŵegválasztásra, 
 BUMA IŶgatlaŶ Kft. ügǇvezetőség, helǇette AŶgel Gáďor került ŵegválasztásra. 

 

 

3. ϮϬϭϰ. évi iŶgatlaŶhaszŶosítási eredŵéŶyek 

 

A társaság fő tevékeŶǇségi köréďe tartozó iŶgatlaŶ ďérďeadás területéŶ kirívó eseŵéŶǇ 
nem volt tapasztalható. A portfolió feltöltöttsége ϮϬϭϰ. év végéig továďď eŵelkedett és a 
ŵűködő, ďérďeadásra száŶt iŶgatlaŶok kihaszŶáltsága átlagosaŶ az év végére 
megközelítette a 90%-ot.  
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A ϮϬϭϯ. év végéŶ a MadáĐh téri épület kď. 
50%-os területére aláírt ďérleti 
szerződéshez szükséges ďérlői 
átköltöztetések ŵegvalósítását követőeŶ a 
szállodaďérlő elvégezte a szükséges 
kialakítási ŵuŶkákat, ŵelǇ következtéďeŶ 
az épület déli szárŶǇáďaŶ ϰ*-os szálloda 
kezdte ŵeg ŵűködését. ÍgǇ az épület 
kiadottsága gyakorlatilag 100%-ra 

emelkedett. 

 

 

A Városŵajor utĐai irodaház ďérlői 
összetétele ϮϬϭϯ-ďaŶ jeleŶtőseŶ átalakult, 
aŵiŶek következtéďeŶ az addig az egǇik 
ďérlő által végzett épületüzeŵeltetési 
feladatokat a BIF ϮϬϭϰ. év soráŶ visszavette. 
Az időközďeŶ folǇtatott értékesítési 
tevékeŶǇségŶek köszöŶhetőeŶ ϮϬϭϰ. év 
végére az épület feltöltöttsége 89%-ot ért el. 
 

 

A BajĐsǇ )s. úti irodakoŵpleǆuŵ ϮϬϭϰ év 
soráŶ végig 90% feletti kihaszŶáltsággal 
működött, a ViĐtor Hugo utĐai irodaház 
töltöttsége a ďérlői ŵozgásokŶak 
köszöŶhetőeŶ a ϵϬ%-os kihaszŶáltság körül 
mozgott. 

 

 

 

A ďérďeadás ŵellet a BIF ϮϬϭϯ. év végéŶ 
új, eddig a ŵagǇarországi irodapiaĐoŶ 
Ŷeŵ jeleŶlévő terŵékkel jeleŶt ŵeg. A 
Castruŵ Ház jogilag társasházkéŶt 
ŵűködő vegǇes fuŶkĐiójú ;lakó és irodaͿ 
épület iroda alďetéteiŶek értékesítése 
2014-ďeŶ is várakozások feletti 
értékesítési eredŵéŶǇeket produkált, ígǇ 
ϮϬϭϰ. év végéig az üzletek 100%-a, az 

irodák majdnem 2/3-a értékesítésre 
került. 
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A portfolió ŵásik értékesítési terŵéke a HarsáŶǇlejtő kertváros projekt, ahol 
összközŵűves Đsaládi-, iker-, és ϰ lakásos társasházépítésre alkalŵas telkek értékesítését 
folytatja a Katlan Zrt. A 2014-es értékesítési száŵokról elŵoŶdhatóak, hogǇ ugǇaŶ 
valaŵivel ŵagasaďď sziŶteŶ alakultak, ŵiŶt az előző év száŵai, ugǇaŶakkor ŵég ŵiŶdig 
elŵaradŶak a várakozásoktól, aŵi elsősorďaŶ a ďudapesti telekpiaĐ alulteljesítéséďől 
adódik. 
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4. ϮϬϭϰ. évi gazdasági kulĐsadatok 

 

2014. 

 

2013. 

 
 ezer Ft  

 
 ezer Ft  

Árďevétel     2 217 195           2 225 565     

Működési ráfordítás -  1 366 262     
 

-  1 137 144     

ÉrtékĐsökkeŶés és értékvesztés -        57 579       -        75 723     

EgǇéď ŵűködési eredŵéŶǇ -      525 654                33 880     

        

Működési eredŵéŶy        267 700           1 046 578     

PéŶzügyi eredŵéŶy -      737 124       -      522 366     

Adózás előtti eredŵéŶy -      469 424              524 212     

Adózott eredŵéŶy -      330 533              510 833     

    

    Mérlegfőösszeg  23 116 909        24 462 317     

Saját tőke  14 084 192        14 333 631     

A ϮϬϭϰ. évi ďevétel adatok az előző évŶek ŵegfelelőeŶ alakultak. A ďevétel ϴϭ,ϱ%-a 

ďérďeadáshoz kapĐsolódik, ϭϭ%-a értékesítésďől, ϳ,ϱ%-a veŶdéglátásďól. A ďérďeadásďól 
szárŵazó ďevételek ϰϬ ŵillió Ft-tal alaĐsoŶǇaďďaŶ alakultak a tavalǇi évhez képest, aŵi 
egǇrészt a Teréz krt.-i iŶgatlaŶ, valaŵit a Castruŵ Ház irodáiŶak és üzleteiŶek értékesítése 
ŵiatt kieső ďérleti ďevételekďől adódik ;-ϳϳ ŵillió FtͿ, ŵásrészt ezt elleŶsúlǇozta ŵás 
iŶgatlaŶokoŶ, a feltöltöttség eŵelkedéséďől szárŵazó ďérleti ďevétel. Az értékesítési 
ďevételek ϭϭϬ ŵillió Ft-tal haladták ŵeg az előző évit, ŵelǇ a HarsáŶǇlejtő projekt építési 
telkeiŶek sikereseďď értékesítéséďől adódik. Az egǇéď ďevételekďeŶ jeleŶtkező ϴϰ ŵillió 
Ft-os ĐsökkeŶés oka a ϮϬϭϯ. évďeŶ jeleŶtkező egǇedi jutalék ďevétel tétel. 
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A ŵűködési ráfordítások 20%-kal haladták ŵeg az előző évi értéket. ÖsszegéďeŶ 
legjeleŶtőseďď az eŵelkedés az aŶǇagjellegű ráfordítások tekiŶtetéďeŶ jeleŶtkezik, aŵi 
léŶǇegéďeŶ a ŵagasaďď értékesítéshez kapĐsolódó ŶagǇoďď összegű ELÁBÉ-ďól adódik. A 

szeŵélǇi jellegű költségek tekiŶtetéďeŶ ϰϮ ŵillió Ft-os eŵelkedés törtéŶt az előző évhez 
képest, ŵelǇ egǇrészt ďéreŵelésďől, ŵásrészt létszáŵŶövekedésďől adódik, aŵire 
létesítŵéŶǇfelelősi pozíĐiókďaŶ került sor. A vállalatĐsoport dolgozóiŶak átlagos 
statisztikai álloŵáŶǇi létszáŵa ϮϬϭϰ. deĐeŵďer ϯϭ-éŶ ϰϳ fő ;ϮϬϭϯ. deĐeŵďer ϯϭ-éŶ ϰϮ fő) 

volt. Az egyéď ŵűködési eredŵéŶy tekiŶtetéďeŶ jeleŶtkező ϱϮϱ,ϲ ŵillió Ft-os veszteség 
egǇrészt egǇ ϭϬϮ ŵillió Ft-os ďevételďől adódik, ŵelǇ a ďefektetési iŶgatlaŶok piaĐi érték 
feletti eladási ároŶ való értékesítéséŶek eredŵéŶǇe ;Teréz krt., Castruŵ HázͿ, másrészt 
egǇ ĐsakŶeŵ ϲϮϴ ŵillió Ft-os ráfordításďól, aŵiŶek ĐsakŶeŵ fele a Ŷorŵál üzletŵeŶetďől 
adódó ráfordítás ;főkéŶt iparűzési és építŵéŶǇ adóͿ, illetve itt jeleŶik ŵeg a piaĐi 
értékelésďől adódó előző évhez viszoŶǇított Ŷegatív külöŶďözet, aŵi ŶéháŶǇ épület piaĐi 
értékéŶek ĐsökkeŶéséďől adódik. 
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A ŵűködési eredŵéŶy, elsősorďaŶ a ŵűködési ráfordítások, valaŵiŶt az egǇéď 
ráfordítások feŶt részletezett ŶövekedéséŶél fogva ϳϳϴ,ϴ ŵillió Ft-tal alacsonyabban 

alakult, ŵiŶt ϮϬϭϯ. évďeŶ. 
 

A péŶzügyi eredŵéŶy Ϯϭϰ ŵillió Ft-tal lett alaĐsoŶǇaďď, ŵiŶt előző évďeŶ. A péŶzügǇi 
ďevételek ŶagǇságreŶdje Ŷeŵ változott, viszoŶt a ráfordítások tekiŶtetéďeŶ a Ŷeŵ 
realizált árfolǇaŵveszteség az EUR árfolǇaŵ alakulása ŵiatt száŵottevőeŶ ŵagasaďď lett.  
 

5. ϮϬϭϰ. évi kieŵelt eseŵéŶyek 

 

A 2014-es év eredŵéŶǇét és a BIF Đsoport ŵűködését jeleŶtőseŶ ŵeghatározó eseŵéŶǇ 
volt a portfolió egǇik legŶagǇoďď, a Teréz Krt ϲϮ. száŵ alatt található épületéŶek 
értékesítése a Diófa IŶgatlaŶ Alap száŵára. Az épület ϭϬϬ%-ďaŶ ďérďeadott állapotban 

került értékesítésre, Ŷettó Ϯ,ϵϲ ŵrd foriŶt vételár elleŶéďeŶ. 
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6. ϮϬϭϱ. évre voŶatkozó üzleti Đélok  
 

ϮϬϭϱ. évre voŶatkozó üzleti Đélokat elsősorďaŶ a ϮϬϭϰ. évďeŶ ŵegvalósult, Teréz krt.-i 
irodaház értékesítését követő stratégia ŵegalkotása és kivitelezése határozza ŵeg.  
 

A Társaság száŵára foŶtos feladat az iŶgatlaŶ értékesítésével kieső jeleŶtős díjďevétel 
hiáŶǇáďaŶ is a likviditás feŶŶtartása, ŵelǇet a következők ďiztosítaŶak:  

 ďevételi oldaloŶ 

o a ŵeglevő, ŵűködő irodaházak kihaszŶáltságáŶak ŵaǆiŵalizálása – 

MadáĐh tér, Városŵajor u., BajĐsǇ )s. u. ViĐtor H. u. teljes feltöltöttségi 
sziŶt elérése, FlóriáŶ Udvar jeleŶtős új ďérleti szerződések ŵegkötése, 

o az AŶdrássǇ úti és Ceglédi úti irodaházak kihaszŶáltságáŶak ďővítése, 
o az értékesítés alatt levő iŶgatlaŶok – Castruŵ Ház, HarsáŶǇlejtő – tavalyi 

évhez hasoŶló, vagǇ azt ŵeghaladó értékesítési teljesítŵéŶǇe. 

 kiadási oldalon  

o a hitelekhez kapĐsolódó adósságszolgálat ŵérséklése: CIB hitel esetéďeŶ a 
tőketörlesztések az előtörlesztés utáŶ Ϯϱ%-kal ŵérséklődŶek ϮϬϭϱ. 
feďruártól, RaiffeiseŶ hitel hosszaďďítása és előtörlesztése kapĐsáŶ a 
tőketörlesztések és a kaŵatterhek is 40%-kal ŵérséklődŶek ϮϬϭϱ. 
ŵárĐiustól. 

o a ŵűködési költségek ϭϱ%-os ĐsökkeŶtését határozta el a Társaság, ŵelǇet 
egǇrészt a feladatok átszervezésével elért létszáŵĐsökkeŶtéssel, ŵásrészt 
a Đégstruktúra optiŵalizálásával kíváŶ elérŶi. 

 

A Társaság foŶtos Đélkitűzése továďďá, hogǇ ŵegtalálja a Teréz krt.-i ingatlan 

értékesítéséďől feŶŶŵaradó készpéŶzálloŵáŶǇ lehető leghatékoŶǇaďď felhaszŶálási 
ŵódját.  

 

 

7. ŵérleg fordulóŶapja és ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶyeges eseŵéŶyek 

 

Budapesti IŶgatlaŶhaszŶosítási és fejlesztési Nyrt. 

- A Társaság a közte, ŵiŶt Eladó és a Diófa IŶgatlaŶ Befektetési Alap, ŵiŶt Vevő között 
ϮϬϭϰ. októďer ϭϰ-éŶ a Budapest, VI. ker. Teréz krt. ϲϮ. sz. alatti irodaház iŶgatlaŶ és a 
terŵészetďeŶ vele egǇ egǇséget alkotó, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. ϱϲ-60. sz. alatti 

iŶgatlaŶďaŶ található egǇes alďetétek tárgǇáďaŶ létrejött adás-vételi szerződésďől 
ďefolǇt vételárďól ϭ,ϯϱ ŵrd foriŶt összeget a CIB BaŶk )rt-vel feŶŶálló hitelszerződés 
reŶdelkezései szeriŶt a ďaŶkŶak előtörlesztett. Az előtörlesztés alapjáŶ a hitel 
futaŵidejéŶek hátralevő időszakáďaŶ a Társaság adósságszolgálati kötelezettsége 
ϮϬϭϱ. feďruártól Ϯϱ%-kal ŵérséklődik. 

- A Társaság IgazgatótaŶáĐsa ϮϬϭϱ. feďruár ϮϬ-áŶ a Đégstruktúra átalakításáról, 
összevoŶásáról döŶtött adóoptiŵalizálás, továďďá az adŵiŶisztráĐiós terhek 
ĐsökkeŶése, ezáltal ŵűködési költség-ŵegtakarítás elérése érdekéďeŶ. A Đégstruktúra 
átalakítás soráŶ első lépésekéŶt az IgazgatótaŶáĐs döŶtött az egǇes közvetetteŶ 
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100%-os tulajdoŶáďaŶ álló, koŶszolidáĐiós körďe voŶt leáŶǇvállalatai közvetleŶ 
tulajdoŶďa vételéről.  

 

EŶŶek soráŶ a ϮϬϭϱ. feďruár Ϯϯ-Ϯϲ. közti időszakďaŶ a Társaság ϮϬϭϱ.ϭϮ.ϯϭ-i fizetési 
határidővel ŵegvásárolta a  
 

·           a Katlanka B Kft.-től a KatlaŶ )rt.-ďeŶ lévő részesedését ;részvéŶǇeketͿ,  
·           a Katlanka B Kft.-től a BPR RákóĐzi ϱϳ. Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét, 
·           a BUMA Ingatlan Kft.-től a KatlaŶka B Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét, 
·           a KastélǇszálló Kft.-től a KatlaŶka B Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét, 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Gaŵŵa )rt.-ďeŶ lévő részesedését ;részvéŶǇeketͿ. 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Delta Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét. 

 

BU-MA IŶgatlaŶ IŶgatlaŶforgalŵazó és Szolgáltató Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a KatlaŶka B Kft.-ďeŶ lévő 834.000.000,-Ft 

Ŷévértékű üzletrészét köŶǇv szeriŶti értékeŶ ;221.490.000,-FtͿ értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: 
2015.03.03. 

 

Kastélyszálló VeŶdéglátóipari és Szolgáltató Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a KatlaŶka B Kft.-ďeŶ lévő ϭϬϬ.ϬϬϬ,-Ft 

Ŷévértékű üzletrészét köŶǇv szeriŶti értékeŶ ;ϭϬϬ.ϬϬϬ,-Ft.Ϳ értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: 
2015.03.03. 

 

BIF Jókai ϯϰ. Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között léŶǇeges 
eseŵéŶǇek Ŷeŵ törtéŶtek. 
 

KatlaŶ Befektetési )rt. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a BPR Delta Kft.-ďeŶ lévő ϭϬϬ %-os részesedését 
értékesítette a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel, köŶǇv 
szeriŶti értékeŶ ;ϭ.ϭϬϮ.ϬϬϬ.ϬϬϬ,-FtͿ . A ĐégďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϯ.  
A Társaság a BPR GAMMA )rt.-ďeŶ lévő ϭϬϬ %-os részesedését értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel, köŶǇv szeriŶti értékeŶ. 
(727.000.000,-FtͿ A ĐégďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϰ. 
A Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. lett, a Đégďírósági 
ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϬϮ. 
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A RaiffeiseŶ BaŶkkal kötött ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϯϭ-ei lejáratú hitel ŵeghosszaďďítása folǇaŵatďaŶ 
vaŶ, aláírás előtt áll. A BaŶk kötelező érvéŶǇű ajáŶlata szeriŶt a kaŵat ŵértéke ĐsökkeŶŶi, 
a reŶdszeres tőketörlesztések ŶagǇsága ŵérséklődŶi fog. A hitelszerződés ŵódosítás 
aláírásával egǇidejűleg egǇ egǇszeri, ŶagǇoďď összegű előtörlesztést fog teljesíteŶi a 
KatlaŶ )rt. A Társaság által vállalt kezesség is folǇtatódik továďď.  
 

KatlaŶka B. Befektetési Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a KatlaŶ )rt.-ben 222.940.000,-Ft, 

összŶévértékű részesedését köŶǇv szeriŶti értékeŶ ;ϰϰϳ.Ϯϯϱ.200,-FtͿ értékesítette a 
Budapesti Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: 
2015.03.02. 

A Társaság a BPR RákóĐzi ϱϳ. Kft.-ďeŶ lévő  12.370.000,-Ft Ŷévértékű üzletrészét köŶǇv 
szeriŶti értékeŶ ;ϭϮ.ϰϬϱ.Ϯϵϲ,-FtͿ értékesítette a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt.- részére, ϮϬϭϱ. 
12.31-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϭϭ. 
A Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. lett, a Đégďírósági 
ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϯ. 
 

BPR GAMMA Zrt.   

 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között ďekövetkezett 
léŶǇeges eseŵéŶǇ, hogǇ a Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. 
lett, a Đégďírósági ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϰ. 
 

BPR DELTA Kft. 

 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között ďekövetkezett 
léŶǇeges eseŵéŶǇ, hogǇ a Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. 
lett, a Đégďírósági ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϯ. 
 

BPR RákóĐzi ϱ7. Kft 

 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között ďekövetkezett 
léŶǇeges eseŵéŶǇ, hogǇ a Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. 
lett, a Đégďírósági ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϭϭ. 
 

 

 

 
  

               Dr. Noďilis Kristóf  AŶgel Gáďor 

        az IgazgatótaŶáĐs elŶöke     vezérigazgató    

 

Budapest, 2015. ŵárĐius 13. 
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1.  

 

KoŶszolidált ŵérleg 

     

      

 Melléklet 2014.12.31.  2013.12.31. 

 

 

ES)KÖ)ÖK      

ÉveŶ túli eszközök      

Befektetési Đélú iŶgatlaŶok 3      14.189.295      15.970.948  

EgǇéď iŶgatlaŶok és kapĐsolódó vagǇoŶi értékű jogok 4           817.115      2.652.944  

Műszaki és egǇéď ďereŶdezések, felszerelések 4              51.719      80.542  

Beruházások, felújítások 4           359.700      348.287  

Befektetések társult vállalkozásďaŶ 5                      0       1.000  

Halasztott adókövetelések 6           122.054      422.231  

ÉveŶ túli eszközök összeseŶ       15 539 883      19.475.952  
  

 
   

      

Forgóeszközök      

Készletek 7        3.505.229      3.783.062  

Vevőkövetelések 8           270.979      612.754  

EgǇéď rövid lejáratú követelések és aktív időďeli 
elhatárolások 

9           145.837      239.175  

PéŶzeszközök és péŶzeszköz-egǇeŶértékesek 10        3.654.981      351.374  

Forgóeszközök összeseŶ         7.577.026      4.986.365  
  

 
   

Eszközök összesen       23.116.909      24.462.317  
      

 

FORRÁSOK      

Saját tőke      

JegǇzett tőke 11        2.583.220      2.583.220  

Tőketartalék 11           594.752      594.752  

Értékelési tartalék 12           972.196      891.100  

EredŵéŶǇtartalék       10.264.557      9.753.726  

TárgǇévi eredŵéŶǇ          (330.533)      510.833  

AŶyavállalatra jutó saját tőke összeseŶ:       14.084.192      14.333.631  

      

Hosszú lejáratú kötelezettségek      

PéŶzügǇi kötelezettségek 13        5.630.096      7.604.201  

Halasztott adó kötelezettségek 14           679.182      1.230.488  

EgǇéď hosszú lejáratú kötelezettségek 15 0       1.182  

Hosszú lejáratú kötelezettségek összeseŶ         6.309.278      8.835.871  

      

Rövid lejáratú kötelezettségek      

PéŶzügǇi kötelezettségek 16        2.179.826      577.000  

“zállítói kötelezettségek 17              31.193      29.080  

EgǇéď kötelezettségek és passzív időďeli elhatárolások 18           512.420      686.735  

Rövid lejáratú kötelezettségek összeseŶ         2.723.439      1.292.815  
  

 
   

Kötelezettségek és saját tőke összeseŶ       23.116.909      24.462.317  

 

A 7-54. oldalakoŶ közölt ŵellékletek a koŶszolidált ďeszáŵoló elválaszthatatlaŶ részei 

adatok ezer foriŶtďaŶ, kivéve ha ŵásképp vaŶ feltüŶtetve 
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KoŶszolidált átfogó eredŵéŶykiŵutatás 

 

    

 Melléklet     2014        2013  

Értékesítés Ŷettó árďevétele 19        2.217.195      2.225.565  

EgǇéď ŵűködési ďevétel 20            102.318      598.465  

      

AŶǇagjellegű ráfordítások 21       (1.045.611)      (858.738)  

“zeŵélǇi jellegű ráfordítások 22          (320.651)      (278.406)  

ÉrtékĐsökkeŶés és értékvesztés 4            (57.579)      (75.723)  

EgǇéď ŵűködési ráfordítások 23          (627.972)      (564.585)  

      

Működési eredŵéŶy             267.700      1.046.578  

      

PéŶzügǇi ďevételek 24              12.276      10.240  

PéŶzügǇi ráfordítások 24          (749.400)      (532.606)  

      

Adózás előtti eredŵéŶy           (469.424)      524.212  

TéŶǇleges adóráfordítás 25            (31.144)      (26.273)  

Halasztott adó 25            170.035      12.894  

Adózott eredŵéŶy          (330.533)      510.833  

      

Eďďől:      

AŶyavállalatra jutó rész           (330.533)      510.833  

Külső tulajdoŶosra jutó rész                        0       0  

      

Egyéď átfogó jövedeleŵ               81.095      (194.898)  

EgǇéď iŶgatlaŶok valós értékéŶek változása adó Ŷélkül                        0       (217.092)  

EgǇéď iŶgatlaŶok valós értékváltozásáŶak adóhatása               81.095      22.192  

      

Teljes átfogó jövedeleŵ           (249.438)     315.935  

      

Eďďől:      

AŶyavállalatra jutó rész  (249.438)  315.935  

Külső tulajdoŶosra jutó rész  0  0  

      

Egy részvéŶyre jutó eredŵéŶy ;FtͿ      

Alap 26 -12,8  19,78  

Hígított 26 -12,8  19,78  

A 7-54. oldalakoŶ közölt ŵellékletek a koŶszolidált ďeszáŵoló elválaszthatatlaŶ részei 

adatok ezer foriŶtďaŶ, kivéve ha ŵásképp vaŶ feltüŶtetve 
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KoŶszolidált saját tőke változás kiŵutatása 

 

 

    

 

 

 

 

 Jegyzett tőke Tőketartalék Értékelési  
tartalék 

EredŵéŶytartalék Tárgyévi 
eredŵéŶy 

 Saját tőke 
összeseŶ 

Egyenleg 2012. december 31-éŶ   

2.583.220 

 

594.752 

 

1.071.055 

 

10.238.398 

 

(204.001) 

 

 

 

14.283.424 

         

         

Előző évi eredŵéŶǇ átvezetése     (204.001) 204.001  - 

         

EgǇéď ŵozgások    14.943 (280.671)   (265.728) 

         

Teljes átfogó jövedeleŵ    (194.898)  510.833  315.935 

         

Egyenleg 2013. december 31-éŶ   

2.583.220 

 

594.752 

 

891.100 

 

9.753.726 

 

510.833 

 

 

 

14.333.631 

 

     510.833 (510.833)  - 

Előző évi eredŵéŶǇ átvezetése         

         

Teljes átfogó jövedeleŵ    81.096 (330.533) (330.533)  (249.437) 

         

Egyenleg 2014. december 31-éŶ   

2.583.220 

 

594.752 

 

972.196 

 

10.264.559 (330.533) 

 

14.084.194 

 

 

A 7-54. oldalakoŶ közölt ŵellékletek a koŶszolidált ďeszáŵoló elválaszthatatlaŶ részei 

adatok ezer foriŶtďaŶ, kivéve ha ŵásképp vaŶ feltüŶtetve 
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  2014 2013 

Adózás előtti eredŵéŶy  (469.424)             524.212     

Kaŵatráfordítás         353.352             366.827     

Neŵ péŶzŵozgást jeleŶtő tételek     

ÉrtékĐsökkeŶés           38.727               75.723     

Értékvesztés           18.852                  1.747     

Neŵ realizált árfolǇaŵkülöŶďözet         299.927             154.385     

Valós értékelésďől szárŵazó eredŵéŶǇ         346.925            (141.658)     

      

Neŵ ŵűködési Đash floǁ-hoz kapĐsolódó eredŵéŶǇtételek     

TárgǇi eszköz értékesítéséŶ elért eredŵéŶǇ   (83.627)              (87.535)     

      

Nettó forgótőke ŵozgása     

Vevői követelések változása         341.774            (450.268)     

EgǇéď forgóeszközök változása         371.172             (29.381)     

“zállítói tartozások változása              2.113                (3.926)     

EgǇéď rövid lejáratú kötelezettségek változása       (174.315)             185.404     

EgǇéď hosszú lejáratú kötelezettségek változása          (1.182)         190.208     

      

Kifizetett kamat      (353 352)            (366.827)     

Kifizetett ŶǇereségadó          (31 144)              (26.273)    

      

Működési tevékeŶységďől szárŵazó Đash floǁ         659.799             392.638     

      

TárgǇi eszközök ďeszerzése         (45.449)            (157.850)     

TárgǇi eszköz értékesítéséďől szárŵazó péŶzďevétel      3.360.463             411.327     

      

Befektetési tevékeŶység péŶzfelhaszŶálása      3.315.014             253.477     

      

TőkekiďoĐsátásďól ďevétel                0      0 

Hitelfelvétel 0       0 

Hitelvisszafizetés  (671.206)        (717.108)     

      

FiŶaŶszírozási tevékeŶységďől szárŵazó Đash floǁ     (671.206)           (717.108)     

      

PéŶzeszközegǇeŶértékesek Ŷövekedése ;ĐsökkeŶéseͿ      3.303.607             (70.993)     

      

NǇitó péŶzeszközök és péŶzeszközegǇeŶértékesek         351.374             422.367     

)áró péŶzeszközök és péŶzeszközegǇeŶértékesek      3.654.981             351.374     

 

 

A 7-54. oldalakoŶ közölt ŵellékletek a koŶszolidált ďeszáŵoló elválaszthatatlaŶ részei 

KoŶszolidált Cash Floǁ kiŵutatás 

 adatok ezer foriŶtďaŶ, kivéve ha ŵásképp vaŶ feltüŶtetve 
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1. ÁltaláŶos rész 

 

1.1 A vállalkozás ďeŵutatása 

 

A Budapesti iŶgatlaŶ HaszŶosítási és Fejlesztési NǇrt. ;ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10.), 

;továďďiakďaŶ: „Társaság” vagǇ „Csoport”Ϳ 1995. január ϯϭ-éŶ átalakulással jött létre. 

Jogelődje a Budapesti IŶgatlaŶhaszŶosítási és Fejlesztési Kft., aŵelǇet ϭϵϵϰ. jaŶuár ϭ-jéŶ 
1.000 e Ft törzstőkével alapított az Állaŵi VagǇoŶügǇŶökség. 
 

Az ϭϵϵϱ. jaŶuár ϯϭ-éŶ létrejött Budapesti IŶgatlaŶ HaszŶosítási és Fejlesztési NǇrt. 
2.363.220 e Ft jegǇzett tőkével alakult, ŵajd ϭϵϵϳ. augusztusáďaŶ ϮϮϬ.ϬϬϬ e Ft jegyzett 

tőkeeŵelésre került sor. A Társaság jegǇzett tőkéje azóta Ŷeŵ változott: a Társaság ϮϬϬϲ. 
december 31-ei jegǇzett tőkéje Ϯ.ϱϴϯ.ϮϮϬ e Ft, amely 2.583.220 darab. 1.000 Ft 

Ŷévértékű, Ŷévre szóló, deŵaterializált törzsrészvéŶǇďől áll. ϮϬϬϳ. szepteŵďer ϮϬ-áŶ a 
Társaság részvéŶǇeiŶek Ŷévértéke ϭϬϬϬ Ft-ról ϭϬϬ Ft-ra változott, ígǇ a jeleŶlegi alaptőke 
25.8ϯϮ.ϮϬϬ dď ϭϬϬ Ft Ŷévértékű deŵaterializált törzsrészvéŶǇďől áll. 
 

ϭϵϵϴ. feďruár ϭϲ-áŶ törtéŶt ŵeg a Társaság részvéŶǇeiŶek a Budapesti Értéktőzsde ,,B" 
kategóriájáďa való ďevezetése. 
 

A Társaság saját tulajdoŶú iŶgatlaŶjaiŶak, elsősorďaŶ ďérďeadás útjáŶ törtéŶő 
haszŶosításával foglalkozik. A vállalatĐsoport dolgozóiŶak átlagos statisztikai álloŵáŶǇi 
létszáŵa 2014. december 31-éŶ 47 fő. (2013. december 31-éŶ ϰϮ fő voltͿ. A Társaság 
székhelǇe: ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. 8-10. 

 

A Társaság száŵára ϮϬϬϱ. jaŶuár ϭ-jétől kötelező a koŶszolidált ďeszáŵoló IFR“ előírásai 
szeriŶti elkészítése. 
 

A Társaság operatív iráŶǇítását az IgazgatótaŶáĐs végzi. A Társaság ŵűködésével 
kapĐsolatos elleŶőrzési feladatokat Audit Bizottság látja el. 

 

1.2 A Társaság Đégadatai 

 

A Társaság ĐégŶeve:    Budapesti IŶgatlaŶ HaszŶosítási és Fejlesztési NǇrt. 
Rövidített ĐégŶév:    Budapesti Ingatlan Nyrt. 

“zékhelǇe:     ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 

Postai Đíŵe ;a közpoŶti ügǇiŶtézés helǇeͿ: 1033 Budapest, Polgár u. ϴ-10. 

KözpoŶti elektroŶikus elérhetősége:   info@bif.hu 

Honlapja:       www.bif.hu 

A Társaság alapító okiratáŶak kelte:  1995.01.31. 

A Társaság ŵűködése ŵegkezdéséŶek időpoŶtja: ϭϵϵϰ.Ϭϱ.Ϭϭ.  
BejegǇző ďíróság:     Fővárosi Cégďíróság 

CégjegǇzékszáŵa:    Cg. 01-10-042813 

Társaság statisztikai száŵjele:  12041781-6820-114-01 

Adóigazgatási azoŶosító száŵa:   12041781-2-41 

mailto:info@bif.hu
http://www.bif.hu/
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Közösségi adószáŵ:      HU12041781 

Társaság törzstőkéje:     2.583.220.000,-Ft 

Társaság ŵűködéséŶek időtartaŵa:   határozatlaŶ 

A Társaság üzleti éve:     ŵegegǇezik a Ŷaptári évvel 
A Társaság fő tevékeŶǇsége:   ϲϴϮϬ’Ϭϴ “aját tulajdoŶú, ďérelt iŶgatlaŶ   

ďérďeadása, üzeŵeltetése 

 

A Társaság egǇséges iráŶǇítási reŶdszerďeŶ ŵűködik, IgazgatótaŶáĐsáŶak tagjai:  
dr. Noďilis Kristóf, az IgazgatótaŶáĐs elŶöke 

dr. “péder )oltáŶ, az IgazgatótaŶáĐs alelŶöke  
dr. UŶgár AŶŶa 

Oláh MártoŶ 

MártoŶŶé UhriŶ EŶikő  
 

A Társaság Audit BizottságáŶak tagjai:    

dr. “péder )oltáŶ, az Audit Bizottság elŶöke 

dr. Noďilis Kristóf   
Oláh MártoŶ 

 

A Társaság KöŶǇvvizsgálója:  
 ϮϬϭϱ. április ϯϬ-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti 

TaŶáĐsadó Kft. ;székhelǇ: ϭϭϮϱ Budapest, “zilágǇi Erzséďet fasor 
ϮϮ/A. II. eŵ.Ϳ, a köŶǇvvizsgálatért felelős szeŵélǇ Tóth JuliaŶŶa. 

 

A Társaság a közleŵéŶǇeiŶek közzétételi helǇe: 
 BÉT ;www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja 

(www.kozzetetelek.huͿ és a Társaság saját hoŶlapja 
(www.bif.hu). 

 

A Társaság ϱ%-ot ŵeghaladó részesedéssel ďíró tulajdoŶosai a 2015. feďruár Ϯϯ-i 

részvéŶǇköŶǇv, illetve a tulajdoŶosok egǇéŶi ďejeleŶtései alapjáŶ:  

DoŶaDöŵe Kft.                                                         24,48 % 

PIÓ Ϯϭ Kft.                                                                     24,62 % 

Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezelő )rt. 14,99 % 

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 % 

Halŵi út ϰϲ. Kft.  9,99 % 

MagǇar Neŵzeti Eszközgazdálkodási )rt. 5,18% 

 

 

1.3 A Társaság értékpapír struktúrája 

 

2014. december 31-éŶ a Társaság jegǇzett tőkéje Ϯϱ.ϴϯϮ.ϮϬϬ daraď ϭϬϬ Ft Ŷévértékű 
Ŷévre szóló deŵaterializált törzsrészvéŶǇďől áll. A részvéŶǇekhez kapĐsolódó jogokat és 
kötelezettségeket a Társaság AlapszaďálǇáŶak ϲ. poŶtja részletezi.  
 

http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bif.hu/


 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

9 

 

1.4 Vállalatvezetés és foglalkoztatás 

 

Vezető tisztségviselők, stratégiai pozíĐióďaŶ lévő dolgozók társaságďaŶ lévő tulajdoŶi 
háŶyada 

 

Jelleg1 Név Beosztás 
Megďízás 

 kezdete 
Megďízás vége 

KözvetleŶ 

részvéŶy 
tulajdon 

(db) 

KözvetleŶ és 
közvetett 

részesedés 
(%) 

ITT 
Dr. Nobilis 

Kristóf 

IgazgatótaŶáĐs elŶöke 

az Audit ďizottság 
tagja 

2012.04.25. 2017.04.25. 0 

7,85 % 

közvetett 
részesedés 

ITT Dr. “péder )oltáŶ 

IgazgatótaŶáĐs 
alelŶöke 

az Audit ďizottság 
elŶöke 

2012.04.25. 2017.04.25. 0 

16,6 % 

közvetett 
részesedés 

ITT Dr. Ungár AŶŶa IgazgatótaŶáĐs tagja 2012.04.25. 2017.04.25. 0 

24,62 % 

közvetett 
részesedés 

ITT Oláh MártoŶ 

IgazgatótaŶáĐs tagja 

az Audit ďizottság 
tagja 

2012.04.25. 2017.04.25. 0 0 

ITT 

SP 

MártoŶŶé UhriŶ 
EŶikő 

IgazgatótaŶáĐs tagja 

;Gazdasági 
Vezérigazgató-

helyettes) 

2012.04.25. 

2017.04.25. 

(Munkaviszony: 

határozatlaŶͿ 
0 

 

 

0 

SP AŶgel Gáďor Vezérigazgató 2010.08.10. 
HatározatlaŶ 

(munkaviszony) 
0 0 

SP Dr. Kiss Péter Pál Jogi igazgató 1997.01.13. 
HatározatlaŶ 

(munkaviszony) 
10 

0 

SP Tóth Gáďor 
IŶgatlaŶ fejlesztési 

üzletág igazgató 
2008.05.01. 

HatározatlaŶ 

(munkaviszony) 
0 0 

SP “ajgál Gáďor 
IŶgatlaŶhaszŶosítási 

üzletág igazgató 
2011.05.01. 

HatározatlaŶ 

(munkaviszony) 
0 0 

SP Czifra Krisztina 
PéŶzügǇi és száŵviteli 

igazgató 
2008.10.01. 

HatározatlaŶ 

(munkaviszony) 
0 0 

SP 
Néŵeth-“zaďó 

Tíŵea 
KoŶtrolliŶg Igazgató 2008.12.08. 

HatározatlaŶ 

(munkaviszony) 
0 0 

1 IgazgatótaŶáĐs tagja ;ITTͿ, “tratégiai pozíĐióďaŶ lévő alkalŵazott ;“PͿ. 
 

Vezető tisztségviselők változása 

 

Az IgazgatótaŶáĐs tagjai tekiŶtetéďeŶ ϮϬϭϰ. évďeŶ változás Ŷeŵ törtéŶt. ϮϬϭϰ. deĐeŵďer 
ϯϭ. és a ďeszáŵoló készítése közötti időszakďaŶ a vezető tisztségviselők szeŵélǇéďeŶ 
változás Ŷeŵ törtéŶt.  
 

A vállalatvezetésďeŶ a ϮϬϭϯ. deĐeŵďer ϯϭ-i állapothoz képest törtéŶt változás: 
 

2014. 12.30-áŶ Tóth Gáďor iŶgatlaŶfejlesztési üzletág igazgató ŵuŶkaviszoŶǇa közös 
ŵegegǇezéssel ŵegszüŶtetésre került.  
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A köŶyvvizsgáló szeŵélyéďeŶ törtéŶt változás: 
 

A köŶǇvvizsgáló szeŵélǇéďeŶ törtéŶt változás: EgǇ éves időtartaŵra az INTERAUDITOR 
NeuŶer, HeŶzl, HoŶti TaŶáĐsadó Kft.  ;ϭϭϮϱ Budapest, “zilágǇi Erzséďet fasor ϮϮ/A. II. eŵ.; 
szeŵélǇéďeŶ felelős kijelölt köŶǇvvizsgáló: Tóth JuliaŶŶaͿ került ŵegďízatásra ϮϬϭϱ. 
április ϯϬ-ig. A koŶszolidáĐiós körďe voŶt vállalatokŶál ŵeghosszaďďításra került a 
Cégaudit KöŶǇvvizsgáló Kft. ;köŶǇvvizsgálatért felelős szeŵélǇ: JáŶdi )itaͿ ŵegďízatása. 
 

1.5 A ŵérlegkészítés alapja 

 

i) Elfogadás és Ŷyilatkozat a Neŵzetközi PéŶzügyi Beszáŵolási StaŶdardokŶak való 
ŵegfelelőségről 
 

A koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatásokat az Igazgatóság ϮϬϭ5. ŵárĐius ϮϬ-án fogadta el. A 

koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatások a Neŵzetközi PéŶzügǇi “záŵviteli “zteŶderdek szerint, 

az Európai UŶió ;EUͿ Hivatalos LapjáďaŶ reŶdeleti forŵáďaŶ kihirdetett és ďeiktatott 
staŶdardok alapjáŶ készültek. Az IFRS-t a Neŵzetközi “záŵviteli “taŶdardok Bizottsága 
;IA“BͿ és a Neŵzetközi PéŶzügǇi Beszáŵolás Értelŵező Bizottsága ;IFRICͿ által 
megfogalŵazott, staŶdardok és értelŵezések alkotják. 
 

ϮϬϬϱ. jaŶuár ϭ-jétől a ŵagǇar száŵviteli törvéŶǇ változása lehetővé teszi, hogǇ a Csoport 
koŶszolidált ďeszáŵolóját az Európai UŶió Hivatalos LapjáďaŶ reŶdeleti forŵáďaŶ 
kihirdetett IFR“ alapjáŶ készítse el. JeleŶleg az EU ďeiktatási folǇaŵatai és a Csoport 
tevékeŶǇsége alapjáŶ ŶiŶĐs külöŶďség a Csoport IFR“ és EU által elfogadott IFR“ politikák 
között. A péŶzügǇi kiŵutatásokďaŶ szereplő közzétételek ŵegfelelŶek az egǇes 
staŶdardokďaŶ foglalt követelŵéŶǇeknek.  
 

A koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatások ŵagǇar foriŶtďaŶ, ezer foriŶtra kerekítve kerültek 
ďeŵutatásra, ha ŶiŶĐs ettől eltérő jelzés. 
 

A vállalatĐsoport péŶzügǇi éve ŵegegǇezik a Ŷaptári évvel. 
 

ii) A ďeszáŵoló készítéséŶek alapja 

 

A koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatások a ϮϬϭ4. december 31-éŶ kiďoĐsátott és hatálǇos 
staŶdardok és IFRIC értelŵezések szeriŶt készültek.  
 

Az aŶǇavállalat a Ŷeŵ koŶszolidált éves ďeszáŵolóját a száŵvitelről szóló ϮϬϬϬ. évi C. 
törvéŶǇ szeriŶt készíti. E törvéŶǇ egǇes előírásai eltérŶek a Neŵzetközi PéŶzügǇi 
Beszáŵolási “taŶdardokďaŶ ;IFR“Ϳ foglaltaktól. AŶŶak érdekéďeŶ, hogǇ a Ŷeŵzetközi 
koŶszolidált ďeszáŵoló összhaŶgďaŶ legǇeŶ a Neŵzetközi PéŶzügǇi Beszáŵolási 
“zteŶderdekkel, ďizoŶǇos ŵódosításokat kellett végrehajtaŶi a Csoport magyar 

koŶszolidált ďeszáŵolójáŶ. 
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A ďeszáŵoló a ďekerülési érték elve alapjáŶ került összeállításra, kivéve azokat az 
eseteket, ahol az IFR“ ŵás értékelési elv haszŶálatát követeli ŵeg, ŵiŶt ahogǇ az a 
száŵviteli politikáďaŶ látható.  
iii) Az értékelés alapja 

 

A koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatások esetéďeŶ az értékelési alapja az eredeti ďekerülési 
érték, kivéve a következő eszközöket és kötelezettségeket, ŵelǇek valós értékeŶ kerültek 
ďeŵutatásra: szárŵazékos péŶzügǇi iŶstruŵeŶtuŵok, az eredŵéŶŶǇel szeŵďeŶ valós 
értékeŶ értékelt péŶzügǇi iŶstruŵeŶtuŵok és értékesíthető péŶzügǇi iŶstruŵeŶtuŵok. 
 

Az IFRS-ekŶek ŵegfelelő péŶzügǇi kiŵutatások elkészítése soráŶ szükség vaŶ arra, hogǇ a 
ŵeŶedzsŵeŶt szakŵai ŵegítélést, ďeĐsléseket és feltételezéseket alkalŵazzoŶ, ŵelǇek 
hatással vaŶŶak az alkalŵazott száŵviteli politikákra, valaŵiŶt az eszközök és 
kötelezettségek, ďevételek és költségek ďeszáŵolóďaŶ szereplő összegére. A ďeĐslések és 
a kapĐsolódó feltételezések ŵúltďeli tapasztalatokoŶ és száŵos egǇéď téŶǇezőŶ 
alapulnak, aŵelǇek az adott körülŵéŶǇek között ésszerűŶek tekiŶthetők, és aŵelǇek 
eredŵéŶǇe képezi azoŶ eszközök és kötelezettségek köŶǇv szeriŶti értéke ďeĐsléséŶek 
alapját, aŵelǇek egǇéď forrásokďól Ŷeŵ határozhatók ŵeg egǇértelŵűeŶ. A téŶǇleges 
eredŵéŶǇek eltérhetŶek ezektől a ďeĐslésektől. 
 

A ďeĐslések és az alapfeltételezések felülvizsgálatára reŶdszereseŶ sor kerül. A száŵviteli 
ďeĐslések ŵódosítása a ďeĐslés ŵódosításáŶak időszakáďaŶ kerül ŵegjeleŶítésre, ha a 
ŵódosítás Đsak az adott évet ériŶti, illetve a ŵódosítás időszakáďaŶ és a jövőďeli 
időszakokďaŶ, ha a ŵódosítás ŵiŶd a jeleŶlegi, ŵiŶd a jövőďeŶi éveket ériŶti.    
 

 

2. Száŵviteli politika  
 

Az aláďďiakďaŶ kerülŶek ďeŵutatásra a koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatások elkészítése 
soráŶ alkalŵazott jeleŶtőseďď száŵviteli politikák. A száŵviteli politikák következeteseŶ 
kerültek alkalŵazásra a jeleŶ koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatásokďaŶ szereplő időszakokra 
voŶatkozóaŶ. A péŶzügǇi ďeszáŵoló összeállítása soráŶ alkalŵazott legfoŶtosaďď 
száŵviteli elvek a következők: 
 

 

2.1 A száŵviteli politika léŶyeges eleŵei  
 

2.1.1 A koŶszolidáĐió alapja 

 

LeáŶyvállalatok 

 

A koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatások a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. és az elleŶőrzése alatt álló, 
100%-os szavazati és tulajdoŶi háŶǇadú leáŶǇvállalataiŶak adatait foglalják ŵagukďa. Ezen 

leáŶǇvállalatok teljes körűeŶ ďevoŶásra kerültek a koŶszolidáĐió soráŶ. 
 



 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

12 

 

A ŵegszerzett üzletrészekre az akvizíĐiós száŵvitel ŵódszere kerül alkalŵazásra, aŵelǇ a 
ŵegszerzéskori értékviszoŶǇok alapjáŶ törtéŶik az eszközök és források akvizíĐió 
időpoŶtjára, azaz az iráŶǇítás ŵegszerzéséŶek Ŷapjára voŶatkozó piaĐi értékéŶek alapul 
vételével. Az akvizíĐió költsége az elleŶérték, valaŵiŶt a Ŷeŵ iráŶǇító részesedésekŶek a 
ŵegszerzett üzletďeŶ ŵeglevő részesedéséŶek összege. Az év közďeŶ ŵegszerzett vagǇ 
értékesített társaságok a traŶzakĐió időpoŶtjától kezdődőeŶ, illetve a traŶzakĐió 
időpoŶtjáig szerepelŶek a koŶszolidált péŶzügǇi kiŵutatásokďaŶ. 
 

A koŶszolidáĐióďa ďevoŶt társaságok közötti traŶzakĐiók, egǇeŶlegek és eredŵéŶǇek, 
valaŵiŶt a Ŷeŵ realizált eredŵéŶǇek kiszűrésre kerülŶek, kivéve, ha az ilǇeŶ veszteségek 
a kapĐsolódó eszközök értékvesztésére utalŶak. A koŶszolidált éves ďeszáŵoló készítése 
soráŶ a hasoŶló traŶzakĐiókat és eseŵéŶǇeket egǇséges száŵviteli elveket követve 
rögzítik. 
 

A Ŷeŵ elleŶőrzésre jogosító tulajdoŶosokra eső tőke- és eredŵéŶǇrész a ŵérlegďeŶ és az 
eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ külöŶ soroŶ jeleŶik ŵeg. Az üzleti koŵďiŶáĐiók voŶatkozásáďaŶ a 
Ŷeŵ elleŶőrzésre jogosító részesedések a ŵegszerzett társaság Ŷettó eszközeiŶek valós 
értékéďől a Ŷeŵ iráŶǇító tulajdoŶosokra jutó összeg értékéďeŶ kerülnek ŵeghatározásra. 
Az akvizíĐiót követőeŶ a Ŷeŵ iráŶǇító tulajdoŶosok részesedése az eredetileg felvett 
érték, ŵódosítva a ŵegszerzett társaság tőkéjéďeŶ ďekövetkező változások Ŷeŵ iráŶǇító 
tulajdonosokra jutó összegével. Az időszaki összes átfogó jövedeleŵďől aďďaŶ az esetďeŶ 
is részesülŶek a Ŷeŵ elleŶőrzésre jogosító tulajdoŶosok, ha ez részesedésük Ŷegatív 
egǇeŶlegéhez vezet. 
 

A Csoport leáŶǇvállalatokďaŶ ŵeglevő részesedéséŶek olǇaŶ változásai, aŵelǇek nem 

eredŵéŶǇezik a koŶtroll elvesztését, tőke traŶzakĐiókéŶt kerülŶek elszáŵolásra. A 
Csoport, valaŵiŶt a Ŷeŵ elleŶőrzésre jogosító tulajdoŶosok részesedése kerül 
ŵódosításra úgǇ, hogǇ azok tükrözzék a leáŶǇvállalatokďaŶ ŵeglevő részesedéseik 
változását. A Ŷeŵ elleŶőrzésre jogosító tulajdoŶosok részesedését ŵódosító összeg, 
valaŵiŶt a kapott vagǇ fizetett elleŶérték külöŶďsége a tőkéďeŶ kerül elszáŵolásra, ŵiŶt 
a társaság tulajdoŶosaira jutó érték. 
 
 

2.1.2 Beszáŵolási péŶzŶeŵ és deviza egyeŶlegek 
 

Az alapul szolgáló gazdasági eseŵéŶǇek tartalŵára és körülŵéŶǇeire való tekiŶtettel az 
aŶǇavállalat fuŶkĐioŶális, valaŵiŶt a Csoport ďeszáŵolási péŶzŶeŵe a ŵagǇar foriŶt. 
 

A Ŷeŵ foriŶtďaŶ ŶǇilváŶtartott devizaügǇletek kezdetďeŶ az ilǇeŶ traŶzakĐiók 
végrehajtásáŶak ŶapjáŶ érvéŶǇes árfolǇaŵoŶ voltak ŶǇilváŶtartva. A külföldi 
devizaŶeŵďeŶ feŶŶálló követelések és kötelezettségek a ŵérleg-fordulóŶapi árfolǇaŵoŶ 
lettek foriŶtra átszáŵítva. A keletkező árfolǇaŵ differeŶĐiák az eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ a 
péŶzügǇi ďevételek, illetve ráfordítások között kerülŶek kiŵutatásra. 
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A péŶzügǇi kiŵutatások ŵagǇar foriŶtďaŶ ;HUFͿ készültek, a legközeleďďi ezerre 
kerekítve, kivéve ahol ettől eltérőeŶ ŵegjelölésre került. A koŶszolidált péŶzügǇi 
kiŵutatások ŵagǇar foriŶtďaŶ készültek, aŵelǇ a Csoport prezeŶtálási péŶzŶeŵe.  
 

A külföldi péŶzŶeŵďeŶ törtéŶő ügǇletek a fuŶkĐioŶális péŶzŶeŵďeŶ - a külföldi 
péŶzŶeŵďeŶ lévő összegre a ďeszáŵoló péŶzŶeŵéŶek és a külföldi péŶzŶeŵŶek az 
ügǇlet ŶapjáŶ érvéŶǇes átváltási árfolǇaŵát alkalŵazva – vaŶŶak elszáŵolva. Az átfogó 
jövedeleŵ-kiŵutatásďaŶ azokat az árfolǇaŵ-külöŶďözeteket, aŵelǇek ŵoŶetáris tételek 
reŶdezésekor, az időszak soráŶ törtéŶt kezdeti ŵegjeleŶítéskor vagǇ a ŵegelőző péŶzügǇi 
kiŵutatásokďaŶ alkalŵazott árfolǇaŵtól eltérő árfolǇaŵ haszŶálatďól eredőeŶ 
keletkezŶek, ďevételkéŶt vagǇ ráfordításkéŶt vaŶŶak kiŵutatva aďďaŶ az időszakďaŶ, 
aŵikor keletkeztek. A külföldi péŶzŶeŵďeŶ ŵeghatározott ŵoŶetáris eszközöket és 
kötelezettséget a fuŶkĐioŶális péŶzŶeŵŶek a ďeszáŵolási időszak végéŶ érvéŶǇes 
árfolǇaŵáŶ száŵítják át. A valós értékeŶ értékelt külföldi péŶzŶeŵďeŶ ŵeghatározott 
tételeket a valós érték ŵeghatározásáŶak időpoŶtjáďaŶ érvéŶǇes árfolǇaŵoŶ száŵítják 
át. A vevőkövetelések, illetve a szállítói kötelezettségek árfolǇaŵ-külöŶďözetei az üzleti 
tevékeŶǇség eredŵéŶǇéďeŶ szerepelŶek, ŵíg a kölĐsöŶök árfolǇaŵ-külöŶďözetei a 
péŶzügǇi ŵűveletek ďevételei vagǇ ráfordításai soroŶ kerülŶek kiŵutatásra. 
 

 

2.1.3  Árďevétel 
 

A vállalatĐsoport ďevétele elsősorďaŶ az ügǇfelei és egǇéď harŵadik fél részére ŶǇújtott 
szolgáltatásaiďól és áruk értékesítéséďől szárŵazik. A szolgáltatásokďól és árueladásokďól 
szárŵazó ďevételeket általáŶos forgalŵi adóval és kedvezŵéŶǇekkel ĐsökkeŶtett értékeŶ 
ŵutatja ďe a vállalatĐsoport ;a ĐsoportoŶ ďelüli forgaloŵ kiszűrése utáŶͿ, aŵeŶŶǇiďeŶ a 
ďevétel ŶagǇsága ŵegďízhatóaŶ ŵeghatározható. Továďďi feltétel, hogǇ a 
vállalatĐsoportŶak valószíŶűsíthetőeŶ jövőďeŶi gazdasági haszŶa szárŵazzoŶ az 
értékesítésďől, és az IA“ ϭϴ staŶdard áruk értékesítésére és szolgáltatások ŶǇújtására 
voŶatkozó ŵiŶdeŶ egǇéď speĐiális ďevétel elisŵerési feltétele teljesüljöŶ a vállalatĐsoport 
által ŶǇújtott, leŶt isŵertetett szolgáltatásokra és értékesített árukra. 
 

 

2.1.4 ÉveŶ túli eszközök értékelése és értékvesztése 

 

A CsoportŶál az iŶgatlaŶok hároŵ Đsoportja kerül elkülöŶítésre: 
- ďérďeadási Đélú ;és egǇ évŶél hosszaďď ideigͿ tartott iŶgatlaŶok: ezek alkotják a 

ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok Đsoportját és a tárgǇi eszközök ďefektetési Đélú 
iŶgatlaŶok soráŶ kerülŶek kiŵutatásra, 

- áruk értékesítése és szolgáltatások ŶǇújtása Đéljáďól ;és egǇ évŶél hosszaďď ideig 
tartottͿ iŶgatlaŶok: ezek alkotják az egǇéď iŶgatlaŶok Đsoportját és a tárgǇi 
eszközök egǇéď iŶgatlaŶok soráŶ kerülŶek kiŵutatásra, 

- értékesítési Đéllal ;várhatóaŶ egǇ évŶél rövideďď ideigͿ tartott iŶgatlaŶok: ezek 
alkotják a forgalŵazási Đéllal vásárolt iŶgatlaŶok Đsoportját és a forgóeszközök 
készletek soráŶ kerülŶek kiŵutatásra. 
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2.1.4.1 Befektetési Đélú iŶgatlaŶok 

 

Befektetési Đélú iŶgatlaŶkéŶt kerül kiŵutatásra egǇ iŶgatlaŶ, ha azt a ďérleti díjďól, vagǇ 
értékŶövekedésďől szárŵazó jövedeleŵ, vagǇ ŵiŶdkettő elérése érdekéďeŶ, és Ŷeŵ 
későďďi értékesítés, vagǇ terŵék előállítás, illetve szolgáltatásŶǇújtás, vagǇ ügǇvitel 
Đéljáďól tartja feŶŶ a vállalkozás. A ĐégĐsoportŶál a ďefektetési iŶgatlaŶokat ŵiŶdeŶ 
esetďeŶ ďérďeadási Đéllal tartják. 
 

A ďefektetési Đélú iŶgatlaŶt kezdetďeŶ aŶŶak ďekerülési értékéŶ kell értékelŶi, figǇeleŵďe 
véve az ügǇleti költségeket is.  A ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok ŵegjeleŶítésére a valós érték 
ŵodellt választotta a ĐégĐsoport, a valós érték változásáďól szárŵazó külöŶďségeket a 
tárgǇévi eredŵéŶǇ terhére/javára száŵolja el az egǇéď ŵűködési ďevétellel szeŵďeŶ. A 
ďefektetési Đélú iŶgatlaŶokŶak ŶiŶĐseŶ terv szeriŶti értékĐsökkeŶése. 
 

A vállalatĐsoport tulajdoŶáďaŶ lévő ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok valós értékéŶek 
ŵeghatározását ϮϬϬϰ-től ϮϬϬϴ-ig a KPMG TaŶáĐsadó Kft., ϮϬϬϵ-től pedig az Euro-Immo 

Eǆpert Kft. végzi. A KPMG TaŶáĐsadó Kft. első alkaloŵŵal ϮϬϬϰ. jaŶuár ϭ-jére 
voŶatkozóaŶ határozta ŵeg a ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok piaĐi értékét. Ezt követőeŶ 
ŵiŶdeŶ év deĐeŵďer ϯϭ-ére voŶatkozóaŶ ŵegtörtéŶt ;ŵegtörtéŶikͿ az iŶgatlaŶok piaĐi 
értékéŶek aktualizálása. Az értékelés a Ŷeŵzetközi értékelési Ŷorŵák figǇeleŵďe 
vételével törtéŶik. Az értékelés soráŶ a Ŷeŵzetközi eszközértékelési gǇakorlatban 

általáŶosaŶ elfogadott hároŵ értékelési ŵódszer ;költség-ŵegközelítés, a piaĐi 
összehasoŶlító ŵegközelítés és a jövedeleŵ ŵegközelítésͿ kerül alkalŵazásra, ŵajd az 
iŶgatlaŶok piaĐi értéke az óvatosság elve alapjáŶ kerül ŵeghatározásra. 
 

Tekintve, hogy a piaĐi érték ŵeghatározásához az IA“ ϰϬ staŶdard javasolja, de Ŷeŵ 
követeli ŵeg a függetleŶ értékďeĐslő igéŶǇďevételét, azoŶ ďefektetési iŶgatlaŶok 
esetéďeŶ, ahol döŶtés született azok értékesítéséről, és az értékesítés ŵeg is kezdődött, a 
valós érték száŵítási ŵetódus aďďól iŶdul ki, hogǇ az eszközŶek vaŶ aktív piaĐa, vagǇis 
létezŶek ŵegkötött adásvételi szerződések. A valós érték ŵeghatározásához az iŶgatlaŶ 
téŶǇleges piaĐi ára, vagǇis a ŵár ŵegkötött adásvételi szerződésekďeŶ szereplő eladási ár 
;ezekďől száŵított átlagárͿ szolgáltatja a legjoďď alapot. 
 

A ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok valós értékéŶek változásáďól eredő ŶǇereség, vagǇ 
veszteség ŵiŶdig azoŶ időszak ŶǇereségéďeŶ, vagǇ veszteségéďeŶ kerül elszáŵolásra ;az 
egǇéď ŵűködési ďevételek, vagǇ az egǇéď ŵűködési ráfordítások soroŶͿ, aŵelǇďeŶ az 
keletkezett. A valós érték változásáďól eredő ŶǇereség Ŷeŵ osztható ki osztalékkéŶt a 
részvéŶǇesekŶek. A ďefektetési Đélú iŶgatlaŶt ki kell vezetŶi az elidegeŶítéskor, vagǇ 
akkor, aŵikor a ďefektetési Đélú iŶgatlaŶt véglegeseŶ kivoŶják a haszŶálatďól és 
elidegeŶítéséďől jövőďeŶi gazdasági haszŶok Ŷeŵ várhatók. A ďefektetési Đélú iŶgatlaŶ 
kivezetéséďől és elidegeŶítéséďől eredő ŶǇereségeket vagǇ veszteségeket a jövedeleŵre 
voŶatkozó kiŵutatásďaŶ ďevételkéŶt vagǇ ráfordításkéŶt kell elszáŵolŶi az adott 
időszakďaŶ. 
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2.1.4.2 Egyéď iŶgatlaŶok valós értékeŶ 

 

EgǇéď iŶgatlaŶŶak ŵiŶősül a ĐsoportŶál az az iŶgatlaŶ, ŵelǇet áruk értékesítésével, vagǇ 
szolgáltatások előállításával, ŶǇújtásával kapĐsolatos felhaszŶálásra tartaŶak. A 
vállalatĐsoport parkolási és szállodai szolgáltatásokat ŶǇújtó iŶgatlaŶjai, valamint a 

fejlesztett közŵűlétesítŵéŶǇek tartozŶak eďďe a Đsoportďa. 
 

Az egǇéď iŶgatlaŶok ŵegjeleŶítésére – kivéve a fejlesztett közŵűlétesítŵéŶǇeket – a 

valós érték ŵodellt választotta a ĐégĐsoport.  
 

A vállalatĐsoport tulajdoŶáďaŶ lévő egǇéď iŶgatlaŶok valós értékéŶek ŵeghatározását 
2004-től ϮϬϬϴ-ig a KPMG TaŶáĐsadó Kft., ϮϬϬϵ-től pedig az Euro-Iŵŵo Eǆpert Kft. végzi. A 
KPMG TaŶáĐsadó Kft. első alkaloŵŵal ϮϬϬϰ. jaŶuár ϭ-jére voŶatkozóaŶ határozta ŵeg az 
egǇéď iŶgatlaŶok piaĐi értékét. Ezt követőeŶ ŵiŶdeŶ év deĐeŵďer ϯϭ-ére voŶatkozóaŶ 
ŵegtörtéŶt ;ŵegtörtéŶikͿ az iŶgatlaŶok piaĐi értékéŶek aktualizálása. Az értékelés a 
Ŷeŵzetközi értékelési Ŷorŵák figǇeleŵďe vételével törtéŶik. Az értékelés soráŶ a 
Ŷeŵzetközi eszközértékelési gǇakorlatďaŶ általáŶosaŶ elfogadott hároŵ értékelési 
ŵódszer ;költség-ŵegközelítés, a piaĐi összehasoŶlító ŵegközelítés és a jövedeleŵ 
ŵegközelítésͿ kerül alkalŵazásra, ŵajd az iŶgatlaŶok piaĐi értéke az óvatosság elve 
alapjáŶ kerül ŵeghatározásra. 
 

Az egǇéď iŶgatlaŶok valós értékéŶek változásáďól eredő ŶǇereség közvetleŶül a saját tőke 
részekéŶt, ŵiŶt átértékelési töďďlet kerül kiŵutatásra. A valós érték változásáďól eredő 
veszteség az átértékelési töďďletet ĐsökkeŶti, ugǇaŶakkor, ha az átértékelési töďďlet 
összege Ŷullára ĐsökkeŶt, a valós érték változásáďól eredő veszteség a tárgǇévi 
veszteségďeŶ kerül elszáŵolásra. AŵeŶŶǇiďeŶ a tárgǇévi veszteség terhére kerül 
elszáŵolásra egǇéď iŶgatlaŶ átértékelésďől adódó külöŶďözet, a következő időszakok 
átértékelési töďďleteit ŵiŶdaddig a tárgǇévi ŶǇereség terhére kell elszáŵolŶi, aŵíg az a 
koráďďaŶ elszáŵolt átértékelési ĐsökkeŶést fordítja ŵeg. Az átértékelési töďďlet Ŷeŵ 
osztható ki osztalékkéŶt a részvéŶǇesekŶek. 
 

A közŵűlétesítŵéŶǇeket a vállalatĐsoport ďekerülési értékeŶ ŵutatja ďe, ĐsökkeŶtve az 

éveŶte elszáŵolt aŵortizáĐió összegével. 
 

Az egǇéď iŶgatlaŶokra értékĐsökkeŶés kerül elszáŵolásra. Az értékĐsökkeŶés alapja a 
valós érték, illetve közŵűlétesítŵéŶǇekŶél a ďekerülési érték. Az értékĐsökkeŶési leírás 
elszáŵolása liŶeáris kulĐsokkal törtéŶik, a leírási kulĐs Ϯ%. 
 

 

2.1.4.3 Egyéď tárgyi eszközök 

 

Az iŶgatlaŶokoŶ kívüli tárgǇi eszközöket ďekerülési értékük halŵozott értékĐsökkeŶéssel 
és értékvesztéssel ĐsökkeŶtett értékeŶ kerülŶek kiŵutatásra. A halŵozott értékĐsökkeŶés 
ŵagáďaŶ foglalja az eszköz folǇaŵatos haszŶálatával, ŵűködtetésével kapĐsolatďaŶ 
felŵerült terv szeriŶti értékĐsökkeŶés, valaŵiŶt az eszköz Ŷeŵ várt, reŶdkívüli eseŵéŶǇ 



 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

16 

 

ŵiatt ďekövetkezett jeleŶtős ŵértékű ŵegroŶgálódása, sérülése ŵiatt elszáŵolt terveŶ 
felüli értékĐsökkeŶés elszáŵolt költségeit.  
 

Az eszköz ďekerülési ;ďeszerzési, előállításiͿ értéke az eszköz ŵegszerzése, létesítése, 
üzeŵďe helǇezése érdekéďeŶ az üzeŵďe helǇezésig, a raktárďa törtéŶő ďeszállításig 
felŵerült, az eszközhöz egǇedileg hozzákapĐsolható tételek egǇüttes összege. 
 

A ďekerülési ;ďeszerzésiͿ érték az eŶgedŵéŶǇekkel ĐsökkeŶtett, felárakkal Ŷövelt 
vételárat, továďďá az eszköz ďeszerzésével, üzeŵďe helǇezésével, raktárďa törtéŶt 
ďeszállításával kapĐsolatďaŶ felŵerült szállítási és rakodási, alapozási, szerelési, üzeŵďe 
helǇezési, közvetítői tevékeŶǇség elleŶértékét, díjait, a ďizoŵáŶǇosi díjat, a ďeszerzéshez 
kapĐsolódó adókat és adójellegű tételeket és a váŵterheket foglalja ŵagáďaŶ. 
 

A későďď felŵerült költségek Đsak akkor kerülŶek az eszköz köŶǇv szeriŶti értékéďe, 
illetve külöŶ eszközkéŶt ŶǇilváŶtartásďa, ha valószíŶű, hogǇ az adott tétel jövőďeŶi 
gazdasági előŶǇöket ďiztosít a vállalatĐsoport száŵára és a tétel költsége ŵegďízható 
ŵódoŶ ŵegállapítható. Az összes egǇéď javítás és karďaŶtartás költsége a felŵerülés 
időpoŶtjáďaŶ ráfordításkéŶt kerül elszáŵolásra az eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ. 
 

A ŵeglévő eszközökre fordított töďďletráfordításokat, aŵelǇek ŵeghosszaďďítják az 
eszköz haszŶos élettartaŵát, vagǇ kiszélesítik az eszköz felhaszŶálhatósági körét a 
vállalatĐsoport aktiválja. A karďaŶtartási és javítási költségek felŵerülésükkor költségkéŶt 
kerülŶek elszáŵolásra. 
 

A tárgǇi eszközök köŶǇv szeriŶti értéke ŵeghatározott időközöŶkéŶt felülvizsgálatra kerül, 
aŶŶak érdekéďeŶ, hogǇ ŵegállapítsák, hogǇ a köŶǇv szeriŶti érték Ŷeŵ haladja-e meg az 

eszköz valós, piaĐi értékét, ŵivel ez esetďeŶ terveŶ felüli leírás elszáŵolása szükséges az 
eszköz valós, piaĐi értékéig. Az eszköz valós, piaĐi értéke az értékesítési ár, illetve az 
eszköz haszŶálati értéke közül a ŵagasaďď. A haszŶálati érték az eszköz által geŶerált 
jövőďeŶi péŶzáraŵlások diszkoŶtált értéke. A diszkoŶtláď a társasági adózás előtti 
kaŵatláďat tartalŵazza, figǇeleŵďe véve a péŶz időértékét és az eszközhöz kapĐsolódó 
egǇéď koĐkázati téŶǇezők hatását is. AŵeŶŶǇiďeŶ az eszközhöz öŶállóaŶ Ŷeŵ reŶdelhető 
jövőďeŶi péŶzáraŵlás, akkor azoŶ egǇség péŶzáraŵlását kell alapul veŶŶi, aŵelǇ 
egǇségŶek része az eszköz. Az ígǇ ŵeghatározott értékvesztés, terveŶ felüli 
értékĐsökkeŶés az eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ jeleŶik ŵeg. 
 

A tárgǇi eszközök értékĐsökkeŶése liŶeáris ŵódszer szeriŶt kerül elszáŵolásra. Az 
eszközök ďeszerzési értékét a haszŶálatďavétel időpoŶtjától kezdődőeŶ az eszközök 
haszŶos élettartaŵa alatt kerülŶek leírásra. A vállalatĐsoport a haszŶos élettartaŵokat és 
ŵaradváŶǇértékeket folǇaŵatosaŶ felülvizsgálja. 
 

A vállalatĐsoport terveŶ felüli értékĐsökkeŶést száŵol el azokra a tárgǇi eszközeire, 
aŵelǇek esetéďeŶ az eszközök Ŷettó köŶǇv szeriŶti értéke várhatóaŶ Ŷeŵ térül ŵeg azok 
jövőďeŶi jövedeleŵterŵelő-képessége alapjáŶ. A vállalatĐsoport szükséges kalkuláĐiókat 
a hosszú távú jövőďeŶi Đash-floǁ tervek ŵegfelelő diszkoŶtálása alapjáŶ készíti. 
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Az értékĐsökkeŶés ŵeghatározásáŶál az eszközök várható élettartaŵa, elhaszŶálódási 
ideje, fizikai és erkölĐsi avulása kerül figǇeleŵďe vételre. A ϭϬϬ e Ft egǇedi ďeszerzési 
érték alatti eszközök a haszŶálatďa vételkor egǇ összegďeŶ értékĐsökkeŶéskéŶt 
elszáŵolásra kerülŶek, az ϭϬϬ-200 e Ft ďeszerzési érték közötti eszközök két év alatt 
kerülŶek leírásra, a ϮϬϬ e Ft feletti eszközök voŶatkozásáďaŶ a járŵűvekŶél ϮϬ%, a 
száŵításteĐhŶikai gépekŶél ϯϯ%, az ügǇvitel-teĐhŶikai eszközökŶél ugǇaŶĐsak ϯϯ%, az 
egǇéď eszközökŶél ϭϰ,ϱ% az alkalŵazott leírási kulĐs. 
 

A Csoport ŵiŶdeŶ ďeszáŵolási időszak végéŶ felŵéri, hogǇ ďárŵelǇ eszköz esetéďeŶ 
törtéŶt-e értékvesztésre utaló változás. AŵeŶŶǇiďeŶ ilǇeŶ változás törtéŶt, a Csoport 
ŵegďeĐsüli az eszköz várható ŵegtérülési értékét. EgǇ eszköz, vagǇ péŶzterŵelő egǇség 
várható ŵegtérülési értéke az értékesítési költségekkel ĐsökkeŶtett valós érték és a 
haszŶálati érték közül a ŵagasaďď. A Csoport az eredŵéŶǇ terhére értékvesztést száŵol 
el, ha az eszköz várható ŵegtérülési értéke alaĐsoŶǇaďď, ŵiŶt a köŶǇv szeriŶti értéke. A 

Csoport szükséges kalkuláĐiókat a hosszú távú jövőďeŶi Đash-floǁ tervek ŵegfelelő 
diszkoŶtálása alapjáŶ készíti. 
 

 

2.1.5  Iŵŵateriális javak 

 

Az egǇedileg ďeszerzett iŵŵateriális javak ďeszerzési ároŶ, az üzleti koŵďiŶáĐió soráŶ 
ŵegszerzett iŵŵateriális javak pedig valós értékeŶ kerülŶek felvételre a ŵegszerzés 
időpoŶtjáďaŶ. A köŶǇvekďe való felvételre aďďaŶ az esetďeŶ kerül sor, ha az eszköz 
haszŶálata ďizoŶǇíthatóaŶ jövőďeli gazdasági javak ďeáraŵlását eredŵéŶǇezi, és aŶŶak 
költsége egǇértelŵűeŶ ŵeghatározható. 
 

A ďekerülést követőeŶ az iŵŵateriális javak voŶatkozásáďaŶ a ďekerülési érték ŵodell 
iráŶǇadó. EzeŶ eszközök élettartaŵa véges vagǇ Ŷeŵ ŵeghatározható. A véges 
élettartaŵú eszközök aŵortizáĐiója liŶeáris ŵódszerrel törtéŶik az élettartaŵra 
voŶatkozó legjoďď ďeĐslés alapjáŶ. Az aŵortizáĐiós időszak és az aŵortizáĐió ŵódszere 
éveŶte felülvizsgálatra kerül a péŶzügǇi év végéŶ. A saját előállítású iŵŵateriális javak, a 
fejlesztési költségek kivételével Ŷeŵ kerülŶek aktiválásra, haŶeŵ felŵerülésük évéďeŶ 
elszáŵolásra kerülŶek az eredŵéŶŶǇel szeŵďeŶ. Az iŵŵateriális javak éveŶte 
felülvizsgálatra kerülŶek értékvesztés szeŵpoŶtjáďól egǇedileg, vagǇ a jövedeleŵterŵelő 
egǇség sziŶtjéŶ.  
 

A védjegǇek, liĐeŶĐek, iparjogvédeleŵ alá eső javak és szoftverek ďeszerzési költségei 
aktiválásra kerülŶek és liŶeáris ŵódszer szeriŶt íródŶak le a ďeĐsült haszŶos élettartamuk 

alatt: 

 

VagǇoŶi értékű és egǇéď jogok, valaŵiŶt szoftverek 3-6 év  
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2.1.6 Goodwill 
 

A goodǁill a ŵegszerzett leáŶǇvállalat, társult társaság, illetve közös vezetésű vállalat 
azoŶosítható Ŷettó eszközeiŶek ďeszerzési értéke és valós értéke közötti pozitív 
külöŶďözet a ŵegszerzés ŶapjáŶ. A goodǁill Ŷeŵ kerül aŵortizálásra, de a Csoport 
ŵiŶdeŶ évďeŶ ŵegvizsgálja, hogǇ vaŶŶak-e arra utaló jelek, hogǇ a köŶǇv szeriŶti érték 
valószíŶűleg Ŷeŵ fog ŵegtérülŶi. A goodǁill az esetleges értékvesztéssel Đsökkentett 

ďekerülési értékeŶ kerül kiŵutatásra. 
 

2.1.7 Készletek 

 

A ĐégĐsoport által ŶǇilváŶtartott készletek két Đsoportďa sorolhatók. Az egǇik Đsoport a 
ďekerülési értékeŶ ŶǇilváŶtartott készletek, ŵelǇek közé az étterŵi készletek tartozŶak, a 
ŵásik pedig a valós érték ŵodell alapjáŶ ŶǇilváŶtartott készletek, ŵelǇek közé a 
kereskedelŵi Đélú iŶgatlaŶok tartozŶak. 
 

A vállalatĐsoport tulajdoŶáďaŶ lévő kereskedelŵi Đélú iŶgatlaŶok valós értékéŶek 
ŵeghatározásáŶál – tekiŶtve, hogǇ azok értékesítési piaĐa aktív – a ďefektetési 
iŶgatlaŶokŶál ďeŵutatott valós érték száŵítási ŵódszert alkalŵazza a ĐégĐsoport. Ezen 

ingatlanok esetéďeŶ a valós érték száŵítási ŵetódus aďďól iŶdul ki, hogǇ az eszközŶek 
vaŶ aktív piaĐa, vagǇis létezŶek ŵegkötött adásvételi szerződések. A valós érték 
ŵeghatározásához az iŶgatlaŶ jeleŶlegi piaĐi ára, vagǇis az adásvételi szerződésekďeŶ 
szereplő eladási ár ;ezekďől száŵított átlagárͿ szolgáltatja a legjoďď alapot.  
 

A kereskedelŵi Đélú iŶgatlaŶok valós értékéŶek változásáďól eredő ŶǇereség vagǇ 
veszteség ŵiŶdig azoŶ időszak ŶǇereségéďeŶ, vagǇ veszteségéďeŶ kerül elszáŵolásra ;az 
értékesítés Ŷettó árďevétele és az eladott áruk ďeszerzési értéke soroŶͿ, aŵelǇďeŶ az 
keletkezett. A valós érték változásáďól eredő ŶǇereség Ŷeŵ osztható ki osztalékkéŶt a 
részvéŶǇesekŶek. 
 

A készlet ďekerülési értéke a ďeszerzés költségeit, a koŶverzió költségeit és azokat a 
költségeket foglalja ŵagáďaŶ, aŵelǇek a készletek jeleŶlegi helǇükre és állapotukďa 
kerüléséhez szükségesek. 
 

A ďekerülési érték Ŷeŵ tartalŵazhatja a Ŷeŵ szokásos ŵértékű aŶǇag, ŵuŶka és egǇéď 
terŵelési költség veszteségeket, raktározási költségeket, kivéve, ha az a terŵelési 
folǇaŵat része, az adŵiŶisztratív igazgatási költségeket, aŵelǇek Ŷeŵ a készletek 
jeleŶlegi állapotďa és helǇre hozásához ŵerültek fel, valaŵiŶt az értékesítési költségeket. 
 

2.1.8 Követelések 

 

A követelések a ďeĐsült veszteségekre képzett ŵegfelelő ŵértékű értékvesztéssel 
ĐsökkeŶtett ŶoŵiŶális értékeŶ szerepelŶek a kiŵutatásokďaŶ. Az év végéŶ feŶŶálló 
kiŶŶlevőségek teljes körű felülvizsgálata alapjáŶ ďeĐslés készült a kétes követelésekre 
voŶatkozóaŶ.  
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2.1.9  PéŶzügyi eszközök 

 

Az IAS 39 standard hatóköréďe tartozó péŶzügǇi eszközök az aláďďi ŶégǇ Đsoportďa 
sorolhatók: ŶǇereséggel vagǇ veszteséggel szeŵďeŶ valós értékeŶ értékelt ;͞kereskedési 
Đélú”Ϳ péŶzügǇi eszközök, kölĐsöŶök és követelések, lejáratig tartott ďefektetések és 
értékesíthető péŶzügǇi eszközök. A péŶzügǇi eszközök ŵegjeleŶítésekor azok kezdeti 
értékelése valós értékeŶ törtéŶik. 
 

A kezdeti ŵegjeleŶítést követőeŶ azok a péŶzügǇi eszközök, aŵelǇek ͞kereskedési 
ĐélúŶak” vagǇ ͞értékesíthetőŶek” ŵiŶősülŶek, valós értékeŶ kerülŶek értékelésre, a 

kereskedési Đélú értékpapírokoŶ elért Ŷeŵ realizált árfolǇaŵŶǇereség vagǇ -veszteség 
egǇéď ďevételkéŶt ;ráfordításkéŶtͿ kerül elszáŵolásra, az értékesíthető értékpapírokoŶ 
elért Ŷeŵ realizált árfolǇaŵŶǇereség vagǇ -veszteség pedig a saját tőke külöŶálló 
eleŵekéŶt jeleŶik ŵeg, aŵíg a ďefektetés értékesítésre vagǇ ŵás ŵódoŶ kivezetésre Ŷeŵ 
kerül a köŶǇvekďől, vagǇ aŵíg az adott ďefektetéseŶ értékvesztést el Ŷeŵ száŵolŶak, 
aŵelǇ időpoŶtďaŶ a saját tőkéďeŶ elszáŵolt halŵozott ŶǇereség vagǇ veszteség 
ďevételkéŶt kerül kiŵutatásra. 
 

Az egǇéď hosszú lejáratú ďefektetések, aŵelǇek lejáratig tartottŶak ŵiŶősülŶek, ŵiŶt 
például egǇes kötvéŶǇek, az első ŵegjeleŶítést követőeŶ aŵortizált ďekerülési értékeŶ 
kerülŶek kiŵutatásra. Az aŵortizált ďekerülési érték száŵítása a ďeszerzéskori diszkoŶt 
vagǇ préŵiuŵ figǇeleŵďevételével törtéŶik a lejáratig tartó időszak alatt. Az aŵortizált 
ďekerülési értékeŶ ŶǇilváŶtartott ďefektetések esetéďeŶ a ďefektetés kivezetésekor vagǇ 
értékvesztésekor, illetve az aŵortizáĐiós időszak alatt keletkező ŶǇereség vagǇ veszteség 
ďevételkéŶt kerül kiŵutatásra. 

 

A tőzsdei forgaloŵďaŶ résztvevő ďefektetések esetéŶ a piaĐi érték a ŵérlegfordulóŶapoŶ 
kihirdetett hivatalos árfolǇaŵ alapjáŶ kerül ŵeghatározásra. TőzsdéŶ Ŷeŵ jegǇzett, illetve 
nem forgalŵazott értékpapírok esetéŶ a piaĐi érték a hasoŶló/helǇettesítő péŶzügǇi 
ďefektetés piaĐi értéke, aŵeŶŶǇiďeŶ ez a ŵódszer Ŷeŵ alkalŵazható, akkor a piaĐi érték 
a ďefektetéshez kapĐsolódó eszköz ďeĐsült jövőďeŶi péŶzáraŵlása alapjáŶ kerül 
ŵeghatározásra. 

 

A Csoport ŵiŶdeŶ fordulóŶapoŶ ŵegvizsgálja, hogǇ a péŶzügǇi eszközre, vagǇ eszközök 
Đsoportjára értékvesztést szükséges-e elszáŵolŶi. AŵeŶŶǇiďeŶ az aŵortizált ďekerülési 
értékeŶ kiŵutatott eszközökŶél felŵerül olǇaŶ körülŵéŶǇ, hogǇ értékvesztés elszáŵolása 
szükséges, aŶŶak ŵértéke az eszköz ŶǇilváŶtartási értéke és az eszköz jövőďeŶi 
péŶzáraŵaiŶak eredeti effektív kaŵatláďďal diszkoŶtált összegéŶek külöŶďsége. Az 
értékvesztés az eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ jeleŶik ŵeg. AŵeŶŶǇiďeŶ a későďďiekďeŶ az 
elszáŵolt értékvesztés összege ĐsökkeŶ, az visszaírásra kerül, azoŶďaŶ Đsak olǇaŶ 
ŵértékďeŶ, hogǇ az eszköz ŶǇilváŶtartási értéke Ŷe haladja ŵeg a fordulóŶapi aŵortizált 
értékét. 
 

Az értékesíthető értékpapírok esetéďeŶ a Ŷeŵ realizált ŶǇereség és veszteség a saját 
tőkéďeŶ kerül elszáŵolásra ŵiŶdaddig, aŵíg az értékpapír értékesítésre Ŷeŵ kerül, vagǇ 
értékvesztés elszáŵolási döŶtés Ŷeŵ születik, aŵikor is az addig a saját tőkéďeŶ elszáŵolt 
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kuŵulált ŶǇereség vagǇ veszteség az adott időszak eredŵéŶǇkiŵutatásáďaŶ kerül 
elszáŵolásra. 
 

 

2.1.10 PéŶzügyi kötelezettségek 
 

A Csoport koŶszolidált péŶzügǇi helǇzetre voŶatkozó kiŵutatása a következő péŶzügǇi 
kötelezettségeket tartalŵazza: szállítók és egǇéď rövid lejáratú kötelezettségek, 
kölĐsöŶök, hitelek, ďaŶki folǇószáŵla hitelek és határidős ügǇletek. Ezek ŵegjeleŶítését és 
értékelését a koŶszolidált ďeszáŵolóďaŶ a kiegészítő ŵelléklet ide voŶatkozó részei 
tartalŵazzák az aláďďiak szeriŶt: 
 

A Csoport ŵiŶdeŶ péŶzügǇi kötelezettséget kezdeti ŵegjeleŶítésekor valós értékéŶ 
értékel. Hitelek esetéŶ ŵég azokat a traŶzakĐiós költségeket is figǇeleŵďe veszi, aŵelǇek 
közvetleŶül a péŶzügǇi kötelezettség ŵegszerzéséŶek tulajdoŶíthatók. 
 

Az IA“ ϯϵ hatálǇa alá tartozó péŶzügǇi kötelezettségeket a Csoport a következő 
kategóriákďa sorolja: eredŵéŶŶǇel szeŵďeŶ valós értékeŶ értékelt péŶzügǇi 
kötelezettségek, kölĐsöŶök és hitelek és fedezeti elszáŵolási Đélú fedezeti 
iŶstruŵeŶtuŵok. Az egǇes péŶzügǇi kötelezettségek ďesorolását a Csoport azok 
ŵegszerzésekor határozza ŵeg. 
 

Az eredŵéŶŶǇel szeŵďeŶ valós értékeŶ értékelt péŶzügǇi kötelezettségek olǇaŶ 
kötelezettségek, ŵelǇeket a Csoport kereskedési Đéllal szerzett, vagǇ aŵelǇeket azok 
kezdeti ŵegjeleŶítésekor az eredŵéŶŶǇel szeŵďeŶ valós értékeŶ értékeltŶek ŵiŶősített. 
A kereskedési Đélú péŶzügǇi kötelezettségek közé azok a kötelezettségek tartozŶak, 
aŵelǇeket elsősorďaŶ a rövid távú árfolǇaŵŵozgásokďól várható ŶǇereség ŵiatt vásárolt 
a Csoport. Eďďe a kategóriáďa tartozŶak ŵég azok a határidős ügǇletek, aŵelǇek Ŷeŵ 
ŵiŶősülŶek hatékoŶǇ fedezeti iŶstruŵeŶtuŵŶak. 

 

A kölĐsöŶök és hitelek az effektív kaŵatláď ŵódszerrel száŵított aŵortizált ďekerülési 
értékeŶ jeleŶŶek ŵeg a péŶzügǇi helǇzetre voŶatkozó kiŵutatásďaŶ. A kölĐsöŶökhöz és 
hitelekhez kapĐsolódó ŶǇereségek és veszteségek a jövedeleŵre voŶatkozó kiŵutatásban 

kerülŶek elszáŵolásra az effektív kaŵatláď ŵódszer segítségével száŵított aŵortizáĐió 
soráŶ, valaŵiŶt a péŶzügǇi kötelezettség kivezetésekor. Az aŵortizáĐió a jövedeleŵre 
voŶatkozó kiŵutatásďaŶ kerül elszáŵolásra péŶzügǇi ráfordításkéŶt. 
 

 

2.1.11 Céltartalékok 
 

A Csoport Đéltartalékokat ŵutat ki a ŵúltďeli eseŵéŶǇek következtéďeŶ ŵeglévő ;jogi 
vagǇ vélelŵezettͿ kötelŵek utáŶ, aŵelǇeket a CsoportŶak valószíŶűleg ki kell 
egǇeŶlíteŶie, és ha a köteleŵ összege ŵegďízhatóaŶ ŵérhető.  
 

A ĐéltartalékkéŶt kiŵutatott összeg a ŵeglévő köteleŵ reŶdezéséhez a 
ŵérlegfordulóŶapoŶ szükséges ráfordításra voŶatkozó legjoďď ďeĐslés, figǇeleŵďe véve a 
kötelŵet jelleŵző koĐkázatokat és ďizoŶǇtalaŶságokat. AŵeŶŶǇiďeŶ a Đéltartalék 
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értékeléséhez a ŵeglévő köteleŵ reŶdezéséhez várhatóaŶ szükséges Đash-flow-t 

haszŶálják, a Đéltartalék köŶǇv szeriŶti értéke ezeŶ Đash-flow-k jeleŶértéke.    
 

AŵeŶŶǇiďeŶ a Đéltartalék reŶdezéséhez szükséges ráfordítások egǇ részét vagǇ aŶŶak 
egészét egǇ ŵásik fél várhatóaŶ ŵegtéríti, a követelést eszközkéŶt akkor van kimutatva, 

ha léŶǇegileg ďiztos, hogǇ a gazdálkodó egǇség ŵegkapja a térítést és a követelés összege 
ŵegďízhatóaŶ ŵérhető.     
 

 

2.1.12 Társasági adó 

 

A társasági adó ŵértéke a társasági és osztalékadóról szóló törvéŶǇ által ŵeghatározott 
adófizetési kötelezettségeŶ alapul, aŵelǇ a halasztott adóval kerül ŵódosításra. A 
társasági adófizetési kötelezettség tárgǇévi és halasztott adóeleŵeket tartalŵaz. 
 

A folǇó évi adófizetési kötelezettség a tárgǇévi adózaŶdó ŶǇereség alapjáŶ kerül 
ŵeghatározásra. Az adózaŶdó ŶǇereség eltér a koŶszolidált ďeszáŵolóďaŶ kiŵutatott 
adózás előtti eredŵéŶǇtől, az adóalapot Ŷeŵ képző ŶǇereségek és veszteségek, illetve az 
olǇaŶ tételek ŵiatt, ŵelǇek ŵás évek adózaŶdó ŶǇereségéďeŶ kerülŶek figǇeleŵďe 
vételre. A Csoport folǇó adófizetési kötelezettsége a ŵérleg fordulóŶapjáig hatálǇďaŶ lévő 
vagǇ kihirdetett ;aŵeŶŶǇiďeŶ a kihirdetés egǇeŶértékű a hatálǇďa lépésselͿ adókulĐs 
alapjáŶ kerül ŵeghatározásra. A halasztott adó száŵítása a kötelezettség ŵódszer szeriŶt 
kerül kiszáŵításra.  
 

Halasztott adó azokďaŶ az esetekďeŶ keletkezik, aŵikor egǇ tétel az éves ďeszáŵolóďaŶ 
törtéŶő, illetve az adótörvéŶǇ szeriŶti elszáŵolásáďaŶ időďeli külöŶďség adódik. A 
halasztott adókövetelés és kötelezettség ŵegállapítása azoŶ évek adóköteles ďevételére 
voŶatkozó adókulĐsok felhaszŶálásával törtéŶik, aŵikor az időďeli külöŶďség ŵiatti 
eltérés várhatóaŶ ŵegtérül. A halasztott adókötelezettség és követelés ŵértéke tükrözi a 
CsoportŶak a ŵérleg fordulóŶapjáŶ feŶŶálló, az adóeszközök és kötelezettségek 
realizálódásáŶak ŵódjára voŶatkozó ďeĐslését. 
 

Halasztott adókövetelés a levoŶható időďeli eltérések, a továďďvihető adókedvezŵéŶǇek 
és Ŷegatív adóalap voŶatkozásáďaŶ Đsak akkor szerepel a ŵérlegďeŶ, ha valószíŶűsíthető, 
hogǇ a Csoport a jövőďeŶi tevékeŶǇsége soráŶ adóalapot képző ŶǇereséget realizál, 
aŵellǇel szeŵďeŶ a halasztott adóeszköz érvéŶǇesíthető. 
 

MiŶdeŶ ŵérleg fordulóŶapoŶ a Csoport száŵďa veszi a ŵérlegďeŶ el Ŷeŵ isŵert 
halasztott adóeszközöket, valaŵiŶt az elisŵert adóeszközök köŶǇv szeriŶti értékét. A 
koráďďaŶ ŵérlegďe fel Ŷeŵ vett követelések azoŶ részét álloŵáŶǇďa veszi, aŵelǇ 
várhatóaŶ ŵegtérülhet a jövőďeŶi ŶǇereségadójáŶak ĐsökkeŶésekéŶt. Ezzel elleŶtéteseŶ 
olǇaŶ ŵértékďeŶ ĐsökkeŶti a Csoport halasztott adó követelését, aŵelǇ összeg 
ŵegtérüléséŶek fedezetére, várhatóaŶ adózott ŶǇereség Ŷeŵ fog reŶdelkezésre állŶi. 
 

A tárgǇévi és halasztott adó közvetleŶül a saját tőkével szeŵďeŶ kerül elszáŵolásra, 
aŵeŶŶǇiďeŶ olǇaŶ tételekre voŶatkozik, aŵelǇeket ugǇaŶaďďaŶ vagǇ egǇ ŵásik 
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időszakďaŶ sziŶtéŶ a saját tőkével szeŵďeŶ száŵoltak el, ďeleértve a tartalékok ŶǇitó 
értékéŶek a száŵviteli politika visszaŵeŶőleges hatálǇú változása ŵiatt ďekövetkező 
ŵódosításait is.  
 

A halasztott adó eszközök és kötelezettségek egǇŵással szeŵďeŶ törtéŶő elszáŵolására 
akkor vaŶ lehetőség, ha a társaságŶak törvéŶǇ általi joga vaŶ ahhoz, hogǇ az ugǇaŶazzal az 
adóhatósággal szeŵďeŶ feŶŶálló téŶǇleges adóköveteléseit és kötelezettségeit egǇŵással 
szeŵďeŶ ďeszáŵítsa, valaŵiŶt a CsoportŶak száŶdékáďaŶ áll ezeŶ eszközök és 
kötelezettségek Ŷettó elszáŵolása. 
 

 

2.1.13 LíziŶg 

 

PéŶzügǇi líziŶgről ďeszélüŶk aďďaŶ az esetďeŶ, aŵikor a líziŶg feltételei szeriŶti, az 
eszközďirtoklásďól szárŵazó összes koĐkázat és költség a líziŶgďe vevőt terheli. MiŶdeŶ 
egǇéď líziŶg operatív líziŶgŶek ŵiŶősül. 
  

PéŶzügǇi líziŶg estéŶ a Csoport által líziŶgelt eszközök a Csoport eszközeiŶek ŵiŶősülŶek 
és ŵegszerzéskori, piaĐi értékeŶ kerülŶek kiŵutatásra. A líziŶgďe adó felé felŵerülő 
kötelezettség a ŵérlegďeŶ péŶzügǇi líziŶg kötelezettségkéŶt jeleŶik ŵeg. A líziŶggel 
kapĐsolatosaŶ felŵerülő költségek, aŵelǇek a ďeszerzett eszközök valós értékéŶek és a 
teljes líziŶgkötelezettségŶek a külöŶďségei, az eredŵéŶǇ terhére kerülŶek elszáŵolásra a 
líziŶg teljes futaŵideje alatt, úgǇ, hogǇ egǇ állaŶdó, időszakosaŶ ŵegjeleŶő ráfordítást 
jeleŶtseŶek a kötelezettség feŶŶálló összegére voŶatkozóaŶ az egǇes időszakokďaŶ. 
 

Az összes kötelezettség és a líziŶgelt eszköz ŵegszerzéskori piaĐi értékéŶek 
külöŶďözetéďől adódŶak, vagǇ a releváŶs líziŶg futaŵidejéŶ túl - aŶŶak érdekéďeŶ, hogǇ a 
feŶŶŵaradó kötelezettség egǇeŶlegéďeŶ ďekövetkezett változás időről időre ŶǇoŵoŶ 
követhető legǇeŶ -, vagǇ az egǇes ďeszáŵolási időszakokďaŶ kerülŶek az 
eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ elszáŵolásra. 
 

 

2.1.14 Egy részvéŶyre jutó eredŵéŶy ;EPSͿ 
 

Az egǇ részvéŶǇre jutó hozaŵ ŵeghatározása, a Csoport eredŵéŶǇéŶek és a 
részvéŶǇekŶek a visszavásárolt saját részvéŶǇek időszaki átlagos álloŵáŶǇával ĐsökkeŶtett 
álloŵáŶǇáŶak a figǇeleŵďe vételével törtéŶik. 
 

Az egǇ részvéŶǇre jutó hígított eredŵéŶǇ hasoŶlóaŶ kerül kiszáŵításra, ŵiŶt az egǇ 
részvéŶǇre jutó eredŵéŶǇ. A száŵításŶál azoŶďaŶ figǇeleŵďe veszik az összes hígításra 
alkalŵas forgaloŵďaŶ lévő részvéŶǇt a törzsrészvéŶǇek utáŶ kiosztható hozaŵot 
ŵegŶövelve az adott időszakďaŶ figǇeleŵďe vehető átváltoztatható részvéŶǇek 
osztalékával és hozaŵával, ŵódosítva az átváltásďól eredő továďďi ďevételekkel és 
ráfordításokkal, - a forgaloŵďaŶ lévő részvéŶǇek súlǇozott átlagos daraďszáŵát 
ŵegŶövelve azoŶ továďďi részvéŶǇek súlǇozott átlagos daraďszáŵával, ŵelǇek 
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forgaloŵďaŶ leŶŶéŶek, ha az összes átváltoztatható részvéŶǇ átváltásra kerülŶe. Sem a 

2014., sem pedig a 2013. december 31-ére végződő évďeŶ Ŷeŵ volt olǇaŶ traŶzakĐió, 
aŵelǇ ezt az EP“ ráta értékét hígítaŶá. 
 

 

2.1.15 MérlegeŶ kívüli tételek 

 

A ŵérlegeŶ kívüli kötelezettségek Ŷeŵ szerepelŶek a koŶszolidált éves ďeszáŵoló részét 

képző ŵérlegďeŶ és eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ, haĐsak Ŷeŵ üzleti koŵďiŶáĐiók soráŶ 
szerezték. A kiegészítő ŵellékletďeŶ kerülŶek ďeŵutatásra, kivéve, ha a gazdasági 
haszŶot ŵegtestesítő források kiáraŵlásáŶak esélǇe távoli, ŵiŶiŵális. A ŵérlegeŶ kívüli 
követelések Ŷeŵ szerepelŶek a koŶszolidált éves ďeszáŵoló részét képező ŵérlegďeŶ és 
eredŵéŶǇkiŵutatásďaŶ, de aŵeŶŶǇiďeŶ gazdasági haszŶok ďeáraŵlása valószíŶűsíthető, 
a kiegészítő ŵellékletďeŶ kiŵutatásra kerülŶek. 
 

 

2.1.16 Visszavásárolt saját részvéŶyek 

 

A visszavásárolt saját részvéŶǇek Ŷévértéke a jegǇzett tőkéďől kerül levoŶásra. A Ŷévérték 
és a ďekerülési érték közötti külöŶďözet közvetleŶül a tőketartalékďaŶ kerül elszáŵolásra. 
 

2.1.17 Osztalék 

 

Az osztalékot aďďaŶ az évďeŶ száŵolja el a Társaság, aŵikor azt a tulajdoŶosok 

jóváhagǇják. 
 

 

2.1.18 PéŶzügyi ŵűveletek eredŵéŶye 

 

PéŶzügǇi eredŵéŶǇ a kaŵat és osztalékďevételeket, kaŵat és egǇéď péŶzügǇi 
ráfordításokat, péŶzügǇi iŶstruŵeŶtuŵok valós értékeléséŶek ŶǇereségét és veszteségét, 
továďďá a realizált és a Ŷeŵ realizált árfolǇam-külöŶďözeteket tartalŵazza. 
 

 

2.1.19 Állaŵi táŵogatások 

 

Állaŵi táŵogatások akkor kerülŶek elszáŵolásra, aŵikor valószíŶűsíthető, hogǇ a 
táŵogatás ďe fog folǇŶi és a táŵogatás folǇósításához kötött feltételek teljesülŶek. 
Aŵikor a táŵogatás költség elleŶtételezésére szolgál, akkor a jövedeleŵre voŶatkozó 
kiŵutatás javára aďďaŶ az időszakďaŶ kell elszáŵolŶi, aŵikor az elleŶtételezésre kerülő 
költség felŵerül ;egǇéď ďevételek közöttͿ. Aŵikor a táŵogatás eszközďeszerzéshez 
kapĐsolódik, akkor halasztott ďevételkéŶt kerül elszáŵolásra és a kapĐsolódó eszköz 
haszŶos élettartaŵa alatt évi egǇeŶlő összegekďeŶ kerül az eredŵéŶǇ javára 
elszáŵolásra. 
 



 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

24 

 

 

2.1.20 FordulóŶap utáŶi eseŵéŶyek 

 

Azok a ďeszáŵolási időszak vége utáŶ ďekövetkezett eseŵéŶǇek, aŵelǇek pótlólagos 
iŶforŵáĐiót ďiztosítaŶak a Csoport ďeszáŵolási időszakáŶak végéŶ feŶŶálló 
körülŵéŶǇekről ;ŵódosító tételekͿ, ďeŵutatásra kerültek a ďeszáŵolóďaŶ. AzoŶ 
ďeszáŵolási időszak utáŶi eseŵéŶǇek, aŵelǇek Ŷeŵ ŵódosítják a ďeszáŵoló adatait, a 
kiegészítő ŵellékletďeŶ kerülŶek ďeŵutatásra, aŵeŶŶǇiďeŶ léŶǇegesek. 
 

 

2.2 A száŵviteli politika változásai 
 

A Csoport a 2014. december 31-éŶ hatálǇďa lépett összes staŶdard és értelŵezés 
reŶdelkezésével összhaŶgďaŶ állította össze a ďeszáŵolóját.  
 

A ďeszáŵoló kiadásáig az aláďďi staŶdardok és értelŵezések kerültek kiďoĐsátásra, 
melyek hatályďa léptek és a Csoport alkalŵazza őket: 

 

IFRS ϭϬ KoŶszolidált péŶzügyi kiŵutatások ;hatályos ϮϬϭ4. jaŶuár ϭ-tőlͿ 
Az IFR“ ϭϬ a koŶszolidált és egǇedi péŶzügǇi kiŵutatásokról szóló IA“ Ϯϳ azoŶ részét 
hivatott kiváltaŶi, aŵelǇik a koŶszolidált ďeszáŵoló elkészítésével foglalkozik. EgǇúttal a 
“IC ϭϮ KoŶszolidálás – speĐiális Đélú gazdálkodó egǇségek esetéďeŶ felvetett kérdésekkel 
is foglalkozik. Az IFR“ ϭϬ egǇ olǇaŶ egǇedi elleŶőrzési ŵodellt hozott létre, aŵelǇ ŵiŶdeŶ 
vállalkozásra voŶatkozik, ďeleértve a speĐiális Đélú gazdálkodó egǇségeket is. Az IFR“ ϭϬ 
által ďevezetett változások ;a koráďď IA“ Ϯϳ előírásaihoz viszoŶǇítvaͿ a vezetőség jeleŶtős 
ŵértékű szakŵai ŵegítélését igéŶǇlik arra voŶatkozóaŶ, hogǇ ŵelǇek az iráŶǇítás alatt 
álló vállalkozások, ŵelǇeket eŶŶek következtéďeŶ ďe kell voŶŶi a koŶszolidáĐióďa. A 

staŶdard ŵódosításáŶak átvétele, várhatóaŶ Ŷeŵ volt jeleŶtős hatással a Csoport 
péŶzügǇi kiŵutatásaira.   
 

A ďeszáŵoló kiadásáig az aláďďi staŶdardok és értelŵezések kerültek kiďoĐsátásra, 
melyek ŵég Ŷeŵ léptek hatályďa. E staŶdardok átvételét a Csoport hatályďa lépésükkor 
tervezi: 

 

IFRS ϵ PéŶzügyi iŶstruŵeŶtuŵok: besorolás és értékelés ;hatályos ϮϬϭϴ. jaŶuár ϭ-tőlͿ 
A staŶdard új követelŵéŶǇeket vezet ďe a péŶzügǇi eszközök és péŶzügǇi kötelezettségek 

ďesorolásával és értékelésével kapĐsolatďaŶ. A későďďiekďeŶ az IA“B a fedezeti ügǇletek 
elszáŵolásával és a péŶzügǇi eszközök értékvesztésével is foglalkozŶi fog. Az IFR“ ϵ első 
fázisáŶak ďefejezése várhatóaŶ hatással lesz a Csoport péŶzügǇi eszközeiŶek ŵiŶősítésére 
és értékelésére, azoŶďaŶ a péŶzügǇi kötelezettségek ŵiŶősítését és értékelését 
valószíŶűleg Ŷeŵ ďefolǇásolja ŵajd. A Csoport a ŵódosítás hatását a töďďi fázissal egǇütt 
– azok ŵegjeleŶésekor – fogja egǇütteseŶ ŵérlegelŶi.  
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IFRS 15 Vevőkkel kötött szerződésekből szárŵazó bevételek elszáŵolásai ;hatályos 
2017. jaŶuár ϭ-tőlͿ 
Az IA“B ϮϬϭϰ. ŵájus Ϯϴ-áŶ új staŶdardot ďoĐsátott ki az ügǇfelekkel kötött szerződésekďől 
szárŵazó árďevétel elszáŵolásáról. Az IFR“-t alkalŵazó társaságok száŵára a ϮϬϭϳ. 

jaŶuár ϭ-jéŶ vagǇ azt követőeŶ kezdődő ďeszáŵolási időszakok esetéďeŶ lesz kötelező az 
új ďevételi staŶdard alkalŵazása. Az új staŶdard felváltja az IA“ ϭϴ Bevételek és az IA“ ϭϭ 
Beruházási szerződések jeleŶlegi szaďálǇozását a ďevételek elszáŵolása teréŶ. Az új 
staŶdard szeriŶt a vállalatok egǇ „ötlépĐsős ŵodellt” alkalŵazŶak aŶŶak 
ŵeghatározására, hogǇ ŵikor és ŵilǇeŶ összegďeŶ jeleŶítsék ŵeg az árďevételt. A ŵodell 
szeriŶt a ďevételt úgǇ kell ŵegjeleŶíteŶi, hogǇ az kifejezze az „ígért” terŵék vagǇ 
szolgáltatás átruházását, olǇaŶ összegďeŶ, aŵelǇre a vállalat a várakozásai szeriŶt jogosult 
lesz. A Csoport a ŵódosítás hatását vizsgálŶi fogja. 

 

 

2.3 BizoŶytalaŶsági téŶyezők  
 

A Ϯ.ϭ. poŶtďaŶ isŵertetett száŵviteli politika alkalŵazásakor ďeĐsléseket és 
feltételezéseket szükséges alkalŵazŶi egǇes eszközök és kötelezettségek adott időpoŶtra 
voŶatkozó értékéŶek ŵeghatározásakor, ŵelǇek ŵás forrásďól egǇértelŵűeŶ Ŷeŵ 
ŵeghatározhatók. A ďeĐslési folǇaŵat a legutolsó reŶdelkezésre álló iŶforŵáĐióŶ alapuló 
döŶtéseket és releváŶs téŶǇezőket tartalŵazza. Ezek a jeleŶtős ďeĐslések és 
feltételezések ďefolǇásolják a péŶzügǇi kiŵutatásokďaŶ ŵegjeleŶített eszközök és 
kötelezettségek, ďevételek és ráfordítások értékét és a függő eszközök és kötelezettségek 
kiegészítő ŵellékletďeŶ törtéŶő ďeŵutatását. A téŶǇleges eredŵéŶǇek eltérhetŶek a 
ďeĐsült adatoktól. 
 

A ďeĐslések folǇaŵatosaŶ aktualizálásra kerülŶek. A száŵviteli ďeĐslésekďeŶ ďekövetkező 
változás időszakáďaŶ veeŶdő figǇeleŵďe, ha a változás Đsak az adott időszakot ériŶti, 
illetve a változás időszakáďaŶ és a jövőďeŶi időszakokďaŶ, aŵeŶŶǇiďeŶ ŵiŶdkét időszakot 
ériŶtő változásokról vaŶ szó. 
 

A ďeĐslési ďizoŶǇtalaŶság és a száŵviteli politika teréŶ hozott kritikus döŶtések fő 
területei, aŵelǇek a legjeleŶtőseďď hatást gǇakorolják a koŶszolidált péŶzügǇi 
kiŵutatásokďaŶ ŵegjeleŶített összegekre, az aláďďiak: 
 

 

2.3.1 Valós érték ŵeghatározása 

 

A valós érték ŵeghatározásáŶak ďizoŶǇtalaŶsága aďďól adódik, hogǇ az eszközök jeleŶtős 
háŶǇadát jeleŶtő ďefektetési iŶgatlaŶok értékelését egǇ megbízott társaság végzi, aŵelǇ 
jeleŶthet ugǇaŶ koĐkázatot, de ezt jeleŶtőseŶ ŵérséklik az aláďďi téŶǇezők: 
 

- függetleŶ, a piaĐoŶ és a hitelező ďaŶkok által is ŵiŶősített és elfogadott 
értékďeĐslő ŶǇújtja a piaĐi érték adatokat, 

- az értékďeĐslési ŵódszerek a Ŷeŵzetközi staŶdardokŶak ŵegfelelŶek, 
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- a valós érték adatokat a külöŶďöző ŵódszerekkel ďeĐsült adatokďól az óvatosság 
elve szeriŶt képzi az értékďeĐslést végző társaság, 

 

Továďďi ďizoŶǇtalaŶsági téŶǇező lehet a váratlaŶ piaĐi folǇaŵatok, esetleg Ŷeŵ várt 
krízishelǇzet ďeállása, aŵiďől adódóaŶ az eszközök, iŶgatlaŶok valós értéke hirteleŶ 
jeleŶtős ŵértékďeŶ ŵegváltozŶa. Ezt a koĐkázatot azzal próďálja ŵérsékelŶi a Társaság, 
hogǇ az iŶgatlaŶok értékelését ŵiŶdeŶ évďeŶ elvégezteti, ígǇ a ďeszáŵoló ŵiŶdig a lehető 
legfrissebb adatokat tartalmazza.  

 

 

2.3.2 ÉrtékĐsökkeŶés 

 

Az iŶgatlaŶok, gépek és ďereŶdezések, valaŵiŶt az iŵŵateriális eszközök ŶǇilváŶtartása 
ďekerülési értékeŶ törtéŶik, leírásukra pedig liŶeárisaŶ, haszŶos élettartaŵuk alatt kerül 
sor. A Csoport a 2014. december 31-ével végződő évre 57.579 e Ft, a 2013. december 31-

ével végződő évre 75.723 e Ft értékĐsökkeŶési és aŵortizáĐiós ráfordítást ŵutatott ki. Az 
eszközök haszŶos élettartaŵáŶak ŵeghatározása a hasoŶló eszközökre voŶatkozó 
koráďďi tapasztalatok, valaŵiŶt a várható teĐhŶológiai fejlődés és tágaďď gazdasági vagǇ 
iparági téŶǇezőkďeŶ ďekövetkező változások alapjáŶ törtéŶik. A ďeĐsült haszŶos 
élettartaŵok felülvizsgálatára éveŶte kerül sor. 
 

 

2.4 Az üzleti koŵďiŶáĐió részletei, a koŶszolidáĐiós körďe voŶt vállalkozások 

 

 
  

LeáŶyvállalatkéŶt  “zavazati aráŶǇ 

 Đíŵ: 2014 2013 

BIF Jókai ϯϰ. Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

BPR Delta Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

BPR Gamma Zrt. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

BPR RákóĐzi ϱϳ Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

BU-MA Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

KastélǇszálló Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

Katlan Zrt. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

Katlanka B Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

BPR Béta Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 

HarsáŶǇlejtő Kft. ϭϬϯϯ Budapest, Polgár u. ϴ-10. 100,00% 100,00% 
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3. Befektetési Đélú iŶgatlaŶok 

 

 

adatok e Ft-ban    Összesen 

     

Bruttó érték     

 2012. december 31-éŶ     15.843.700 

     

Valós érték változás    450.090 

Értékesítés    (322.842) 

     

     

 2013. december 31-éŶ    15.970.948 

     

Átsorolás egǇéď iŶgatlaŶokďól    1.800.000 

Valós érték változás    (294.692) 

Értékesítés    (3.276.961) 

     

     

 2014. december 31-éŶ    14.189.295 

     

     

Valós érték     

 2012. december 31-éŶ    15.843.700 

 2013. december 31-éŶ    15.970.948 

 2014. december 31-éŶ    14.189.295 

 

2014-es változások: 
 

A befektetési Đélú iŶgatlaŶok valós értékéŶek alakulása ϮϬϭ4-beŶ az aláďďi tételekďől 
adódott:  

 

A ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok és az egǇéď iŶgatlaŶok között vezetői döŶtés értelŵéďeŶ 
átsorolásra került sor, ŵelǇŶek értelŵéďeŶ a koráďďaŶ az egǇéď iŶgatlaŶok között 
nǇilváŶtartott AraŶǇkéz utĐai parkolóházat és a VersegeŶ található KastélǇszállót a 
Társaság a továďďiakďaŶ a ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok között tartja ŶǇilváŶ. EŶŶek 
következtéďeŶ a ďefektetési Đélú iŶgatlaŶok álloŵáŶǇa összeseŶ ϭ.ϴϬϬ M Ft-tal 

emelkedett, ŵíg az egǇéď iŶgatlaŶok értéke ugǇaŶeŶŶǇivel ĐsökkeŶt a ŵérlegďeŶ. 
 

a ďefektetési iŶgatlaŶok valós értékéŶek Ŷövekedése öt iŶgatlaŶ valós értékéďeŶ törtéŶő 
eŵelkedésre vezethető vissza. A Városŵajor utĐai, a KirálǇ utĐai és az AŶdrássǇ úti 
irodaházak, ŵiŶt ďérďeadással haszŶosított irodaházak esetéďeŶ ezt a ŵegkötött ďérleti 
szerződések (ŵagasaďď feltöltöttség, szerződések lejárati idejeͿ, a Castruŵ Ház, ŵiŶt 
értékesítésďe voŶt irodaház esetéďeŶ a ŵegkötött adásvételi szerződések alapjáŶ 
megemelkedett átlagos négǇzetméter ár, ŵiŶt piaĐi ár, a versegi kastélǇszálló esetéďeŶ 
pedig a ďevételek Ŷövekedése iŶdokolják.  
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A ďefektetési iŶgatlaŶok valós értékéŶek ŶagǇŵértékű ĐsökkeŶését elsősorďaŶ a Teréz 
körúti iŶgatlaŶ értékesítése (2.900.000 e Ft ĐsökkeŶésͿ, valaŵiŶt a Castruŵ Ház irodáiŶak, 
üzleteiŶek, garázsaiŶak és tárolóiŶak értékesítése (376.961 e Ft ĐsökkeŶésͿ indokolja, 

ŵásrészt hároŵ iŶgatlaŶ esetéďeŶ ;FlóriáŶ udvar, ViĐtor Hugo utĐa, AraŶǇkéz utĐa) a piaci 

érték visszaesésével ŵagǇarázható.  
 

 

4. Ingatlanok, gépek és ďereŶdezések 

 

adatok e Ft-ban  Egyéď 
Ingatlanok 

Gépek. Befejezetlen 

ďeruházások és 
előlegek 

 ÖsszeseŶ 

   ďereŶdezések   

Bruttó érték       

 2012. december 31-éŶ   2.884.122 262.727 348.197  3..495.046 

       

Növekedés és átsorolás  41.992 16.515 43.311  101.818 

CsökkeŶés és átsorolás  (230.000) (157) (43.221)  (273.378) 

       

 2013. december 31-éŶ  2.696.114 279.085 348.287  3.323.486 

       

Növekedés és átsorolás  248 27.007 54.472  81.727 

CsökkeŶés és átsorolás  (1.800.000) (55.045) (43.059)  (1.898.104) 

       

 2014. december 31-éŶ  896.362 251.047 359.700  1.507.109 

       

Halŵozott értékĐsökkeŶés       

 2012. december 31-éŶ   26.088 159.930 0  186.018 

       

Éves leírás  17.082 38.766 0  55.848 

CsökkeŶés   (153) 0  (153) 

       

       

 2013. december 31-éŶ  43.170 198.543 0  241.713 

       

Éves leírás  36.077 37.496 0  73.573 

Átsorolás  0 0    

CsökkeŶés  0 (36.711) 0  (36.711) 

       

 2014. december 31-éŶ  79.247 199.328 0  278.575 

       

Nettó köŶyv szeriŶti érték       

 2012. december 31-éŶ  2.858.034 102.797 348.197  3.309.028 

 2013. december 31-éŶ  2.652.944 80.542 348.287  3.081.773 

 2014. december 31-éŶ  817.115 51.719 359.700  1.228.534 
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ϮϬϭϭ. évtől az egǇéď iŶgatlaŶok soroŶ kerülŶek kiŵutatásra a HarsáŶǇ lejtő iŶgatlaŶoŶ 
fejlesztett üzeŵďe helǇezett közŵűlétesítŵéŶǇek, valaŵiŶt ϮϬϭϯ. évtől egǇ társasházi 
lakás. 
 

Az egǇéď iŶgatlaŶok valós értékéŶek Ŷövekedését ϮϬϭϰ-ben a HarsáŶǇ lejtő iŶgatlaŶoŶ 
található közŵűlétesítŵéŶǇekre törtéŶt aktiválás jeleŶti ;Ϯ48 e FtͿ. A ŶagǇ összegű 
ĐsökkeŶés oka a ďefektetési iŶgatlaŶokŶál ŵár eŵlített átsorolás, ŵelǇŶek értelŵéďeŶ a 
koráďďaŶ az egǇéď iŶgatlaŶok között ŶǇilváŶtartott AraŶǇkéz utĐai parkolóházat és a 
VersegeŶ található KastélǇszállót a Társaság a ďefektetési iŶgatlaŶok közé sorolta át 
(1.800.000 e Ft).  

 

A ďeruházások álloŵáŶǇŶövekedéséŶek jeleŶtőseďď tételei a következők: parkoló 
reŶdszer Đseréje az AraŶǇkéz utĐai iŶgatlaŶoŶ ;ϭϮ.ϱϳϳ e FtͿ, a “zikra Mozi területéŶek 
korszerűsítése ;ϭϮ.ϳϰϵ e FtͿ, VersegeŶ kazáŶ felújítás összege ;ϭϬ.ϲϰϰ e FtͿ. Továďďá 
12.886 e Ft értékďeŶ a következő ďeruházások törtéŶetek: klíŵaďereŶdezések szerelése 
az AraŶǇkéz utĐai iŶgatlaŶďaŶ, a FlóriáŶ UdvaroŶ, és a ViĐtor Hugo utĐai irodaházďaŶ, 
ďeléptető reŶdszer kiépítése a Teréz körúti ingatlanon. EzeŶ kívül száŵításteĐhŶikai 
eszközök és egǇéď eszközök kerültek ďeszerzésére tárgǇ évďeŶ. 
 

 A ĐsökkeŶés döŶtő részét a Ŷövekedések között felsorolt ďeruházások aktiválása, 
valaŵiŶt száŵításteĐhŶikai eszközök és kis értékű tárgǇi eszközök üzeŵďe helǇezése 
eredŵéŶǇezte. 
 
 

5. Befektetések társult vállalkozásďaŶ 
 

A Befektetések társult vállalkozásokďaŶ soroŶ 2014-ben Ŷeŵ szerepel összeg - 

elleŶtétďeŶ a ϮϬϭϯ-as évvel - tekintve, a Csoport 2014-ben teljes körűeŶ ďevoŶta a 

koŶszolidáĐióďa a koráďďaŶ ďe Ŷeŵ voŶt HarsáŶǇlejtő Kft. és BPR Béta Kft.-t. 

 

 

6. Halasztott adó követelések 

 

A halasztott adó száŵítása soráŶ a Csoport az adózás szeŵpoŶtjáďól figǇeleŵďe vehető 
értéket hasoŶlítja össze a köŶǇv szeriŶti értékkel eszközöŶkéŶt és kötelezettségeŶkéŶt. Ha 
a külöŶďözet átŵeŶeti külöŶďség, azaz ďelátható időŶ ďelül az eltérés kiegǇeŶlítődik, 
akkor előjeléŶek ŵegfelelőeŶ halasztott adó kötelezettséget vagǇ eszközt vesz fel. Az 
eszköz felvételekor a ŵegtérülést külöŶ vizsgálja a Csoport. Az eszközöket a 
menedzsment által elkészített adóstratégia táŵasztja alá, aŵelǇ ďizoŶǇítja, hogǇ az 
eszköz ŵegtérül. 
 

A következő levoŶható és adóköteles adókülöŶďözetet okozó eltérések azoŶosítására 
került sor ϮϬϭ4-ben és ϮϬϭϯ-ban: 
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December 31.  2014  2013 

 

     

Vevőkövetelések értékvesztése  2.169  18.579 

IŶgatlaŶok, gépek, ďereŶdezések  (225.391)  0 

Veszteségelhatárolás  345.276  403.736 

Céltartalék  0  85 

     

     

LevoŶható külöŶďözet összeseŶ  122.054  422.230 

     

Halasztott adókövetelés összeseŶ  122.054  422.230 

 

 

7. Készletek 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Anyagok 1.410  561 

BefejezetleŶ és félkész terŵékek 2.435.303  2.525.086 

Készterŵékek 1.068.484  1.257.344 

Áruk 32  71 

Készletekre adott előlegek 0  0 

    

ÖsszeseŶ 3.505.229  3.783.062 

 

A készletek legŶagǇoďď részét ;ϵϵ,ϵ6%Ϳ a továďďértékesítési Đélďól ŵegvalósult és 
ŵegvalósuló HarsáŶǇlejtővel kapĐsolatos iŶgatlaŶfejlesztések, ŵiŶt kereskedelŵi Đélú 
ingatlanok teszik ki. 

 

A ďefejezetleŶ terŵelés soroŶ kerül kiŵutatásra a továďďi fejlesztésre váró HarsáŶǇlejtő 
telkek piaĐi értéke, ŵíg a készterŵék soroŶ a ŵár értékesítésre váró összközŵűves telkek 
piaĐi értéke szerepel. 
 

A készletekre egǇik évďeŶ seŵ kellett értékvesztést elszáŵolŶi. 
 

8. Vevőkövetelések 

 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Vevőkövetelések  330.389                          798.544     

Vevők értékvesztése (59.410)  (185.790) 

    

ÖsszeseŶ 270.919  612.754 
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A vevőkövetelések döŶtő részét ϮϬϭϰ. évďeŶ is az értékesített Castruŵ Házi irodák, 
üzletek, tárolók és parkolók 2014. december 31-ét követőeŶ esedékes részletei teszik ki 
(182.860 e Ft). 

 

EzeŶ felül a vevőkövetelések részét képezik a ϮϬϭ4. deĐeŵďer havi ďérleti és üzeŵeltetési 
díjak, továďď száŵlázott közvetített szolgáltatások ;telefoŶ- és közüzeŵi díjakͿ és szállodai 

szolgáltatások kifizetetleŶ összegei. 
 

9. Egyéď rövid lejáratú követelések és aktív időďeli elhatárolások 

 

 

Az egǇéď követelések értéke a következőket tartalŵazza ϮϬϭϰ. és ϮϬϭϯ. deĐeŵďer ϯϭ-éŶ: 
 

 2014. december 31. 2013. december 31.  

   

Társasági adó követelés 0 36.997 

ÁFA követelés 0 1.331 

Kaŵatďevétel elhatárolása 0 117 

Iparűzési adó túlfizetés 0 27.191 

EgǇéď 26.723 15.477 

KoŶszolidáĐióďa ďe Ŷeŵ voŶt vállalatokkal 
szeŵďeŶi követelés 0 600 

Bérleti és parkolási díj elhatárolás 112.138 156.229 

TelefoŶdíjak elhatárolása 0 116 

Költségek aktív időďeli elhatárolása 2.344 1.097 

EgǇéď ďevétel elhatárolások 4.632 20 

   

ÖsszeseŶ 145.837 239.175 

 

 

2014-beŶ jeleŶtős a ďevétel elhatárolások összege, ŵelǇŶek oka, hogǇ az elhatárolt 
száŵlák jeleŶtős részéďeŶ időszakos elszáŵolású teljesítés került kiszáŵlázásra, aŵelǇek 
áfája ŵár ϮϬϭϱ. évet ériŶti, ezért ezek a száŵlák ϮϬϭϱ. évďeŶ kerülŶek köŶǇvelésre, és 
2014-beŶ elhatárolásra. 
ϮϬϭϰ évtől az adó követelések és kötelezettségek Ŷeŵ adóŶeŵeŶkéŶt – ahogyan az a 

koráďďi évekďeŶ törtéŶt – hanem összevoŶtan kerültek értékelésre és előjeltől függőeŶ 
ďesorolásra egǇéď követelés vagǇ egǇéď kötelezettség kategóriáďa.  ϮϬϭϰ évďeŶ az adók 
összevoŶt egǇeŶlege kötelezettséget ŵutat, ezért az egǇéď kötelezettségek soroŶ 
kerülŶek ďeŵutatásra. A ďesorolási ŵód változása következtéďeŶ a ϮϬϭϰ-es év 
adóŶeŵeŶkéŶti adókövetelése az egǇéď kötelezettségek között ĐsökkeŶtik az 
adókötelezettségek összegét.  
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10. PéŶzeszközök és péŶzeszköz-egyeŶértékesek 

 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

PéŶztárak  3.635  1.949 

BaŶkszáŵla 3.651.346  349.425 

    

    

ÖsszeseŶ 3.654.981  351.374 

 

A péŶzeszközök jeleŶtős ŵértékű Ŷövekedését a Teréz körúti iŶgatlaŶ eladásáďól 
szárŵazó ďevétel iŶdokolja. 
 

 

11. Jegyzett tőke és tőketartalék 

 

A Társaság jegǇzett tőkéje 2.583.220 e Ft, a Társaság alaptőkéje Ϯ.ϱϴϯ.ϮϮϬ.ϬϬϬ db, 

egǇeŶkéŶt ϭϬϬ Ft Ŷévértékű, deŵaterializált útoŶ kiďoĐsátott törzsrészvéŶǇekďől áll. 

 

A tőketartalék tartalŵazza a részvéŶǇ kiďoĐsátáskor a részvéŶǇek Ŷévértéke és 
elleŶértéke közötti külöŶďözet összegét, illetve a tőketartalékďa helǇezett péŶzeszközök, 
eszközök értékét. ;A vállalatĐsoport tárgǇévi tőketartaléka ϱϵϰ.ϳϱϮ e Ft.) 

 

12. Értékelési tartalék 

 

Az értékelési tartalék az egǇéď iŶgatlaŶok valós értékeŶ való kiŵutatásához kapĐsolódó 
ŶövekŵéŶǇek összegeit tartalŵazza halasztott adókötelezettség értékével Ŷettósított 
összegďeŶ, ŵelǇ ϮϬϭϯ évďeŶ ϴϵϭ.ϭϬϬ e Ft, 2014-ben pedig 972.196 e Ft. 

 

13. Hosszú lejáratú péŶzügyi kötelezettségek 

 

 2014. december 31.  2013. december 31. 

    

PéŶzügǇi kötelezettségek 7.715.643  8.155.858 

Eďďől rövid lejáratú rész ;-) (2.085.547)  (551.657) 

    

ÖsszeseŶ 5.630.096  7.604.201 

 

A hosszú lejáratú hitelek és kölĐsöŶök álloŵáŶǇa ϮϬϭϰ. deĐeŵďer ϯϭ-éŶ 5.630.096 e Ft 

szemben a 2013. december 31-éŶ feŶŶállt 7.604.201 e Ft -tal. 
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A ĐsökkeŶés ŵiŶd devizáďaŶ, ŵiŶd pedig foriŶtďaŶ kifejezve aŶŶak köszöŶhető, hogǇ 
ŵiŶd a Budapesti IŶgatlaŶ NǇt. ďaŶkhiteléŶek ŵiŶd pedig a KatlaŶ )rt. ďaŶkhiteléŶek 
ŶegǇedéveŶkéŶti töketörlesztése ϮϬϭϰ-ďeŶ is folǇtatódott, valamint annak, hogy 

tárgǇévďeŶ a Castruŵ Házon és a HarsáŶǇlejtőn értékesített iŶgatlaŶok esetéďeŶ is a 
vételár ďizoŶǇos részét a hitelszerződések értelŵéďeŶ tőketörlesztésre volt köteles 
fordítaŶi a Đégcsoport.  

 

A ďaŶkhitelek, ezeŶ ďelül a hosszú lejáratú és rövid lejáratú hitelek devizáďaŶ és foriŶtďaŶ 
2014.12.31-éŶ és ϮϬϭϯ.ϭϮ.ϯϭ -éŶ feŶŶálló összegét az aláďďi táďlázat ŵutatja: 

Hosszú lejáratú hitelek 

KölĐsöŶ összege 
Eur-ban 

2014.12.31. 

KölĐsöŶ összege  
e Ft-ban  

2014.12.31. 

Eďďől hosszú 
lejáratú e Ft-ban 

2014.12.31. 

Eďďől rövid 
lejáratú e Ft-ban 

2014.12.31. 

Budapesti Ingatlan Nyrt. 

CIB Bankhitel 
19.548.581 6.155.652 4.506.902 1.648.750 

Katlan Zrt. Raiffeisen Bank 

hitel 
4.954.082 1.559.991 1.123.194 436.797 

Tőketartozás 2014.12.31.-éŶ 19.548.581 7.715.643 5.630.096 2.085.547 

 

Hosszú lejáratú hitelek 

KölĐsöŶ összege 
Eur-ban 

2013.12.31. 

KölĐsöŶ összege  
e Ft-ban  

2013.12.31. 

Eďďől hosszú 
lejáratú e Ft-ban 

2013.12.31. 

Eďďől rövid 
lejáratú e Ft-ban 

2013.12.31. 

Budapesti Ingatlan Nyrt. 

CIB Bankhitel 
21.416.645 6.358.816 6.024.983 333.833 

Katlan Zrt. Raiffeisen Bank 

hitel 
6.052.482 1.797.042 1.579.218 217.824 

Tőketartozás ϮϬϭϯ.ϭϮ.ϯϭ.-éŶ 27.469.127 8.155.858 7.604.201 551.657 

A Budapesti iŶgatlaŶ NǇrt. esetéďeŶ a hosszú és rövid lejáratú kölĐsöŶök ďázis és tárgǇ évi 
aráŶǇáďaŶ egǇ ŶagǇ ŵértékű változás figǇelhető ŵeg, ŵelǇŶek oka, hogǇ  a Budapest 
IŶgatlaŶ NǇrt., ŵiŶt Eladó és a Diófa IŶgatlaŶ Befektetési Alap, ŵiŶt Vevő között ϮϬϭϰ. 
októďer ϭϰ-éŶ a Budapest, VI. ker. Teréz krt. ϲϮ. sz. alatti irodaház iŶgatlaŶ és a 

terŵészetďeŶ vele egǇ egǇséget alkotó, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. ϱϲ-60. sz. alatti 

iŶgatlaŶďaŶ található egǇes alďetétek tárgǇáďaŶ létrejött adás-vételi szerződésďől ďefolǇt 
vételárďól ϰ.ϰϱϵ.ϭϬϱ euró összeget a CIB BaŶk )rt-vel feŶŶálló hitelszerződés 
reŶdelkezései szeriŶt a társaság a ďaŶkŶak ϮϬϭϱ. jaŶuárjáďaŶ előtörlesztett, ezért ez az 
összeg az év végi MNB árfolǇaŵoŶ száŵítva átsorolásra került a rövid lejáratú hitelek 
közé.  
 

A KaltaŶ )rt. RaiffeseiŶ BaŶkŶál feŶŶálló hitele ϮϬϭϰ. Ŷoveŵďer ϭϵ-éŶ átváltásra került 
foriŶtra, ezért ez a hitel a feŶti táďlázatďaŶ euró összegďeŶ a 2014.december 31-i MNB 

árfolǇaŵoŶ ;ϯϭϰ.ϴϵ HUF/EURͿ került ďeŵutatásra.  

 

A RaiffeiseŶ BaŶkkal kötött ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϯϭ-ei lejáratú hitel ŵeghosszaďďítása folǇaŵatďaŶ 
vaŶ, aláírás előtt áll. A BaŶk kötelező érvéŶǇű ajáŶlata szeriŶt a kaŵat ŵértéke ĐsökkeŶŶi, 
a reŶdszeres tőketörlesztések ŶagǇsága ŵérséklődŶi fog. A hitelszerződés ŵódosítás 
aláírásával egǇidejűleg egǇ egǇszeri, ŶagǇoďď összegű előtörlesztést fog teljesíteŶi a 
Katlan Zrt. A Társaság által vállalt kezesség is folǇtatódik továďď.  
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A hosszú lejáratú hitelek törlesztése a szerződések, illetve hosszaďďítási tárgǇalások 

alapjáŶ a következő: 

 2014. december 31. 

  

2015-ďeŶ törleszteŶdő ;rövid lejáratúͿ 2.085.547 e Ft 

2016-baŶ törleszteŶdő 406.366  e Ft 

2017-ďeŶ törleszteŶdő 1.570.668 e Ft 

2018-ďaŶ törleszteŶdő 3.653.062 e Ft 

2019-ďeŶ törleszteŶdő 0 

ϮϬϭϵ utáŶ törleszteŶdő 0 

  

ÖsszeseŶ 7.715.643 

 

A Csoport hiteleinek részletei, a hitelek feltételei és ďiztosítékai az aláďďiakďaŶ kerülŶek 
ďeŵutatásra: 

A Budapesti Ingatlan Nyrt. EUR-ďaŶ feŶŶálló hiteléŶek lejárati időpoŶtja ϮϬϭϴ. ŵárĐius ϯϭ-

e. A hitel ďiztosítékai: jelzálogjog iŶgatlaŶokoŶ ;részleteseŶ ld. ϯϭ. Mérleg alatti tételekͿ, 
ďeszáŵítás, opĐiós vételi jog. A hitel tőketörlesztése ŶegǇedéveŶte törtéŶik, a 
kaŵatfizetés gǇakorisága havi, ŵértéke Euriďor-hoz kötött. 

A Katlan Zrt. Ft-ďaŶ feŶŶálló hiteléŶek lejárati időpoŶtja ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϯϭ-e. A hitel 

ŵeghosszaďďítása a hitelező ďaŶkkal letárgǇalt, aláírás előtti fázisďaŶ vaŶ. A hosszaďďítás 
utáŶ a hitel lejárati időpoŶtja ϮϬϭϳ.ϬϮ.Ϯϴ-a lesz. A hitel ďiztosítékai: jelzálogjog 
iŶgatlaŶokoŶ ;részleteseŶ ld. ϯϭ. Mérleg alatti tételekͿ, ďeszáŵítás, értékpapír óvadék, 
készfizető kezesség, vagǇoŶt terhelő zálogjog. A hitel tőketörlesztése ŶegǇedéveŶte 
törtéŶik, a kaŵatfizetés gǇakorisága sziŶtéŶ ŶegǇedéves, ŵértéke Buďor-hoz kötött. 

 

14. Halasztott adó kötelezettségek 

 

A halasztott adó száŵítása soráŶ a Csoport az adózás szeŵpoŶtjáďól figǇeleŵďe vehető 
értéket hasoŶlítja össze a köŶǇv szeriŶti értékkel eszközöŶkéŶt és kötelezettségeŶkéŶt. Ha 
a külöŶďözet átŵeŶeti külöŶďség, azaz ďelátható időŶ ďelül az eltérés kiegǇeŶlítődik, 
akkor előjeléŶek ŵegfelelőeŶ halasztott adó kötelezettséget vagǇ eszközt vesz fel. Az 
eszköz felvételekor a ŵegtérülést külöŶ vizsgálja a Csoport. 
 

Az eszközöket a ŵeŶedzsŵeŶt által elkészített adóstratégia táŵasztja alá, aŵelǇ 
ďizoŶǇítja, hogǇ az eszköz ŵegtérül. 
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A következő levoŶható és adóköteles adókülöŶďözetet okozó eltérések azoŶosítására 
került sor ϮϬϭϰ-beŶ és ϮϬϭϯ-ban: 

December 31.  2014  2013 

 

     

Vevőkövetelések értékvesztése  (3.772)  0 

IŶgatlaŶok, gépek, ďereŶdezések  741.979  1.230.149 

Veszteségelhatárolás  (59.025)  0 

Céltartalék  0  (195) 

EgǇéď 

 

 0  (144) 

     

Adóköteles külöŶďözet összeseŶ  679.182  1.230.488 

     

Halasztott adókötelezettség összeseŶ  679.182  1.230.488 

 

15. Egyéď hosszú lejáratú kötelezettségek 

 

A 2014. december 31-ei egǇéď hosszú lejáratú kötelezettség álloŵáŶǇ értéke 0 e Ft. 2014-

ďaŶ továďď folǇtatódott a szeŵélǇautók tarlós ďérlete, melynek feŶŶŵaradó törlesztő 
részlete teljes egészéďeŶ rövid lejáratú kötelezettség. 
 

 

16. Rövid lejáratú péŶzügyi kötelezettségek 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

CIB hitel 1.648.750  333.833 

Raiffeisen hitel 436.797  217.824 

FolǇószáŵlahitel 94.279  25.343 

    

ÖsszeseŶ 2.179.826  577.000 

 

A ĐégĐsoport rövid lejáratú hitelei között két fő tétel található ŵeg: a hosszú lejáratú 
ďaŶkhitelek következő évďeŶ esedékes törlesztő részlete: ezek alakulását ďázis évről a 
tárgǇ évre devizáďaŶ és foriŶtďaŶ a hosszú lejáratú hitelekŶél található táďlázat 
tartalmazza.  

 

A hosszú lejáratú ďaŶkhitelek következő évďeŶ esedékes törlesztő részleteiŶek összege 
jeleŶtőseŶ ŵagasaďď az előző évhez képest, tekiŶtve, hogǇ Ŷeŵ ĐsupáŶ a reŶdszeres 
tőketörlesztéseket foglalja ŵagáďaŶ, haŶeŵ egǇszeri tételkéŶt a Teréz krt.-i ingatlan 

értékesítése következtéďeŶ feŶŶálló kötelező előtörlesztést is, ŵelǇŶek összege ϰ.ϰϱϵ e 
eur. EzeŶ felül ezeŶ a ŵérlegsoroŶ kerül ŵég kiŵutatásra a folǇószáŵla-hitelkeret 

felhaszŶált összege is, ŵelǇ ďázis évről a tárgǇ évre Ŷőtt.  
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17. Szállítói kötelezettségek 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

“zállítói kötelezettségek 31.193  29.080 

    

ÖsszeseŶ 31.193  29.080 

 

 

A szállítói álloŵáŶǇ tárgǇévi összege az iŶgatlaŶokhoz kapĐsolódó közüzeŵi-, telefon- és 
egǇéď igéŶǇďe vett szolgáltatási kötelezettségekkel, garaŶĐiális visszatartás ŵiatti 
kötelezettségeket tartalmaz. 

 

18. Egyéď kötelezettségek és passzív időďeli elhatárolások 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

EgǇéď kötelezettségek 452.819  623.761 

Passzív időďeli elhatárolások 59.601  62.974 

    

ÖsszeseŶ 512.420  686.735 

 

 

Az egǇéď kötelezettségek értéke a következőeket tartalŵazza 2014. és 2013. december 

31-éŶ: 
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Vevői előlegek 327.311  402.575 

Jövedeleŵ elszáŵolás 20.382  16.854 

DeŵaterializáĐióval  kapĐsolatos, 
tulajdoŶosokkal szeŵďeŶi kötelezettség 75.280 

 

75.280 

Adó- és járulékfizetési kötelezettségek 10.492  103.419 

Közüzeŵi és telefoŶ költségek 
elhatárolása 28.329 

 

33.238 

Vevői előrefizetések 17.366  4.997 

Bevétel elhatárolások 2.222.  3.975 

EgǇéď költség elhatárolások 29.050  25.761 

PéŶzügǇi líziŶghez, kapĐsolódó 
kötelezettség 1.178 

 

18.920 

EgǇéď kötelezettség 810  1.716 

    

ÖsszeseŶ 512.420  686.735 
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Az egǇéď rövid lejáratú kötelezettségek és passzív időďeli elhatárolások álloŵáŶǇáŶak 
alakulását döŶtőeŶ a vevői előlegek, a deŵaterializáĐióval kapĐsolatos tulajdoŶosokkal 
szeŵďeŶi kötelezettség, valaŵiŶt az elhatárolt közüzeŵi és egǇéď költségek határozzák 
meg 2014-ďeŶ és ϮϬϭϯ-ban is. A ĐsökkeŶés döŶtő részét a vevői előlegek összegéŶek és az 
adó- és járulékfizetési kötelezettségek összegéŶek ĐsökkeŶése teszi ki. A ďérleti díj 
előlegek és az óvadékok ĐsökkeŶéséŶek oka a Teréz körúti iŶgatlaŶ eladása, ezáltal az 
ďérlői előlegek és óvadékok visszafizetése. Az adó- és járulékfizetési kötelezettségek 
ĐsökkeŶéséŶek oka pedig ŵár az egǇéď követelésekŶél is eŵlített összevoŶt értékelés és 
ďesorolás.   
 

 

19. Árďevétel  
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Bérďeadásďól szárŵazó és 
üzeŵeltetési díj ďevételek 1.391.190 

 

1.409.060 

Parkolási díj ďevételek 196.774  183.938 

Közvetített szolgáltatásokhoz 
kapĐsolódó ďevételek 219.459 

 

254.740 

“zállodai és étterŵi    

szolgáltatásokhoz kapĐs. ďevételek 136.612  131.731 

IŶgatlaŶ értékesítés árďevétele 247.635  136.354 

EgǇéď árďevételek 25.525  109.742 

ÖsszeseŶ 2.217.195  2.225.565 

 

 

A ďevétel a ĐégĐsoport tagjaiŶak kizárólag a saját száŵlájára kapott és járó gazdasági 
haszŶok ďruttó ďeszáŵításait foglalja ŵagáďaŶ.  
 

A ďérleti, üzeŵeltetési és parkolási díj ďevételek ĐsekélǇ ŵértékďeŶ, 0,32%-kal 

ĐsökkeŶtek, ŵelǇ aďďól adódik, hogǇ ŶagǇságreŶdileg Ŷéŵileg alaĐsoŶǇaďď ďérleti és 
üzeŵeltetési díj ďevétel ŵellett ŵagasaďď parkolási díjďevételt sikerült realizálni.  

 

A közvetített szolgáltatások a ďérlők felé továďď száŵlázott közüzeŵi- és telefoŶ díjakat 
tartalŵazza, ŵelǇ a tárgǇévďeŶ ϭϰ%-kal ĐsökkeŶt. A továďďszáŵlázások elsősorďaŶ a 
FlóriáŶ Udvar ďérlőiŶek közüzeŵi fogǇasztásáŶak, a ViĐtor Hugó utĐai ďérlők 
áraŵfogǇasztásáŶak, illetve a )ágráďi út ϭ-ϯ. száŵ alatt található szálloda ďérleŵéŶǇ 
közüzeŵi fogǇasztásáŶak továďďszáŵlázásáďól ered. A ĐsökkeŶés oka elsősorďaŶ a 
kedvezőďď fűtési és áraŵköltségekďől adódik. 
 

A szállodai és étterŵi szolgáltatások ďevétele 3,7 %-kal Ŷőtt, ŵelǇ elsősorďaŶ az étterŵi 
szolgáltatásokďól szárŵazó ďevételek jeleŶtós Ŷövekedéséďől eredŶek, valaŵiŶt aďďól, 
hogǇ a tereŵďérlés kihaszŶáltsága közel a duplájára Ŷőtt. 
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Az iŶgatlaŶ értékesítés árďevétele ϴϭ,ϲ %-kal Ŷövekedett az előző évhez képest, ŵelǇŶek 
oka, hogǇ a KatlaŶ Befektetési )rt. telek értékesítései jeleŶtőseŶ eŵelkedtek. EgǇrészt a 
ŵegkötött szerződések dď száŵa is eŵelkedett előző évhez képest, ŵásrészt a fizetések 
üteŵezéséďeŶ is érződött változás olǇaŶ szeŵpoŶtďól, hogǇ a ŵegkötött szerződések 
péŶzügǇi realizálódása is éveŶ ďelüli volt. 
 

Az egǇéď árďevételek között az előző Đsoportokďa Ŷeŵ sorolható ďevételek szerepelŶek, 
ŵelǇek összege ϴϰ.Ϯϭϳ  e Ft-tal ĐsökkeŶt ďázis időszakról a tárgǇ időszakra. ϮϬϭϯ. évďeŶ 
az egǇéď árďevételek között került kiŵutatásra az Üllői út ϰϴ. száŵ alatti irodaház 
értékesítéséhez kapĐsolódó eŶergiaértékesítési jutalék és az iŶgatlaŶközvetítésre iráŶǇuló 
ŵegďízási szerződés szeriŶti közvetítői jutalék, ŵelǇŶek összege ϴϰ.ϯϮϮ e Ft volt. FőkéŶt 
ez utóďďi tétel eredŵéŶǇezi a két év közötti ŶövekŵéŶǇt. 
 

 

20. Egyéď ŵűködési ďevétel 
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Valós értékelés -  429.641 

IŶgatlaŶ értékesítés 83.502  87.205 

EgǇéď ďevételek 18.816  81.619 

ÖsszeseŶ 102.318  598.465 

 

Az egǇéď ŵűködési ďevétel soroŶ ϮϬϭϰ. évďeŶ a ďefektetési iŶgatlaŶok értékesítéséŶek 
ŶǇeresége és egǇéď ďevételek jeleŶŶek ŵeg. A Teréz krt. iŶgatlaŶ értékesítéséŶek IFR“ 
szeriŶti eredŵéŶǇe ϲϰ ŵillió Ft volt, ehhez adódott hozzá a Castruŵ Ház iroda és üzlet 
értékesítéséŶek ϭϵ,ϱ ŵillió Ft-os eredŵéŶǇe.  
 

 

21. AŶyag jellegű ráfordítás 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

AŶǇagköltségek 175.075  176.967 

IgéŶǇďe vett szolgáltatások értéke 372.495  355.851 

EgǇéď szolgáltatások értéke 19.855  44.368 

Eladott áruk ďeszerzési értéke 260.056  27.000 

Eladott ;közvetítettͿ szolg. értéke 218.130  254.552 

    

ÖsszeseŶ 1.045.611  858.738 

 

Az aŶǇag jellegű ráfordítások összege ϭϴϲ,ϵ ŵillió Ft-tal lett ŵagasaďď, ŵiŶt előző évďeŶ, 
ŵelǇ két dologra vezethető vissza. Az ELÁBÉ összege Ϯϯϯ ŵillió Ft-tal alakult magasabban, 

köszöŶhetőeŶ az értékesítések ŵegeŵelkedett voluŵeŶéŶek, ugǇaŶakkor a közvetített 
szolgáltatások értéke ϯϲ,ϰ ŵillió Ft-tal ĐsökkeŶt a kiseďď értékű továďďszáŵlázott 
közüzeŵi szolgáltatás eredŵéŶǇeképpeŶ.  



 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

39 

 

 

22. Szeŵélyi jellegű ráfordítások 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Bérköltség 229.642  196.927 

EgǇéď szeŵélǇi jellegű juttatások 23.610  22.857 

Járulékok 67.399  58.622 

    

ÖsszeseŶ 320.651  278.406 

 

 

 

A szeŵélǇi jellegű ráfordítások ϭϱ%-kal eŵelkedtek előzőévhez képest, ŵelǇ 
ďéreŵelésďől, jutaloŵ kifizetésďől és létszáŵďővítésďől adódik, aŵelǇre a 
létesítŵéŶǇfelelős ŵuŶkakörďeŶ került sor. 
 

 

23. Egyéď ŵűködési ráfordítások 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Valós értékelés 359.518  287.985 

IŶgatlaŶ értékesítés 0  0 

EgǇéď ráfordítások 268.454  276.600 

ÖsszeseŶ 627.972  564.585 

 

Az egǇéď ŵűködési ráfordítások jeleŶtős tétele az iŶgatlaŶok piaĐi értékéŶek ĐsökkeŶése 
ŵiatt elszáŵolt összeg. Az egǇéď ráfordítások ŵiŶdkét évďeŶ ŵegjeleŶő tételei az 
iŶgatlaŶok építŵéŶǇ- és telekadója, az iparűzési adó, illetve kiseďď kártérítéshez 
kapĐsolódó ráfordítások, valaŵiŶt vevő követelés utáŶ elszáŵolt értékvesztés.  
 

 

24. PéŶzügyi ŵűveletek ďevételei és ráfordításai 
 

 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Kapott kamatok 9.236  5.378 

ÁrfolǇaŵŶǇereség 3.040  4.862 

    

ÖsszeseŶ 12.276  10.240 
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 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Fizetett kamatok 362.588  366.827 

ÁrfolǇaŵveszteség 386.615  165.779 

EgǇéď 197  0 

ÖsszeseŶ 749.400  532.606 

 

A péŶzügǇi ŵűveletek ďevétele Ŷeŵ változott száŵottevőeŶ előző évhez képest. 
  

A péŶzügǇi ŵűveletek ráfordítása a ďaŶki hitelek utáŶ fizetett kaŵatokat és az 
árfolǇaŵveszteséget tartalŵazza, ŵelǇek közül a kaŵat az előző évi összeghez hasoŶlóaŶ 
alakult ϮϬϭϰ. évďeŶ is, az árfolǇaŵveszteség ugǇaŶakkor jeleŶtőseŶ eŵelkedett az EUR 
árfolǇaŵ ϮϬϭϰ.ϭϮ.ϯϭ-ei értékéŶek köszöŶhetőeŶ. ;ϮϬϭϮ.ϭϮ.ϯϭ: Ϯϵϭ,Ϯϵ HUF/EUR,  
2013.12.31: 296,91 HUF/EUR, 2014.12.31: 314,89) 

 

A feŶti téŶǇezőkŶek köszöŶhetőeŶ a péŶzügǇi ŵűveletek ϮϬϭϰ. évi eredŵéŶǇe 
összességéďeŶ Ϯϭϲ.ϳϵϰ e Ft-tal ĐsökkeŶt az előző évihez képest. 
 

 

25. Jövedeleŵadók 

 

A jövedeleŵadókhoz kapĐsolódó ráfordítások a következőekďől tevődŶek össze: 
 

 2014. december 31.  2013. december 31.  

    

Társasági adó 31.144  26.273 

Halasztott adó (170.035)  (12.894) 

ÖsszeseŶ (138.891)  13.379 

 

A ĐsoportsziŶtű tárgǇévi társasági adó az egǇes társaságok helǇi szaďálǇok szeriŶt 
ŵegállapított adózaŶdó ŶǇeresége alapjáŶ került ŵeghatározásra. ϮϬϭϬ. július ϭ-jétől a 
társasági adó kulĐsa ϭϬ% éves ϱϬϬ ŵillió foriŶt adózás előtti eredŵéŶǇ alatt, és ϭϵ% 
ŵaradt az ϱϬϬ ŵillió foriŶtos sziŶtet ŵeghaladó eredŵéŶǇre voŶatkozóaŶ.  
 

Az adó levezetése a következő volt: 

 

2014  2013 

 

    

Adózás előtti eredŵéŶǇ -469.424  524.212 

Aktuális adókulĐs alapjáŶ száŵított adófizetési 
kötelezettség ϭϬ% 

0 

  

52.421 

 

ÁllaŶdó külöŶďségek (138.891)  (39.042) 

Jövedeleŵadók összeseŶ (138.891)  13.379 
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26. Egy részvéŶyre jutó eredŵéŶy 

 

Az alap részvéŶǇeŶkéŶti ŶǇereség száŵításakor a részvéŶǇesekŶek kiosztható adózás 
utáŶi eredŵéŶǇt kell figǇeleŵďe veŶŶi, valaŵiŶt a kiďoĐsátott törzsrészvéŶǇek éves 
átlagos száŵát, aŵelǇ Ŷeŵ tartalŵazza a saját részvéŶǇeket. 
 

 2014  2013 

    

RészvéŶǇesekŶek kiosztható adózás utáŶi eredŵéŶǇ ;eFtͿ (330.533)  510.833 

KiďoĐsátott törzsrészvéŶǇek súlǇozott átlagos száŵa ;ezer 
db) 

25.832.200  25.832.200 

Egy részvéŶyre jutó eredŵéŶy ;alapͿ ;FtͿ -12,80  19,78 

 

 

A TársaságŶál ŶiŶĐseŶ olǇaŶ téŶǇező seŵ ϮϬϭϰ-ben, sem 2013-ďaŶ, aŵelǇ hígítaŶá az egǇ 
részvéŶǇre jutó eredŵéŶǇt. 

 

27. SzegmeŶsiŶforŵáĐiók 

 

A vállalatĐsoport valaŵeŶŶǇi iŶgatlaŶa BudapesteŶ és voŶzáskörzetéďeŶ található, ígǇ a 
ďevételek és ráfordítások földrajzi régiók szeriŶti ŵegosztása Ŷeŵ iŶdokolt. TekiŶtettel 
arra, hogǇ a vállalatĐsoport iŶgatlaŶok ďérďeadásával, haszŶosításával és 
kereskedelŵével foglalkozik a szegŵeŶsek kialakítására ϮϬϭϰ. évďeŶ is ennek 

ŵegfelelőeŶ került sor. ValaŵiŶt külöŶ kerül kiŵutatásra a ĐégĐsoport ŵűködésďől 
eredő, iŶgatlaŶokhoz közvetleŶül Ŷeŵ kapĐsolható üzeŵi eredŵéŶǇ. 
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A fent említett csoportosítás szerinti szegmensek bevételeinek és költségeinek 2013. és 
2014. évi alakulását az alábbi táblázat tartalmazza: 

28. Kockázatkezelés 
 
A Csoport eszközei közé tartoznak a pénzeszközök, értékpapírok, vevői és egyéb 
követelések, valamint egyéb eszközök – kivéve az adókat. A Csoport forrásai közé 
tartoznak a hitelek és kölcsönök, szállítói és egyéb kötelezettségek, kivéve az adókat és 
pénzügyi kötelezettségek valós értéken történő átértékeléséből származó nyereséget 
vagy veszteséget.  
 

2013 

Megnevezés 
Befektetési 

célú ingatlanok 

Egyéb 

ingatlanok 

Kereskedelmi 

célú ingatlanok 

Működési 

eredmény 
Összesen 

Értékesítés árbevétele I.713.178 294.922 136.442 191.110 2.335.652 

Egyéb működési bevétel 564.524 2.835 0 31.107 598.466 
Anyagjellegű 
ráfordítások 616.205 124.742 44.970 182.791 968.708 
Személyi jellegű 
ráfordítások 0 35.330 0 243.195 278.526 
Értékcsökkenés és 
értékvesztés -1.936 15.232 17.082 45.344 75.723 
Egyéb működési 
ráfordítások 84.105 26.637 397.709 56.133 564.585 

Üzleti tevékenység 
eredménye 1.579.326 95.817 -323.319 - 305.247 1.046.578 

 
 
 
 
Adatok e Ft-ban 

2014 

Megnevezés 
Befektetési 

célú ingatlanok 

Egyéb 

ingatlanok 

Kereskedelmi 

célú ingatlanok 

Működési 

eredmény 
Összesen 

Értékesítés árbevétele 1.966.905                    0          249.307         984    2.217.195    

Egyéb működési bevétel           87.380                   0                   0        14.939             102.318    

Anyagjellegű 

ráfordítások 
686.891    0     277.111     81.610    1.045.611    

Személyi jellegű 

ráfordítások 
      37.140                  0                     0       283.511    320.651    

Értékcsökkenés és 

értékvesztés 
- 2.907    17.939                    0     42.547    57.579    

Egyéb működési 

ráfordítások 
      441.903      18.138     90.919    77.014    627.973    

Üzleti tevékenység 

eredménye 
   891.259    - 36.077    - 118.723     -468.759            267.700    

 

Adatok e Ft-ban 
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A Csoport a következő péŶzügǇi koĐkázatokŶak vaŶ kitéve:  
 hitelkoĐkázat  
 likviditási koĐkázat  
 piaĐi koĐkázat  

 

Ez a fejezet ďeŵutatja a Csoport feŶti koĐkázatait, a Csoport Đélkitűzéseit, politikáit, 
folǇaŵatok ŵérését és koĐkázat kezelését, valaŵiŶt a Csoport ŵeŶedzsŵeŶt tőkéjét. Az 

Igazgatóság általáŶos felelősséget visel a Csoport létrehozása, felügǇelete és 
koĐkázatkezelése teréŶ.  
 

A Csoport koĐkázat ŵeŶedzsŵeŶt politikájáŶak Đélja, hogǇ kiszűrje és kivizsgálja azokat a 
koĐkázatokat, aŵelǇekkel szeŵďesül a Csoport, valaŵiŶt hogǇ ďeállítsa a ŵegfelelő 
koŶtrollokat, és hogǇ felügǇelje a koĐkázatokat. A koĐkázat ŵeŶedzsŵeŶt politika és 
reŶdszer felülvizsgálatra kerül, hogǇ tükrözhesse a ŵegváltozott piaĐi körülŵéŶǇeket és a 
Csoport tevékeŶǇségeit. 
 

TőkeŵeŶedzsŵeŶt  
 

A Csoport politikája, hogǇ ŵegőrizze az alaptőkét, aŵelǇ elegeŶdő ahhoz, hogǇ a 
ďefektetői és hitelezői ďizaloŵ a jövőďeŶ feŶŶtartsa a jövőďeŶi fejlődését a CsoportŶak. 
Az IgazgatótaŶáĐs igǇekszik feŶŶtartaŶi azt a politikát, hogǇ kölĐsöŶadásokďól eredő 
magasabb kitettséget Đsak ŵagasaďď hozaŵ ŵellett vállal, az erős tőkepozíĐió által 
ŶǇújtott előŶǇök és a ďiztoŶság alapjáŶ.  
 

A Csoport tőkeszerkezete a Ŷettó idegeŶ tőkéďől, valaŵiŶt a Csoport saját tőkéjéďől áll 
;ez utóďďi a jegǇzett tőkét, a tartalékokat és a Ŷeŵ elleŶőrző tulajdoŶosok részesedését 
foglalja ŵagáďaŶͿ.  
 

A Csoport a tőke kezelése soráŶ igǇekszik ďiztosítaŶi, hogǇ a Csoport tagjai folǇtatŶi tudják 
tevékeŶǇségüket és egǇúttal ŵaǆiŵalizálják a tulajdoŶosok száŵára a ŵegtérülést a 
kölĐsöŶtőke és a saját tőke optiŵális egǇeŶsúlǇozásával, valaŵiŶt az optiŵális 
tőkestruktúra ŵegtartását a tőkeköltségek ĐsökkeŶtése érdekéďeŶ. A Csoport azt is 
figǇeli, hogǇ tagvállalataiŶak tőkeszerkezete ŵegfelel-e a helǇi törvéŶǇi előírásokŶak. 
 

A Társaság tőke koĐkázata ϮϬϭϰ-beŶ és ϮϬϭϯ-ďaŶ seŵ jeleŶtős. Az idegeŶ tőke a 
ďeszáŵolási időszak végéŶ az aláďďiak szeriŶt alakult: 
 

 Melléklet 2014. december 31. 2013. december 31.  

    

Hitelek, kölĐsöŶök 13,16 7.809.922 8.181.201 

Le: PéŶzeszközök 10 3.654.981 351.374 

Nettó adósságálloŵáŶǇ  4.154.941 7.829.827 

“aját tőke  14.084.192 14.333.631 

Nettó saját tőke  9.929.251 6.503.804 
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Hitelezési koĐkázat  
 

A hitelezési koĐkázat aŶŶak a koĐkázatát fejezi ki, hogǇ az adós vagǇ a partŶer Ŷeŵ 
teljesíti szerződéses kötelezettségeit, aŵelǇ pedig péŶzügǇi veszteséget eredŵéŶǇez a 
Csoport száŵára. PéŶzügǇi eszközök, aŵelǇek hitelezési koĐkázatokŶak vaŶŶak kitéve, 
lehetŶek hosszú vagǇ rövid távú kihelǇezések, péŶzeszközök és péŶzeszköz-

egǇeŶértékesek, vevők és egǇéď követelések.  
 

A péŶzügǇi eszközök köŶǇv szeriŶti értéke a ŵaǆiŵális koĐkázati kitettséget ŵutatják. Az 
aláďďi táďlázat a Csoport ŵaǆiŵális hitelkoĐkázati kitettségét ŵutatja ϮϬϭϰ. deĐeŵďer ϯϭ-

éŶ és ϮϬϭϯ. deĐeŵďer ϯϭ-éŶ. 
 

 2014. december 31. 2013. december 31.  

 

Vevőkövetelések 270.979 612.754 

PéŶzeszközök és péŶzeszköz 
egǇeŶértékesek 

 

3.654.981 

 

351.374 

ÖsszeseŶ 3.925.960 964.128 

 

 

Likviditási koĐkázat  
 

A likviditási koĐkázat aŶŶak koĐkázata, hogǇ a Csoport Ŷeŵ tudja péŶzügǇi kötelŵeit 
esedékességkor teljesíteŶi. A Csoport likviditásŵeŶedzselési ŵegközelítése, hogǇ 
aŵeŶŶǇire lehetséges, ŵiŶdig ŵegfelelő likviditást ďiztosítsoŶ kötelezettségei 
esedékességkor törtéŶő teljesítéséhez, ŵiŶd szokásos, ŵiŶd feszített körülŵéŶǇek között 
aŶélkül, hogǇ elfogadhatatlaŶ vesztesége ŵerülŶe fel vagǇ koĐkáztatŶá a Csoport 
hírŶevét.  
 

A Csoport tagvállalatai Đash-floǁ tervet készíteŶek, ŵelǇet folǇaŵatosaŶ aktualizálŶak. A 
Csoport gördülő előrejelzéssel vizsgálja a Csoport péŶzeszköz szükségletét a ŵűködéshez 
szükséges ŵegfelelő péŶzálloŵáŶǇ ďiztosítása érdekéďeŶ, valaŵiŶt a hitelszerződésďeŶ 
ŵeghatározott péŶzügǇi ŵutatók teljesülését. A Csoport sziŶteŶ jeleŶtkező készpéŶz 
töďďlet ďetétszáŵlákoŶ, lekötött ďetétekďeŶ testesül ŵeg. 
 

PiaĐi koĐkázat  
 

A piaĐi koĐkázat aŶŶak koĐkázata, hogǇ a piaĐi árak, ŵiŶt az átváltási árfolǇaŵok, 
kaŵatláďak és a ďefektetési alapokďa törtéŶő ďefektetések árai, változása ďefolǇásolŶi 
fogja a Csoport eredŵéŶǇét vagǇ péŶzügǇi iŶstruŵeŶtuŵokďaŶ lévő ďefektetéseiŶek 
értékét. A piaĐi koĐkázat kezeléséŶek Đélja a piaĐi koĐkázatŶak való kitettségek kezelése 
és elleŶőrzése elfogadható keretek között, a haszoŶ optiŵalizálása ŵellett.  
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ÉrzékeŶységi eleŵzés  
 

A Csoport ŵegállapította, hogǇ eredŵéŶǇe alapvetőeŶ két péŶzügǇi terŵészetű 
kulĐsváltozótól függ léŶǇegeseŶ: a kaŵatkoĐkázattól és a devizakoĐkázattól. EzeŶ 
kulĐsváltozókra elvégezte az érzékeŶǇségi vizsgálatokat. 
A kaŵatkoĐkázatok ĐsökkeŶtését elsősorďaŶ a szaďad péŶzeszközök lekötésével igǇekszik 
a Csoport ďiztosítaŶi. ÁrfolǇaŵ-fedezeti ügǇleteket a Csoport Ŷeŵ köt. 
 

Kaŵat érzékeŶységi vizsgálat eredŵéŶye ;a kaŵatváltozás százalékáďaŶͿ: 
 

TéŶyleges kaŵatokkal 2014. december 31. 2013. december 31. 

Adózás előtti eredŵéŶǇ - kaŵatráfordítás 
Ŷélkül -469 424  891 039  

Nettó kaŵatráfordítás -353 352  -361 449  

Adózás előtti eredŵéŶy -116 072  1 252 488  

   1% 

  Adózás előtti eredŵéŶǇ - kaŵatráfordítás 
Ŷélkül -469 424  891 039  

Nettó kaŵatráfordítás -356 886  -365 063  

Adózás előtti eredŵéŶy -112 538  1 256 102  

Adózás előtti eredŵéŶy változása 3 534  3 614  

Adózás előtti eredŵéŶy változása ;%Ϳ -3,044% 0,289% 

   5% 

  Adózás előtti eredŵéŶǇ - kaŵatráfordítás 
Ŷélkül -469 424  891 039  

Nettó kaŵatráfordítás -371 020  -379 521  

Adózás előtti eredŵéŶy -98 404  1 270 560  

Adózás előtti eredŵéŶy változása 17 668  18 072  

Adózás előtti eredŵéŶy változása ;%Ϳ -15,221% 1,443% 

   10% 

  Adózás előtti eredŵéŶǇ - kaŵatráfordítás 
Ŷélkül -469 424  891 039  

Nettó kaŵatráfordítás -388 687  -397 594  

Adózás előtti eredŵéŶy -80 737  1 288 633  

Adózás előtti eredŵéŶy változása 35 335  36 145  

Adózás előtti eredŵéŶy változása ;%Ϳ -30,443% 2,886% 

   -1% 

  Adózás előtti eredŵéŶǇ - kaŵatráfordítás 
Ŷélkül -469 424  891 039  

Nettó kaŵatráfordítás -349 818  -357 835  

Adózás előtti eredŵéŶy -119 605  1 248 874  

Adózás előtti eredŵéŶy változása -3 534  -3 614  

Adózás előtti eredŵéŶy változása ;%Ϳ 3,044% -0,289% 
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-5% 

Adózás előtti eredŵéŶǇ - kaŵatráfordítás 
Ŷélkül -469 424  891 039  

Nettó kaŵatráfordítás -335 684  -343 377  

Adózás előtti eredŵéŶy -133 739  1 234 416  

Adózás előtti eredŵéŶy változása -17 668  -18 072  

Adózás előtti eredŵéŶy változása ;%Ϳ 15,221% -1,443% 

   -10% 

  Adózás előtti eredŵéŶǇ - kaŵatráfordítás 
Ŷélkül -469 424  891 039  

Nettó kaŵatráfordítás -318 017  -325 304  

Adózás előtti eredŵéŶy -151 407  1 216 343  

Adózás előtti eredŵéŶy változása -35 335  -36 145  

Adózás előtti eredŵéŶy változása ;%Ϳ 30,443% -2,886% 

 

 

Deviza változás érzékeŶységi vizsgálat eredŵéŶye ;az árfolyaŵváltozás százalékáďaŶͿ: 
 

 

Aktuális árfolyaŵokkal 2014. december 31. 2013. december 31. 

Neŵ ŵoŶetáris és foriŶtďaŶ deŶoŵiŶált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 199 484  157 492  

ForiŶtďaŶ deŶoŵiŶált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 206 185  8 181 201  

Nettó eszközálloŵáŶy 14 283 676  14 490 123  

   1% 

  Neŵ ŵoŶetáris és foriŶtďaŶ deŶoŵiŶált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 201 479  159 067  

ForiŶtďaŶ deŶoŵiŶált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 268 247  8 263 013  

Nettó eszközálloŵáŶy 14 223 609  14 409 886  

Nettó eszközálloŵáŶy változása -60 067  -80 237  

Nettó eszközálloŵáŶy változása ;%Ϳ -0,421% -0,554% 

   5% 

  Neŵ ŵoŶetáris és foriŶtďaŶ deŶoŵiŶált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 209 458  165 367  

ForiŶtďaŶ deŶoŵiŶált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 516 494  8 590 261  

Nettó eszközálloŵáŶy 13 983 341  14 088 938  

Nettó eszközálloŵáŶy változása -300 335  -401 185  

Nettó eszközálloŵáŶy változása ;%Ϳ -2,103% -2,769% 

 

 

  



 

                                               

KONS)OLIDÁLT ÉVES PÉN)ÜGYI KIMUTATÁSOK 

 2014. DECEMBER 31. 

  

47 

 

 

10% 

  Neŵ ŵoŶetáris és foriŶtďaŶ deŶoŵiŶált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 219 433  173 241  

ForiŶtďaŶ deŶoŵiŶált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 826 803  8 999 321  

Nettó eszközálloŵáŶy 13 683 006  13 687 752  

Nettó eszközálloŵáŶy változása -600 670  -802 371  

Nettó eszközálloŵáŶy változása ;%Ϳ -4,205% -5,537% 

   -1% 

  Neŵ ŵoŶetáris és foriŶtďaŶ deŶoŵiŶált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 197 489  155 917  

ForiŶtďaŶ deŶoŵiŶált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 6 144 123  8 099 389  

Nettó eszközálloŵáŶy 14 343 743  14 570 360  

Nettó eszközálloŵáŶy változása 60 067  80 237  

Nettó eszközálloŵáŶy változása ;%Ϳ 0,421% 0,554% 

   -5% 

  Neŵ ŵoŶetáris és foriŶtďaŶ deŶoŵiŶált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 189 510  149 617  

ForiŶtďaŶ deŶoŵiŶált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 5 895 876  7 772 141  

Nettó eszközálloŵáŶy 14 584 011  14 891 308  

Nettó eszközálloŵáŶy változása 300 335  401 185  

Nettó eszközálloŵáŶy változása ;%Ϳ 2,103% 2,769% 

   -10% 

  Neŵ ŵoŶetáris és foriŶtďaŶ deŶoŵiŶált 
eszközök 23 116 909  24 461 317  

Devizás eszközök 179 536  141 743  

ForiŶtďaŶ deŶoŵiŶált kötelezettségek 2 826 532  1 947 485  

Devizás kötelezettségek 5 585 566  7 363 081  

Nettó eszközálloŵáŶy 14 884 346  15 292 494  

Nettó eszközálloŵáŶy változása 600 670  802 371  

Nettó eszközálloŵáŶy változása ;%Ϳ 4,205% 5,537% 

 
 

 

29. PéŶzügyi iŶstruŵeŶtuŵok 
 

PéŶzügǇi iŶstruŵeŶtuŵŶak ŵiŶősülŶek az adott kölĐsöŶök, a ďefektetett péŶzügǇi 
eszközök, a forgóeszközök közül a vevőkövetelések, az értékpapírok és a péŶzeszközök, 
valaŵiŶt a felvett hitelek, kölĐsöŶök és a szállítói kötelezettségek. 
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2014. december 31. KöŶyv szeriŶti érték Valós érték 

   

PéŶzügyi eszközök   

Aŵortizált ďekerülési értékeŶ ŶyilváŶtartott  
kölĐsöŶök és követelések 

 

Vevőkövetelések 270.979 270.979 

PéŶzeszközök és péŶzeszköz 
egǇeŶértékesek 

 

3.654.981 

 

3.654.981 

PéŶzügyi kötelezettségek   

Aŵortizált ďekerülési értékeŶ ŶyilváŶtartott  
kötelezettségek 

 

PéŶzügǇi kötelezettségek 7.809.922 7.809.922 

“zállítói kötelezettségek 31.193 31.193 

 

 

 

2013. december 31.  KöŶyv szeriŶti érték Valós érték 

   

PéŶzügyi eszközök   

Valós értékeŶ ŶyilváŶtartott értékesíthető  
ďefektetések 

 

Befektetések 1.000 1.000 

Aŵortizált ďekerülési értékeŶ ŶyilváŶtartott  
kölĐsöŶök és követelések 

 

Vevőkövetelések 612.754 612.754 

PéŶzeszközök és péŶzeszköz 
egǇeŶértékesek 

 

351.374 

 

351.374 

PéŶzügyi kötelezettségek   

Aŵortizált ďekerülési értékeŶ ŶyilváŶtartott  
kötelezettségek 

 

PéŶzügǇi kötelezettségek 8.181.201 8.181.201 

“zállítói kötelezettségek 29.080 29.080 

 

 

A valós érték ŵeghatározása ŵiŶdkét évďeŶ a Ϯ. sziŶtŶek ŵegfelelő valós értékeŶ törtéŶt. 
 
 

30. IgazgatótaŶáĐs és Felügyelő Bizottság javadalŵazása 

 

Az aŶǇavállalatŶál az IgazgatótaŶáĐsi tagok ϮϬϭϰ. évďeŶ tiszteletdíj Ŷélkül látták el 
tisztségüket, az Audit ďizottsági tagok ϮϬϭϰ. évďeŶ ϯϬϬ.ϬϬϬ,- Ft/hó tiszteletdíj ŵellett 
látták el tisztségüket.  A koŶszolidáĐiós körďe voŶt leáŶǇvállalatokŶál FelügǇelőďizottság 
ŶiŶĐs. Az ügǇvezetés ;ide értve a Đégforŵáďól adódóaŶ az Igazgatóságot, Vezérigazgatót 
isͿ díjazás Ŷélkül látja el ŵegďízását. 
 

31. Mérleg alatti tételek 

 

Mérlegen kívüli, a vállalatcsoport jövőbeni kötelezettségeire esetleg befolyással bíró 
tételek: 
a) 2014. december 31-én a cégcsoport vagyonát alkotó egyes dolgokon az alábbi 
zálogjogok állnak fenn: 
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A terhelt dolog, jog 

(vagyonrész) megnevezése 

A biztosított követelést 
tartalmazó szerződés azonosító 

adatai  

A jogosult 

neve 

A biztosított követelés / 
bejegyzett teher összege 

Budapest 28912 hrsz. 

ingatlan (1060 Budapest, 

Bajcsy-Zs. út 57.) 

Hitelszerződés: 
 

Dátuma: 2007. január 15. 
 

Biztosítéki szerződések 
azonosítói: 
 

Ingatlan keretbiztosítéki 
jelzálogszerződés:  

 

Dátuma: 2007. január 15. 
 

Ingatlan vételi opciós szerződés: 
 

Dátuma: 2007. január 15. 
 

Hitelszerződés: 
(módosítás) 
Dátuma: 2008. június 26. 
  

Biztosítéki szerződések 
azonosítói: 
Ingatlan keretbiztosítéki 
jelzálogszerződés: 
 

Dátuma: 2008. június 26. 
 

Ingatlan vételi opciós szerződés: 
 

Dátuma: 2008. június 26. 
 

CIB Bank Zrt. 

  

  

30.000.000,- EUR, azaz 

Harmincmillió euró összegű 
tőketartozás és járulékai 
30.000.000,- EUR, azaz 

Harmincmillió euró összegű 
tőketartozás és járulékai 

Budapest 6979 hrsz. 

ingatlan (1120 Budapest, 

Városmajor u. 12.) 
Budapest 24393/0/A/1 hrsz. 

ingatlan (1052 Budapest, 

Aranykéz u. 4-6.) 

Budapest 34214/3 hrsz. 

ingatlan (1070 Budapest, 

Madách Imre tér 3.) 
Budapest 29350 hrsz. 

ingatlan (1060 Budapest, 

Király u. 46.) 
Verseg külterület 0122/2 
hrsz. ingatlan (Versegi 

Kastélyszálló) 
Budapest 25351/1 hrsz. 

ingatlan (45/100-ad) 

(1130 Budapest, Victor 

Hugo u. 18-22.) 

Budapest 18059 hrsz. 

ingatlan (8454/10000) 

(1033 Budapest, Polgár u. 
8-10.) 

Budapest 28613 hrsz. 

ingatlan (1062 Budapest, 

Andrássy út 82.) 
Budapest, XII. ker. 

Királyhágó tér 6-7. sz. alatti 

ingatlan 

Budapest, VIII. kerület 
Rákóczi út 57. szám alatti 
ingatlan 

Budapest, IX ker. Lechner 

Ödön fasor 3. szám alatti 
ingatlan 

Budapest III. ker. Harsány-

lejtő 1.,2. ütem el nem adott 
ingatlanjai 

 

Hitelszerződés: 
Multicurrency kölcsönszerződés 
(módosítás): 
Dátuma: 2013. október 16. 
Biztosítéki szerződés: 
Jelzálogszerződés ingatlanokon 

Dátuma: 2008. december 16. 
Jelzálogszerződés ingatlanokon 

Dátuma: 2009. november 16. 

Raiffeisen 

Bank Zrt. 

3.000.000.000,- Ft, azaz 

három milliárd forint 
összegű tőketartozás és 
járulékai 

Budapest 24609 hrsz. 

ingatlan (1051 Budapest, 

Sas u. 24.) 

 

 

 

Hitelszerződés: 
Bankhitel szerződés (módosítás) 
Dátuma: 2014.08.28. 
Biztosítéki szerződés: 
Jelzálogszerződés ingatlanokon 

2011. május 31. 

Raiffeisen 

Bank Zrt. 

747.500.000,-  Ft, azaz 

hétszáznegyvenhétmillió 
ötszázezer forint 
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A CIB hitelt biztosítja még a BIF Jókai 34. Kft., a BPR Rákóczi 57 Kft. és a Katlanka B 
Kft. készfizető kezessége. 
 

b) A Társaság által a Katlan Zrt. felé vállalt kezességek adatai 2014. december 31.-én: 
 

Kedvezményezett Összege e Ft Lejárata 

Raiffeisen Bank Zrt.  1.559.991 e Ft és járulékai 2015.03.31. 

Raiffeisen Bank Zrt. 200.000 e Ft és járulékai 2015.07.29. 

 

A Raiffeisen Bankkal kötött 2015.03.31-ei lejáratú hitel meghosszabbítása folyamatban 
van, aláírás előtt áll. A Bank kötelező érvényű ajánlata szerint a kamat mértéke csökkenni, 
a rendszeres tőketörlesztések nagysága mérséklődni fog. A hitelszerződés módosítás 
aláírásával egyidejűleg egy egyszeri, nagyobb összegű előtörlesztést fog teljesíteni a 
Katlan Zrt. A Társaság által vállalt kezesség is folytatódik tovább.  
 

 

c) A jogi képviselő tájékoztatása szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2014. december 31-

én az alábbi peres eljárásokban szerepel alperesként: 
 

Peres eljárások:  
 

1.) Felperes: Sportran Ingatlanhasznosító Kft., VIII. rendű alperes: Budapesti Ingatlan 
Nyrt.    

 

Felperes és a BIF 2001. évben adás-vételi szerződést kötött a Bp. II. ker. ú.n. 
Külkereskedelmi Sportpark 390/10000 tulajdoni hányadára. A szerződés teljesült, a vételár 
37.000 E Ft + ÁFA volt. A Magyar Állam (mint az ingatlan korábbi tulajdonosa) 
tulajdonjogi igényt jelentett be az ingatlanra, hivatkozva arra, hogy – jogi álláspontját e 
jelentésben leegyszerűsítve - az ingatlant korábban kezelő állami vállalatok kezelői joga 
nem jogszerűen alakult át tulajdonjoggá. (BIF egy ilyen állami vállalattól eredeztette a 

tulajdonjogát, melyet egyébként a földhivatal jogerősen bejegyzett, és így adta el a 

felperesnek az ingatlanrészt.) . BIF tulajdonjoga ebben a perben nem vitatott, az csak külön 
per tárgya lehet. Felperes egyébként az ingatlant tulajdoni hányadonként megvásárolta 
számos eladótól. 
 

A földhivatal a felperesi tulajdonjogo(ka)t nem jegyezte be, ezért a felperes az összes általa 
vevőként megkötött adás-vételi szerződés érvényességének megállapítását  - tulajdonosi 

minőségének megállapítását - kérte polgári perben, és kérte a tulajdonjogának bejegyzését. 
A perben elsőrendű alperes volt a Magyar Állam, a BIF-en kívül 35 db alperes szerepel a 
perben. BIF a kereset teljesítését nem ellenezte, a perben az igazi ellenérdekű fél a szintén 
alperes Magyar Állam. A perben született egy részítélet – nem érintette a BIF-et, mely 

felülvizsgálati eljárásban a Kúriát is megjárta. 
 

Ennek nyomán a Fővárosi Bíróság újabb részítélete a felperes keresettét a BIF-fel szemben 

elutasította, mellyel szemben a felperes jogorvoslattal élt. A Fővárosi Ítélőtábla előtt 
folyamatban lévő másodfokú eljárást az Ítélőtábla felfüggesztette, mivel a felperes 
alkotmányjogi panaszt terjesztett elő az első - jogerős - részítélet ellen, mivel álláspontja 
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szerint a jogerős bírói döntés alkotmánysértő volt. Az alkotmányjogi panasz elutasításra 
került, az eljárás másodfokon folytatódott, mely során az Ítélőtábla a Fővárosi 
Törvényszék ítéletét hatályon kívül helyezte és a Fővárosi Törvényszéket új határozat 
hozatalára utasította. Az erre tekintettel megismételt eljárás elsőfokon folytatódik.  
 

A jogilag furcsa helyzet az, hogy a meglehetősen bonyolult jogi érveken alapuló perben a 
felperes és a BIF érdekei egybevágnak, az adás-vételi szerződés és ezáltal kereset 
teljesítését (a földhivatali bejegyzést) a BIF nem ellenezte. A per lezárulta várható 2015. 
évben. Ezen per alapján a felperes tulajdonszerzése nem válik lehetetlenné, de amennyiben 
egy esetleges későbbi (A Magyar Állam által ellene a tulajdonjog semmissége iránti )külön 
perben az lehetetlenné válik, úgy a szerződés alapján a BIF-nek vételár-visszafizetési és 
kamatfizetési (jegybanki alapkamat 50%-a) kötelezettsége merülhet fel (melyet külön 
eljárásban vitatunk majd, illetőleg a Magyar Állam felé egyéb indokokkal érvényesíteni 
kívánunk,, de álláspontom szerint a felperes alapvető célja a tulajdonszerzés (a teljes 
ingatlant tekintve különösen), az ingatlan üzemeltetése, nem az egyes adás-vételi 
szerződésekben megállapított vételár visszafizettetése. 
 

2.) Felperes: Dr. Lehmann László alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt., beavatkozó: Strabag 
MML Kft. kivitelező. 
 

A per tárgya: 5.000.000,-Ft kártérítés. A felperes hibás teljesítésből eredő kártérítés 
megfizetése iránt a Budapesti II. és III. kerületi Bíróság előtt a Társaságunk ellen peres 
eljárást kezdeményezett. A felperes halála miatt a per 2012. októberében félbeszakadt.  
 

 

32. MérlegfordulóŶap utáŶi eseŵéŶyek 

 

Budapesti IŶgatlaŶhaszŶosítási és fejlesztési Nyrt. 
 

- A Társaság a közte, ŵiŶt Eladó és a Diófa IŶgatlaŶ Befektetési Alap, ŵiŶt Vevő között 
ϮϬϭϰ. októďer ϭϰ-éŶ a Budapest, VI. ker. Teréz krt. ϲϮ. sz. alatti irodaház iŶgatlaŶ és a 
természetďeŶ vele egǇ egǇséget alkotó, a Budapest, VI. ker. Teréz krt. ϱϲ-60. sz. alatti 

iŶgatlaŶďaŶ található egǇes alďetétek tárgǇáďaŶ létrejött adás-vételi szerződésďől 
ďefolǇt vételárďól ϭ,ϯϱ ŵrd foriŶt összeget a CIB BaŶk )rt-vel feŶŶálló hitelszerződés 
reŶdelkezései szeriŶt a ďaŶkŶak előtörlesztett. Az előtörlesztés alapjáŶ a hitel 
futaŵidejéŶek hátralevő időszakáďaŶ a Társaság adósságszolgálati kötelezettsége 
ϮϬϭϱ. feďruártól Ϯϱ%-kal ŵérséklődik. 

- A Társaság IgazgatótaŶáĐsa ϮϬϭϱ. feďruár ϮϬ-áŶ a Đégstruktúra átalakításáról, 
összevoŶásáról döŶtött adóoptiŵalizálás, továďďá az adŵiŶisztráĐiós terhek 
ĐsökkeŶése, ezáltal ŵűködési költség-ŵegtakarítás elérése érdekéďeŶ. A Đégstruktúra 
átalakítás soráŶ első lépésekéŶt az IgazgatótaŶáĐs döŶtött az egǇes közvetetten 

100%-os tulajdoŶáďaŶ álló, koŶszolidáĐiós körďe voŶt leáŶǇvállalatai közvetleŶ 
tulajdoŶďa vételéről.  
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EŶŶek soráŶ a ϮϬϭϱ. feďruár Ϯϯ-Ϯϲ. közti időszakďaŶ a Társaság ϮϬϭϱ.ϭϮ.ϯϭ-i fizetési 
határidővel ŵegvásárolta a  
 

·           a Katlanka B Kft.-től a Katlan Zrt.-ďeŶ lévő részesedését ;részvéŶǇeketͿ,  
·           a Katlanka B Kft.-től a BPR RákóĐzi ϱϳ. Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét, 
·           a BUMA Ingatlan Kft.-től a KatlaŶka B Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét, 
·           a KastélǇszálló Kft.-től a Katlanka B Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét, 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Gaŵŵa )rt.-ďeŶ lévő részesedését ;részvéŶǇeketͿ. 
·           a Katlan Zrt.-től a BPR Delta Kft.-ďeŶ ŵeglévő üzletrészét. 

 

 

BU-MA IŶgatlaŶ IŶgatlaŶforgalŵazó és Szolgáltató Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a KatlaŶka B Kft.-ďeŶ lévő 834.000.000,-Ft 

Ŷévértékű üzletrészét köŶǇv szeriŶti értékeŶ ;221.490.000,-FtͿ értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: 
2015.03.03. 

 

 

Kastélyszálló VeŶdéglátóipari és Szolgáltató Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a KatlaŶka B Kft.-ďeŶ lévő ϭϬϬ.ϬϬϬ,-Ft 

Ŷévértékű üzletrészét köŶǇv szeriŶti értékeŶ ;ϭϬϬ.ϬϬϬ,-Ft.Ϳ értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: 
2015.03.03. 

 

BIF Jókai ϯϰ. Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között léŶǇeges 
eseŵéŶǇek Ŷeŵ törtéŶtek. 
 

KatlaŶ Befektetési )rt. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a BPR Delta Kft.-ďeŶ lévő ϭϬϬ %-os részesedését 
értékesítette a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel, köŶǇv 
szeriŶti értékeŶ ;ϭ.ϭϬϮ.ϬϬϬ.ϬϬϬ,-FtͿ . A ĐégďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϯ.  
 

A Társaság a BPR GAMMA )rt.-ďeŶ lévő ϭϬϬ %-os részesedését értékesítette a Budapesti 
Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel, köŶǇv szeriŶti értékeŶ. 
(727.000.000,-FtͿ A ĐégďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϰ. 
 

A Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. lett, a Đégďírósági 
ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϬϮ. 
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A RaiffeiseŶ BaŶkkal kötött ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϯϭ-ei lejáratú hitel ŵeghosszaďďítása folǇaŵatďaŶ 
vaŶ, aláírás előtt áll. A BaŶk kötelező érvéŶǇű ajáŶlata szeriŶt a kaŵat ŵértéke ĐsökkeŶŶi, 
a reŶdszeres tőketörlesztések ŶagǇsága ŵérséklődŶi fog. A hitelszerződés ŵódosítás 
aláírásával egǇidejűleg egǇ egǇszeri, ŶagǇoďď összegű előtörlesztést fog teljesíteŶi a 
KatlaŶ )rt. A Társaság által vállalt kezesség is folǇtatódik továďď.  
 

KatlaŶka B. Befektetési Kft. 
 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja közötti léŶǇeges 
eseŵéŶǇkéŶt eŵlíteŶdő, hogǇ a Társaság a KatlaŶ )rt.-ben 222.940.000,-Ft, 

összŶévértékű részesedését köŶǇv szeriŶti értékeŶ ;ϰϰϳ.Ϯϯϱ.ϮϬϬ,-FtͿ értékesítette a 
Budapesti Ingatlan Nyrt.- részére, ϮϬϭϱ. ϭϮ.ϯϭ-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: 
2015.03.02. 

 

A Társaság a BPR RákóĐzi ϱϳ. Kft.-ďeŶ lévő  12.370.000,-Ft Ŷévértékű üzletrészét köŶǇv 
szeriŶti értékeŶ ;ϭϮ.ϰϬϱ.Ϯϵϲ,-FtͿ értékesítette a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt.- részére, ϮϬϭϱ. 
12.31-i fizetési határidővel. A ĐégďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϭϭ. 
 

A Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. lett, a Đégďírósági 
ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϯ. 
 

BPR GAMMA Zrt.   

 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között ďekövetkezett 

léŶǇeges eseŵéŶǇ, hogǇ a Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. 
lett, a Đégďírósági ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϰ. 
 

BPR DELTA Kft. 

 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között ďekövetkezett 
léŶǇeges eseŵéŶǇ, hogǇ a Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. 
lett, a Đégďírósági ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.Ϭϯ. 
 

BPR RákóĐzi ϱ7. Kft 

 

A TársaságŶál a ŵérleg fordulóŶapja és a ŵérlegkészítés időpoŶtja között ďekövetkezett 
léŶǇeges eseŵéŶǇ, hogǇ a Társaság egǇszeŵélǇes tulajdoŶosa a Budapesti IŶgatlaŶ NǇrt. 
lett, a Đégďírósági ďejegǇzés Ŷapja: ϮϬϭϱ.Ϭϯ.ϭϭ. 
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33. A péŶzügyi kiŵutatások közzétételre eŶgedélyezése 

 

 

A péŶzügǇi kiŵutatásokat a Csoport aŶǇavállalatáŶak IgazgatótaŶáĐsa ϮϬϭϱ. ŵárĐius ϮϬ--

áŶ tartott üléséŶ ŵegvitatta és eďďeŶ a forŵáďaŶ közzétételre eŶgedélǇezte. 
 

 

 

 

 

A koŶszolidáĐiós ďeszáŵoló aláírására jogosult szeŵélyek: 
 

 

 

 
  

                         Dr. Noďilis Kristóf  AŶgel Gáďor 
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