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Statisztikai szamjel ;14805618-6820-113-01

Cégjegyzék szama . 01-09-920720

BPR Rakédczi 57 Kit.

Az Uzieti év meregfordulénapja: 2013, december 31.

MERLEG "A" valtozat

Eszkdzik (aktivak)
adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése Elozs ey | D020 Ve | po ey
sSZam modositasai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 65 574 0 61 204
2 I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt ériéke o] 0 0
5 Vagyoni értéki jogok 0 0 0
6 Szellemi termékek 0 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8 Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbiiése 0 0 0
10 Il. TARGYI ESZKOZOK {11.-17. sorok) 65574 0 61 204
11 Ingatlanok és a kapcsof6do vagyoni értékil jogok 65 574 ¢ 61 204
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 0 0 0
14 Tenyészallatok 0 0 G
15 Beruhazasok, felijitasok 0 G 0
16 Beruhdzasokra adott elélegek 0 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyeshitése 0 0 0
18 HI. BEFEKTETETT PENZUGY| £3ZKOZOK (19.-25. sarok) 0 0 ¢
19 Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
20 Tartdsan adott kélcson kapcsolt vallaikozasban o o 4]
21 Egyéb tartos részesedés 0 0 0
22 Tartbsan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban a6 vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartdsan adott kélcson 0 0 ¢
24 Tarids hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
25 Befekletett pénzigyi eszkozak értékhelyesbitése 0 0] 0
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Statisztikai szamjel 114805619-6820-113-01
Cegjegyzek szama ; 01-09-920720

BPR Rakaczi 57 Kft.
Az {izleti év mériegforduldnapja; 2013. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Eszkdzdk (aktivak)

adatok E Ft-ban

sszg:n A tétel megnevezése El§zé év 22;3;:;22 Targyév

a b C d 3

26 B. Forgbeszkozok (27.+34.+40.+46.s01) 9 370 0 5 650
27 |. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés és félkész termekek 0 0 0
30 Névendek-, hizo- és egyeb allatok 0 0 G
31 Késztermékek 0 0] 0
32 Aruk 0 0 0
33 Készletekre adott ellegek 0 0 0
34 Il. KOVETELESEK (36.-40. sorok) 1047 0 333
35 Kivetelések aruszallitasbol és szolgaltaiasokbdl (vevok) 0 o 0
36 Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben o 0 0
37 Kovetelések egyéb részesedési visz-ban lévé vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtdkdvetelések 0 0 0
39 Egyeb kovetelések 1047 ¢ 333
40 fll. ERTEKPAPIROK (42 -45. sorok) 0 0 0
41 Részesedés kapcsolt vallakozasban 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Syjat részvények, sajat Lzletrészek 0 0 b
A4 Forgatasi célll hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0 0
45 V. PENZESZKOZOK (467-48. sorok) 8323 0 5317
46 Pénztar, csekkek 0 0 0
47 Bankbetatek 8323 0 5317
48 C. Aktiv idaheli elhatarolasok (49.-51. sorok) 382 0 0
49 Bevételek, aktiv idébeli elhatarolasck 43 0 0
50 Kéitségek, raforditasok aktlv ikGbeli ethatarolasa 339 0 o
51 Halasztott raforditasok 0 0 0
52 ESZKOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 75 326 0 66 854
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Statisztikai szamjel :14805619-6820-113-01

Cégjegyzék szama : 01-08-920720

BPR Ré&koczi 57 Kft.

Az Uzleti év mérlegfordulénapia; 2013, december 31.

MERLEG "A" vaitozat
Forrasok (passzivak)

adatok £ Ft-ban

Sor- . . - El6z6 éviek -
szam A tétel megnevezése El§z26 év mé dosit;saz Targyév

2 b c d e

53 D. Sajat téke (55.457.+58.+59.+60.+61.4+62.50r) 45 350 0 29 963
54 L JEGYZETT TOKE 75000 0 75 000
55 54.sorbdl: visszavasaroll tulajdoni részesedés névénéken 0 0 0
56 . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
57 [ill. TOKETARTALEK 214 0 214
58  |Iv. EREDMENYTARTALEK -40 418 0 -58 864
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 30 000 0 30 000
60 [Vl ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 VIl. MERLEG SZERINT| EREDMENY -19 446 0 -15 387
62 E. Céltartalékok (64.-66.s0rok) 0 0 0
63 Céltartalék a varhato kitelezettségekre 0 o 0
64 Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 4] 0
65 Egyéb céltartalék 0 ¢ 0
66 F. Kitelezettségek (68.+72.+81. sor) 28 048 0 35234
67 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt valialkozassal szemben 0 0 0
69 Hatrasoroll kotelezeliségek egyéb részes. visz.-ban lévo valialkozassal szem G ] 0
70 Hatrasorolt kotelezeliségek egyéb gazdélkoddval szemben 0 0 0
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Statisztikai szamjel :14805619-6820-113-01
Cegjegyzék szama : 01-09-920720

BPR Rakoczi 57 Kit.
Az tzleti év mérlegforduldnapia; 2013. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sor- . . o El6z6 éviek .
szam A tételt megnevezése El6z6 év mé dositzisaz Targyév
a b c d e
71 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 0 0
72 Hosszl lejaratra kapott kolestnok 0 0 0
73 Atvaitoztathato kétvények 0 0 0
74 Tartozasok kotvénykibocsatasbal 0 0 0
75 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek o 0 0
78 Egyéb hosszu lejarata hitelek 0 0 0
77 Tartos kotelezettségek kapcsolt valialkozassal szemben 0 0 0
78 Tartos kotelezettségek eqyéb rész. visz.-ban lévd vallalk. szemben e} 0 0
79 Egyeb hosszu lejaratl kételezetiségek 0 0 0
80 Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. és 84.-90. sorok) 28 048 [t} 35 234
81 Rovid lejaraty kolcsondk 0 0 0
82 81. sorbol: az atvaitoztathaté kitvények 0 0 0
83 Révid fejarat( hitelek 0 0 o
84 Vevikidl kapott eléfegek 3048 0 0
85 Kitelezeltségek aruszallitashol és szolgaltatasbol (szallitok) 123 0 0
8é Valtétarfozdsok 0 0 0
87 Rovid lej. kdtelozettségek kapcsolt valialkozassal szemben 24 877 0 35 219
88 Rovid lej. kitelezettségek egyéb rész. visz. léva vallak. szemben 0 0 0
89 Egyeb rovid lejaraty kételezettségek 0 0 15
90 G. Passziv idGbeli elhatarolasok {92.-94.s0rok) 1928 0 1 657
91 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0 0
92 Kéitségek, réforditasok passziv idébeli elhatarolasa 1928 0 1 B57
93 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK (OSSZESEN (53.462.+66.+90. sor) 75 326 0 66 854
: } ( (f?-‘«{;(f/ s
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Statisztikai szamjel :14805619-6820-113-01
Ceégjegyzék szama : (1-09-920720

BPR Rakoczi 57 Kft.
Az Ozleti év mérlegforduldnapja: 2013. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

“A" valtozat
adatok E Ft-ban
SSZ‘;; A tétel megnevezése E1626 év i‘)’zgs‘a’gg Targyév

a b c d e
i Belftldi értékesités nettd arbevétele 38 0 7 350
2 Exportériékesités netté drbevétele 0 0 0
i Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.} 38 0 7 350
3 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozédsa 0 0 0
4 Sajat elballitast eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
. Aktivalt safat teljesitmények értéke (+-03.404.) 0 0 0
Iii. Egyéb bevételek 0 0 2307
IIl. sorbdl: visszairt ertékvesziés 0 0 0
5 Anyagkdltség 3473 4] 225
6 lgénybe vett szolgaitatasok értéke 5400 0 13 238
7 Egyéh szolgaltatasok ériéke 536 0 132
8 Eladott aruk beszerzési ériéke 0 0 4
9 Efadotl (ktzvetitett) szolgaltatidsck ériéke a8 0 2 350
V. |Anyagjelleg raforditisok (05.406.+07.+08.+09.) 9 447 0 15 945
10 Bérkoliség 0 ¢ 0
11 Személyi jellegl egyéb kifizetések 0 0 0
12 Bérjarulékok 0 0 G
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 0 0 0
vi.  |Ertékcsbkkenési leiras 4370 0 4370
VIl.  |Egyéb raforditasok 3 657 0 3770
V. sorboi: éntékvesztés 0 ] 0
A Uzemi (0ZLETH) TEVEKENYSEG EREDM. (1.4 +L -V -V.-VIL-VIL) -17 436 0 -14 428
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Statisztikai szamjel ;14805618-6820-113-01

Cegjegyzék szama : 01-09-920720

BPR Rakdczi 57 Kit.

Az (zleti év mérlegfordulénapia: 2013. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

Sor- . . P El6zd éviek S
ozam A tétel megnevezése Eldz6 év mé dositfgtsa)i Targyév
a b c d e
13 Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
13, sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0 ¢
14 Részesedések éntékesitésének arfalyamnyeresége 0 0 0
14. sorbdl: kapcsolt vailalkozastd! kapoit 0 0 0
15 Befektetett pénzigyi eszkézdk kamatai, drolyamnyeresége 0 0 0
15. sorbol: kapesolt vaflalkozastal kapott 0 0 0
16 Egyeb kapott (jar0) kamatok és kamatjellegl bevételek 20 0 54
16. sorbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0 ¢
17 Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0 0 0
Viit.  |Pénziigyi miveletek bevételei (13.414.415.+16.+17.) 20 0 54
18 Befektetett pénzigyi eszkézok arfolyamvesziesége 0 0 0
18. sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegQ raforditasok 2030 0 998
19. sorbél: kapesolt vallalkozasnak adott 2030 0 998
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesziése i 0 0
2% Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 0 8 9]
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai {18.+19.+-20.+21.) 2030 0 998
B. |PENZUGYI MUVELETEX EREDMENYE (VIIL.-IX.) -2 010 0 -944
C. [SZOKASOS VALLALKOZAS! EREDMENY (+A+B) -19 446 0 -15 372
X. Rendkiviili bevételek 0 9 0
Xl Rendkivili raforditasok 0 0 [
D. RENDKiVUILI EREDMENY (X.-X1.) 0 0 0
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C#D) -18 446 0 -15 372
XIl.  |Adéfizetési kitelezetiség 0 0 15
F. ADOZOTT EREDMENY (1E-Xil.) -19 446 0 -15 387
22 Eredmenytartalék igénybevéiele osztalékra, részesedésre ¢ 0 0
23 |Jovahagyott oszialék, részesedés 0 0 0
G. |MERLEG SZERINT! EREDMENY (+-F.+22.-23) -19 446 0] 15387

Kelt: Budapest, 2014. januar 31.
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BPR Riakaczi 57 Kft.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgdr u 8-10.
Kozponti iigyintézés helye: 1033 Budapest, Polgdr u. 8-10.

Kiegészito melléklet
a 2013. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2014.



I. Altaldnos rész

1. A Tarsasig bemutatisa

A BPR Rékoezi 57 Kfl. 2009. augusztus 1-jei hatallyal 75.000 E F't jegyzett tdkével a Katlan
Zrt-bol kivalassal jott 1étre, melynek 83,5 %-ban kdzvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt.,
16,5 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A BPR Rakéczi 57 Kt.. 16 tevékenységi kore a
sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése. A Fdvarosi Birdsag, mint Cégbirdsag
2009. jinius 24-én jegyezte be a Térsasdgot.

Az tigyvezet6i feladatokat Angel Géabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi 1t 36.), Czifra Krisztina
(5948 Kaszaper, Arpad u. 48.) ¢s dr. Kiss Péter Pal (1163 Budapest, Gyémant u. 11.) latja
el.

A Tarsasag tulajdonat képezi a Rakoczi it 57. szam alatti ingatlan.

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasagot kényvvizsgélati
kotelezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatirozé elemei
2.1. A beszamoloéra, a beszamolo clkészitésére vonatkozé dltalinos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Toérvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot készit.
Telen beszamold a 2013. janudr 1. és 2013, december 31. kozotti id6szak gazdalkodasanak
adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen a mérleg
¢s eredmény kimutatds ,,A” valtozatét késziti a Tarsasag, osszkoltség eljarassal.

A gazdasigi események a beszamolas id§szakara vonatkozoéan tisztdzottak, pontositottak, a
bizonylatok hianytalanok ¢és hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasagi események
elszamolasa ¢és rbgzitése a kett6s konyvvitel és a hozzd kapesolédd  analitikus
nyilvdntartasok keretében torténik. A 2013. december 31.-i beszamoloban foglalt tételek a
16kdnyvi kdnyvelés adataival és az analitikdkkal egyezdek.

A Tarsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkdzok,
a szallitok és vevok, valamint a bank- és pénztari forgalom analitikus nytlvantartisat,
feldolgozasat, tovdbba a fékonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatds
el6allitasat.

A konyvelés belsé szabalyait a szamviteli politika ¢s az ahhoz szervesen kapcsolédd
szamlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimulatas Osszedllitasanal alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Torvény eldirasaival egyezdek.

Immateridlis javak a mérlegben nem szerepelnek.



A targyi eszk6zok a mérlegben netté értékben keriiltek kimutatasra. A targyi eszkozok
hasznalatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyzokényv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon kertiltek aktivaldsra. Az értékesdkkenés a bruttd érték alapjan, linearis elszamolas
médszerével, egyedi értékelés Gtjan keriilt meghatdrozasra. A Térsasag tevékenyséai
korének megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az
alkalmazott értékcsikkenési leirasi kules 6%.

Az ingatlan piaci valsagra vald tekintettel a szamviteli politikdban az alabbiak szerint keriilt
meghatdrozasra az ingatlanok esetében elszamolt terven felili értékcsdkkends esetén

alkalmazott ,lartos és jelentés” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartdsan, vagyis legaldbb két egymast
kovett évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 millié forinttal meghaladja a piact
¢ricket, terven felilli értékcsokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan kényv
szerinti ¢értéke legalabb 20%-kal meghaladja a piaci ériéket egyik évrél a masikra, ugy a
terven feltili értékesdkkenést haladéktalanul el kell szamolni.

Az ingatlan piaci valsagra valé tekintettel a szamviteli politikdban az aldbbiak szerint kertilt
meghatdrozasra a pazdasigi (drsasdgokban 1évS részesedések esetében elszamolt
ért€kvesztés esetén alkalmazott ,tartos és jelentds” kategoria:

Amennyiben a gazdasigi tarsasdgokban lévé részesedések kényv szerinti éricke tartdsan,
vagyis 1 éven 1] és jelentésen, vagyis 10 %-kal, de legalabb 100 millié forinttal meghaladja
a piaci értéket, értékvesztést kell elszamolni.

A vevlk ¢s szallitok analitikdjanak vezetése a szamitogépes kettés konyvelés rendszerében,
név szerint elkiilonitett folyoszamlakon torténik, a vevd allomany leltarozasa — a 2012.
“december 31-¢i dllapotnak megfelelden — egyenlegkdziéssel megtortént.

Ertékvesziés elszamolasara a vevd, adds egyedi mindsitése alapjan keriil sor, de a Tarsasag
targyévben kévetelésekre nem szamolt el érickvesztést.

Az egyes 1ddszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartisokban, a f6kényvi
kényvelésben és az adébevallasban egyezbek.

3. A 2013. év dsszefoglalo értékelése

A Tarsasag 2009. évben kezdte meg tevékenységét, amely gyakorlatilag a Katlan Zrt.-ben
megkezdett tevékenység folytatdsat, vagyis a Rakdczi ati ingatlan bérbeaddsat és
Uzemeletetését jelenti. Az ingatlant specidlis adottsigaira tekintettel nehezen tudja a
Térsasag bérbe adni. 2013 évben 7.350 E. Lt arbevétel keriilt elszamoldsra. A Tarsasag
egyéb bevétele 2.307 E Fi volt, mely kartéritésbél adodott.

Az tzemi tevékenység raforditdsainak oOsszege 24.085 E Ft, melybsl, 225 E Ft
anyagkoltség, 13.238 E Ft igénybe vett szolgdltatas, 132 E Ft egyéb szolgaltatas, 2.350 E Ft
kozvetitett szolgaltatds, 4.370 E Ft értékesikkendsi leirds és 3.770 E Ft egyéb raforditas. A
Telmertld koltségek javarészt az ingatlan lizemeltetésével kapesolatosan felmeriild
alapkéltscgeket jelentik: koziizemi alapdijak, temperalo flités dija, épitményado, kozos
koltségek stb.

ran



A Térsasag tizemi eredménye -14.428 IZ Ft.

Az Kft. pénziigyi eredménye -944 E Ft, rendkiviili eredménye 2013-ban nem volt.

A Tarsasdg adozas el6tli eredménye -15.372 E Ft, melyet 15 E Ft Tarsasdagi ado
kotelezettség terhel, igy addzott és a mérleg szerinti eredménye is 15.387 E Ft.

1I. Specifikus rész

1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A. Befektetett eszkdzok

I. Immaterialis javak

Az immaterialis javakkal nem rendelkezik a Tarsasag.

1. Targvi eszkozok

1l/1. Ingatlanok és kapesoldds vagyoni értékii jogok

Ezen a mérlegsoron a Budapest VIII. kerifleti Rékoczi 0t 57. szam alatti ingatlan keriil
kimutatédsra:

Az ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értéki jogok allomany mozgdsait (E Ft-ban) az alabbi
tablazat mutatja:

Brufté érték Ertékestkkenés Nettd
Megnevezés . Nove- Csok- . ... | Nove- § Csok- 24rd
Nyité kedés kenés Zar6 Nyité kedés | Kenés Zar6 érték
Ing. és kapcs.
vagyon értéki 97.102 0 0 97.102 31.528 | 4.370 0 35.898 61.204
jogok
Osszesen 97.102 0 (] 97.102 | 31.528 | 4.370 6 35.898 61.204

Az értékesdkkenés novekedését a Rakoczi ati ingatlanra elszamolt terv szerinti
értékcsokkenés magyarazza. Az értékestkkenés elszamoldsa linedris modszerrel torténik,

Az ingatlanok ¢s kapesolodd vagyon értéki jogok mérleg értéke ennek megfelelGen:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.

(E Ft) (E Ft)
Bruité érték 97.102 97.102
Eriékestkkenés 31.528 35.898
Mérleg érték (netté érték) 65.574 61.204




172, Lovéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

A targy ¢vben a Tarsasdg ezen a soron nem mutat ki dsszeget.

I3, Beruhdzdasok, feluiitasok

A Tarsasagnak 2013. évben beruhazasai nem voltak.

Az aditorvény, illetve a szamviteli t6rvény szerinti értékesokkenés dsszehasonlitdsa

A bérbe adott ingatlanok vonatkozdsdban 6% értékestkkenési leirasi kulcsot alkalmaz a
Tarsasag, mig az adotorvény Aaltal megengedett leirdsi kules bérbe adott ingatlanok

vonatkozasdban 5%. Igy az ingatlanra szamvitelileg elszamolt 4.370 E Ft értékestkkenéssel
szemben az addtdrvény szerint 3.641 E Ft értékestkkenés szamolhato el,

111, Befektetett pénziieyi eszkdzok

A Térsasag befektetett pénziigyi eszkdzoket nem tart nyilvan.

B. Forgéeszkozok
1. Készletek
A Tarsasag készletet 2013. december 31-én nem tart nyilvan.

I1. Kovetelések

A Téarsasdg 2013, december 31-én egyéb koveteléseket tart nyilvan

1. Eovéh kiverelések

Az egyéb kovetclések alloménya (Gsszehasonlitva az elézd év allomanyaval) az alabbi
tételekbdl tevodik dssze:

Megnevezés 2012.12.31, 2013.12.31.
- (E Ft) (E Fo)
. |Ipariizési adé 427 333
2. | Tarsasagi add 620 0
Egyéb kivetelések dsszesen 1.047 333

111, Ertékpapirok

A Térsasag 2013, december 31.-én nem rendelkezett értékpapirokkal.



IV. Pénzeszkizok

A Térsasag a pénztarban, illetve a bankszamlan a kovetkezs Ssszegekkel rendelkezett:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. {Pénztar 0 0
2. | Bankbetétek 8.323 5.317
Pénzeszktizok isszesen 8.323 5.317

Fenti értékek a hazi pénztéri leltarral, illetve a bankkivonattal egyezbek.

C. Aktiv idébeli ethatarolisok

Az aktiv iddbeli elhatarcldasok az alabbi tételekbé! adodnak:

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
Egyéb bevételek (banki kamat) 5
Kozvetitett szolgéltatds (kiziizemi dijak) 18
arbevétele :
Kiillonféle koltségek (eldfiz. dijak, biztosit. dijak,
fizetett kartérités, kdzos koltség, gondnoki 8
szolgaltatas)
Kozlizem koltségek 331
Osszesen 382

D. Sajit t6ke

2012 ¢s 2013 évben a sajat toke alakuldsat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezs 2012.12.31. 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. |Jegyzett téke 75.000 75.000
2. |Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0
3. }ToOketartalék 214 214
4. Eredménytartalék -40.418 -59.864
5. |Lekotstt tartalék 30.000 30.000
6. [Mérleg szerinti eredmény -19.446 -15.387
Sajat toke 45.350 29.963

A sajat  téke Osszegének valtozdsat az elézé évi mérleg szerinti  eredmény
eredményltartalékba helyezése, és a targy évi mérleg szerinti eredmény megjelenése okozta.

CéHartalékok

A Térsasag 2013. évben céltartalékot nem képzett.



F. Kotelezettségek

1. Hatrasorolt kitelezettségek

A Tarsasagnak hatrasorolt kételezettségei nincsenek.

H. Hosszi lejarata kotelezettsépek

A Tarsasagnak hosszi lejaratd kitelezettségei nincsenek.

I11. Rovid leidratu kotelezetiséoek

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron ésszesen 35.234 E Ft dsszeget mutat ki, mely
kapesolt  vallalkozasokkal —szembeni kotelezettséghdl és  egyéb rovid  lejaratu
kotelezettségekbdl all.

113, Ravid lejaraty kbtelezetiségek kapcesolt vallalkozdssal szemben

A Tarsasag targyévi mérlegében ezen a soron Gsszesen 35.219 E Ft keriilt kimutatdsra mely
a Budapesti Ingatian Nyrt-nek fizetendd 23.158 E I't menedzsment dij tartozast, valamint a
11.000 E I't kapott kélesont foglalja magéba és azok 1.061 E Ft 6sszegii kamatait

4. Egyéb rovid lejdrati kitelezetiségek

A Térsasag a targyévben 15 E Fi tdrsasdgi adé kételezettséget tart nyilvan az egyéb rovid
lejaratn kotelezettségei kizotl,

G. Passziv id6beli ethatarolasok

A passziv id0beli elhataroldsokat, Osszehasonlitva az elézd évi allomannyal az alabbi
tablazat mutatja be:

Megnevezés 2012.12.31. | 2013.12.31.
(E Ft) (E Ft)
1. {Koziizemi ¢s telefon koltségek elhatarolasa 96 0
2. | Kapcsolt vallalkozassal szembeni kliségek 1.504 1.454
3. | Konyvvizsgaloi dij 203 203
4. Egyéb koltség (bankkéoltség) 125 0
Osszesen 1.928 1.657

A passziv idobeli elhatarolds kis mértékben csokkent az elézé évhez képest, melyet a
koziizemi ¢s telefon koltségek valamint az egyéb koltségek, bankkoltségek elhatérolasanak
0-ra torténd csdkkenése okozta.



2. Eredmény kimutatashoz kapesoldédo kiegészitések
A. Az iizemi tevékenység eredményének alakulisa

1. Ertékesités nettd arbevétele

2013. évben a Tarsasag osszesen 7.350 E Ft bérleti dijbol és kozvetitett szolgaltatasbol
szarmazo drbevételt realizalt.

II. Aktivalt sajat teljesitménvek értéke:

Fenti cimen a kényvekben §sszeg nem szerepel.

[II. Egyéb bevételek

A Tarsasagnak targyévben egyéb bevétele 2.307 E Ft kariéritésbdl keletkezett.

1V. Anvagjellegii réforditdsok

Megnevezés 2013.12.31.
(E Ft)
Anyagkoltség 225
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 13.238
Egyéb szolgaltatasok értéke 132
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok 2.350
Anyagjellegii raforditisok 15.945

Az anyapkoliség a Rékoczi 0ti ingatlan kiadatlan tertileteinek targy évi koziizemi koltségeit
tartalmazza.

Az igénybe vett szolpdltatdsok sordn kimutatott dsszeg 13.238 E Ft, melyet az alabbi
tablazat tartalmaz:

Megnevezés 2013.12.31.
(E Ft)
Menedzsment dij 9.293
Tarsashazi kozis koltség 633
Szallitas, rakodas koltsége 216
Konyvvizsgéiéi dij 203
Karbantartasi kéltség 1.031
Ingatlaniigynoki dij 1.829
Marketing koltség 25
Kamarai hozzajarulas, kozzététeh és kdzjegyzii dij 8
Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 13.238

Az egyéb szolgaltatasok kozott illeték- és bankkoltség, valamint biztositdsi dij keriilt
kimutatdsra 132 E Ft 6sszegben.




V. Személvi jellepii raforditasok

A Téarsasagnak targy évben nem voltak személyi jellegli raforditasai.

VI. Ertékesokkenési lefrds

A Tarsasag 4.370 E It értékesokkenési leirdst szdmolt el, mely a Rakoczi uti ingatlanhoz
kapcsolddik.

VII. Egvéb raforditasok

Az egyéb raforditas 3.770 E I't, mely dont6 részét az épitményadé teszi ki.

A Tarsasag lizemi (iizleti) tevékenységének eredménye -14.428 E Ft.
B. Pénziigyi miaveletek eredményének alakulasa

1. Pénziievi miveletek bevétele

A pénziigyi miiveletek bevételei kozitt 54 E Ft kamatbevétel szerepel,

2. Pénziigyi milveletek raforditdsa

A Térsasagnak targy ¢vben 998 E Ft pénziigyi miiveletekbdl adodo raforditasa keletkezett,
mely teljes egészében kapesolt vallalkozasoknak fizetett kolesénkamatot jelentett.
Fentiek alapjan 2013. évben a véllalkozés pénziigyi miiveletekbd] szarmazé eredménye -944

E Ft volt.
C. Szokasos vallalkozdsi eredmény
A Tarsasag szokasos vallalkozasi eredménye -15.372 E Ft volt a targyévben.

D. Rendkiviili eredmény

A Tarsasagnak a targyévben, és a bazis évben rendkiviili bevételei, illetve rendkiviili
raforditasai nem voltak.

E-F-G. Adézas elétti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsasag adozds eldtti eredménye -15.372 E Ft, melyet az elvart jévedelem alapjan
szamitott tarsasdgi ado (15 E Ft) fizetési kotelezettség terhel.

A tarsasagi adolap meghatirozasdhoz az alabbi noveld és csékkentd tételek lettek
fipyelembe véve:



a.) Addalap néveld tételek:

Szamviteli torvény szerint elszamolt értékcstkkenési lefras  4.370 E Ft

b.) Adoalap cstkkentd tételek:

Adétorvény szerint elszamolt értékcsokkenési leiras

3.641 EFt

Fentick alapjan a Térsasag negativ ado alapja -14.643 E Ft, adozott és a mérleg szerinti
eredménye -15.387 E Ft.

3. Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatés a kozvetett modszer szerint keriilt meghatarozasra.

Megnevezés Eléjel 201(%1135’ L. 201&?; 1.

1. {Addzas eldtti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + - -19.446 -15.372
2. | Elszamolt amortizacid + +4.370 +4.370
3. | Elszamolt értékvesztés + 0 0
4. | Céltartalék képzés és fethasznalds kiilonbozet + - 0 0
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + - 0 0
6. | S5zallitoi kotelezettség valtozasa + - -2.823 -123
7. | Egyéb rivid lejarata kb‘telezéttség valtozasa +- -3.818 +7.309
8. }Passziv idébeli ethatarolasok valtozasa + - -62 271
9. | VevOkivetelés valtozasa + - 0 0
10, F(’)rgét?szkﬁzﬁk (vevo és pénzeszkoz nelkiil) £ 171 +714

vallozasa
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + - -373 +382
12. [ Fizetett add - 0 -15
13, | Fizetett osztalék, részesedés - ¢ 0
I. {Miikédési cash flow (1-13-ig sorok) -21.981 -3.006
14. | Befekietett eszkizok beszerzése - 0 0
15. | Befekietett eszkozok eladasa + 0 0
16. | Befektetett eszkdzok Atsoroldsa (Aruva) + 0 0
17. | Kapott osztalék + 0 o
1. Befektetési tevékeflységbiil s'zérmazc'» 0 0

pénzeszkiz valtozas (14-16-ig sorok)
18. | Részvénykibocsatias bevétele (tdkebevonas) + 0 0
19. } Tulajdonosi potbefizetés + 30.000 0
20. | Kotvénykibocsatas bevétele + 0 0
21, jHitelfelvétel + 0 0
9y HOSSZL:II lerjwra nytjtott kélesodn torlesztése, 0 0

megszinése
23. ]'Véglegesen kapott pénzeszkéz + 0 0
24. [Részvénybevonas (tokeleszallitas) - 0 0
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Megnevezés Eljel 2012.12.31, 2013.12.31.

(E Ft) (E Ft)
25. | Kotvény visszafizetés - 0 0
26. [ Kotvény, értékpapir visszafizetése - 0 0
27. | Hitel és kolcson toriesztése, visszafizetése - 0 0
28. | Hosszi lej. nyQjtott kdlesondk, bankbetétek 0 0
29. 1Véglegesen atadott pénzeszkozik 0 0
30. | Alapitdkkal szemb. hosszi lej. kot valt. 0 0

Pénziigyi miiveletekbil szarmazo pénzeszkiz

UL va’almzags3 {17-24-ig sorok) ’ 30.000 0
IV, | £IXHEIL sorok Pénzeszkozok viltogdsa +8.019 +3.006

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgalata

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezésége az alabbi mutatdszamok

segitségével keriil bemutatasra.

4.1. Vagvoni helyzet

Megnevezés Szamitds modja 2012. év 2013. év
Befektetett eszkozok aranya az A mérlegsor 0 o
eszk6zokon belil A+B+C mérlegsorok 87,05 % 91,55 %
Forgoeszk$zok ardnya az B+C mérlegsorok o o
eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 12.95% 8,45%
s an ~ . D mérlegsor 0 0
Sajat toke aranya a forrasokon beliil DHE+F+G mérlegsorok 60,20 % 44,82 %
Sy . F/L +FAL mérlegsor 0 o
Eladésodotisdg D+F/L+F/IL mérlegsorok | 200 % 0,00 %
f e e . /. + F/L mérlegsor o o
Idegen ¢s sajat toéke ardanya D mérlegsor 0,00 % 0,00 %
Forgdtdke B+C-F/II. mérlegsorok -18.296 -29.584
Forgotéke aranya a sajat tokéhez Forgotoke 4034% | -98.74%
D mérlegsor
4.2. Pénziigyi helyzet
Megnevezés Szamitas modja 2012, év 2013. év
Likviditasi mutaté I. Bmerdugsor 33,41% 16,04%
F/I1. mérlegsor
Likviditasi mutato IL. BAL LA BLY. 33,41% 16,04%
F/111. mérlegsor
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4.3. Jovedelmezbsée alakuldsa

Megnevezés Szamitis modja 2012. év 2013, év
o . Uzemi eredmény o o
Arbevétel arinyos nyereség Ertékesités nettd drbevétele -45.884,21 % -196,3 %

hear , Uzemi eredmény o .
Sajat toke ardnyos nyereség Saijat toke -38,45 % -48,15 %

I Kiegészité tajékoztaté rész

1. Tekintettel arra, hogy a Katlanka B Kft. (mely tulajdonosai a Budapesti Ingatlan Nyrt.
100%-o0s tulajdondban 4116 lednyvéllalatai, a BU-MA Ingatlan Kft. és a Kastélyszalls
Kft.) is a Budapesti Ingatlan Nyrt, lednyvallalata, a BPR Rakéczi 57 Kft. a Budapesti
Ingatlan Nyrt. 100 %-os leanyvallalata, igy mint leanyvallalat bevondsra keriil a
Budapesti Ingatlan Nyrt, konszolidalt beszdmolGjaba.

2. A Tarsasag targy idészakban munkavallalét nem foglalkoztatott. Személyi jellegfi egyéb
kifizetései nem keletkeztek,

3. A Térsasagnak valasztott igazgatdsaga, feliigyeld bizoftsdga nincsen. A Térsasag élén
hrom tgyvezetd &ll, akik jarandosag folyositasa nélkiil latjak el feladataikat, Az
ugyvezetOk részére hitel, kélessn folyésitdsara nem keriilt sor.,

4. A tevékenység jellegébdl adédéan a BPR Rakéczi 57 Kft. nem termel és nem tarol
veszélyes hulladékot, Kozvetleniil kéryezetvédelemmel kapcsolatosan sem az elézéd
lizleti évben, sem a targyévben jelents koltség nem keriilt elszamolasra, A
komyezetvédelmi kotelezettségek, a komyezet védelmét szolgalé jovébeni koltségek
fedezetére sem az el6z6 iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

5. Targy évi tizleti évre vonatkozé beszamold kdnyvvizsgalatdért a kényvvizsgald 4ltal
felszamitott dij 203 E Ft.

Konyvvizsgilo adati: CEGAUDIT Kényvvizsgalé Kft,
HU-1075 Budapest, Madach tér 4.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Kényvvizsgal6i Kamarai nyilvantartasi szam: 000065

A kényvvizsgélatért személyében is felelds személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabo Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdiilé ut 1.

Magyar Konyvvizsgaléi Kamarai tagszam: 003483
Kényvvizsgéloi igazolvany szam: 008102
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6. A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetésért felelés
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium 4ltal
kiadott Igazolvany (konyvvileli szolgaltatist végz$ nyilvantartasba  vételérsl)
nyilvantartasi szdma: 171929,

7. A Tarsasag 2013. évi éves beszamoldjat a Tarsasag tigyvezetdi, Angel Gabor (2080
Pilisjaszfalu, Csévi ut 36.) és Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpdd u. 48.) irjak ala.

Budapest, 2014, januar 31.

/ ( BPRRakoczis7  ~ o
A M g tanbasznosts s, Uzt 0o
& est, Polgdr 4. 5.1 T . y
Angel Gabor N Czifra Krisztina
ligyvezetd tigyvezetd




BPR RékdcziSTKf, 2013.12.31.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES
A BPR RAKOCZI 57 KFT. TULAJDONOSA! RESZERE

Az éves beszamoldrdl késziit jelentés

Elvégeztik a BPR Rékdczi 57 Kft. mellékelt, 2013. évi éves beszamoldjanak a kényvvizsgdlatat,
amely éves beszamolé a 2013. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl - melyben az
eszkdzok és forrasok egyez$ végbsszege 66.854 eFt, a mérleg szerinti eredmeny -15.387 eFt
(veszteséq) -, és az ezen id0ponttal végzods évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazé Kiegeszit6
meliékletbé! all,

A vezetés feleldssége az éves beszamoldért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli tdrvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott dltalanos szamviteli elvekkel &sszhangban torténé elkészitéseért és valos bemutatasaert,
valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetéve
valion az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamolé
efkészitése.

A kbnyvvizsqdld feleléssége

A mi feleldsséglink az éves beszamolé véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Kdnyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoza
— Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk vegre. Ezek a
standardok megkévetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot gy tervezzik meg és végezzik el, hogy kell bizonyossagot szerezzink arrdl, hogy
az éves beszamold mentes-e a lényeges hibas allitdsoktdl.

A kényvvizsgalat magaban foglalia olyan eljarasok végrehajtisat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld dsszegekrd| és kozzétételekrél. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ereds, [ényeges hibds allitasai
kockazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgalo megitéléséts| fuggnek. A kockazatok ifyen felmérésekor
a konyvvizsgalé az éves beszamold gazdalkodd egység altali etkészitése és valés bemutatasa
szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kériimények kdzott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozés
belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magahan
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerlségének, valamint az éves beszdmolé atfogdé prezentaldsanak
ertekeléset is.

MeggybzOdésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegends és megfelel alapot nydjt
konyvvizsgalol véleménylink megadésahoz.

Vélemeny

A konyvvizsgalat soran a BPR Rékoczi 57 Kft. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
kdnyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak
szerint felUlvizsgaltuk, és ennek alapjan elegend® és megfelelt bizonyossagot szereztiink arrél, hogy
az éves beszamol6t a szamviteli torvényben foglaltak és az aitalanos szamviteli elvek szerint
keszitették el.

Vélemenylink szerint az éves beszamold megbizhato és valds képet ad a BPR Rékéczi 57 Kft. 2013,
december 31-én fennalld vagyoni, pénzugyi és jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben
foglaltakkal Gsszhangban.

Készitette: Cégaudit Kit. . 1



BPR Rakdczi57Kf. 2013.12.31.

Figyelemfelhivas

Véleménylink korfatozasa nelkiil felhiviuk a Tulajdonosok figyelmét a targyévi veszteség miatti
vagyonvesziesre. A gazdasagi tarsasagokrol szo6l6 2008. évi IV. torvény 143. § eldirdsai értelmében -
a Tarsasag sajat t6kéje a jegyzett toke 50 %-a ala csokkent -, ezért intézkedni kell.

Egveb jelentéstételi kitelezetiség az Uzleti jelentésrol

Elvégeztik a BPR Rékéczi 57 Kft. mellékelt 2013. évi éves beszamoldjahoz kapcsolodos, 2013.
december 31-i forduldnapra vonatkozé évi {izleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban torténd elkészitéséért. A mi feleldsségink az
uzleti jelentés és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozd éves beszadmolo dsszhangjanak megitélése. Az
tzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az (zleti jelentés és az éves beszamold &sszhangjanak
megitelesére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését.

Vélermenylnk szerint a BPR Rakdcezi 57 Kit. 2013. évi (zleti jelentése a BPR Rakdczi 57 Kit. 2013,
evi eves beszamolojanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2014. januar 31,
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Jandi Zita
ugyvezetd
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