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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.

Az Gzleti év mériegfordulénapja; 2012. december 31,

MERLEG "A" valtozat
Eszkézdk (aktivak)

adatok E Ft-ban

- El&z8 év{ek
Sor- szam A tétel megnevezése ElGzd év médosit é:ag Térgyév

a b c d e
1 A, Befoktetett eszkbz8k (02.+10.+18, sor) 1714 656 0] 3447582
2 |, IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 0
3 Alapltas-atszervezes aktivalt értéke 0 0 0
4 Kisérleti fejlesziés aktivalt értéke v; 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 0 0 0
6 Szellemi tarmékek 0 0 0
7 Uzletl vagy cégarték 0 0 0
8 Immateridlis javakra adott elSlegek 0 0 0
a Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 4]
10 H. TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sorok) 1195 903 0 1073829
1 ingatianok és a kapesoilddd vagyoni értéki jogok 1195 836 0] 1073700
12 Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 67 0 129
14 Tenyészallatok 0 0 o]
15 Beruhazéasok, felljitasok 0 0 0
16 Beruhazasokra adoft elflagek 0 G 0
17 Targyi eszkbzok ertékhelyesbitése 0 0 0
18 ill. BEFEKTETETT PENZUGY] ESZKOZOK (19.-25, sorok) 518 753 0] 2373753
19 Tartds részesedes kapcsolt vallatkozdshan 518 753 0] 2373753
20 Tartésan adott kélesén kapcsolt véllalkozasban 0 0 0
21 Egyéb tartés részesedes 0 0 0
22 Tartdsan adott kéilcstn egyeéb részesedeési viszonyban all6 vall.ban 0 0 0
23 Egyéb tartésan adott kélcsén 0 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesitd énékpapir 0 0 0
25 Befektetett pén2lgyi eszkdzok ériékhelyesbitése 0 0 4]
4 k o

Keit: Budapest, 2013, maricus 12. KATT ANKA B BEFEETETEST KFT. N o
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Statisztikai szamjel. 117525636-6810-113-01

Cégjegyzeék szama: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.

Az Uzleti év mérlegforduidnapja: 2012. december 31.

MERLEG "A" viltozat

Eszkdzdk {aktivak)
adatok E Fi-ban
Sor- szém A tétel megnevezése Ei6z8 év :ilg;g:{:a(zg Targyév
a b c d e

26 B. Forgoeszkdzdk (27.+34.+40.+46.50r) 312 675 0 413 2756
27 I KESZLETEK (28.-33. sorok) 20 590 0 1]
28 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés &s félkész termékek 0 0 0
30 Navendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
3 Késztermékek 0 0 0
32 Aruk 20 590 0 ]
33 Készletekre adotf eldlegek 0 0 0
34 It. KOVETELESEK (36.-40. s0rok) 285 864 0 397 456
35 Kévetelések aruszallitashél és szolgaltatésokbdl (vevik) 15 279 4] 22 410
38 Kévetelések kapesolt véllatkozdssal szemben 267 509 0 373600
37 Kovetelések egyéh részesedési visz-ban lévd vall-sal szemben v} 0 0
38 Validkovetelések 0 ] 0
39 Egyeb kbvetelések 3076 0 1446
40 lll. ERTEKPAPIROK {42.-45, sorok) 0 0 0
41 Részesedés kaposolt valialkozdshan 0 0 0
42 Egyéb részesedés 0 0 0
43 Sajat részvények, sajat Uzletrészek o 0 0
44 Forgatdsi céli hitelviszonyt megtestesitd érfékpaplirok 0 0 0
45 V. PENZESZKOZOK (467-48, sorok) 6221 0 15 819
a6 Pénztar, csekkek 707 0 147
47 Bankbetétek 5514 G 15672
48 C. Aktiv idSbeli elhatarolasok {49.-51. sorok) 6701 0 10 372
49 Bevételek, aktiv idébeli ethatérolasok 6 695 0 10 351
50 Koltségek, raforditasok aktiv ikébeli elhataroldsa 3] ; 21
51 Halasztott raforditasok 0 0 0
52 ESZKOZOK GSSZESEN (01.+26.+48. sor) 2034 032 0| 3871229

Keit: Budapest, 2013. méricus 12.
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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01
Cégjegyzék széma: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft.
Az tzleti év mérlegforduldnapija: 2012. december 31.

MERLEG “A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

. El§z8 éviek
Sor- szam A tétel megnevezése Ellz6 év mé dos{tésa: Térgyév
a b c d e
53 D, Sajat téke (55.+57.+58.459.+60.461.4+62.s0r1) 1547 739 0] 1448687
54 |, JEGYZETT TOKE 834 100 0 834 100
85 54.sorbdk visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken 0 0 0
56 H. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
57 . TOKETARTALEK 0 0 0
58 IV. EREDMENYTARTALEK 671 835 0 701 638
59 V. LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
60 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 41 804 0 -87 051
62 E. Céitartalékok (64.-66.sorok) 0 0 1]
63 Céltarfalék a varhatd kételezettségekre 0 4] 0
64 Céltartalék a jovfbeni kéltségekre 0 0 8
65 Egyéb céltartalék 0 0 0
66 F. Ktelezettségek {68.+72.+81. sor) 454 851 0] 22391798
67 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasorolt ktitelezettségek kapcsoit véllalkozassal szemben 0 0 0
69 Hatrasorolt kdtelezettségek egyéh részes. visz.-ban lévd vallatkozassal s G 0 0
70 Hatrasorolt kételezettsegek egyeb gazdalkoddval szemben 0 0 Q

-
-
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RAT ‘*‘“mﬁﬁ%mmmsxm A véllalkozas yEzettje (képviseldje)

Y



Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01
Cégjegyzék szédma: 01-09-674705

Katlanka B Befektetési Kft,
Az Gzleti év mérlegfordulénapia; 2012. december 31.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

" El§z6 éviek
Sor- szam A tétel megnevezése Eifz6 év mé dosité(sa! Targyév
a b ¢ d e
71 Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (73.-80. sorok) 0 [t} 0
72 Hosszi} lejaratra kapott kéilcsénok. 0 ¢ 0
73 Atvalfoztathaté katvények 0 0 0
74 Tarnozdsok kdtvénykibocsatasbél 0 0 0
75 Beruhazési és fejlesztési hitelek 1] 0 0
76 Egyéb hosszi lejarata hitelek 0 0 0
77 Tartds kdtelezettségek kaposolt vallalkozassal szemben 0 0 0
78 Tartds kitelezettségek egyéb rész, visz.-ban lavd véllalkk, szemben 0 0 0
79 Egyéb hosszu lejaratl kdtelezetiségek 0 0 0
80 . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK {82, és 84.-90. sorok) 454 851 0] 2391798
81 Révid lejaratd kdlestndk 0 0 0
82 81. sorbal: az atvaltoztathatd kétvények 0 0 0
83 Ravid lejaratd hitelek G 0 0
84 Vevdkidl kapott elflegek 23 409 0 24 274
85 Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbo| (szallitdk) 2252 0 4183
86 Valtotartozasok 0 0 0
87 Révid lej. kitelezettségek kapcosolt vallalkozassal szemben 426 083 0{ 2359263
88 Rovid lej. kételezettségek egyéb rész. visz. |évl vallalk. szemben 0 0 Y
89 Egyéb révid lejaratl kdtelezetiségek 3107 0 4 078
90 G. Passziv id6beli ethatarolasok (92.-94.sorok) 31 442 0 30 744
91 Bevételek passziv ikdbbeli elhatarolasa 0 0 0
Q2 Koltségek, réforditdsok passziv idébeli elhatérolasa 31442 0 30 744
a3 Halasztott bevételek 0 0 0
94 FORRASOK OSSZESEN (53.+62.+66.+80, sor) 2034032 6] 3871229
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Statisztikai szamjel: 11752536-6810-113-01
Cégjegyzék szama: 01-08-674705

Katlanka B Befektetési Kft.
Az uzleti év méregfordulénapja: 2012, december 31.

Osszkdltséyg eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat
adatok E Fi-han
15z6 év
Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év Eng dosit{{szl;: Targyév

a b [ d e
1 Belftldi értékesités net{6 arbevétele 149 980 0 156 003
2 Exportértékesités netto drbevétele 0 0 0
i Ertékesités nettd arbevétele (01.4+02.) 149 980 0 156 003
3 Sajat termelésii készletek Allomanyvaltozésa 0 1] 0
4 Sajat eldaliitast eszkdzik aktivalt érteke 0 [ 0
. Aktivalt sajat tetjesitmények értéke (+-03.4+04.} 0 0 0
tl. Egyéb bevételek §9 249 0 5729
Ill. sorbal; visszalr értékvesziés -0 0 0
5 Anyagkéltség 1 590 0 626
[¢] Igénybe vett szolgaltatasok értéke 59 441 1] 52028
7 Egyéb szolgdltatisok értéke 1583 0 831
8 Eladott druk beszerzési értéke 12 704 0 20 007
9 Eladott {kéizvetitetl) szolgaiatasok ériéke 46 461 0 49918
V. Anyagjelleg( raforditisok {05.4+06.+07.+08.+09.) 121779 [ 123 410
10 Berkoliség 0 ¢] 0
11 Szemelyi jellegli egyéb kifizetések 4 0 2
12 Beérjarutékok 3 0 3
V. Személyi jellegl raforditdsck (10.411,+12.) 7 0 5
vl Ertékcstkkenési leirds 32 0 58
Vii. Egyéb raforditasok 79 229 0 130123
VIi. sorbdl; ériékvesztés 11415 0 0
A. UZEMH (UZLET]) TEVEKENYSEG EREDM. (L+-ll+IL-AV.-V.-V1.-VII.) 8182 0 91 864

Kelt: Budapest, 2013, maricus 12.
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Statisztikal szamjel: 11752536-6810-113-01
Cégjegyzek szdma: 01-08-674705

Katlanka B Befektetési Kit.
Az Uzleti év mérlegforduldnapja; 2012. december 31.

Osszkdltséyg eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

adafok E Ft-ban

El6z8 év(e
Sor- szam A tétel megnevezése El628 év mg dos!tags:: Targyév

a b c d e
13 Kapott (iarg) osztalék, részesedes 54 757 1] 0
13, sorbdl: kapesolt véllatkozastol kapott 54 757 0 0
14 Részeseddsek éntékesitésének arfolyamnyeresége 1] [t] 0
14, sorbdl: kapcsolf valtalkozastél kapott 0 0 0
15 Befektetett penzligyt eszkézok kamatai, Arolyamnyeresége 0 0 0
15, sorbél kaposolt vallalkozasiol kapott 0 0 0
16 Egyéb kapott (jard) kamatok és kamaleliegl bevételek . 12403 0 44 445
16, sorbdl; kapesolt vallalkozastol kapott 12 1985 1] 44 426
17 Penzilgyi milveletek egyéb bevételei 4 960 0 245
Vil Pénziigyi miiveletek bevételei (1 3414415 +16.417.) 72 120 0 44 690
18 Befoktetett pénzilgyl eszkozék arfolyamveszlesege 0 0 0
8. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adotlt 0 0 0
19 Fizetendt kamalok és kamatjellega raforditasok 37 685 0 36929
19. sorbol: kapesoit vallalkozasnak adott 37 685 0 36 929
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése 0 1] 0
21 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 813 0 2675
iX. Pénzigyl miveletek réforditisai (18.+19.+-20.421.) 38 498 0 39 604
B. PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-iX.) 33 622 0 5 086
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY ($A4B) 41 804 0 -86 778
X. Rendkiviili bevételek 0 0 0
XL Rendkiviili raforditasok 4] 0 0
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-XI.) 0 0 [
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£CiD) 41 804 o 86 778
Xl Adofizetési kistelezettséy 0 0 273
F. ADOZOTT EREDMENY ($E-XIL.) 41804 0 87 0514
22 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre M} 0 0
23 Jévahagyott osztalék, részesedés 0 0 0
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 41 304 0 -B7 051
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Katlanka B Befektetési Kft,

Székhelye: 1033, Budapest, Polgir u. 8-10.
Kozponti iigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy Zs. it 57,

Kiegészito melléklet
a 2012. évi éves beszamolohoz

Budapest, 2013



1. Altalanos rész

1. A Tarsasag bemutatasa

A Katlanka B Befektetési Kft. 1998. julius 08-an, 725.100 E Ft jegyzett t6kével alakult,
els6sorban vagyonkezelé€si és lizletviteli tandcsaddsi tevékenységek végzése céljabol.

2000. februar 07-ei cégbirdsagi bejegyzéssel a BU-MA Ingatian Kft. (1033 Budapest, Polgér
u. 8-10.) 109.000 E Ft értékben, apport Gtjan tulajdonjogot szerzett a Kft-ben (Az apport
targya: Budapest, IX. 38017/17 hrsz-u 1675 m”® épitési telek volt.). A BU-MA Ingatlan Kft
ezzel az apporttal 13,07 % részesedést szerzett a 834.100 E Ft-ra emelt t6rzst6kébol.

2000. augusztus 02-4n a BU-MA Ingatlan Kft. 725,000 E Ft névértékii iizletrészt vasarolt,
igy tulajdonrésze 834.000 E Ftra, 99,99 %-ra emelkedett. (Cégbirdsagi végzés: 2000.
szeptember 26.).

2000. szeptember 26-4n a Térsasag maradék 100 E Ft névértékl tizletrésze is tulajdonost
cserélt: A Kastélyszallo Vendéglatdipari Kft. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.) vésarlas utjan
jutott hozza fenti tulajdonrészhez.

2000. november 24-i hatallyal a Térsasdg megvaltoztatta a fétevékenységi korét. Az eddigi
tizletviteli tandacsadast felvaltotta az ingatlanforgalmazds, mint fétevékenység.

A Katlanka B Befektetési Kft. 2013. maércius 4-ig a Budapestt Ingatlan Nyrt. 100%-os
lednyvéllalatainak, a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazd és Szolgdltaté Kit. ¢s a
Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgéltaté Kft. kizérélagos tulajdonaban 1évé tarsasag
volt. A Katlanka B Befektetési Kft.-be a 2012.12.28-4n alairt egyesiilési szerzodéssel
beolvadt a BPR Pasa Park Kft. és a konszolidacids kérbe be nem vont, 2012. oktéber 29-én a
Katlanka B Kft. altal megvasarolt BALMORAL 2001. Kft. A beolvadassal a Katlanka B Kft.
834.100 E Ft-os jegyzett t6kéje 1.953.000 E Ft-ra nétt. A Katlanka B Kft, kézvetlen tagja
lett a beolvadas eredményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt. A Katlanka B éves
beszémolbdja bevonasra keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoldjaba.

Ugyvezetdi feladatokat Angel Gébor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi 1t 36.), Mdrtonné Uhrin
Eniké (2120 Dunakeszi, Kismarton u. 24.) és Sajgal Gabor (8097 Nadap, Hegyalja ut 9.) Iat

el

A szamviteli torvény 155.§ (2) és (5) bekezdése alapjan a Tarsasdgot konyvvizsgdlati
kotelezettség terheli.

2. A Tarsasag szamviteli politikijinak meghatarozé elemei, illetve azok
valtozasa

2.1. A beszamolora, a beszimolé elkészitésére vonatkozd altalinos informaciok

A Térsasdg a Szamviteli Térvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamol6t készit.
Jelen beszamol6 a 2012, januar O1. és 2012. december 31. k6zotti id6szak gazdalkoddsinak
adatait, eredményét tartalmazza. A szamviteli politikdban foglaltaknak megfeleléen a mérleg
fordul6napja 2012. december 31-e. A mérleg és eredmény kimutatas “A” valtozatat késziti a

Tarsasag.



A gazdasagi események a beszdmolds idGszakara vonatkozéan tisztizottak, pontositottak, a
bizonylatok hidnytalanok és hézagmentesen feldolgozottak, A gazdasagi események
elszamoldsa ¢&s rdgzitése a kettdés konyvvitel és a hozzd kapcsolédd analitikus
nyilvantartasok keretében tbrténik. Az éves beszdmoloban foglalt tételek a fokényvi
kényvelés adataival és az analitikdkkal egyezéek. A mérlegben taldlhaté értékek megfeleld
sorai leltarral alatdmasztottak.

A Thérsasag szamitogépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositja a targyi eszkodzdk,
a szélliték és vevdk, valamint a bank- €s pénztari forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabba a fokonyvi kivonat, illetve a mérleg és az eredmény kimutatds
eldallitasat.

A konyvelés bels6 szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolddd
szdmlarend tartalmazza.

2.2. Az alkalmazott értékelési eljarasok

A mérleg, illetve eredmény kimutatds Osszedllitdsandl alkalmazott értékelési eljardsok a
Szamviteli Térvény eldirdsaival egyezbek, az értékelési eljarasokban valtozas nem tortént.

A targyi eszk6zok a mérlegben nettd értékben keriiltek kimutatisra. A targyi eszkozok
hasznélatbavételi bizonylat (iizembe helyezési jegyz6konyv) alapjan, a bizonylaton szerepld
napon keriiltek aktivalasra. Az értékcsokkenés a bruttd érték alapjan, linedris elszdmolas
moédszerével, egyedi értékelés Gtjan kertilt meghatarozasra.

A targyi eszkozok kozott szerepel a BU-MA Ingatlan Kft. altal a Térsasdgba apportalt
Budapest, IX. 38017/17 hrsz-d 1.676 m? épitési telken felépiilt lakas- és irodakomplexum. A
lakasok értékesitési, mig az irodak bérbeadasi céllal épiiltek.

A 2012. december 31-i zar6 allomany ezen épiilet sajat tulajdonban maradé irodainak és
{izleteinek telek- és felépitmény hanyadat tartalmazzak.

Az ingatlan piaci valsdgra valé tekintettel a szamviteli politikdban 2009. januar 1-t6l az
aldbbiak szerint keriilt meghatarozdsra az ingatlanok esetében elszamolt terven felili
értékestkkends esetén alkalmazott ,tartos €s jelentds” kategoria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti értéke tartdsan, vagyis legaldbb két egymést
kévetd évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 milli¢ forinttal meghaladja a piaci
értéket, terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni. Amennyiben az ingatlan konyv szerinti
értéke legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a masikra, Gigy a terven feliili
értékcsokkenést haladéktalanul el kell szdmolni.

Az ingatlan piaci valsdgra valé tekintettel a szadmviteli politikdban 2009. januér 1-t6] az
alabbiak szerint keriilt meghatdrozasra a gazdasagi tarsasdgokban 1évo részesedések esetében
elszamolt értékvesztés esetén alkalmazott ,,tartds és jelentds” kategoria;

Amennyiben a gazdasagi tarsasdgokban 1év6 részesedések kdnyv szerinti €rtéke tartosan,
vagyis 1 éven tl és jelentésen, vagyis 10 %-kal. de legaldbb 100 milli6 forinttal meghaladja
a piaci értéket, értékvesztést kell elszdmolni.

A beruhazasok, feldjitasok soron dsszeg nem szerepel.



A befektetett pénziigyi eszkodzok soron, a Katlan Befektetési Zrt-ben, a BPR Pasa Park Kft.-
ben és a BPR Radkoczi 57 Kft.-ben és 2012-t61 a BALMORAL 2001 Kft.-ben 1évé

részesedés keriilt kimutatdsra beszerzési értéken.
A gy az druk soron a Tarsasag 2012, 12. 31.-¢n nem mutat ki értéket.

A vevik és szallitok analitikdjanak vezetése a szdmitégépes kettds konyvelés rendszerében,
nev szerint elkiilonitett folybészamldkon torténik, a vevd allomany leltdrozdsa — a 2012,
december 31-i &llapotnak megfeleloen — egyenlegkozléssel megtortént.

A Tarsasag értékvesztést nem szamolt el a vevék utan.

A megfeleld iddszakokban lezart adatok az analitikus nyilvantartdsokban, a f6konyvi
kényvelésben és az adobevallasban egyezdek.

3. A 2012. év dsszefoglalé ériékelése

A Térsasag targy évi tevékenységét a tulajdondban 1évé IX. keriileti telken felépitésre kertilt
in. Castrum-Hazban 1évé irodak és lizletek bérbeaddsa hatarozta meg. A Castrum-Héaz egy
lakasokat, irodakat és tizleteket magéaba foglald komplexum a Soroksari ut mellett, a Duna
parton. A beruhazast 2004. év végén kezdte el a Tarsasag és 2007. februarjaban fejezte be.

A beruhézas sajat tulajdonban maradé iroda- és lizlet teriileteinek, illetve a hozzajuk tartozé
telek hanyad 2012. december 31.-i értékét a targyi eszkoz sor tartalmazza. 2010-ben a
lakdsok, 2012. évben a parkolok és tarolok teljes egészében értékesitésre kertiltek.

A befektetett pénziigyl eszk6z8k kézott a Katlan Zrt-ben, a BALMORAL 2001 Kft-ben, a
BPR Pasa Park Kft.-ben ¢és a BPR Rékoczi 57 Kft.-ben 1évé részesedés értéke jelenik meg.
Ez utobbi két cég 2009. augusztus 1.-i hatéllyal kivalassal jott létre a Katlan Zrt.-bél,
melyeknek 83,5%-ban kozvetlenii} a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban pedig a Katlanka
B Kft. lett a tulajdonosa. A BALMORAIL 2001 Kft. tizletrészét (100%-ban) pedig 2012.
oktéber 29-én véasarolta meg a Katlanka B Kft.

Az eszkdz oldalon a fentieken kiviil jelentds még a kovetelés kapcsolt vallalkozassal
szemben, mely a Katlan Zrt.-nek, a BIF Jokai 34 Kft.-nek nydjtott kéleson és esedékes
kamatainak, valamint a Budapesti Ingatlan Nyrt. dltal a BALMORAL 2001 Kft.-nek nyajtott
és a Katlanka B 4tlal 2012-ben megvasarolt kolcson és kamatai 2012.december 31-ikén

fennalld értékét mutatja.

A forrds oldalon a sajat tokén kivil, a vevokidl kapott eldleg (24.274 E Ft), a szallitoi
kotelezettségek (4.183 E Ft), kapcsolt vallalkozassal szembeni (2.359.263 E Ft) és egyéb
rovid lejaratt kotelezettségek (4.078 E Ft) jelennek meg.

2012. évben 156.003 E Ft bevételt ért el a Tarsasdg, melybdl 13.419 E Ft teremgarazsok és
tarolok értékesitésébdl, 89.513 E Ft bérleti dij bevételbdl, 52.595 E Ft kézvetitett

szolgaltatasbol, és 476 E Ft pedig egyéb bevételbd) szarmazik.

A Tarsasag a targy évben 253.596 E Ft lizemi-lzleti koltséget szdmolt el. Ebbé! 626 E Ft
anyagkoltség, 52.028 E Ft igénybe vett szolgaltatas értéke, 831 E Ft egyéb szolgdltatds



értcke, 20.007 E Ft eladott druk beszerzési értéke, 49.918 E Ft eladott (kdzvetitett)
szolgaltatasok értéke, 5 E Ft személyi jellegli réforditds, 58 E Ft értékcstkkenési leirds és
egyéb raforditas 130.123 E Ft.

A Térsasagnak a pénziigyi miiveletekbol 44.690 E Ft bevétele szdrmazott (mely déntéen
kapcsolt véllalkozastél kapott kamatbevételt tartalmaz), mellyel szemben 39.604 E Ft
pénziigyi raforditas keriilt elszamolasra (mely f6ként a kapesolt vallalkozasoktdl kapott
kolcson utan fizetett kamatok osszegét foglalija magaba). fgy a pénziigyi miveletek
eredménye 5.086 E Ft.

A Tarsasadgnak a targy évben rendkiviili eredménye nem keletkezett.

A Térsasag addzds eldtti eredménye -86.778 E Ft, melyet 273 E Ft addfizetési kotelezettség
terhel, igy a targy évi addzott eredmény, és mérleg szerinti eredménye dsszege -87.051 E Ft.

IL. Specifikus rész
1. Mérleghez kapcsolédo kiegészitések
A. Befektetett eszkozok

I. Immateridlis javak

A Tarsasdg immaterialis javakkal nem rendelkezik

1. Targyi eszkoz0k

[I/1. Ingatlanok és kapcsoldédé vagyoni értékii jogok

Az ingatlanok és kapcsolodé vagyoni értékdl jogok allomény valtozasét az alabbi tablazat
részletezi:

Netto
Brutté érték Ertékestkkenés 24r6
érték
. Néve- | Csik- - ... I Nove- Csik- e
Nyit6 kedés | kenés Zard Nyito kedés Kenés Zar6
1.195.836}] 583 0 1.196.,419 0 122.719 0 122.719 | 1.073.700

A BU-MA Ingatlan Kft. altal a Tarsasagba apportalt Budapest, IX. 38017/17 hrsz- 1.675 m’
épitési telken a Castrum-Haz elnevezéssel 2004-ben megkezdett lakds- és irodakomplexum
felépitése 2007. évben befejezidott.

A 2012, december 31-i 1.073.700 E Ft 6sszeg( zaré dllomény ezen éplilet sajat tulajdonban
marado irodainak és iizleteinek telek- és felépitmény Osszegét mutatja (ezen ingatlan
esetében 100% maradvanyérték keriilt megallapitésra, igy terv szerinti értékcesikkenési leiras
nem keriilt elszdmolasra). A targy évi ndvekedés 583 E Ft Osszege aru targyi eszkozzé
mindsitésébd] adodik. Az értékestkkenés ndvekedését eredmeényezte, hogy a Tarsasag targy
évben 122.719 E Ft terven feliili ért¢kesdkkenési lefrdst szamolt el, melynek oka, hogy az
ingatlan értékbecslésben meghatarozott piaci értéke a bazis évhez képest tovabb cstkkent, és
tartdsan €s jelentdsen a konyvszerinti érték alatt mutatkozott.



Az ingatlanok (telek) mérlegértéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2011. 12. 31. 2012. 12. 31,
(E Ft) (B Ft)
Brutté érték 1.195.836 1.196.419
Ertékesokkends 0 122.719
Meérleg érték (netto érték) 1.195.836 1.073.700

Az értékcstkkenési leirdsok allomanyvaltozasat az alabbi tablazat mutatja:

Tervszerinti értékestkkenés Terven feliih értékestokkenés
Nyité | Néve- Csok- Zaro Nyit6 Nove- Csok- Zaré
kedés kenés kedés kenés
0 0 0 0 0l 122.719 0 122.719

172, Egvéb berendezések, felszerelések, jadrmiivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kozoétt a Castrum-Hazban 1évd targyi
eszkozok keriiltek kimutatdsra.

Az egyéb berendezések, felszerclések, jArmiivek értékelési modjaban, a besoroléds elveiben
az elézd évhez viszonyitva nem tortént valtozas. Az értékesdkkenés meghatirozasandl az
eszkozok varhato élettartama, elhasznalodési ideje, fizikai és erkolesi avuldsa kerdilt
figyelembe vételre. A Téarsasag szdmviteli politikdjaval Gsszhangban a 100 E Ft egyedi
beszerzési érték alatti eszkzok a hasznalatba vételkor egy Osszegben értékcsdkkenésként
elszéamolasra keriiltek, az 100-200 E Ft beszerzési érték kozotti eszkozok két év alatt
keriilnek leirasra, a 200 E Tt beszerzési érték feletti eszkozok vonatkozisaban a jarmiiveknél
20%, a szamitastechnikai gépeknél, berendezéseknél 33%, az ligyvitel-technikai eszk6zdknél
ugyancsak 33%, az egyéb eszkozoknél 14,5% a leirasi kulcs.

Fgyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4llomany mozgdasait az alabbi tdblazat
részletezi:

Brutto érték Ertékesokkenés Nett6
Megnevezés bve- ok- . .. | Nove- | Csiok- | zaré
’ Nyit6 Ilj:c‘ljzs ﬁ:ﬁ:s Zaré | Nyit6 |y o aes kenlé{s ZAr6 | griex
Egyéb
berendezések 591 120 0 711 524 58 0 582 129
felsz., jarmiivek
Osszesen 591 § 120 0 711 | 524 58 0 582 | 129

A bruttdé érték novekedése beszerzésbdl, az értékestkkenés novekedése a targy évi
értékesskkendsi lefras elszamolasabol adodott. Az értékcstkkenés elszdmolasa linedris

maodszerrel t6rténik.



Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

. 2011. 12, 31. 2012. 12, 31.

Megnevezés (E Ft) (E ;, ) 31
Brutto érték 591 711
Ertékesskkends 524 582
Meérleg érték (netto érték) 67 129

11/3. Beszerzéskor azonnal leirt (kis értékii) targyi eszkdzok

A Tarsasag szamviteli politikdjaval 6sszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
eszkdzok a hasznélatba vételkor, egy Osszegben értékestkkenésként elszamoldsra keriiltek

Brutto érték Ertékesskkenés Nettd

oo r Nove- Csok- ek ‘s Nive- Csok- ., ZArd

Nyito kedés kenés Zar6 Nyité kedés kenés Zaré érték
919 6 0 919 919 0 0 819 0

A targyévben 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkdz nem keriilt beszerzésre,
11/4. Beruhazasok, felgjitasok.

A targy évben beruhazas nem volt a Tarsasagnal.

11/5. Beruhazasokra adott elGlegek

A beruhazésokra adott elleg soron a targy évben 6sszeg nem szerepel

[1I. Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett pénziigyi eszk6zok kozott a Téarsasag a kapcesolt véllalakozasaban 1évé tartds
részesedését mutatja ki, 2009. augusztus 1.-1 hatallyal a Katlan Zrt.-bo] kivalassal két 0j cég
jott iétre, a BPR Pasa Park Kft és a BPR Rakéczi 57 Kft., melyeknek 83,5%-ban kdzvetleniil
a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban pedig a Katlanka B Kft. lett a tulajdonosa. A Tarsasag
2012. oktober 29-én 100%-ban megvésérolta a BALMORAL 2001 Kft. {izeltrészét 5 Ft-ért.

A kapesolt vallalkozasban lévo tartds részesedések értékének alakulasat 2011 és 2012 év
végén az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011. 12, 31, | 2012. 12. 31.
(E Ft) (E Ft)
1. |Tartés részesedés Osszege a Katlan Zrt.-ben 285.235 2.140.235
2. fTartos részesedés Osszege a BPR Pasa Park Kft.-ben 221.112 221.112
3. | Tartés részesedés Osszege a BPR Rakoéczi 57 Kft.-ben 12.406 12.406
4, | Tartos részesedés 6sszege a BALMORAL 2001 Kft.-ben 0 0
Tartoés részesedés kapesolt vallalkozasban 518.753 2.373.753




A Katlan Zrt., a BPR Pasa Park Kft., a BPR Rakdczi 57, Kft. és a BALMORAL 2001 Kft.
2012. december 31-ei sajat t6kéjét az alabbi tabldzat mutatja:

. BPR Pasa | BPR Rikéczi | BALMORAL
Megnevezés Katlan Zrt. | - p 1k Kie, 57. K. 2001 Kft.
1. |Jegyzett tdke 1.350.660 1.340.000 75.000 3.000
Jegyzett, de még be nem '

2. fizetett toke 0 0 0 0
3. |Téketartalék 2.886.690 73 214 0
4. |Eredménytartalék -2.639.561 0 -40.418 -24.406
5. {Lekotott tartalék 0 0 30.000 0
6. [Meérleg szerinti eredmény -424.487 155.045 -19.446 -5.045
7. |Sajat toke 1.173.302 1.495.118 45.350 -26.451
B. Forgoéeszkozok

1. Készletek

A Thérsasag a targy évben 0 E Ft Gsszeget mutat ki a készletek kozétt az aruk soron, a targy
évben értékesitésre keriilt az 6sszes parkold és tarolo.

Megnevezés

Nyit6

Nivekedés

Csikkenés

Zaro

Aruk

20.590

0 20.590

A cstkkenés egyrészt a targy évben értékesitett garazs és tarolok nyilvantartasi értékének
kivezetésébdl (20.007 E Ft), méasrészt 583 E Ft Osszegben targyi eszk6zzé mindsitésébol

adodik

I1. Kivetelések

1I/1. Kévetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol

Kivetelések daruszallitasbol és . Zaré
szolgAltatasokbol Ertékvesztés érték
e r Nove- Csik . ety Nive- | Csik- .
Nyit6 | yedes | kenes | 28470 | NYUO [ des | kenes | 2270
15.279 | 218.350 | 193.726{39.903 | 18.741 - 1.248 1 17.493]|22.410

A vevd kovetelések zard értéke elsGsorban a december havi bérleti dijakbdl és a
tovabbszamlazott kbzvetitett szolgaltatdsokbol (kdziizemi dijak) allnak. A decemberi bérleti
dijak és koziizemi tovabbszamldzasok jelentds része a mérlegkészitésig befolyt.




11/2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

A kapcsolt kovetelések kozott a Tarsasag a Katlan Zrt.-nek (161.694 E Ft) a BIF Jékai 34
Kft.-nek (33.000 E Ft), a Balmoral Kft-nek (49.415 E Ft) nytjtott kélcson, és koleson kamat
(74.102 E Ft) kovetelését, a Budapesti Ingatlan Nyrt (632 E Ft) szallitdéi koveteldsét,
valamint a BPR Pasa Park Kft.-vel szemben a 2011. évre jar6 osztalék dsszegére vonatkozé

kovetelését (54.757 E Ft) 8sszesen (373.600 E Ff) mutatja ki.

11/3. Az egyéb koveteléseket az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011. 12, 31. 2012. 12. 31.
(E Ft) (E Ft)
1. { Egyéb koveteles 0 389
2. |Ipartzési ad6 kovetelés 1.347 76
3. | Szallitéi talfizetés 1.243 768
4, | Tarsasagi add és kiilonadé kovetelés 486 213
Egyéb kivetelések 6sszesen 3.076 1.446

[iL. Brtékpapirok

A Tarsasag sem a bazis évben, sem pedig a targy évben nem rendelkezett értékpapirokkal.

IV. Pénzeszk6z6k

A Téarsasag 2012. december 31-i pénzeszkozei az alabbiak:

Megnevezés 2011. 12. 31. 2012. 12, 31.
(E Ft) (E Ft)
1. | Pénztar 707 147
2. | Bankbetétek 5.514 15.672
3. | Pénzeszkizok (sszesen 6.221 15.819

Fenti értékek a hazi pénztéri leltérral, illetve a bankkivonattal egyezdek.

C. Aktiv idébeli ethatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdrolasok soron 10.372 E Ft szerepel, amelybdl kapesolt véllalkozassal
szembeni kamatelhatdrolds bevétele 8.024 E Ft, 5 E It folyészdmla kamat bevétel
elhatarolds, 2.322 E Ft arbevétel, koziizemi dij bevétel elhatarolas, valamint 5 E Ft
marketing koltség és 16 E Ft postafidk bérleti dij elhatarolas szerepel.

L.



D. Sajt téke

A sajat t0ke 2012. évi Osszetételét, Gsszehasonlitva a 201 1. évvel az alabbi tidbldzat mutatja.

. 2011. 12.31. | 2012.12.31.

Megnevezés (E Ff) I(ZE 1F2t)31
1. |Jegyzett toke 834.100 834.100
2. | Eredménytartalék 671.835 701.638
3. { Mérleg szerinti eredmény 41.804 -87.051
4, | Sajat toke 1.547.739 1.448.687

A sajat t6ke valtozasa az el6z6 évi mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba

helyezésével és a targy évi mérlegszerinti eredmény megjelenésével fligg dssze.

E. Céltartalékok

A Tarsasag 2012. évben nem képzett céltartalékot.

F. Kitelezettségek

A Térsasdgnak hatrasorolt és hosszilejarata kotelezettségei nincsenek. A rovid lejarati

kételezettségek az alabbiakban kertilnek részletezésre.

[1I/1. Vevikts] kapott eldlegek

Megnevezés

2011. 12. 31,

(E Ft)

2012. 12. 31.

EFp)

Vevokt6] kapott eldlegek

23.409

24274

A veviktsl kapott el6leg sor a bérlék altal fizetett dvadék Osszeget (24.274 E Ft) foglalja

magaban. Novekedés a targy évben befizetett 6vadék Osszegébdl adodik.

I11/4. Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol

Megnevezés

2011. 12. 31.
(E Ft)

2012. 12. 31.
(E F)

Kotelezettségek aruszallitdsbol
és szolgéltatasokbol

2.252

4.183

A szAllitoi allomany targy évben a december havi koziizemi szamlakat és térsashazi k0zos
koltséget tartalmazza. A kimutatott kotelezettségek a mérlegkészités id6szakaban rendezésre

keriiltek.

111/5. Rovid lejarata kotelezettséeek kapcsolt vallalkozassal szemben

Térgy évben ezen a soron 2.359.263 E Ft tsszeg kertilt kimutatasra, mely az anyavallalattol
kapott kélcsont téke és kamattartozasat (435357 E Ft), a Budapesti Ingatlan Nyrt.-t6l
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megvasarolt BALMORAL 2001 Kft-vel szembeni kolcson és kamatkdvetelés vételarat
(68.890 E Ft), valamint a BPR Pasa Park Kft.-t6! megvasarolt Katlan Zrt.-vel szembeni
koleson és kamat kovetelés vételarat (1.855.016 E Ft) tartalmazza.

H1/6. Egvéb rivid lejaratu kitelezettséoek

A Tarsasag egyéb rovidlejaratn kotelezettségeit az alabbi tabldzat mutatja:

Megnevezés 2011. 12. 31, | 2012.12. 31.
(E Ft) (E Ft)
1. | AFA 2.782 3.900
2. | Egyéb kotelezettség 80 80
3. | Vevok tulfizetése 245 98
4. 1Osszesen 3.107 4.078

G. Passziv iddbeli ethatarolisok

A passziv id6beli elhatarolds soron 30.744 E Ft szerepel, melyb6l 2.935 E Ft koziizemi dij

koltség elhatdrolds, 178 E Fit lizemeltetési koltség elhatarolas, 27.586 E Ft anya véllalat
részére fizetendd menedzsment dij, valamint kapcsolt vallalat koélcson utdni kamat
elhatdrolds, és 45 E Ft bankkoltség elhatérolas.

2. Eredménykimutatashoz kapesolodoé Kkiegészitések
2.1. Az iizemi tevékenység eredményének alakulasa

1. Ertékesités nettd drbevétele

A Tarsasagnak 2012. évben értékesitésbdl szarmazo arbevétele 156.003 E Ft, melybdl
13.419 E Ft teremgarazsok és tarolok értékesitésébdl szarmazo bevétel, 89.513 E Ft a bérleti
dij bevétel, 53.071 E Ft a kdzvetitett szolgaltatasokbol szdrmaz6 és egyéb arbevétel.

II. Aktivalt sajat teljesitménvek értéke

A konyvekben ezen a soron egyik évben sem szerepel Osszeg.

1. Eevéb bevételek

A Tarsasdgnak egyéb bevétele 2011.évben 59.249 E Ft volt, mely a 2010. évben
adokiilonbozet, addbirsag és késedelmi potlék fedezetére képzett céltartalék feloldasabol
szarmazott. A targyid6szaki egyéb bevételként 5.729 E Ft keriil kimutatdsra, melynek dontd

részét a bérldk altal fizetett kartérités 6sszege teszi ki.
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IV. Anyagjellegii rdforditdsok

Az anyagjellegt raforditasok (123.410 E Ft) kozott a targy évben anyagkoltség, igénybe vett
szolgaltatasokhoz és egyéb szolgaltatasokhoz kapcsolodo koltségek, valamint az eladott aruk
beszerzési és az eladott (kizvetitett) szolgaltatasok éréke keriiltek kimutatasra.

A targy évi igénybe vett szolgaltatisokat, osszehasonlitva a 2011. évvel az alabbi tiblazat
részletezi:

. 2011. 12. 31. . 12.31.
Megnevezés (E ;‘Zt) 31 201(2E ]l'th) 31
1. | Tarsashazi kozos koltség 16.663 16.840
2. {Hirdetési dij 825 504
3. {Karbantartasi kéltség 3.837 2.232
4, |Posta, telefon, internet kéltség 133 131
5. | Orzésvédelem 1.897 1.889
6. | Takaritas, szemdtszallitas 182 153
7. Hngatlaniigynoki szolgéltatas 1.422 986
8. |Konyvvizsgaloi dij 800 700
9. |Menedzsment dij 33.392 28.266
10. |Kulonféle egyéb igénybevett szolgaltatds 290 327
11. |Igénybe vett szolgiltatisok dsszesen 59.441 52.028

A tirgy évi igénybe vett szolgaltatdsok csokkenését, a lednyvallalatok felé szdmldzott

menedzsment dij cstkkenése okozza.

Az egyéb szolgaltatasok soron megjelend 831 E Ft Osszeg bankkoltségbll (324 E Fi),
hatésagi, igazgatasagi, szolgaltatasi dijakbol (283 E F1), valamint biztosftasi dijbol (224 E
Ft) adodik.

Az eladott 4ruk beszerzési értéke soron targy évben 20.007 E Ft dsszeg jelenik meg, mely a
2012. évben értékesitésre keriilt gardzs és tarolok bekeriilési értékének kivezetése. Az eladott
(kozvetitett) szolgaltatasok értéke soron kimutatott 49.918 E Ft &sszeg a berlk felé

tovabbszamlazasra keriilt kéziizemi dijakat mutatja.

V. Személvi jellegil raforditasok

Személyi jellegli raforditasok kozoétt 2 E Ft vallalatot terheld SZJA koltséget és 3 E Ft
jarulékot mutat ki a Térsasag.

V1. Ertékesokkenési leirds

A Téarsasag a targy évben 58 E Ft értékesokkenést szamolt el.



VII. Egvéb réforditasok

Az egyéb raforditdsokat az alabbi tdblazat részletezi:
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Egyéb raforditasok Gsszesen

2011, 12, 31. .12, 31,

Megnevezés OI(IE 14‘21‘.) 31 201(2E ;‘Zt).’il
1. |Birsag, kotbér, késedelmi kamat, kartérités 20.982 30
2. [Adok, illetékek 589 5
4. |Kovetelések értékvesztése 11.415 0
5 "Fé{gyi ?szkézfé%c elrs%émolt terven feliili 0 192719

értékcsokkenési leirdsa

5. |Ipartizési ad6 kotelezettség 41.081 1.709
6. | Epitmény ado katelezettség 5.160 5.659
7. |Kiilonféle egyéb raforditas 0 1
8. 79.229 130.123

Az egyéb riforditdsok novekedését okozta a targyi eszkozokre elszamolt terven feliili
értékesokkenési lefrds, ugyanakkor cstkkent az iparlizési add fizetési kotelezettség és a
birsag, késedelmi kamat 6sszege, melynek oka, hogy a bazis évben Keriiit elszdmolasra a
korabbi évekkel kapcsolatos iparlizési add hidny és annak adobirsdga illetve késedelmi

kamata 59.245 E Ft 6sszegben.

2.2. A pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa

A Téarsasag pénziigyi miiveletekb6! szarmazo eredmeényét az alabbi tételek alakitottdk a targy

évben:
Megnevezés 2011.12. 31. | 2012, 12, 31.
(E Ft) (E Ft)
1. |Kapott osztalék (kapesolt vallalkozastol) 54.757 0
2. | Kapott bankkamat 208 19
3. |Kapott kamat (kapcsolt vallalkozastol) 12.195 44.426
4. |Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszk. és kot. drf.nyeresége 4.960 245
5. {Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 72.120 44.690
6. |Koleson fizetendd kamat (kapcsoit vallalkozasnak) 37.685 36.929
7. | Kiilfsldi pénzértékre sz016 eszk. és kot. arf.vesztesége 813 2.675
8. |Pénziigyi miiveletek raforditisai Gsszesen 38.498 39.604
9. jPénziigyi miiveletek eredménye 33.622 5.086

2.3 A rendkiviili eredmény alakulisa

A Téarsasagnak rendkiviili bevétele és rendkiviili raforditdsa nem keletkezett a targy évben.




2.4. Adozas eldtti, adozott és mérleg szerinti eredmény
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A Tarsasdg ado6zas eldtii eredménye -86.778 E Ft, melyet 273 E Ft elvart jovedelem alapjan
szamitott tirsasagi add fizetési kotelezettség terhel. A Téarsasdg addzott eredménye -87.051 E
I't, amely egyben a mérleg szerinti eredmény is.

A negativ adblap meghatarozasahoz az aldbbi ndveld és csdkkentd tételek lettek figyelembe

véve:

Adobzés elbtti eredmény:

a.) Adbalap noveld tételek:
Szamviteli térvény szerint elszdmolt értékcsokkenési leiras 122.777 E Ft
b.) Adbalap csokkentd tételek:
Adétorvény szerint elszamolt érickesokkenést leiras

[ ]

Fentiek alapjan a Tarsasag negativ ado alapja

3. Cash flow-kimutatas

-86.778 E Ft

58.005 E Ft

-22.006 E Ft

A cash flow-kimutatas a kdzvetett madszer szerint keriilt meghatarozasra.

pénzeszkiz valtozas (14-16-ig sorok)

Megnevezés Fldjel | 2011.12.31. 2012.12.31.
1. | Adbzas elotti eredmény (kapott osztalék nélkiil) + -12.953 -86.778
2. | Elszdmolt amortizacio + 32 122.777
3. | Elszamolt értékvesztés + 11.415 0
4. }Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozet +- -59.245 0
5. iBefektetett eszkozok ériékesitésének eredménye + - 0 0
6. [ Szallitdi kotelezettség valtozisa + - -1.390 +1.931
7. [ Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozdsa + - +38.634 +1.935.015
8. |Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa + - -2.436 -698
9. | Vevbkdvetelés valtozasa + - -13.877 -7.131
10, Szﬁiizzikbzbk (vevd és pénzeszkoz nélkiil) . 70.821 83.871
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + - +2.289 -3.671
12. | Fizetett ad6 - 0 -273
13. | Fizetett osztalék, részesedés - 0 0
I. |Miikédési cash flow (1-13-ig sorok) -108.352 +1.877.301
14. | Befektetett eszkztk beszerzése - 0 =703
15. i Befektetett eszkzok eladasa 0 0
16, |Kapott osztalék 54.757 0
17. 1 T6keemelés Osszege Katlan Zrt.-ben - 0 -.1855.000
IL Befektetési tevékenységbél szarmazo 54.7577 _1.855.703
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Megnevezés Eléjel; 2011.12.31. 2012.12.31.
17. | Részvénykibocsétas bevéteie (tbkebevonas) + 0 0
18. | Kétvénykibocsatas bevétele + 0 0
19. |Hitelfelvétel + 0 0
20. Hosszi lejaratra nydjtoti kdlesondk torlesziése 0 0
21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
22. |Részvénybevonas (t0keleszéllitas) - 0 0
23. {Kotvény visszafizetés - 0 0
24, | Hiteltrlesztés, - visszafizetés - 0 0
25. | Hosszi lej. nytjtott kélesénsk 0 0
26. { Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
27. | Lednyvallalatnak nydjtott pétbefizetés - 0 -12.000
28. | Alapitdkkal szembeni kotelezettség valtozas 0 0
T T o | nom
V. | £IXlIETL sorok Pénzeszhkozok viltozdsa -53.595 +9.598

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgalata

A Térsasdg vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatészamok
segitségével keriil bemutatasra.

4.1. Vagvoni helyzet

Megnevezés SzAmitds moédja 2011. év 2012, év
Befektetett eszkdz0k aranya A mérlegsor o o
az eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 84,30 % 89,06 %
Forgoeszk6zok ardnya az B+C mérlegsorok o o
eszkozokon beliil A+B+C mérlegsorok 15,37% 10,68%
Sajat toke aranya a D mérlegsor o 0
forrasokon beliil D+E+F+G mérlegsorok 76,09 % 37,42 %

. , F/1+ F/H. mérlegsor o 0
Eladésodottsag D+F/1+F/IT mérlegsorok 0,00 % 0,00 %
+F/IL. mé
Idegen és sajat toke ardnya FA F/H, mérlegsor 0,00 % 0,00 %
D mérlegsor
Forgotoke B+C-F/III. mérlegsorok -135.475 -1.968.151
P: ’orgétﬁke aranya a sajat Forg’ otéke 8.75% 135,86%
tokchez D mérlegsor
Befektete’tt eszkdzok D mc.?rlegsor 90.27 % 42.02%
fedezettsége A mérlegsor
Befektetett eszkozok .
+F/I+F/IL 1
fedezettsége, idegen tokét | 2T AFQZIEZZSfSOrOk 116,79% 111,40%

is figyelembe véve
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4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezeés Szamitds médja 2011, év 2012, év
Likviditsi mutat6 T, . mor 0,69 0,17
Likviditdsi mutatd 11 Bé%‘fﬁi'lzgs’ . 0,64 0,17

4,3, Jovedelmeziség alakuldsa

Megnevezés Szamitids médja 2011. év 2012, év
Arbevétel aranyos nyereség £ ﬁékgifglf;:gZiiiétele 5,46 % -58,89 %
Sajat toke ardnyos nyereség %é‘ﬂ 0,53 % -6,34 %

II1. Kiegészité tajékoztaté rész

1.

A Térsasag tulajdonosai a BU-MA Ingatlan Kft. (1065. Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u.
57.), amely 99,99%-ban és a Kastélyszallé Kft. (1033 Budapest, Polgér u. 8-10.), amely
0,01 %-ban tulajdonosa a Katlanka B Befektetési Kft-nek. A Katlanka B Befektetési
Kft.-be a 2012.12.28-4n alairt egyesiilési szerzGdéssel beolvadt a BPR Pasa Park Kft. és
a konszolidaciés korbe be nem vont, 2012. oktéber 29-én a Katlanka B Kft. 4ltal
megvasarolt BALMORAL 2001. Kft. A Katlanka B Kft, kozvetlen tagja lett a beolvadas
eredményeképpen a Budapesti Ingatlan Nyrt. A Katlanka B éves beszdmoloja bevondsra
keriil a Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszamoljdba.

A BPR Pasa Park Kft. és a BALMORAL 2001. Kft beolvadésat a Katlanka B Befektetési
Kft.-be a cégbirdsag 2013. marcius 4-én kelt végzéssel jegyezte be.

A Térsasagnak a targy idészakban, munkaviszonyban foglalkoztatott munkavéllaléi nem
voltak. Személyi jellegii egyéb kifizetés 2 E Ft &sszegben, reprezentacios kdltség cimén

volt.

A Tarsasagnak valasztott igazgatosidga nincsen. A Tarsasag ¢élén harom igyvezetd all,
akik jéranddsag nélkiil latjak el feladataikat. Az Ggyvezetdk részére hitel, kolcsdn

folyositasara nem keriilt sor.

A tevékenység jellegébdl adoddan a Katlanka B Kft.. nem termel és nem tarol veszélyes
hulladékot. Kozvetleniil kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az eloz6 {izleti évben,
sem a targyévben jelentds koltség nem kertlt elszamoldsra. A kornyezetvédelmi
kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére sem az
el6z6 iizleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.
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5. Targy dvi Uzleti évre vonatkozo6 beszdmolé konyvvizsgalataért a kényvvizsgals altal
felszamitott dij 700 E Ft.

Konyvvizsgal6 adati: CEGAUDIT Kényvvizsgald Kit.
HU-1031 Budapest, Kaszdsdiil6 at 1.

Cégjegyzékszam: 01-09-566603

Magyar Koényvvizsgaléi Kamarai nyilvantartasi szam: 000065

A konyvvizsgdlatért személyében is felelds személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabé Etelka)

HU-103] Budapest, Kaszasdil6 it 1.

Magyar Konyvvizsgdléi Kamarai tagszam: 003483
Konyvvizsgaloi igazolvany szam: 008102

6. A koényvviteli szolgaltatasok korébe tartozd feladatok irdnyitdsaért, vezetésért felel6s
személy Czifra Krisztina (5948 Kaszaper, Arpad u. 48.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (konyvviteli szolgaltatdst végz0 nyilvantartasba vételérél)

nyilvéntartasi szama: 171929,

7. Az éves beszamolot a Tarsasdg tigyvezet6i, Angel Gabor (2080 Pilisjaszfalu, Csévi ut
36.) és Sajgal Géabor (Nadap, Hegyaja 0t 9.) irjék ala.

Budapest, 2013. méarcius 12.

KJ{ J» L/\— AT VA RMIREITEIESIRYE e

Angel Gébor < Sajgal Gébor
ligyvezetd ligyvezetd




Katlanka B Befekietési Kft. 2012.12.31.

FUOGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A KATLANKA B BEFEKTETESI KFT.
TULAJDONOSAI RESZERE

Az gves beszamolorol készilt jelentés

Elvegeztik a Katlanka B Befektetési Kft. mellékelt, 2012, évi éves beszadmoldjanak a
kdnywvizsgélatat, amely éves beszamold a 2012. december 31-i fordulénapra etkészitett mérlegbél -
melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd végisszege 3.871.229 eFt, a mérleg szerinti eredmény
-87.051 eFt (veszteség) -.és az ezen id8ponttal végzédd évre vonatkozs eredménykimutatasbal,
valamint a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazd informaciokat tartalmazo
kiegészitt meliékletbd! 4ll.

A vezetés feleléssége az éves beszamolaért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaitakkal és a Magyarorszagon
eifogadott altaldnos szamviteli elvekkel Osszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valion az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamols

elkészitése.

A kényvvizsaald feleldssége

A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése  kényvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozd
— Magyarorszagon érvényes — térvények és egyeb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
kdnyvvizsgdlatot gy tervezziik meg és végezziik ef, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy
az eves beszdmol6é mentes-e a lényeges hibas allitasoktd!.

A konywvizsgdlat magaban foglalja olyan eljarasok vegrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szereplé Osszegekrdl és kdzzétételekrdl, A kivalasztott
eijarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ereds, tényeges hibas allitasai
kockazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgald megitélésétdl fliggnek. A kockazatok flyen felmérésekor
a konywvizsgald az éves beszamolé gazdalkodd egység daltali elkészitése és valds bemutatasa
szempontjabdl relevans beisé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnywvizsgélati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott kériiimények kdzétt megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsd kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kénywvizsgalat magéaban
foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli pofitikak megfeleléségének és a vezetés Altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentaldsanak

ertékelését is.

MeggyGzGdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
konyvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.

Vélemén

A konyvvizsgdlat sordn a Katlanka B Befektetési Kft. éves beszamolojat, annak részeit és tételei,
azok kOnyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint felfilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelels bizonyossdgot szereztlink
arrél, hogy az éves beszamoldt a szamviteli torvenyben foglaltak és az alalanos szamviteli elvek
szerint készitették el.

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhaté és val6s képet ad a Katlanka B Befekieiési Kft.
2012. december 31-én fennallé vagyoni, penziigyi és jGvedelmi helyzetérdl a szamviteli tdrvényben
foglaltakkal 6sszhangban.

Készitette: Cégaudit Kit. 1



Katlanka B Befektetési Kft. 2012.12.31.

Egvéb jelentéstételi kdtelezettség az (zleti ielentésrél

Etvégeztlk a Katlanka B Befektetési Kft. mellékelt 2012. évi éves beszamolbjahoz kapcesolsds, 2012,
december 31-i fordulénapra vonatkozd évi Uzleti jelentésének a vizsgdlatat.

A vezetés felelos az (izleti jelentésnek a szémviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altalanos szamviteli elvekkel 6sszhangban t6rténd elkészitéséérn. A mi foleldsséglink az
uzleti jelentés és az ugyanazon Gzleti évre vonatkozé éves beszamold dsszhangjanak megitélése. Az
Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az Uzleti jelentes és az éves beszamold Gsszhangjanak
megitelésére korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibél levezetett informaciok attekintéseét.

Vélemeényiink szerint a Katlanka B Befektetési Kft. 2012, évi iizleti jelentése a Katlanka B Befektetési
Kft. 2012. évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2013. marcius 12.

20 PO B
Jandi Zita
tgyvezetb

kamarai tag

konyvvizsgald

003483
Cégaudit Kényvvizsgalé Kit
1031 Budapest, Kaszasdiilé Gt 1.

000065

Cégandit K,
1031 Bu
Kaszhsdfls at 1.
Addnadm: 13226816-2-4)

Készitette: Cégaudit Kit. o



