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A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. a Budapesti Ertéktézsde szabdlyzata,
illetve a t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. torvény alapjan elkészitette 2015. évi |. féléves
jelentését. A jelentés tartalmazza a Tarsasag IFRS szabdlyok szerint készilt, targyid6szakra és
bazisid6szakra vonatkozé konszoliddlt mérlegét, illetve eredménykimutatasat, az ezekhez
flizott értékelést és a cég mikodésével kapcsolatos fontosabb informdcidkat. Felhivjuk a
figyelmet arra, hogy a jelentésben szereplé adatokat fliggetlen konyvvizsgalé nem vizsgalta.

I. Altalanos adatok

I.1. A Tarsasag cégadatai:

A Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt.
Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgér u. 8-10.

K6zponti elektronikus elérhetésége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tdarsasag alapito okiratanak kelte: 1995. 01.31.

A Tarsasag (jogel6d) mikodése megkezdésének idépontja: 1994. 05.01.

Nyilvantarto birosag: FGvarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzékszama: 01-10-042813

Tdrsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatdsi azonosito szama: 12041781-2-41

K6z0sségi addszam: HU12041781

Tdrsasag torzst6kéje: 2.583.220.000,-Ft

Tdarsasag miikodésének id6tartama: hatdrozatlan

A Téarsasag lzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Téarsasag f6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan

bérbeadasa, lizemeltetése

I.2. A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik, Igazgatétanacsanak tagjai:
dr. Nobilis Kristof, az Igazgatdtanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatdtanacs alelndke
dr. Ungar Anna
Olah Marton
Martonné Uhrin Enikd

I.3. A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai: dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elntke
dr. Nobilis Kristof

Olah Marton

1.4. A Tarsasag Konyvvizsgaldja: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd
Kft. (székhely: 1125 Budapest, Szildgyi Erzsébet
fasor 22/A. Il. em.), a konyvvizsgalatért felelGs

személy Toth Julianna.


mailto:info@bif.hu
http://www.bif.hu/

I.5. A Tarsasag kézleményeinek kozzétételi helye:
BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasdg sajat
honlapja (www.bif.hu).

1.6. A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biré tulajdonosai:

DonaD6me Kft. 24,48 %
PIO 21 Kft. 24,62 %
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkez. Zrt. 14,99 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,01 %
Halmi Ut 46. Kft. 9,99 %

Magyar Nemzeti Eszkdzgazdalkodasi Zrt.  5,18%

Az 5%-ndl nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hanyadaban az Eves jelentésben
kozoltekhez képest valtozas nem tortént.

1.7. Vallalatvezetés:
Angel Gabor, vezérigazgatd
Martonné Uhrin Enik6, gazdasagi vezérigazgato-
helyettes
Sajgal Gabor, ingatlanhasznositasi lizletag igazgaté
dr. Kiss Péter Pal, jogi igazgato
Czifra Krisztina, pénziigyi és szamviteli igazgatd
2015. majus 31-ig
Farkas Zoltan, pénziigyi és szamviteli igazgaté 2015.
junius 1-t6l
Németh-Szabd Timea, kontrolling igazgato

A vallalatvezetésben a 2014. december 31-i allapothoz képest valtozas: Czifra Krisztina
helyett a pénzligyi és szamviteli igazgatdi feladatokat Farkas Zoltan Iatja el 2015. junius 1-tél.

1.8. A konszolidacids korbe vont vallalatok az id6szakban:
Budapesti Ingatlan Nyrt.
BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé Kft.
Kastélyszallé Vendéglatdipari és Szolgdltato Kft.
Katlanka B Befektetési Kft.
Katlan Befektetési Zrt.
BIF JOokai 34. Kft.
BPR GAMMA Zrt.
BPR DELTA Kft.
BPR Rékdczi 57. Kft.
Harsanylejtd Kft.
BPR Béta Kft.


http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/
http://www.bif.hu/

A konszolidacids korbe vont vallalatoknal az idGszakban tortént személyi valtozas: Téth
Gdbor a BPR GAMMA Zrt. igazgatésagabdl és a BUMA Ingatlan Kft. lgyvezetésébdl
visszahivasra kerilt 2015. januar hoénapban. Ezzel egyid6ben a BPR GAMMA Zrt.
igazgatosagaba Martonné Uhrin Enikd kerllt megvalasztasra, a BUMA Ingatlan Kft.
Ugyvezet6jévé pedig Angel Gabor keriilt megvalasztasra.

1.9. Az id6szakban kozzétett tajékoztatasok:

Szavazati jogok szama 2014.12.31-én (Egyéb tdjékoztatas, 2015.01.05.)

Szavazati jogok szama 2015.01.31-én (Egyéb tdjékoztatds, 2015.02.02.)

Tajékoztatds cégstruktira optimalizalasrél (Rendkiviili tajékoztatds, 2015.02.26.)

Szavazati jogok szama 2015.02.28-an (Egyéb tajékoztatds, 2015.03.02.)

Kozgydlési meghivd (Rendkivili tajékoztatas, 2015.03. 13.)

Kozgydilési elSterjesztés (Rendkivili tdjékoztatds, 2015.03.20.)

Szavazati jogok szdma 2015.03.31-én (Egyéb tdjékoztatds, 2015.04.01.)

Tajékoztatds hiteltorlesztésrél (Rendkiviili tajékoztatds, 2015.04.01.)

Kozgyllési hatdrozatok kozzététele (Rendkiviili tajékoztatas, 2015.04.13.)

Kozgyllési jegyz6konyv kozzététele (Rendkivili tdjékoztatds, 2015.04.13.)

Eves Jelentés (Rendes tajékoztatas 2015.04.13.)

Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentés (Rendes tajékoztatas 2015.04.13.)

Kozgyllési meghivd (Rendkivili tajékoztatas, 2015.04.13.)

Kozgyllési el6terjesztés (Rendkivili tdjékoztatds, 2015.04.15.)

Szavazati jogok szdma 2015.04.30-an (Egyéb tajékoztatds, 2015.04.30.)

Kozgyllési hatdrozatok kozzététele (Rendkiviili tajékoztatas, 2015.05.15.)

Kozgylilési jegyz6konyv kozzététele (Rendkivili tdjékoztatds, 2015.05.15.)

Tajékoztatds ingatlan adas-vételi szerz6dés alairasardl (Rendkivili tdjékoztatds, 2015.05.22.)
Szavazati jogok szama 2015.05.31-én (Egyéb tdjékoztatds, 2015.06.01.)

Osszefoglalé jelentés (Egyéb tajékoztatds, 2015.06.01.)

Id6kozi vezetGségi beszamold (2015.06.01.)

A pénzlgyi és szamviteli igazgatd személyének megvaltozasa (Rendkiviili tdjékoztatds,
2015.06.04.)

Szavazati jogok szdma 2015.06.30-an (Egyéb tdjékoztatds, 2015.06.30.)

Tdjékoztatds a Tarsasag lednyvallalatainak Tarsasagba valdé beolvaddsdnak cégbirdsagi
bejegyzésérdl (Rendkivili tdjékoztatds, 2015.06.30.)

Alapszabaly kozzététele (2015.06.30.)

1.10. Az id6szak forduldnapja és a beszamold készitése kozott kozzétett tajékoztatasok:

Tdjékoztatds ingatlan adas-vételi szerz6dés felbontdsardl és Uj szerz6dés alairdsarol
(Rendkivili tajékoztatas, 2015.07.15.)

Szavazati jogok szama 2014.07.31-én (Egyéb tdjékoztatas, 2015.07.31.)

Tdajékoztatds ingatlan adas-vételi szerz6dés alairdsarél (Rendkivili tdjékoztatas, 2015.08.04.)
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http://www.bet.hu/topmenu/kibocsatok/kibocsatoi_hirek/119626801.html
http://www.bet.hu/topmenu/kibocsatok/kibocsatoi_hirek/119717665.html

Il. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2015. elsé féléves

beszamoldja

1.1. Konszolidalt mérleg

ESZKOZOK

Even tuli eszkozok

Befektetési célu ingatlanok

Egyéb ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értékd jogok
M(iszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Beruhazasok, felujitasok

Befektetések tarsult vallalkozasban

Halasztott addkovetelések

Even tuli eszk6zok dsszesen

Forgoeszkozok

Készletek

VevGkovetelések

Egyéb rovid lejaratu kévetelések és aktiv idébeli
elhatarolasok

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek
Forgoeszkozok dsszesen

Eszkozok 6sszesen

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Ertékelési tartalék

Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Anyavallalatra juté sajat t6ke 6sszesen:

Hosszu lejaratu kételezettségek
Pénzigyi kotelezettségek

Halasztott adé kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajat tGke 6sszesen

2015.06.30. 2014.12.31.
14.049.198 14.189.295
808.218 817.115
51.336 51.719
352.535 359.700

0 0

134.805 122.054
15.396.092 15 539 883
3.369.188 3.505.229
348.872 270.979
24.160 145.837
998.755 3.654.981
4.740.975 7.577.026
20.137.067 23.116.909
2.583.220 2.583.220
594.752 594.752
972.196 972.196
9.934.024 10.264.557
26.553 (330.533)
14.110.745 14.084.192
4.134.355 5.630.096
689.732 679.182
894 0
4.824.981 6.309.278
274571 2.179.826
59.155 31.193
867.615 512.420
1.201.341 2.723.439
20.137.067 23.116.909




A konszolidalt mérleg elemzése: 2015. junius 30-ai és a 2014. december 31-i mérlegadatok
osszehasonlitasa

Az eszkozok 76,4%-a éven tuli eszkéz. A befektetett eszkdzok kozott a legnagyobb
részaranyt az befektetési célu ingatlanok képviselik, az éven tuli eszk6zok 91%-at jelentik.

A befektetési célu ingatlanok allomanyaban valtozast jelent az a 140 M Ft érték(i csokkenés,
ami azért kovetkezett be, mert a Castrum Haz irodahaz iroda- és parkold helyiségeinek
értékesitése keretében 3 iroda és 4 parkold kertilt értékesitésre.

Az ingatlanok piaci értéke 2015. junius 30-ra vonatkozdéan nem kerilt értékbecsléssel
aktualizaldsra, az ingatlanok mind a bdazis, mind a targyfélévben a vonatkozd félév
aktivaldsaival novelt és kivezetéseivel csokkentett id6szak eleji (2015. janudr) piaci értéken
keriltek kimutatasra.

Az egyéb ingatlanok, miiszaki és egyéb berendezések, beruhazasok adllomanya 2015. | félév
végén kozel azonos szinten van, mint 2014. év végén. A kismérték(l csokkenés az idGszaki
értékcsokkenésbél adadik.

A halasztott adé kovetelések elhatarolt veszteséghez kapcsolédd halasztott adot
tartalmaznak.

A forgdeszkozok kozott a készletek értéke 136 M Ft-tal csokkent, tekintve, hogy az elsé
félévben 5 db Harsany lejt6 telek keriilt értékesitésre és birtokba adasra. A kévetelések koziil
a vevlkovetelések allomdanyaban 28%-os novekedés volt tapasztalhatd, mely névekedés
legnagyobb részben a Castrum Haz iroddinak értékesitéséhez kapcsolodik.

Az egyéb kovetelések dllomanyanak jelentés részét a kulonféle adénemeken keletkezett
el6leg tulfizetések teszik ki. Az egyéb kovetelések allomanya azért volt magasabb az év
végén, mert az év végi értékek tartalmazzak az év végi elhatdrolasok 6sszegét is.

Az értékpapirok allomanya nem valtozott, tovabbra is 0.

A pénzeszko6zok allomdanyaban tébb mint 70%-os csdkkenés kdvetkezett be, melynek oka,
hogy |. félév soran a 2014. utolsé negyedévben értékesitésre kerilt Teréz Krt.-i ingatlan
eladdsabdl befolyd szabad pénzeszkozokbdSl mintegy 3 milliard Ft értékben tortént
hiteltorlesztés.

A forras oldalon a sajat téke képviseli a forrasok 70 %-at.

A hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyan belil hosszu lejaratu hitelekkel rendelkezik a
vallalatcsoport, melynek 6sszegében jelentls csokkenés tortént annak kdszonhetben, hogy a
Katlan Zrt. Raiffeisen Banknal fenndllé és 2015.03.31-én lejart hitele teljes egészében
torlesztésre kerilt. Tekintve, hogy a 2014. évi éves beszamold készitésekor még a hitel
meghosszabbitasaval szamoltunk, ezért akkor nem keriilt a rovidlejaratu kotelezettségek
kozé atsorolasra a teljes hitelosszeg.



A halasztott add kotelezettségek az ingatlanok piaci értéken valdé kimutatdsahoz
kapcsoldédnak. Ez a mérlegsor az el6z6 évhez képest kdzel azonos értéket mutat.

A rovid lejaratu kotelezettségek kozott a rovid lejarata hitelek és kolcsondk soron a
hosszulejaratu devizahitelek elkovetkezendd egy évben esedékes, forintban kifejezett
torleszt6 részletei keriltek kimutatasra. A mérlegsor értéke 1,9 millidrd Ft-tal alacsonyabb,
mint 2014. év végén, mely abbdl adddik, hogy az év végi adat tartalmazta a 2015. januari
egyosszegl, jelentGs el6torlesztést, ami a Teréz Krt.-i ingatlan értékesitéséhez kapcsolddott.
Kiemeljiik, hogy a Tdarsasag teljes hitelallomanya el6z6 év végéhez képest 3,4 milliard Ft-tal,
tobb mint 40%-kal csokkent az egyosszegli nagy el6torlesztéseknek és a rendszeres
t6ketorlesztéseknek koszonhetben.

A szdllitéi kotelezettségek allomdanya jellemz6en még le nem jart szallitoéi szamlakbol és
garancialis visszatartasokbdl all. A szdllitéi kotelezettségek Osszege 2015. évi elsé félévi
egyenlege legnagyobb részét az ingatlanok Gzemeltetésével kapcsolatos le nem jart szallitoi
tartozasok teszik ki.

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek kozott a targyidészakban vevéi el6legek, a Tarsasag
részvényeinek dematerializaciéjaval osszefliggd, tulajdonosokkal szembeni kotelezettség és
adofizetési kotelezettség jelenti a fébb tételeket.



1.2. Konszolidalt eredménykimutatas

2015.06.30. 2014.06.30.
Ertékesités nettd drbevétele 382 452 1031546
Egyéb mikodési bevétel 15 840 38497
Anyagjelleg( raforditasok (537 766) (494 641)
Személyi jelleg(i raforditasok (161 977) (144 959)
Ertékcsokkenés és értékvesztés (27 698) (29 636)
Egyéb m(ikddési raforditasok (92 571) (119 003)
M(ikodési eredmény 78 279 281 804
Pénziigyi bevételek 61675 3406
Pénzigyi raforditasok (112 763) (551 580)
Addzas el6tti eredmény 27 191 (266 370)
Tényleges adoraforditas (2 839) (7 445)
Halasztott adé 2201 8 084
Adézott eredmény 26 553 (265 731)
Ebbdl:
Anyavallalatra juté rész 26 553 (265 731)
Kiils6 tulajdonosra juto rész 0 0
Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap 1,03 -10,29
Higitott 1,03 -10,29

A konszolidalt eredmény elemzése: 2015. I. félévi eredmény és a 2014. |. félévi eredmény
osszehasonlitasa

Az értékesités nettd arbevételének donté része ingatlan, illetve parkold bérbeadasbdl, és
értékesitésbll szarmazd bevétel. Ezen kivil kozvetitett szolgaltatasokhoz (bérlGknek
tovabbszamlazott kozizemi- és telefondijakhoz) kapcsolddd bevételek, széllodai
szolgaltatasokhoz kapcsolddé bevételek jelentik a Tarsasag szokasos arbevétel forrasait.

A cégcsoport altal 2015. év |. félévében elért értékesitési arbevétel jelentls részét az
ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazo bérleti, parkolasi és (izemeltetési dij bevétel, valamint a
Harsanylejts épitési telkek értékesitésébdl szarmazd bevétel teszi ki. Az elsé hat hénap netté
arbevétele 6sszességében 882 M Ft, ami 14,5 %-kal (149 M Ft) alacsonyabb a megel6z6 év
azonos id6szaki arbevételénél.

A csokkenés az el6z6 év azonos id6szakdahoz képest az ingatlanhasznositdasbdl szarmazd
bevételek esetében tobb mint 210 M Ft, tekintettel a Teréz Krt.-i ingatlan értékesitése miatt



kies6 bérleti és Uzemeltetési darbevételek elmaradasdra. Az értékesitésbdl szarmazo
bevételek esetén ugyanakkor 46 M Ft-tal magasabb értéket sikerilt elérni, miutan 2014. év
els6 hat hénapjaban 85 M Ft-ot realizaltunk 3 telek eladasabdl, idén ugyanakkor 131 M Ft-ot
szamoltunk el bevételként, ami 5 szerz6désbél adddott. Az ingatlanhasznositasi tevékenység
tekintetében a Teréz Krt-i ingatlant nem szamitva kis mértékben emelkedett a bérleti és az
Uzemeltetési dijak Osszege, amit tObb tényez6 egylittes hatasa eredményezett. Néhany
ingatlan esetében az el6z6 évhez képest novekedést sikeriilt elérni a magasabb
feltoltottségnek koszonhetGen (pl. Madach tér, Bajcsy-Zs. utca, Vdarosmajor utca),
ugyanakkor volt olyan ingatlan, ahol az alacsonyabb dijakon megkotott hosszabbitasok miatt
csokkentek a bevételek (pl. Flérian Udvar). A parkolasi bevételek ugyanakkor 15 M Ft-tal
visszaestek el6z6 év elsé hat hdnapjahoz képest, amit elsésorban az Aranykéz u.-i parkoléhaz
kies6 arbevétele indokolt.

Az egyéb miikodési bevételek tekintetében 22,6 M Ft mértékl csokkenés tortént, ami a
Castrum Haz irodahaz iroda- és Uzlethelyiségeinek értékesitésébdl adddik. Az értékesités
eredménye, vagyis az eladdsi ar és a piaci érték kiilonbozete ezen a soron jelenik meg és 12,5
M Ft-ban realizdlédott a félév soran, mig el6z6 év azonos id6szakdaban 23 M Ft volt. Az egyéb
mUkodési bevételben ezen kivil 3,3 M Ft értékben szerepel megnyert perekhez kapcsolédo
kartérités, kotbér, perkoltség, amely az el6z6 év 1-6. hdnapjdban ennél nagyobb értékben
jelentkezett.

Az 6sszes miikodési bevétel igy 2015. I. félévben 171,7 M Ft-tal, alacsonyabb a 2014. I.
féléves 6sszes miikodési bevételnél és 898,2 M Ft értékben realizalodott.

Az anyagjellegii raforditasok 2015. I. félévi 0sszege 43 M Ft-tal, 8,7 %-kal haladja meg a
értékesitése kapcsan elszamolt ELABE (104,5 M Ft) miatt adédik, mely 2014-ben 86,5 M Ft
Osszegl volt. Emellett az anyagkoltségek és az igénybevett szolgaltatasok értékének a
megel6z6 év azonos id6szakaban elszamolthoz képesti kismérték(i névekedése okozza az
eltérést.

A személyi jellegii raforditasok értéke 2015. I. félévében 11%-kal magasabb a megel6z6 év
azonos idGszaki adataval 6sszehasonlitva. Az emelkedést egyrészt |étszamleépités kapcsan
kifizetett végkielégités, az Audit Bizottsdgi tagok tiszteletdija, illetve a Castrum Haz
értékesitéséhez kapcsolddd prémium kifizetés okozta.

Az értékcsokkenés a 2015. |. félévi 6sszege 2 M Ft-tal alacsonyabb a megel6z6 évinél, melyet
az okoz, hogy egyes eszkozok értéke id6kozben 0-ra irddott.

Az egyéb miikodési raforditasok 2015. I. féléves 6sszege 92,5 M Ft, mely tulnyomo részben
az ingatlanokhoz kapcsolddo épitmény- és telekaddk 6sszegét tartalmazza.

Az Osszes miikodési koltség mindosszesen 31,8 M Ft-tal, 4%-kal lett magasabb a tavalyi
adathoz képest, melynek eredményeként a miikodési eredmény 78,3 M Ft lett, ami 203,5 M
Ft-tal alacsonyabb az el6z6 évihez képest.



Az év |. felében a pénziigyi miveletek bevétele 61,6 M Ft volt, mely egyrészt a
hiteltorlesztésekhez kapcsolddo realizalt drfolyamnyereséget tartalmaz 53,4 M Ft értékben,
és kapott kamatbevételeket 8,3 M Ft értékben. Ez utdbbi az el6z6 év id6szakahoz képest
(ami 3,4 M Ft volt) jelent6sen magasabb, koszonhet&en az idei év soran rendelkezésre allé
nagy O0sszegl szabad pénzeszkzoknek.

A pénziigyi miiveletek raforditasa 2015. els§ hat honapjaban 112,7 M Ft lett, mig 2014. I.
félévben 551,6 M Ft volt, mely jelent6sen alacsonyabb raforditast jelent. Ennek oka, hogy a
2014. évi 6sszeg 345 M Ft értékben nem realizalt arfolyamveszteséget is tartalmazott, mely
az id6szak végi atértékelés miatt kerlt elszamolasra. 2015. |. félévben az arfolyamveszteség
mindossze 3,5 M Ft volt, tekintve, hogy az EUR arfolyam az id&szakban és a fordulénapon
sem tért el jelentGsen az év végitél. A kamatraforditds 109 M Ft volt az els6 félév soran,
szemben a 2014. év els6 hat hdnapjdban fizetett 185 M Ft-tal, mely csokkenés oka az
el6torlesztések altal eredményezett jelent6s hiteldllomany csokkenés.

Fentiek alapjan az addézas el6tti eredmény 27,2 M Ft, az adézott eredmény 26,5 M Ft
értékben alakult, mely az el6z6 évhez képest jelentésen magasabb (293,5 M Ft-tal, illetve
292,3 M Ft-tal), ugyanakkor a fent leirtak alapjan elmondhatd, hogy a novekedés oka
egyértelmden a fentiekben részletezett devizahitel atértékelésben érhetdé tetten.
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lll. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 2015. elsé féléves
vezetdségi jelentése

lll.1. A Tarsasag piaci kornyezetének és piaci pozicidjanak bemutatasa

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfelel6en az aldbbi ingatlanpiaci szegmensek
terliletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkoléhazak piaca.

a.) Irodapiac

Irodaportfoliénk meghatdrozd része j6 mindsitési, vezet6 magyarorszagi és multinacionalis
bérl6knek hatarozott idGtavra bérbe adott, infrastrukturdlis és kozlekedési szempontbdl
kivalé elhelyezkedésl(, els6sorban ,B” kategérids, masodrészt ,A” kategdrids épuletekbdl,
valamint irodafejlesztésre vasarolt kitliné elhelyezkedésl, belvarosi lokaciojq,
irodafejlesztésre alkalmas telkekbdl tevédik 6ssze. Ingatlanjaink hasznositasanal f6 szempont
az ingatlan megfelel6 jovedelemtermel6 képessége, az adott terileten beliili elhelyezkedése,
ezenkivil az ingatlan varhatdé értéknovekedése, tovabbfejlesztési potencidlja. A Tarsasag
szdmara az irodapiac stratégiai Uzletag, a vdros tomegkozlekedéssel — elsGsorban
kotottpalyas eszkozokkel - nagyon jol megkozelithetd csomdpontjain 6t "B" kategdriaju és
két ,A” kategdriaju irodaépilettel rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkez6 min&ségi
igényekkel |épést tartva, az irodak magas, kategdridgjuknak és napjaink kévetelményeinek
megfelel6 mdszaki allapotuak. A bérl6k elvarasaival Osszhangban, a szolgaltatdsi szint
emelésével, megfelel6 fejlesztésekkel, tovabba a bérl6kkel valéd személyesebb kontaktus
erGsiteni. A kitliné adottsagoknak, folyamatosan kontrollalt és fejlesztett mUiszaki allapotnak,
tovabba az elvart szolgaltatasi szintnek kdszonhetben belvarosi irodahazaink kozel 100%-o0s,
a piaci atlagot jéval meghaladd kihasznaltsaggal miikodnek.

b.) Parkoléhdazak piaca

A Tarsasag tulajdondban |évé Aranykéz utcai parkoléhaz a korabbi években a tartds parkold
bérleti szerz6déseknek, illetve a belvarosi elhelyezkedésnek koszonhetéen magas
kihasznaltsaggal mikodott. Az elmualt két évben a kornyezé irodaépiletek kilirtilését
kovet6en a korabbi évekhez képest a kihasznaltsag csokkent. A Tarsasag tulajdondban van
emellett a Budapest lll., Polgar utca 8-10. szam alatti parkoldhaz, amely a Flérian Udvar
Irodahaz részét képezi, dm a nyilvanossag szamadra is igénybe vehet6 parkolasi szolgaltatdst
nyujt 2008 nyara 6ta és 90% feletti kihaszndltsaggal lizemel. A 3. kerliletben bejelentett
fizet6s koztéri parkolds bevezetése tovabbi kihasznaltsag novekedési potencidlt jelent.
Mindkét parkoléhaz a legujabb, magyar fejlesztés( parkolasi rendszerrel igyekszik maximalis
szolgaltatasi szintet biztositani a felhasznaldinak.
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111.2. 2015. elsé félévi ingatlanhasznositasi eredmények

A tarsasag f6 tevékenységi korébe tartozé ingatlan bérbeadas teriletén kirivé esemény nem
volt tapasztalhatd. A portfolid feltoltottsége 2015. junius végéig jelent6sen nem valtozott a
m(ikodd, bérbeadasra szant ingatlanok kihasznaltsaga 90%- koril alakult.

A bérbeadas mellet a BIF 2013. év végén uj, eddig a magyarorszagi irodapiacon nem
jelenlévé termékkel jelent meg. A Castrum Haz jogilag tdrsashdzként m(ik6d6é vegyes
funkcidju (laké és iroda) épilet iroda albetéteinek értékesitése 2015. elsé félévében is
varakozdsok feletti értékesitési eredményeket produkdlt. A Jelentés készitésének
id6pontjara az ingatlan Osszes Uzlet és iroda egysége értékesitésre kerilt, a néhany
megmaradt parkoldhely értékesitése nagy valdszinliséggel pdar honapon belill szintén
realizalédik.

A portfolié masik értékesitési terméke a Harsanylejt6 Kertvaros projekt, ahol 6sszkozmives
csaladi-, iker-, és 4 lakasos tarsashazépitésre alkalmas telkek értékesitését folytatta a Katlan
Zrt. A 2015 els6 féléves értékesitési adatok messzemendékig megerdsitik a lakd szegmens
piaci felivelését, a projekt életében eddig még nem tapasztalt Gtemben sikerilt adasvételi
szerz6déseket kotni.

2015 els6 félévében kiemelt eseményt jelentett a Kirdly utca 46. szam alatti, jelenleg
romkocsmaként mikodo fejlesztési telek ingatlan értékesitése. Az ingatlan vételara 395 MFt
+ AFA volt, a vevs pedig az alapvetSen épitSipari kivitelezésben érdekelt Szeivolt Zrt. volt.
Ezen szerz6dést Felek az eredeti allapot helyredllitasaval 2015. julius 14-én felbontottak. Ezt
kdévetSen ugyanezen ingatlan targyaban 395.000.000,-Ft + AFA vételdron 2015. julius 14-én a
Térsasag adas-vételi szerz6dést kotott az Epits- és Epliletkarbantartd Zrt. vevével.

IV. A Tarsasagnal zajlott lényeges események 2015. januar 1. és a Jelentés
forduldnapja kozti idoszakban

IV.1. Részesedés adas-vételek: 2015. februar 23-26. kozti id6szakban a Budapesti Ingatlan
Nyrt. megvasarolta a

e Katlanka B Kft.-t6l a Katlan Zrt.-ben 1évé részesedést (részvényeket) és a BPR Rakdczi
57. Kft.-ben meglévé lizletrészt,

e a BUMA Ingatlan Kft.-t6l és a Kastélyszallé Kft.-t6l a Katlanka B Kft.-ben meglévs
Uzletrészeket,

e a Katlan Zrt.-t6l a BPR Gamma Zrt.-ben |év6 részesedést (részvényeket) és a BPR
Delta Kft.-ben meglévé lzletrészt.

IV.2. A Tarsasag 2015. aprilis 13-an megtartotta évi rendes kozgytilését. A kozgylilés az
alabbi lényeges hatarozatokat hozta:

A kozgyllés tudomasul vette az Igazgatdtandcs és az Audit bizottsag beszamoldjat, a
Konyvvizsgald jelentését, elfogadta az eredmény felosztasra vonatkozd javaslatot (mely
szerint a Tarsasag 2014. évre nem fizet osztalékot), tovabba elfogadta a Tarsasag 2014. évi
éves beszamolojat.
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A kozgylilés tudomasul vette az Igazgatdtandcs és az Audit bizottsag beszamoldjat, tovabba a
Konyvvizsgdld jelentését a konszolidalt beszamolérdl és elfogadta a Tarsasag 2014. évi
konszolidalt éves beszamoldjat.

A kozgylilés az Igazgatdtanacsi tagok szamara a felmentvényt megadta a 2014-es Uizleti évre.

A kozgylilés megvalasztotta a Tarsasag konyvvizsgdldjanak az INTERAUDITOR Neuner, Henzl,
Honti Tanacsadd Kft.-t (Székhely: 1125 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 22/A. Il. em.;
Cégjegyzékszam: 01-09-063211; a konyvvizsgalatért felelGs személy Téth Julianna) a 2015.
majus 16. — 2016. majus 15. kozti idészakra.

A kozgyllés elfogadta az lgazgatétandcsi tagok dijazasardl szélé javaslatot, mely szerint a
tagok a 2015-0s Uzleti évben dijazas nélkil Iatjak el feladataikat. A kozgylilés elfogadta az
Audit bizottsag tagjai dijazasardl sz6lé javaslatot, mely szerint a tagok a 2015-0s (izleti évben
brutté 300.000,-Ft/tag havi dijazas mellett latjak el feladataikat.

A kozgylilés elfogadta a konyvvizsgalod dijazdsardl sz6l6 javaslatot. A kényvvizsgald a 2015-0s
lizleti év egyedi és konszolidalt beszamoldinak a kényvvizsgalatdért 3,5 millié forint + AFA
dijazasra jogosult.

A kozgylilés jévahagyta a Tarsasdg FelelGs Tarsasagiranyitasi Jelentést.

A Kozgyllés elfogadta az Igazgatdtanacs javaslatat a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
Fejlesztési Nyrt. egyesiilésére, akként, hogy a Tarsasag 100%-os tulajdonaban all6 egyes
leanyvallalatai egyesiilnek (beolvadnak) a Tarsasagba. (Atalakulasrél szo16 elsé dontés).

IV.3. A Tarsasag 2015. majus 15-én rendkivili kozgydilést tartott. A kozgylilés az aldbbi
lényeges hatarozatokat hozta:

A kozgylilés véglegesen dontott a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
beolvadassal torténd egyestilésr6l a vagyonmeérleg tervezetek és vagyonleltar tervezetek
alapjan, és dontott arrdl, hogy az egyesiiléshez f(iz6d6 joghatdsok a cégbejegyzések napjan
alljanak be. A beolvadas eredményeképpen a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejleszt6
Kft., a BPR DELTA Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatd Kft.,, a BPR GAMMA Ingatlankezeld Zrt., a
BPR Rakodczi 57 Ingatlanhasznositd Kft., a KATLAN Befektetési Zrt., a KATLANKA B Befektetési
Kft. és a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazo és Szolgdltatd Kft. beolvad anyavaéllalata, a
Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.-be, mely utdbbi tarsasag valtozatlan
cégformaban miikodik tovabb. A kozgyllés dontott arrdl, hogy a kilépni szandékozd
részvényesek részére részvényenként 244,57 forint keriljon pénzben megfizetésre
atutaldssal, az atalakulds cégbejegyzését koveté 60 napon belill. Kilépési szandékot
hatarid6ben nem jelentett be részvényes.

A kozgylilés elfogadta a befogadd és a beolvadassal |étrejové Budapesti Ingatlan Hasznositasi
és Fejlesztési Nyrt. vagyonmérleg tervezeteit és vagyonleltar tervezeteit, tovabba az azokrdl
késziilt konyvvizsgaléi jelentéseket, valamint az Egyesiilési tervet. A kozgy(lés egyenkénti
kilon szavazdssal elfogadta az egyesiil6 (beolvadd) lednyvéllalatok vagyonmérleg tervezeteit
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és vagyonleltar tervezeteit, tovabba az azokrdl késziilt konyvvizsgaldi jelentéseket. A
kozgylilés elfogadta az Egyesiilési szerz6dést, mely mellékletként tartalmazza a fennmaradé
(atvevd) tarsasag alapszabalyanak modositasat. A kozgytilés elfogadta az egyesiilé Budapesti
Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. Alapszabaly-mddositdsat és a mddositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyat. A kozgylilés megallapitotta az egyesiilést
kovet6en fennmaradd tarsasag fébb adatait.

A kozgy(lés a Budapesti Ingatlan Nyrt. Igazgatdtandcsat bizta meg az atalakulas cégbirdsagi
bejelentésével és felhatalmazta az lgazgatétanacsot, hogy amennyiben az atalakulas
cégbejegyzése sordn hidnypotlasi eljdrasra keril sor, gy annak az atalakulassal kapcsolatos
okiratok szikségszeri — az egyesiilés f6bb adatait nem érint6é — maddositasaival tegyen
eleget.

A kozgyllés felhatalmazta a Tarsasdg lgazgatdtandcsat sajat részvény vasdrlasara. A
részvényenkénti legmagasabb vételdar nem haladhatja meg részvényenkénti 500,-Ft-ot. A
felhatalmazas a kozgyllés napjatél 2016. november 14. napjdig terjedd hatarozott
id6tartamra szol. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények
maximalis értéke az alapt6ke 25 %-dig terjedhet.

IV.4. A beolvadas cégbirdsagi bejegyzése:2015. junius 30. napjaval megtortént.

A beolvadas eredményeképpen a BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazd és Fejleszté Kft., a BPR
DELTA Ingatlanforgalmazé és Szolgdltatd Kft.,, a BPR GAMMA Ingatlankezel6 Zrt.,, a BPR
Rakdczi 57 Ingatlanhasznositd Kft., a KATLAN Befektetési Zrt., a KATLANKA B Befektetési Kft.
és a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazd és Szolgaltaté Kft. beolvadt anyavallalata, a
Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.-be.

IV.5. Hitelek: A Tarsasag a kozte, mint Elado és a Didfa Ingatlan Befektetési Alap, mint Vevd
kozott 2014. oktdber 14-én a Budapest, VI. ker. Teréz krt. 62. sz. alatti irodahaz ingatlan
targyaban létrejott adas-vételi szerz6désbdél befolyt vételarbdl 1,35 millidrd Ft 6sszeget a CIB
Bank Zrt-vel fenndllé hitelszerz6dés rendelkezései szerint a CIB Banknak el6torlesztett. Az
el6torlesztés alapjan a hitel futamidejének hatralevé id6szakaban a Tarsasag rendszeres
t6ketorlesztési kotelezettsége 2015. februartdl 25%-kal mérsékl6dott.

IV.6. Ingatlan-értékesités: A SZEIVOLT Befektets és Ingatlanforgalmazo Zrt. (székhelye: 1112
Budapest, Németvolgyi ut 146.), részére 2015. majus 15-én adas-vételi szerz6déssel
értékesitésre keriilt a Budapest, VI. ker. Kirdly u. 46. sz. alatti ingatlan targyaban
395.000.000,-Ft+AFA vételdron. Ezen szerz&dést Felek az eredeti allapot helyreallitasaval
2015. julius 14-én felbontottak. Ezt kévetben ugyanezen ingatlan targyaban 395.000.000,-Ft
+ AFA vételdron 2015. julius 14-én a Tarsasag adds-vételi szerzédést kotott az Epitd- és
épuletkarbantartd Zrt. vevGvel (székhely: 1112 Budapest, Németvolgyi ut 146.).
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V. A Tarsasag konszolidacios korébe tartozoé vallalatainal tértént lényeges
események 2015. janudr 1. és a jelentés fordulonapja kozti id6szakban

V.1. Beszamoldk elfogadasa: A lednyvdllalatok egyedi mérlegei és eredménykimutatdsai
joévahagyasra keriiltek.

V.2. Részesedés adas-vételek: 2015. februdr 23-26. kozti idészakban a Budapesti Ingatlan
Nyrt. megvasarolta a

e Katlanka B Kft.-t6l a Katlan Zrt.-ben 1évé részesedést (részvényeket) és a BPR Rakdczi
57. Kft.-ben meglévé lizletrészt,

e a BUMA Ingatlan Kft.-t6l és a Kastélyszalld Kft.-t6l a Katlanka B Kft.-ben meglévé
Uzletrészeket,

e a Katlan Zrt.-t6l a BPR Gamma Zrt.-ben |év§ részesedést (részvényeket) és a BPR
Delta Kft.-ben meglévé lzletrészt.

V.3. Egyesiilés az anyavallalattal: A beolvaddssal érintett leanyvallalatok legfébb szerve (az
egyszemélyes tulajdonos, Budapesti Ingatlan Nyrt.) a Budapesti Ingatlan Nyrt. kozgydlési
dontéseivel O6sszhangban meghozta az egyesilési dontéseket. A beolvadds cégbirdsagi
bejegyzése 2015. junius 30. napjaval megtortént.

A beolvadas eredményeképpen a BIF Jékai 34. Ingatlanforgalmazé és Fejleszt6 Kft., a BPR
DELTA Ingatlanforgalmazd és Szolgaltatd Kft., a BPR GAMMA Ingatlankezel§ Zrt., a BPR
Rakdczi 57 Ingatlanhasznosité Kft., a KATLAN Befektetési Zrt., a KATLANKA B Befektetési Kft.
és a BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazd és Szolgaltatd Kft. beolvadt anyavallalata, a
Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.-be.

2015. jdlius 1-t6l a Tarsasag konszolidaciés korébe tartozd vallalatok a Kastélyszalld
Vendéglatdipari és Szolgaltatd Kft., a Harsanylejt6 Kft. és a BPR Béta Kft.

V.4. Hitelek: A Teréz krt.-i ingatlan értékesitési arbevételbdl, 2015.03.31-én, lejaratkor teljes
egészében visszafizetésre keriilt a Katlan Zrt. Raiffeisen Banktdl felvett hitele, mintegy 1,6
millidrd Ft értékben.

A Katlan Zrt. 200 milli6 Ft-os folydszamlahitelkerete 2015. judlius 29-én lejart,
meghosszabbitdsra nem kerilt a jogutdd anyavallalat altal.

VI. 2015.06.30. és a Féléves jelentés készitése kozti id6szak lényeges
eseményei a cégcsoportnal

VI.1. Ingatlan-értékesités: A SZEIVOLT Befektet6 és Ingatlanforgalmazd Zrt.-vel a Budapest,
VI. ker. Kirdly u. 46. sz. alatti ingatlan targyaban 2015. majus 15-én megkotott adas-vételi
szerzGdést a felek az eredeti allapot helyredllitdsaval 2015. julius 14-én felbontottak. Ezt
kdvetSen ugyanezen ingatlan targyaban 395.000.000,-Ft + AFA vételdron 2015. julius 14-én a
Térsasag adas-vételi szerz6dést kotott az Epits- és épliletkarbantartd Zrt. vevével (székhely:
1112 Budapest, Németvolgyi ut 146.).
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A Tarsasag altal a 2013. IV. negyedévében megkezdett, a , Castrum-hdz” nev(i vegyes
rendeltetésd ingatlan (Budapest, IX. ker. Lechner Odon fasor 3.) iroda és (izlet funkcidju
ingatlan egységeinek értékesitésére iranyuld folyamat részeként a még szabadon
értékesithet6 iroda egységek Osszességére vonatkozdan a Tdarsasag, mint eladd és a Corner
Connections Ingatlanhasznosito és Befektetési Kft. (székhelye: 1061 Budapest, Andrassy ut 4.
fszt. 1.), mint vevé kozott 2015. julius 31-én adas-vételi szerzédés jott létre 380.000.000,-
Ft+AFA vételaron.

VI.2. Egyesiiléssel kapcsolatos egyéb kérdések: Az egyes leanyvdllalatok anyacégbe vald
beolvaddasa eredményeképpen a leanyvallalatok tulajdondaban volt ingatlanok
tulajdonjoganak anyacég javara torténd foldhivatali dtvezetése folyamatban van, varhatdan
2015. augusztus 31-ig lezarul.

VII. Kibocsatai nyilatkozatok

A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.) ezlton
nyilatkozik arrél, hogy a 2015. évi |. féléves konszolidadlt beszamoldjat flggetlen
kdnyvvizsgald nem vizsgalta.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.) ezuton
nyilatkozik arrdél, hogy a 2015. évi I. féléves jelentése a valdsdgnak megfelel6 adatokat és
allitdsokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a Tdrsasdg helyzetének megitélése
szempontjabdl jelent&séggel bir.

Az alkalmazhatd szamviteli elGirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett pénziigyi
kimutatasok valés és megbizhatd képet adnak a Tarsasag (és a konszolidacidba bevont
vallalkozdsok) eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és
veszteségérél, tovabba a féléves lzleti jelentés megbizhatd képet ad a Tdrsasdg (és a
konszolidaciéba bevont vdllalkozdsok) helyzetérél, fejl6désérél és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezd6ket.

A rendszeres és rendkivili tdjékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezet6 tartalmaval okozott

kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2015. augusztus 24.

S MM(L»

Martonné Uhrin Enikd Angel Gabor vezérigazgatd
az lgazgatdtanacs tagja képviseletre feljogositott munkavallald

tlan
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