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A BUDAPESTI INGATLAN HASZNOSITASI ES FEJLESZTESI

NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

IDOKOZI VEZETGSEGI BESZAMOLOJA

2016.01.01. és 2016.05.18. kozti idoszakra vonatkozdan
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Alapadatok

A Tarsasag cégadatai:

Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kdzponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

Tarsasag alapito okiratanak kelte: 1995. 01.31.

Tarsasag miikodése megkezdésének idépontja: 1994. 05.01.

Bejegyz6 birdsag: Févarosi Cégbirésag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Téarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

K6z0sségi addszam: HU12041781

Téarsaséag torzstkéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag miikodésének idétartama: hatérozatlan

Téarsasag Uzleti éve: megegyezik a naptari évvel

Tarsasag f6 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdonu,bérelt ingatlan bérbeadasa,lizemeltetése

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik, Igazgatétanacsanak tagjai:

dr. Nobilis Kristéf, az Igazgatdtanacs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatétanacs alelndke
dr. Ungar Anna (2016.04.01-ig)

Olah Marton

Martonné Uhrin Enikd

Angel Gabor (2016.04.01-t6)

Dr. Incze Andras (2016.05.10.-t8l)

Dr. Sessler Istvan (2016.05.10-t61)

Makra Sandor (2016.05.10-t6l)

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai: dr. Spéder Zoltan, az Audit Bizottsag elndke
dr. Nobilis Kristof
Olah Marton
A Tarsasag Konyvvizsgaléja: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadé Kit.

(székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A. Il.
em.), a kdnyvvizsgalatért felelés személy Téth Julianna.
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A Tarsasag kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja
(www.kozzetetelek.hu) és a Tarsasag sajat honlapja
(www.bif.hu).

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biré tulajdonosai:

DonaDéme Kit. 24,48 %
PIO 21 Kft. 29,81%
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel§ Zrt. 19,84 %
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 10,00 %

Az 5%-nél nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hanyadaban a Féléves jelentésben kdzéltekhez képest
valtozas tértént, a Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezeld Zrt részesedése 19,84 %-ra nétt, a Halmi (t 46 Kft.
tulajdonrészre 5 % ala csokkent.

Vallalatvezetés: Angel Gabor, vezérigazgato
Martonné Uhrin Enik8, gazdasagi vezérigazgaté-helyettes
Farkas Zoltan, pénzligyi és szamviteli igazgatd
dr. Kiss Péter Pal, jogi igazgatd
Sajgéal Gabor, ingatlanhasznositasi lizletag igazgaté

A vallalatvezetésben a 2015. december 31-i allapothoz képest valtozas nem tortént.

A konszolidaciés kérbe vont vallalatok: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Kastélyszallé Vendéglatdipari és Szolgaltaté Kft.
Harsanylejtd Kft.
BPR Béta Kit.

A konszolidacios korbe vont vallalatoknél az idészakban nem torténtek személyi valtozasok.

A Tarsasag bemutatdsa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban gy is, mint BIF vagy Tarsasag) jogelédje,
a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft. 1994. januar 1-jén kezdte meg miikddését. Az alapitd 1994.
és 1995. folyaman tobb Iépésben dsszesen 13 ingatlant apportalt a Tarsasagba, majd ezt kdvetden dontott a cég
részvénytarsasagga torténd atalakitasarol, melyre 1995. januar 31-vel kerult sor. A Tarsasag 2015. junius 30-an
magaba olvasztotta 7 korabbi lenyvallalatat.

A Tarsasag ingatlanportfoliojaba jelenleg 15 ingatlan tartozik, amelyek egy kivételével (Fenybharaszt Kastélyszalld)
Budapesten talalhatoak, jelentés résziik a belvarosban, illetve a tdgabb értelemben vett irodanegyedekben. A
kedvezd adottsagokkal rendelkez6 ingatlanok hasznositasukat tekintve féként irodahazak, de talalhato kdzottiik

A Tarsasag jegyzett tokéje 2.583.220.000 Ft, melyet 25.832.200 db, egyenként 100 Ft névertekl névre sz6l6
torzsrészvény testesit meg, mely nyilvanos forgalomban, a Budapesti Ertéktézsdén ,Standard” kategoriaban
szerepel.
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A Tarsasag f6 tevékenysége a tulajdonaba tartozé ingatlanok bérbeadas Utjan torténd hasznositasa és az
ingatlanok fejlesztése. A BIF a portfoli éplileteinek lzemeltetését és értékesitését, csakugy, mint az ehhez
szilkséges tamogato feladatok (szamvitel, kontrolling, jog) ellatasat sajat allomannyal, maga végzi. Ebbdl adéddan
a Tarsasag és annak menedzsmentje folyamatos és naprakész informacidkkal rendelkezik a piaci eseményekrél,
valtozasokrol, és a Bérlékkel tartott kozvetlen kapcsolatnak kdszonhetben hatékonyan képes a portfélio
feltdltottségét magas szinten tartani.

Piaci kitekinté

2016. els6 félévében a budapesti ingatlanpiacon a kereslet meghaladta az egy évvel korabbi, egyébként szintén
kiugréan magas értékeket. Az elsé negyedévben a teljes bérl6i kereslet 46 %-al meghaladta a 2015-6s év utolsd
negyedévi adatait. A bérbeadas tulnyomd része a korabbi évhez hasonloan (73 %-a) tovabbra is szerz6dés-
hosszabbitas volt. A kereslet minddssze 13 %-a Uj szerzédés, a béviilések és elébérletek szerzédéstipusonként 4
%-0s részaranyt képviseltek. Az Gresedési rata értéke 10% ala csokkent, az elsé negyedévben elérte a 8,6 %-0s
értéket. Jelenleg minddssze 3 ingatlanban van 10.000 nm feletti bérbeadhatéterlilet.
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Fontosabb események, hirek, amik befolyasoltak a Tarsasag eredményességét
A bérbeadas tevékenysége dsszességében kedvezé tendenciat mutat;

A Bajcsy-Zsilinszky utcai ingatlanban egy nagyobb bérl tavozasa miatt az épiilet feltdltotisége az éve
eleji 63%-rol 55%-ra csokkent és csak a 2. félévben kezdédott meg a kihasznaltsag ndvekedése egy 500
nm-es bérleti szerz6dés megkotésével.
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A Victor Hugo utcai ingatlan id6kdzben folytatott értékesitési tevékenységnek koszonhetéen 2016. 1.
negyedév végére az épulet feltdltottsége az év eleji 91%-rol 93%-ra emelkedett.

A Flérian Udvar Irodahazban az 1. félév folyaman folyamatosan érkeztek uj bérlék, melynek révén az
épllet feltoltottsége az év eleji 81%-rél 90% folé emelkedett. Jelenleg az épiiletben minddssze 1 db 350
nm-es bérlemény szabad.

A Bihari ut B irodaépiiletében is folyamatosan torténtek az Uj szerz6déskotések, melynek révén a B épiilet
feltoltotisége az év eleji 19%-rdl 60% folé ndvekedett.

A tobbi bérleményben a bérl6i telitettség nem valtozott Iényegesen.

A Tarsasdg ingatlanértékesitési tevékenysége az
eléz6 évi kedvezd tendenciat folytatja.

Tovabbra is élénk az érdeklédés a Harsanylejtd
Kertvaros épitési telkei irant, ami jol mutatkozik a
megkotott adasvételi szerzé6dések szamaban is. Az
|. Utemben értékesitett telkek aranya méjus 6-ig
tekintve 94%-ra emelkedett. A tervezett II. itemre
mar korilbelll 2 tucat el6zetes foglalas tortént,
melynek fele az I. item véllalkozoitdl érkezett, a
masik fele pedig maganszemélyek érdeklédésébdl

ered.

Pénziigyi adatok
A Tarsasag |. negyedéves pénziigyi helyzetének dsszefoglalasa:

A cégcsoport altal 2016. év |. negyedévében elért értékesités nettd arbevételének jelentds részét az ingatlanok
bérbeaddsabol szarmaz bérleti, Uzemeltetési és parkolasi dij bevétel teszi ki, amely a tavalyi év azonos idészaki
adatahoz képest lényegében nem valtozott, 2016 |. negyedévében is 362 millié Ft dsszeget tett ki.

A cégcsoport 2016. . negyedévében mintegy 157 millié Ft értékben realizalt ingatlan értékesitésbdl szarmazo
bevételt, mely az el6z6 idészak hasonlé iddszaki adatdhoz képest 65%-0s emelkedést jelent. Ebbél 20 millié forint
a Castrum-Haz irodainak korabban megkétott, de pénziigyileg csak a jelenlegi idészakban realizaldsé eladasabdl,
137 millio forint pedig a Harsanylejté telkek féleg elézé évben szerz8dott, de pénzlgyileg idén realizalddo
eladasabol szarmazik. Majus 6-ig tovabbi 13 db Harsanylejtd telek adasvételi szerzGdése kerilt alairasra,
melyekbél az arbevétel jorészt 2016 2. felében realizalodik.

A nyilvantartott kintlévségi szint nagysagrendileg megegyezik a korabbi iddszakok jellemz6 adataival.

A Téarsasag 2016. februarban 68 millié Ft dsszegben litemezés szerint torlesztette a CIB Banktdl felvett hitelét, A
Tarsasag és leanyvallalatai altal felvett bankhitel kamatterheinek forintban kifejezett |. negyedéves dsszege — az
elézd év folyaman tdbb alkalommal végrehajtott elétorlesztésnek koszonhetben — a megeléz6 év hasonlé idészaki
adatahoz viszonyitva majdnem 60%-kal csdkkent.

A pénzigyi miiveletek raforditasainak legnagyobb részét az |. negyedévben a devizahitel atértékelésébdl adodo,
realizalt és nem realizalt arfolyamnyereség teszi ki.
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A beruhédzasok értékét 2016 I. negyedévében féként az Aranykéz utcai parkoldhaz elektromos haldzat feldjitasi
munkalatai teszik ki.

Jovire vonatkozo kitekintés, tervek

crr

BIF megkezdi a portfolié ingatlanjainak értékesitését a kdvetkez6 2-3 év soran, oly médon, hogy a Tarsasag
mikodoképessége a folyamat soran folyamatosan fenn alljon. A stratégia szerint, az ingatlanértékesitések
megvalositasaval parhuzamosan a Tarsasag a tervei szerint elinditja a Harsanylejté Kertvaros projekt Il. itemének
(68 db épitési telek kialakitasa kdzmii és Utépités megvaldsitasaval) fejlesztését valamint Harsanylejté Lakdkert
nev(i tarsashaz épitési projektjét. (5-6 lakasos tarsashazak épitése értékesitése, elsd kdrben 4 db 5 lakasos
tarsashaz)

Az id6szakban tortént lényeges tarsasagi események:

A Tarsasag 2016. aprilis 1-jén megtartotta éves rendes kozgytilését. A kozgyiilésen sziiletett Iényeges
hatarozatok:

A kdzgylilés elfogadta az eredmény felosztasra vonatkozd javaslatot (mely szerint a Tarsasag 2015. évre nem fizet
osztalékot). A kozgyllés tudomasul vette az Igazgatétanacs és az Audit bizottsag beszamoldjat, tovabba a
Konyvvizsgalo jelentését. A kozgylilés elfogadta a Tarsasag 2015. évi éves beszamoldjat.

A kézgyllés tudomasul vette az Audit bizottsag jelentését és a Konywvizsgald jelentését a konszolidalt éves
beszamoldrol. A kozgylilés elfogadta a Tarsasag 2015. évi konszolidalt éves beszamolojat.

A kdzgyiilés az Igazgatdtanacsi tagok szamara a felmentvényt megadta a 2015-6s (zleti évre.

A kozgyilés megvélasztotta a Tarsasag konyvvizsgalojat 2016. méjus 16. — 2017. majus 15. kozti id6szakra
(INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kft., a konyvvizsgalatért felelés személy Téth Julianna.

A kozgylés elfogadta az lgazgatotanacsi tagok, az audit bizottsagi tagok €s a kdnyvvizsgalé dijazasardl sz6l6 javaslatot.
A kdzgyiilés jovahagyta a Tarsasag Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést.

A kdzgylés felhatalmazta a Tarsasag Igazgatétanacsat sajat részvény vasarlasara. Az egy sajat részvényert kifizethet
ellenérték legalacsonyabb dsszege 1,- Ft, azaz egy forint, a legmagasabb 6sszege pedig legfeljebb az ligyletkbtés
idépontjat megelézé 12 hénap forgalommal sulyozott tézsdei atlagarfolyamanak 125%-a lehet. A felhatalmazas a
kdzgy(ilés napjatol 2017. szeptember 30. napjaig terjedd hatarozott idStartamra szdl. A felhataimazas alapjan a Tarsasag
altal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az alaptéke 25 %-aig terjedhet.

a végrehajtas érdekében készitsen intézkedési tervet és azt hajtassa végre a menedzsmenttel.

A kozgy(lés elvetette dr. Nobilis Kristéf, dr. Spéder Zoltan, Olah Marton és Méartonné Uhrin Eniké Igazgatétanacsi
tagsagrél val6 visszahivasara iranyuld javaslatokat. A kozgyllés 2016. aprilis 1-jei hatéllyal visszahivta az
Igazgatotanacsbol dr. Ungar Annat. A kdzgy(ilés megvélasztotta az Igazgatdtanécs tagjanak 2016. aprilis 1. és 2017.
aprilis 25. kdzotti idészakra Angel Gabort.
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A Tarsasag 2016. majus 10-én megtartotta rendkiviili kozgyiilését. A kozgyiilésen sziiletett lényeges
hatarozatok:

A kdzgylilés elfogadta a Budapest, XII. ker. Kiralyhagé tér 6. sz. alatti ingatlan nyilt aukcién torténd értékesitésére
vonatkozd javaslatot.

A kdzgylilés elfogadta a Budapest, V. ker. Sas u. 24. sz. alatti ingatlan nyilt aukcién torténd értékesitésére
vonatkozd javaslatot.

A kozgy(lés az lgazgatotanacs tagjava valasztotta dr. Incze Andrast, dr. Sessler Istvant és Makra Sandort 2016.
majus 10. és 2017. aprilis 25. kozti idészakra.

A kozgyllés elvetette dr. Nobilis Kristof, dr. Spéder Zoltan és Olah Marton Igazgatotanacsi és Audit bizottsagi
tagsagrol valo6 visszahivasara iranyul6 javaslatokat.

A kozgylilés elvetette Martonné Uhrin Eniké, dr. Incze Andras, dr. Sessler Istvan, Makra Sandor és Angel Gabor
lgazgatétanécsi tagsagrol vald visszahivaséra iranyulo javaslatokat.

A kozgyllés elvetette Berecz Kristdf, Tzvetkov Julién, dr. Harshegyi Frigyes, Bajnok Judit és dr. Ungar Anna
Igazgatétanacsi tagsagra valé megvalasztaséara iranyuld javaslatokat. A kdzgylilés elvetette Tzvetkov Julian, dr.
Harshegyi Frigyes és Bajnok Judit Audit bizottsagi tagsagra valé megvalasztasara iranyulo javaslatokat.

Az id6szakban kézzétett tajékoztatasok

2016. majus 13. Rendkivilli tajékoztatas, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kozzététele, bennfentes személy
bejelentése

2016. m4j. 12. Sajat részvény tranzakcio

2016. majus 12. Kdzgyllési jegyz6konyv

2016. m4j. 12. Rendkivili tajékoztatas: Vezet6 tisztségviselok megvalasztasa (javitott hir)

2016. méj. 11. Rendkivuli tajékoztatas: Vezetd tisztségviselok megvalasztasa

2016. méj. 10. A Budapesti Ingatlan Nyrt. rendkivili kozgyUlésén szlletett |ényeges hatarozatok

2016. m4j. 06. Rendkivili tajékoztatas: Tajékoztatas torvényességi felligyeleti eljaras megsziintetésérdl

2016. maj. 03. Sajat részvény tranzakcio

2016. m4j. 03. Rendkivilli tajékoztatas, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kozzététele, bennfentes személy
bejelentése

2016. maj. 02. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése

2016. apr. 18. Kdzgydilési elbterjesztések és hatarozati javaslatok

2016. apr. 15. Rendkivilli tajékoztatas: Kdzgylilési napirend kiegészitése részvényesi javaslatra, elbterjesztés és
hatérozati javaslatok

2016. apr. 15. Rendkivilli tajékoztatas: Tajékoztatas cégbirosagi valtozasbejegyzési eljaras felfiiggesztésérél
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2016. apr. 13. Rendkivili tajékoztatés: Tajékoztatas torvényesséqgi felugyeleti eljaras kezdeményezésérdl
2016. aprilis 7. Kozgylési meghivo

2016. apr. 07. Rendkivili tajékoztatds: A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2016.03.01-jén kozzétett artargyalasi
hirdetményének médosulasa

2016. apr. 06. Rendkiviili tajékoztatas: Tajékoztatas a Tarsasag ellen inditott peres eljarasrol

2016. apr. 06. A Budapesti Ingatlan Nyrt. kdzgy(ilési jegyz6kdnyve

2016. apr. 04. Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés

2016. apr. 04. Eves Jelentés

2016. apr. 04. Rendkivlili tajékoztatas: Vezetd tisztségviseld visszahivasa, Uj vezetd tisztségviseld megvalasztasa
2016. apr. 01. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése

2016. apr. 01. Kdzgylilési hatarozatok

2016. marc. 10. Kozgylési elbterjesztések és hatarozati javaslatok

2016. marcius 10. Rendkivili tajékoztatas: Kozgylési napirend kiegészitése részvényesi javaslatra

2016. marc. 01. Rendkivili tajékoztatas: A Budapesti Ingatlan Nyrt. tajékoztatasa két fejlesztési telkének
nyilvanos artargyalas keretében torténé értékesitési szandékarol

2016. febr. 29. Kézgy(lési meghivd

2016. febr. 29. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alaptke havi bejelentése

2016. febr. 02. Egyéb tajékoztatés, szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése

2016. jan. 04.Rendkivili tajékoztatas A Budapesti Ingatlan Nyrt. a CIB Bank Zrt-vel fennallé kdlcsonszerz6dése
kapcsan rendkivili el6torlesztést eszkozolt.

2016. jan. 04. Egyéb tajékoztatas, szavazati jogok és alapt6ke havi bejelentése

Felel6sségvallald nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. ezuton nyilatkozik arrél, hogy az Idékozi vezetdségi
beszamoléja a valésagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a
Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel bir.

Az |d6kozi vezetdségi beszamold megbizhatd képet ad a Tarsasag (és a konszolidacioba bevont véllalkozasok)
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockézatokat és bizonytalansagi tényezdket.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a rendszeres és a rendkivili tajékoztatas elmaradasaval,
illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért felel.

Budapest, 2016. majus 18. _ L/x
v M {}
Martonné Uhrin Enik, az Igazgatétanacs tagja Angel Gabor, az Igazgatétanacs tagja vezérigazgato

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
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