A BUDAPEST! INGATLAN HASZNOSITAS! ES FEJLESZTESI

NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Féléves Jelentése

(2017. év 1. félév)

Budapest, 2017. szeptember 13,



A Budapesti ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a Budapesti Ertékt8zsde szabalyzata, illetve a
t8kepiacrol sz616 2001, évi CXX. torvény alapjan elkészitette 2017. évi |. féléves jelentését. A jelentes
tartalmazza a Tarsasag IFRS szabalyok szerint készilt, targyid8szakra és bazisid@szakra vonatkozd
konszolidalt mérlegét, illetve eredménykimutatasat, az ezekhez flizott értékelést és a cég mlkddésevel
kapcsolatos fontosabb informacickat. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a jelentésben szerepld adatokat
flggetlen konyvvizsgdld nem vizsgdlta.

I, Altaldnos adatok

I.1. A Tarsasag cégadatai:

Tarsasag cégneve; Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztesi Nyrt.
Raviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

Tarsasag alapitd okiratanak kelte: 1995. 01.31.

Tarsasag miikédése megkezdésének idGpontja: 1994. 05.01.

Bejegyzé birdsag: Févarosi Torvényszék, mint Céghirdsag
Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Addigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

Kézosségi addszam: HU12041781

Tarsasag torzstdkéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag mUkddésének idGtartama: hatarozatlan

Tarsasag lzleti éve: megegyezik a naptari évvel

Tarsasag f6 tevékenysége: 6820’08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa,

Uzemeltetése

1.2. A Tarsasdg egységes iranyitdsi rendszerben miikodik, Igazgatétandcsanak tagjai:
dr. Ungér Anna, az Igazgatétanacs elndke
Berecz Kristdf, az lgazgatdtanacs alelndke
Tzvetkov Julian
dr. Harshegyt Frigyes
Bajnok Judit (2017.08.15-ig)
Horvéth Laszlo (2017.08.15-141)

1.3. A Tarsasdg Audit Bizottsdgdnak tagjai:  Tzvetkov Julidn
dr. Harshegyi Frigyes
Bajnok Judit {2017.08.15-ig)
Horvéath 14s216 (2017.08.15-141)

1.4. A Tarsasag Konyvvizsgaldja: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Hanti Tanacsadd Kft.
(székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A.
(. em., a konyvvizsgalatert felelds személy Mari
Ferencné) 2017.01.01-t8) 201.7.05.15-ig

AJKA Kdnyvvizsgald, Tandcsadd és Szolgaltatd Kft.
(székhely: 1026 Budapest, Pasaréti at 78. fszt. 1.,
konyvvizsgalatért felelés szemely Budai Katalin) 2017.
majus 16-t6l 2017. augusztus 15-ig



INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadd Kft.
(székhely: 1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 22/A.
i1, em.), a kényvvizsgalatért felelds személy Freiszberger
Zsuzsanna megvalasztva 2017, augusztus 15-t6l 2018.
majus 15-ig.

1.5. A Térsasdg kozleményeinek kozzétételi helye: BET {(www.bet.hu) honlap, az MNB honlapja

(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasdg sajat
honlapja (www.bif.hu).

1.6. A Tarsasdg 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai:
PiI0-21 Kit. 45,26 %
BFiN ASSET MANAGEMENT AG 26,25 %
Horvath Laszlo 16,85 %
Sajat részvény 6,97 %

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hanyadaban a 2017, majus 12-én kozzétett
éves jelentésben kozdltekhez képest valtozas tortént, a PIO-21 Kft. kdzvetlen részesedése 45,26%-ra
nétt, {a kdzvetett részesedése 71,55%, mivel a PIO-21 Kft. a BFIN ASSET MANAGEMENT AG 100%-os
tulajdonosa) a BFIN ASSET MANAGEMENT AG részesedése 0%-rél 32,88 %-ra nétt, majd 26,29 %-ra
csokkent, a DonaDéme Kft. részesedése 24,18 %-rél 0 %-ra csdkkent, az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
részesedése 10 %-rél 0 %-ra csokkent, Horvath LaszIé részesedése 16,94 %-rdl 16,85 %-ra cstkkent, a
Tarsasag sajat részvényeinek ardnya 0,39 %-rdl 6,97%-ra nétt.

1.7. Vallalatvezetés: Sajgal Gabor, vezérigazgatd

Farkas Zoltan, pénziigyi és szamviteli osztalyvezetd
A vallalatvezetésben a 2016. december 31-i allapothoz képest valtozas nem tortént.

1.8. A konszolidaciés kdrbe vont vallalatok: Budapesti Ingatlan Nyrt.
Kastélyszalld Vendéglatsipari és Szolgaltatd Kft.
Harsanylejtd Kft.
BPR BETA Kft.

A konszolidacios korbe vont vallalatoknal az iddszakban nem torténtek személyi valtozasok. Az id8szak
fordulénapja és a beszamold készitése kozott a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2017. augusztus 15-én a
Harsanylejt§ Kft.-t és a BPR BETA Kft.-t iizletrész adasvételi szerz8déssel értékesitette a PIO-21 Kit.
részere,

1.10. Az id&szakban kdzzétett tdjékoztatasok:

2017.01.02.:
2017.01.06.:
2017.01.13.:
2017.01.17.:
2017.01.24.;
2017.01.31.:
2017.02.28.:
2017.02.28.:
2017.03.21.:
2017.03.28.:
2017.03.31.:
2017.04.07.:

S

Szavazati jogok szama és az alaptdke havi bejelentése
Tajékoztatas torvényességi felligyeleti eljaras kezdeményezésérdl
A Budapesti Ingatlan Nyrt. hatalyos Alapszabalya

Tajékoztatas a Tarsasag ellen inditott peres eljarashoz kapcsoléddan
Tajékoztatas bérleti szerzédés alairasarol

Szavazati jogok szama és az alaptdke havi bejelentése

Szavazati jogok szama és az alaptSke havi bejelentése
T4jékoztatas torvényességi felligyeleti eljdras kezdeményezeserdl
Tajékoztatas valasztott birésdgi eljards megszlintetésérdl

A Budapesti Ingatlan Nyrt. kdzgylilési meghivdja

Szavazati jogok szdma és az alaptSke havi bejelentése

Kozgy(ilési el6terjesztés és hatarozati javaslatok




2017.04.28.: Rendkiviili kbzzététel a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. 2017, aprilis
28. napjan 09:00 brara Bsszehivott éves rendes kbzgyllésérdl.

2017.05.02.: Szavazati jogok szama és az alaptdke havi bejelentése

2017.05.03.: Rendkiviili tajékoztatas, tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvaltozasanak
kozzététele.

2017.05.03.: Rendkiviili tajékoztatas, a PIO-21 Vagyonkezel§ és Szolgaltatd Kft. kételezd nyilvanos
vételi ajanlata a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. valamennyi részvényére
2017.05.04.: Rendkiviili tajékoztatas, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kdzzététele.
2017.05.05.: Tajékoztatds a Magyar Nemzeti Bank, mint felligyeleti hatdsdg hatarozatardl, BIF
részvények Budapesti Ertéktézsdén torténd kereskedésének felfliggesztéseérd!

2017.05.12.: A Budapesti Ingatlan Nyrt. megismételt éves rendes kzgydlésének hatarozatai
2017.05.12.: A Budapesti Ingatlan Nyrt. éves jelentése

2017.05.12.: Felelds tarsasagiranyitasi jelentes

2017.05.12.: Téjékoztatas kdnywvizsgald személyenek madosulasard!

2017.05.15.: Kiegészitd nyilatkozat a Budapesti Ingatlan Nyrt. 2017. majus 12-én kozzetett, a 2016.
penziigyi évrdl keészitett éves jelentéséhez kapcesoloddan.

2017.05.16.. A PIO-21 Vagyonkezeld és Szolgaltatd Kft. nyilvadnos vételi ajanlatanak &nkéntes
modositasa

2017.05.17.: Tajékoztatds a Magyar Nemzeti Bank, mint felligyeleti hatésag hatarozatardl, BIF
részvények Budapesti Ertéktézsdén torténd kereskedésének visszaallitasarol

2017.05.23.: Tajékoztatas generélkivitelezdi szerzédések alairasarol

2017.05.26.; A P10-21 Vagyonkezel§ és Szolgaltatd Kft. nyilvanos vételi ajanlatanak Magyar Nemzeti
Bank altali jovahagyasa

2017.05.31.: Szavazati jogok szama és az alaptdke havi bejelentése

2017.06.29: Tulajdonosi bejelentés, a P1O-21 Vagyonkezel$ és Szolgaltatd Kft. nyilvanos veteli
ajanlattételi eljarasanak lezarasa

2017.06.30.: Szavazati jogok szama és az alaptdke havi bejelentése

1.11. Az iddszak forduldnapja és a beszamold készitése kozott kozzétett tajékoztatasok:

2017.07.04.:
kbzzététele.

Rendkiviili tajékoztatas, tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvaltozasanak

2017.07.04.;
kozzététele,
2017.07.05.:

Rendkiviili tajékoztatds, tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvaltozasanak

Sajat részvény tranzakeio

2017.07.07.: Rendkiviili tajékoztatas, tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvéltozasanak
kozzététele,
2017.07.13.: A Budapesti Ingatlan Nyrt. rendkiviili kdzgydlésének meghivdja

2017.07.25.:
2017.07.31.:
2017.08.15

Kdzgyiilési eléterjesztés és hatdrozati javaslatok
Szavazati jogok széma és az alaptSke havi bejelentése
A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2017. augusztus 15-én megtartott rendkiviili kozgylilésén

szliletett hatarozatok.

2017.08.15.:
2017.08.15.:
2017.08.15..
2017.08.22.:
2017.08.31.:

Tajékoztatas kdnyvvizsgald személyének modosulasardl

Vezetd tisztségvisel8k visszahivasa, Uij vezetd tisztségvisel6k megvalasztasa
A Budapesti Ingatlan Nyrt. kdzgy(ilési jegyzSkonyve

A Budapesti Ingatlan Nyrt, hatdlyos Alapszabalya

Szavazali jogok szdma és az alaptSke havi bejelentése



Il. A Budapesti ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt, 2017. elsd féléves beszamoldja

iL1. Konszolidalt mérleg

{adatok ezer forintban]

ESZKOZOK

Even tuli eszkdzék

Befektetési céld ingatlanok

Egyéb ingatlanok és kapcsolddo vagyoni értéki jogok
Mdszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Immateridlis javak

Beruhazasok, feldjitasok

Befektetések tarsuft véllalkozéashan

Halasztott adékdvetelések

Even tili eszkdzok dsszesen

Forgdeszkdzok
Készletek
Vevikdvetelesek

Egyéb rovid lefdratd kdvetelések és aktiv iddbeli ethatdrolasok

Pénzeszkozok és pénzesrkdz-egyenértékesek
Forgdeszkdzok Hsszesen

Eszkozék Gsszesen

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t6ke

Téketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat téke
Eredménytartalék

Téargyévi eredmény

Anyavallalatra juté sajat téke Hsszesen:

Hosszu lejarati kdtelezettségek
Pénzligyi kdtelezettségek

Céltartalékok varhatd kitelezettségekre
Halasztott add kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaraty kitelezettségek

Hosszy lejaraty kitelezettségek Gsszesen

Rovid lejaratl kotelezettségek

Pénzligyi kotelezettségek

Szallitdi kotelezettségek

Egyéb kételezettségek és passziv idSbeli ethatarolasok

Rovid lejaraty kételezettségek dsszesen

Kbtelezettségek és sajat téke Gsszesen

e

2017.06.30 2016.12.31
13 207 GO0 13212074
118 962 120 191
90 436 79940
291 -
687 051 30692
4185 2829
14107 926 13 445 727
1831086 1927 133
94 593 81075
24 106 147 538
4152 307 3760 163
6102 091 5915909
20 210017 19 361 636
2 583 220 2583 220
594 752 594 752
982 873 982 873
- 43000 - 49000
11388 276 9993 219
325033 1395057
15825 154 15500121
- 2003635
9 386 9 386
618 151 527571
627 537 2540596
2270455 565 240
267 6438 117 658
1219223 638 021
3757325 1320919
20210017 19 361 636
5



A konszoliddlt mérleg elemzése: 2017. jlGnius 30-ai és a 2016. december 31-i mérlegadatok
Osszehasonlitdsa

Az eszkozBk 69,81%-a éven tali eszkdz. A befektetett eszkdzok kézott a legnagyobb részaranyt az
befektetési célii ingatlanok képviselik, az éven tuli eszkézok 93,61%-at jelentik.

A befektetési céld ingatlanok allomanyaban valtozast jelent az az 5,1 M Ft érték( csokkenés, ami azert
kdvetkezett be, mert a Castrum Haz irodahaz iroda- és parkold helyiségeibél fennmaradt tételek a
készletek kozé kerliltek atsorolasra.

Az ingatianok piaci értéke 2017. jUnius 30-ra vonatkozdan nem keriilt értékbecsiéssel aktualizalasra, az
ingatlanok mind a bazis, mind a targyfélévben a vonatkozé félév aktivalasaival novelt és kivezetéseivel
csokkentett id@szak eleji {2017, januar) piaci értéken keriiftek kimutatasra.

Az egyéb ingatlanok, miiszaki és egyéb berendezések, beruhdzasok allomanya 2017. | félév végen
kédzel azonos szinten van, mint 2016. év végén. A kismérték( csdkkenés az iddszaki értékesdkkenésbdl
adddik.

A beruhdzdsok értékének novekedése a Harsanylejtén végzett kdziizemi beruhédzasok dsszegének
koszonhetd,

A halasztott adé kdvetelések elhatarolt veszteséghez kapesolddd halasztott addt tartalmaznak.

A forgbeszkozbk kozott a készletek értéke 96 M Ft-tal csokkent, tekintve, hogy az elsé félevben 2 db
Harsany lejtd telek keriilt értékesitésre és birtokba adasra. A kdvetelések kozll a vevikdvetelések
dllomanyéaban 16,67%-os ndvekedés volt tapasztalhato.

Az egyéb kbvetelések allomanyat jérészt az ethatarolt drbevételek, tovabbé a tartozik egyenleg(i vevsk
és az lizemeltetésre kiadott elSlegek tartalmazzak. Az év végi allomanyhoz keépest bekdvetkezett
csokkenést jorészt az elhatarolt bevételek csékkenése okozta.

Az értékpapirok allomanya nem valtozott, tovabbra is 0.

A pénzeszkdzok ailomanyaban tobb mint 10,43%-0s ndvekedés kivetkezett be, melynek legfébb oka
az elé28 év folyaman és az |. félév soran értékesitésre szerzddott Harsanylejté telkek vételar
részleteinek beérkezese.

A forras oldalon a sajat t6ke képviseli a forrdsok 78,30 %-at.

A hosszu lejdratu kételezettségek allomanyan belll a hosszu lejaratd hitelek 6sszege az el8z8 évhez
képest nullara csdkkent, mert a fennalid hiteldllomany végtorlesztése 1 éven belll varhato, igy az a
révid lejaraty kételezettségek kozott kerdil kimutatasra.

A halasztott adé kdtelezettségek az ingatlanck piaci értéken vald kimutatasahoz kapcsolodnak.

A rovid lejdratu kotelezettségek kozott a rovid lejdratd hitelek és kolesdndk soron a hosszilejaratu
devizahitelek elkdvetkezendd egy évben esedékes, forintban kifejezett torleszté részletei kerliltek
kimutatasra. A mériegsor értéke 1 705 M Ft-tal magasabb, mint 2016. év végén, mely abbol adadik,
hogy a fennallé hitelallomany végtorlesztése egy éven bell, 2018. marciusdban esedékes. A Térsasag
teljes hitelallomanya eléz8 év végéhez képest 298 M Ft-tal, tobb mint 13%-kal csdkkent a rendszeres
t8ketoriesztéseknek kdszinhetden.



A szallit6i kotelezettségek dllomanya jellemz8en még le nem jart szallitéi szamlakbol és garancialis
visszatartasokbdl all. A szallitéi kitelezettségek Osszege 2017. évi elsé félévi egyenlege legnagyobb
részét az ingatlanok lizemeltetésével kapcsolatos le nem jart szallitdi tartozdsok teszik ki.

Az egyéb rovid lejaratd kotelezettségek kozott a targyidSszakban bérbeadashol, Harsanylejtd telkek

eladasabdl szarmazd vevsi elblegek, a Tarsasag részvényeinek dematerializacidjaval osszefiiggd,
tulajdonosokkal szembeni katelezetiség és addfizetési kotelezettség jelenti a fébb tételeket.

1.2. Konszolidalt eredmény kimutatas

{adatok ezer forintban}

2017.06,30 2016.06.30

Ertékesités nettd arbevétele 980 841 1306 491
Egyéb miikodési bevétel 146 361 1474
Anvagjelleg(l réforditasok - 464 188 - 538684
Személyi jelleg(i réforditasok - 116 228 - 141221
Ertékesokkenés és értékvesztés - 13 056 - 13276
Egyéb mkddési raforditdsok - 86 293 - 483613
Miikédési eredmény 447 437 131170
Pénzlgyi bevételek 16 654 4090
Pénzligyi raforditasok - 39981 - 77 980
Addzis el6tti eredmény 424110 57 280
Tényleges addraforditas - 9852 - 19324
Halasztott adé - 89 225 31757
Addzott eredmény 325 033 69 713
Ebbél:

Anyavallalatra juté rész 325 033 69713
KiilsG tulajdonosra juto rész 0 o
Egy részvényre jutd eredmény (Ft)

Alap 12,63 2,70
Higitott 12,63 2,70

A konszolidalt eredmény elemzése: 2017. |. félévi eredmény és a 2016. 1. félévi eredmény
osszehasonlitdsa

Az értékesités nettd arbevételének dontd része ingatlan, illetve parkolé bérbeadashdl, és
értékesitésbdl szarmazd bevétel. Ezen kivill kdzvetitett szolgaltatasokhoz (bérlSknek tovabbszamlazott
kozlizemi- és telefondijakhoz) kapcsolddé bevételek, szallodai szolgaltatasokhoz kapesolédo bevételek
jelentik a Tarsasag szokdsos arbevétel forrasait.

A cégcsoport altal 2017. év I, félévében elért értékesitési arbevétel jelentds részét az ingatlanok
bérbeaddsabd! szarmazd bérleti, parkolasi és lizemeltetési dij bevétel, valamint kisebb reészben a

/(// I~



Harsanylejtd épitési telkek értékesitésébdl szarmazd bevétel teszi ki. Az elsé hat honap nettd
arbevétele dsszességében 980,8 M Ft, ami 33 %-kal (325,6 M Ft) alacsonyabb a megel6z8 év azonos
iddszaki arbevételénél.

A csokkenés legfébb oka az el8z8 év azonos id8szakahoz képest az értékesitéshél szdrmazd bevételek
csokkenése, ugyanis a Harsanylejts telkek eladasanak arbevételei a targyév 2. félévében realizalddnak,
szemben az el§z8 év azonos idészakaval. Ezzel szemben az ingatlanhasznositasbé! szarmazo bevételek
az altaldnos magasabb bérbe adottsagnak kdszénhetSen, valamint a Kastélyszallé vendéglatasi
bevételei némileg nStiek a megeldzd évhez képest.

Az egyéb miikodési bevételek tekintetében 144,9 M Ft mértéki ndvekedés tortént, Ennek legfébb oka
az ingatlanok 4tsoroldsabdl a piaci értékelés néveld hatasa 144,5 M Ft értékben. Az egyéb mikodeési
bevételben ezen kiviil 1,1 M Ft értékben szerepel megnyert perekhez kapcsolddo kartérites, kdtbér,
perkéltség és egyéb tételek, amely az el6z8 év 1-6. hénapjaban ennél némileg kisebb értékben
jelentkeztek.

Az Bsszes mitkddési bevétel igy 2017. |. félévben 180,8 M Ft-tal alacsonyabb a 2016. |. féleéves &sszes
mikadési bevételnél és 1 127 M Ft értékben realizalddott.

Az anyagjellegii raforditdsok 2017. |, félévi dsszege 74,5 M Ft-tal, 14%-kal csdkkent a 2016. |. félévben
kimutatott ésszeghez képet. A cstkkenés legfébb oka, hogy a Harsanylejtd telkek és a megmaradt
Castrum-hdazas teriiletek I. féléves, az el8z6 év azonos id8szakahoz kisebb mértékii értekesitese miatt
jelent@sen atacsonyabb volt az ELABE értéke (107,6 M Ft), valamint a Il item telkeinek értékesitéséhez
ingatlaniigyndki szolgaltatast sem vesz a tarsasdg igénybe, szemben az |. Gtemmel, mely szinten
jelentds, 20 M Ft értékii csokkenést eredményezett. Emellett a bérbe adott ingatlanok ndvekvd
feltéitottsége miatt a Tarsasdgot terheld koziizemi dijak is csdkkentek 18,3 M Ft értékben. A
csdkkenéssel szemben a Harsanylejtd Tarsashazak tervezésével és kivitelezésével kapesolatos dijak
60,7 M Ft-os dsszege all,

A személyi jellegii réforditdsok értéke 2017. |. félévében 18%-kal alacsonyabb a megel&zd év azonos
idBszaki adatdval 8sszehasonlitva. A csdkkenést a csdkkend létszam és a dolgozdi struktira atalakuldsa
okozza.

Az értékesokkenés a 2017, |. félévi Bsszege nem valtozott jelentdsen az el8z8 év azonos iddszakdhoz
képest.

Az egyéb miikédési raforditdasok 2017. 1. féléves dsszege 86,3 M Ft, mely tilnyomd részben
dnkormanyzati addkat, valamint az ingatfanokhoz kapcsolddd épitmény- és telekaddk Osszegét
tartalmazza. Az el3z28 évhez képest jelentds valtozas az el828 év azonos iddszakahoz képest joval kisebb
mértékii Harsanylejts telek értékesitésher tartozo, és azzal egyiitt csdkkend koltségeknek kdszdnhetd.

Az Bsszes miikddési koltség mindosszesen 497 M Ft-tal, 42%-kal lett alacsonyabb a tavalyi adathoz
képest.

A fent leirtaknak készénhetden a miikddési eredmény 447,44 M Ft lett, ami 316,3 M Ft-tal magasabb
az eldz6 évihez képest.

Az év . felében a pénzilgyi miiveletek bevétele 16,7 M Ft volt, a banktdl kapott kamatbeveteleket, a
hiteltérlesztéshez kapesolodé realizélt arfolyamnyereségeket és a forduldnapi nem realizalt
dtértékelések dsszegét tartalmazza. £z az Osszeg 12,6 M Ft-tal magasabb ez el8z8 évinél, mely
legfSképpen az arfolyamvaitozas hatasanak kdszonhetd.
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A pénziigyi miiveletek raforditdsa 2017. els8 hat hdnapjaban 40 M Ft lett, mig 2016. [, félévben 78 M
Ft volt, mely 38 M Ft-tal alacsonyabb raforditast jelent. A kamatraforditas 36 M Ft volt az elsé félév
soran, szemben a 2016. év elsé hat hdnapjaban fizetett 48 M Ft-tal, mely az (temezett- és az
el6torlesztések altal eredményezett jelentds hitelallomany csékkenés hatasa. Emellett szemben a
fordulénapi arfolyamveszteség 26 M Fi-tal csdkkent az eldz6 év azonos iddszakdhoz képest az arfolyam
valtozasa miatt.

Fentiek alapjan az ad6zds el6tti eredmény 424,1 M Ft, az addzott eredmény 325 M Ft értékben alakult,
mely az el828 évhez képest magasabb (366,8 M Ft-tal, illetve 255,3 M Ft-tal), mely ndvekedés a fent
leirtaknak készonhetd.



H1. A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. 2017. elsé féléves
vezetdségi jelentése

1.1, A Tdrsasag piaci kérnyezetének és piaci pozicidjanak bemutatasa

A Tarsasag a birtokolt ingatlan tipusoknak megfeteléen az aldbbi ingatlanpiaci szegmensek terliletén
tevékenykedik:

a.} irodapiac,

b.) parkolohazak piaca

c.) lakoingatlan és telekfejlesztés

a.} Irodapiac

Irodaportfoliénk meghatarozd része jé mindsitési, vezetd magyarorszagi ¢s multinacionalis bérléknek
hatarozott id&tavra bérbe adott, infrastrukturalis és kdzlekedési szempontbdl kivalé elhelyezkedésd,
elsésorban ,B" kategdris, masodrészt ,A” kategdrias épiiletekbdl all. Ingatlanjaink hasznositasanal f6
szempont az ingatlan megfeleld jévedelemtermeld képessége, az adott teriileten beliili
elhelyezkedése, ezenkiviil az ingatlan varhatd értékndvekedése, tovabbfejlesztési potencidlja. A
Tarsasdg szdmara az irodapiac stratégiai (zletig, a varos tomegkozlekedéssel — elsSsorban
kotottpalyas eszkdzokkel - nagyon jél megkdzelithetd csomdépontjain &t "B" kategdriaju és egy ,A”
kategdridju irodaépiilettel rendelkezik. A keresleti oldalon jelentkezd mindsegi igényekkel lépést
tartva, az irodak magas, kategériajuknak és napjaink kévetelményeinek megfelelé miiszaki allapotiiak.
A bérlék elvarasaival dsszhangban, a szolgaltatasi szint emelésével, megfelels fejlesztésekkel, tovabba
a bériSkkel valé személyesebb kontaktus kialakitdsaval sikerll Tarsasagunknak a bérlSket megnyerni
és ezzel piaci pozicidjat tovabb erdsiteni. A kitiind adottsagoknak, folyamatosan kontrolldlt és
fejlesztett moiszaki allapotnak, tovabba az elvart szolgaltatasi szintnek koszonhetden belvarosi
irodahazaink kdzel 100%-0s, a piaci atlagot jéval meghaladé kihasznaltsaggal mikddnek.

b.) Parkoléhazak piaca

A Tarsasag tulajdonaban [évé 470 féréhelyes Aranykéz utcai parkoldhaz miszaki és esztétikai feldjitasa
a 2017. év elején megtértént, mellyel egy modernebb, a mai kor elvarasaihoz illeszkedd megjelenést
valdsitottunk meg. Az épiilet feldjitasan tul béviilt a szolgaltatasok kore, rendszamfelismerd rendszer
és uj fizetd automatak keriiltek elhelyezésre. A Szervita téri parkoldhaz és a kozelben zajld lakd — es
iroda fejlesztéseknek kdszénhetSen a parkoldhaz kihasznaltsdga a 2016-0s évhez képes emelkedett. A
kihasznaltsag tovabbi novekedést a kérnyezd irodahazak tulajdonosaival tortént hosszi tawd
egylttmikddések és az 0j bérleti szerzédések garantaljak.

A Tarsasag tulajdonaban van emellett a Budapest I1I. ker. Polgar utca 8-10. szém alatti parkolohaz,
amely a Fl6ridan Udvar Irodahaz részét képezi, am a nyilvanossag szamara is igénybe vehetd parkolasi
szolgéltatast nydjt. A 2008 éta folyamatosan fenntartott 90% kozeli kihasznaltsagot tovabb ndvelte a
3. kerliletben 2016. évben bevezetett fizetds kdztéri parkolas, mely tovabbi szerz6dések megkotését
eredmeényezte mind a kérnyezd lakok valamint az irodabérlék részerél.

c) Lakéingatlan es telekfejlesztés
Az ingatlanpiacra jellemz§ pozitiv beruhdzdi és vasarléi magatartas arra Gszténdzte Tarsasagunkat,

hogy a tulajdonaban 1évé lakdingatlan fejlesztésre atkalmas il kerileti ingatlanjain elinditsa sajat
beruhazasat. Ennek megfelelen 2017. év elején elkezd8détt a Harsanylejté Kertvaros Téarsashazi
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fejlesztése, melynek keretén beliil 2018, év végéig 16 épiiletben 80 laksingatlian keriil megépitésre és
dtadasra. Az fejlesztés els§ litemében megvaldsulid 20 db lakas eléértékesitése jelenleg 40%-os.

A Harsanylejts Kertvaros |i. telekfejlesztési Gtemének keretén beliil 65 db 4-6 lakasos tarsashaz
épitésre alkalmas 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott telek keriilt kiszabalyozasra. Az épitési
telekként értékesitett ingatlanokon — a fejlesztés I. liteméhez hasonldan ~ iker- és csaladi hazak,
valamint modern stilust kisebb tarsashazak keriilnek majd felépitésre az ingatianokat megvasarlo
fejleszték és maganszemélyek altal.

d) Kockazati tényezdk

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relative alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerz8dések jellemz8en hatarozott idétartamdak 2-5 év kdzéttiek, de specidlis esetekben akar
10-12 évesek. A bérlék szamossaga jelentds, a bérlSi mix pedig meglehet8sen heterogén, ennek
kdszénhetéen nincs kiléndsebb ipardgi kockdzat a tevékenységben. Az ellzetes berldi
kockazatelemzésnek és biztositéki rendszer alkalmazasanak készénhetden mind a kintléviséeg
nagysaga, mind a nemfizetés jelentds mértékben csékkent az el6z6 évhez kepest.

Az ingatlanfejlesztési tevékenység gerincét a telekértékesités jelentette az elsé félévben, az lizleti
tervek szerint a 2. félévben ehhez zarkozik a lakasok értékesitése is. Jelenleg az dj lakas piac
meglehetSsen dinamikusan fejlédik, de egy esetleg lakaspiaci gyengilés hatassal lehet az Uzleti
tervekben meghatarozott értékesités itemére. A kockdzatokat azonban némikepp csékkent, hogy a
fejlesztés alatt [évE hazak és lakasok a prémium kategériat képviselik, ahol a piac esetleges recessziv
hatasa kevéshé érvényeslil.

1.2, 2017. elsé félévi ingatltanhasznositadsi eredmények

A tarsasag 6 tevékenységi korébe tartozé ingatlan bérbeadas teriiletén kirivé esemény a Madach téri
irodahaz szallodai funkcidnak térténd hosszitavli bérbeadasa valamint az Andrassy dti éplilet
hasznositasa volt. A portfolié feltoltottsége 2017, jinius végéig jelentSsen nem valtozott a mitkdds,
bérbeadasra szant ingatlanok kihasznaitsadga 91-92%- koril alakult.

A portfolié masik értékesitési terméke a Harsdnylejté Kertvaros projekt, ahol két Utemben
dsszkdzmiives csaladi-, iker-, és 4 lakasos tarsashazépitésre alkalmas telkek értékesitéset folytatja a
Tarsasag, tovabba a fentiekben részletezettek szerint megkezdte a ltakdingatlan feflesziését. Az
értékesitési adatok messzemendkig megerdsitik a lakd szegmens piaci felivelését, melynek
készdnhetéen a projekt elsd itemében kialakitott 88 telek értékesitése sikeresen lezérult, a masodik
(tem értékesitettsége 729%, a lek&tott lakasok aranya 40%.

IV. A Tarsasagnal zajlott Iényeges események 2017, janudr 1. és a Jelentés
fordulénapja kozti idészakban

IV.1. A Térsasag 2017, majus 12-én megtartotta a megismételt éves rendes kozgy(ilését. A kdzgyilés
az aldbbi lényeges hatdrozatokat hozta:

A kozgy(ilés elfogadta az eredmény felosztdsra vonatkozd javaslatot (mely szerint a Tarsasag 2016.
évre nem fizet osztalékot). A kdzgy(lés tudomasul vette az Igazgatdtandcs és az Audit bizottsag
beszamoldjat, tovabba a Konywvizsgald jelentését. A kozgylilés elfogadta a Tarsasag 2016. évi éves
beszamoldjat. A kozgy(ilés tudomasul vette az Audit bizottsag jelentését és a Kényvvizsgald jelentését
a konszolidalt éves beszamoldrdl. A kozgylilés elfogadta a Tarsasdg 2016. évi konszolidalt éves
beszamoldjat. A kdzgyiilés a 2016-0s Uzleti év utolsé napjan, 2016. december 31-én a Tarsasagban
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igazgatStandcsi tisztséget betdltd Igazgatétanacsi tagok szamara a felmentvényt megadta a 2016-0s
lizleti évre,

A kozgylilés megvalasztotta a Tarsasag konyvvizsgaldjat 2017. majus 16. — 2018, majus 15. kozti
id@szakra {AJKA Kényvvizsgdld, Tandcsadd és Szolgaltatd Kft. a kdnyvvizsgalatért felelds szemely Budai
Katalin} A kézgy(ilés elfogadta az igazgatdtanacsi tagok, az audit bizottsagi tagok és a kdnyvvizsgald
dijazasardl szolo javaslatot.

A kozgylles jovahagyta a Tarsasag Felels Tarsasagiranyitasi Jelentést.

A kozgylilés felhatalmazta a Tarsasag lgazgatdtanacsat sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas
értelmében az Igazgatdtanacs hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott 100,-Ft névértékd ,A” sorozaty
névre sz6ld tdérzsrészvény megvasarlasardl a Tarsasag altal. Az egy sajat részvényért kifizethetd
ellenérték legalacsonyabb dsszege 1,-Ft, azaz Egy forint, a legmagasabb dsszege pedig legfeliebb az
ligyletkétés idSpontjat megeléz8 12 hénap forgalommal sdlyozott tézsdei atlagarfelyamanak 150%-a
lehet. A felhatalmazés a kézgylilés napjatdl 2018. oktdber 27. napjaig terjedd hatarozott id6tartamra
szél. A felhatalmazds alapjan a Tarsasdg altal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az
alaptéke 25 %-aig terjedhet, vagyis az alapjan a Tarsasag - figyelemmel a jelenleg a tulajdonaban allé
100.000 db sajat részvényre, - legfeljebb dsszesen 6.358.050 darab részvényt vasarolhat.

V.2, Tarsasagi események kapcsdn a Tdrsasag ellen inditott eljarasok:

IV.2.1. Térvényességi felligyeleti intézkedés iranti kerelem

A T8zsdei Egyéni Befektetdk Erdekvédelmi Szovetsége, a Tarsasdg részvényese a Févarosi Torvényszék
Cégbirésaga elétt a 2016. december 15-én kelt beadvanyaval torvényességi feliigyeleti eljarast
kezdeményezett a Tarsasag ellen, kérelmében torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat és a
Tarsasag kitelezését kérve egyes igazgatdtanacsi llések napirendi pontjaira vonatkozo tdjékoztatas
megadésa, igazgatdtanacsi hatdrozatok ismertetése és igazgatStanacsi Ulések jegyz8kdnyveibe
torténd iratbetekintés biztositasa targyaban. A Tézsdei Egyéni Befektetdk Erdekvédelmi Szovetsége
kérelmét a Cégbirdsag - a jelentés készitésekor még nem jogerds - vegzésével elutasitotta.

IV.2.2. Torvényességi felligyeleti intézkedés iranti kérelem

A Tézsdei Egyéni Befekteték Erdekvédelmi Szdvetsége a Févarosi Toérvényszék Cégbirdsaga elétt a
2017. februar 10-én kelt beadvéanydval torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményezett a Tarsasag
ellen, kérelmében tdrvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat és a Tarsasag kdtelezését kérve egyes
igazgatdtanacsi ilések irataiba, valamint egyes tarsasagi iratokba tdrténd iratbetekintés biztositasara
kotelezés targyaban,

iV.3. Nyilvanos vételi ajaniat:

A P10-21 Vagyonkezel$ és Szolgéltatd Kft. a Tarsasaghoz 2017. majus 3-dn érkezett bejefentésében
bejelentette, hogy a Tarsasag altal kibocsatott barmely és valamennyi, névre szolo, szavazati jogot
megtestesit, BET-re bevezetett, 100,-Ft névertékd dematerializalt torzsrészvényei megvasarlasa
céljabdl a Tpt. 68.§ (3) bekezdése szerinti kotelezd nyilvanos vételi ajanlatot terjesztett be 2017. majus
3. napjan jédvahagyas végett a Magyar Nemzeti Bank részére. A Magyar Nemzeti Bank altal jovahagyott
és az Ajanlattevd 2017, majus 26-an kézzétett nyilvanos vételi ajaniata eredményeképpen az ajanlati
idétartamon belill az elfogadd részvényesek tsszesen 3.990.949 darab, a Tarsasag altal kibocsétott
torzsrészvényre vonatkozdan fogadtak el érvényesen az Ajanlattevd ajanlatat.

IV.4. Hitelek: A Téarsasdg 908688 EUR (282315 731Ft) Gsszeget a CIB Bank Zrt.-vel fennalld

hitelszerz8dés rendelkezései szerint a CIB Banknak torlesztett, Elétérlesziésre az idészakban nem
keriilt sor.
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V. 2017.06.30. és a Féléves jelentés készitése kozti idGszak iényeges
eseményei a cégcsoportnal

V.1. A Tarsasdg 2017. augusztus 15-én rendkiviili kézgy(lest tartott. A kdzgylilés az aldbbi [ényeges
hatarozatokat hozta:

A kdzgylilés jévahagyta, hogy a Tarsasag inditsa meg a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként
torténd nyilvantartasha vételi eljarast és elfogadta az ehhez kapcsolédd vonatkozd kdzgylilési
elGterjesztéshen régzitett alapszabaly mddositasokat valtozatlan tartalommal.

A kézgyllés a Tarsasag igazgatétandcsi tagi tisztségébdl Berecz Kristéfot, Tzvetkov Juliant, dr.
Harshegyi Frigyest, Bajnok fuditot és dr. Ungar Anndt, illetve a Tarsasag Audit bizottsagi tisztségébdl
Tevetkov Juliant, dr. Harshegyi Frigyest és Bajnok Juditot visszahivia és az Igazgatdtanacs tagjava
megvalasztotta a 2017. augusztus 15. és 2022. augusztus 15. kozti idészakra Berecz Kristéfot, Tzvetkov
Juliant, dr. Harshegyi Frigyest, dr. Ungar Annat és Horvath LaszIot, illetve a Tarsasag Audit bizottsagi
tagjava vélasztotta Tzvetkov Juliant, dr. Harshegyi Frigyest és Horvath LaszIot a 2017, augusztus 15, és
2022, augusztus 15. kozti id6szakra.

A kdzgylilés a Tarsasag dllands kényvvizsgaldjanak az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadé
Kft.-t, a kbnyvvizsgalatért felel8s szemely Freiszberger Zsuzsanna megvalasziotta a 2017, auguszius
15.-2018. majus 15. kozti id8szakra. A kdzgyllés elfogadta a kdnyvvizsgald dijazdsardl szél6 javaslatot.

A kdzgylilés felhatalmazta az lgazgatotanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében
az igazgatdtanacs hatdrozhat a Tarsasdg Altal kibocsatott 100,-Ft névértekil ,,A” sorozatd névre sz6l6
torzsrészvény megvasarlasardl a Tarsasag altal. Az egy sajat részvényért kifizethet6 ellenérték
legalacsonyabb Bsszege 1,-Ft, azaz egy forint, a legmagasabb 8sszege pedig legfeljebb az lgyletkotés
idépontjat megeldz8 3 hénap forgalommal silyozott tézsdei atlagarfolyamanak 150%-a lehet. A
felhatalmazas a kozgyllés napjatdl 2019. februar 14. napjaig terjeds hatarozott id&tartamra szol. A
felhatalmazas alapjan a Tarsasag &ltal megszerzett sajat részvények maximalis értéke az alapt&ke 25
%-aig terjedhet.

A kdzgy(ilés elfogadta az igazgatdtanacs Ptk. 3:223. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti tajékoztatasat
a Tarsasdg 2017, jdlius 4. napjan megkdtott sajat részvény tranzakcidjaval kapesolatban,

A kozgy(ilés elfogadta az Igazgatdtanacs elSterjesztése szerinti VezetSi Részvenyprogramaot.

A kézgy(lés felhatalmazta az Igazgatotanacsot a Tarsasag alaptSkéjének felemelésére dolgozdi
részvények kibocsatasa altal a vonatkoz0 kozgylési elSterjesztésben rogzitett valtozatlan feltételekkel
és elfogadta az Alapszabaly ehhez kapcsolddd kiegészitését a kozgylilési elSterjesztésben rogzitett
valtozatlan tartalommal.

A kozgylilés felhatalmazta az Igazgatdtanicsot a Tarsasdg alaptékéjének felemelésére
szavazatelsébbségi részvények kibocsatisa altal a vonatkozé kdzgy(llési elSterjesztéshen rogzitett
valtozatlan feltételekkel

A kozgyilés elutasitotta a Net-Invest Zrt. részvényesi azon modosits inditvanyat, mely szerint a
Tarsasag kozgylilését székhelyétd| eltérd budapesti helyszinen is tarthatja. A kézgylilés elfogadta az
Alapszabaly 9.21. ponttal torténd kiegészitését, mely szerint a Tarsasadg kozgyiiiését székhelyétdl
eltérd magyarorszagi helyszinen is tarthatja.
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V.2. A Tarsasag 2017. julius 4-én 1 700 000 darab sajat részvényt vasarolt a BFIN Asset Management
AG-t8l, 600 Fi/db dron. A tranzakcidnak kdszénhetden a Tarsasag tulajdonaban lévd sajat részvények
szama 100 000 db-rél 1 800 000 db-ra valtozott.

VI, Kibocsatoi nyilatkozatok

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. {1033 Budapest, Polgar utca 8-10.) eziton
nyilatkozik arrél, hogy a 2017, évi |. féléves konszolidalt beszamolsjat fiiggetien kdnyvvizsgdld nem
vizsgaita.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgar utca 8-10.) ezdton
nyitatkozik arrél, hogy a 2017. évi 1. féléves jelentése a valdsdgnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentdséggel bir.

Az alkalmazhatd szamviteli elSirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett penziigyi
kimutatasok valds és megbizhaté képet adnak a Tarsasag {€s a konszolidacidba bevont vallalkozasok}
eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba
a féléves iizleti jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag (és a konszolidacidba bevont véllalkozasok)
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralevé hat hénapjat érinté
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezbket,

A rendszeres és rendkiviili tajékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezet$ tartalmaval okozott kar
megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2017, szeptember 13.

Bérecz Kristof Sajgdl Gabor
az lgazgatdtanacs alelntke vezérigazgatd

Budapesti ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.



