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Budapesti ingattan Nyit.
SZIT Attérés miatti kdzbensd IFRS sajdt t6ke megfeleltetési tibla: 2016.01.01.

legyzett tike Toketartalék Ertéhelds tartalék  Eredménytartalék  Férgyévl eredm

adetok Ft rendelkezdsre dll6
szabad

Sajat toki
2 ® eradménytartalék

2015. decermber 31, HAS 2583220000 594 751 817 it 13219 340 839 205 841 211 4704 153 927 1526182110
Pdtbefiretés torsult vallatkozdsnak - korrekeid 47 217000 47 237 000
PPA - Blhar} {t, 535 utca 1262 180999 1262 180 959
Befekietési céki ingatlan korrekeid - IAS 40 6735 721 790 391 954 304 7127676094
Pénzilgyl lizing 516673 516673 4]
Beolvodds 71038456 71038 456 0
Halasztott adé -397 652 749 -12 609 449 -410 262 198
2016. janudr 1. - IFRS 2 583 220 000 594 751 837 0 9038 363 068 514 630 937 12 730 965 822 3 138 085 520
Budapesti Ingatlan Nyrt.
S2IT attérés miatti kozbensd sajit téke megfeleltetési tabla: 2016.12.31. adatok Ft rendelkezésre 8llG
Jegyzett téke Tohetartalék Ertékeldst tartaldk  Eredménytartalék  Targyévi eredm Sa)at tdke eredr:;ba:rtalék
2016. december 31, HAS 2 583 220 000 594 751 817 0 1573 399 110 1216059072 S 967 429 99% 2 789 458 182
PPA - Sas ulca kivezetés utan {Rihar it} 1262180999  -1243 177000 19003 999
pefekietési céld ingatlan korrekeid - 1AS 40 7 127 676094 2401 059 107 9528735201
sajat részvény vasirlds korrekcid -49 000 GO0 -49 000 000
Halssztott add -410 262 198 -62 074 380 -472 336 578
2016, december 31. IFRS 2583 220 000 545751 817 i) 9 552 934 005 2311866799 14993832621 3193711

Budapesti Ingattan Nyrt.

SZiT attérés miatti kdzbensd sajat tdke megfeleltetési tabla: 2017.10.20 odotok Ft rendetkezésta 816
Jegyrett toke Téketartalék Ertékelési tartalék  Eredménytartalék  Fargyévi eredm Sajat tike eredr:;:ba:ﬂa]ék
2017. oktdber 20. HAS 2583220000 594 751 8§17 0 2742 241 000 579 563 492 6499 776 309 3321804 492
sajat részvény vasarlas korrekeid -1 069 060 000 -1 069 000 000
pétheflzetés visszavezetés befektetés eladésakor 47 217 008 -47 217 009 a
PPA - Bihari 15003 9399 19003 999
eefektatési céld Ingatlan korrekeid - 1AS 40 9528 735 201 161929922 9650 665 123
2017, oktdber 20. IFRS 2583 220 000 -474 248 183 [ 12 337 197 200 694276 414 15 140 445 431 3 340 808 491
Cégbirdsagon bejegyzett téke: 2583 220000
eitérés a beszamoldban kimutatott jegyzett takeétdl: o
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Budapesti Ingatian Nyrt. 2017.10.20.

FUGGETLEN KONYWVIZSGALO! JELENTES

A BUDAPEST! INGATLAN NYRT. TULAJDONOSAL RESZERE

Vélemény

Elvégeztlik a Budapesti [ngatlan Nyrt. (@ Tarsasdg”) 2017. oktdber 20-i forduldnapra Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamoldsi Standardok szerint készitett elkészitett kozbensS mérlegének konywvizsgalatdt, mely
kizbensd mérleg a szamviteli torvény 114/A. §. 16-0s pentjanak vonatkozd rendelkezése alapjan az 1AS 34
Evkézi pénziigyi beszamolas cimdi standarddal 6sszhangban elkészitett pénziigyihelyzet-kimutatast, valamint
a kdzbensé mérleg forduldnapjara vonatkozd sajat tdke megfeleltetési tablat tartalmazza, és melyben az
eszkdzék és forrdsok egyezl végdsszege 18 835 292 E Ft, tirgyévi nettd eredmeény 694 276 E Ft {nyereség).

Véleménylink szerint a mellékeft kézbensd mérleget minden lényeges szempontbdl az IAS 34 Evkozi
pénziigyi beszamolds cim(i standard elirdsai alapjan és a Magyarorszégon hatdlyos, a szédmvitelrdl s20l6
2000. évi C. tbrvény (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) 114/A. §. 16-0s pontjaban és 21. §-dban foglalt
eléirasokkal dsszhangban készitették el,

A vélemény alapja

Koénywvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a konywizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos ~ tdrvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndllo feleldsséglink bévebb leirdsat jelentésink A kdnywizsgdld kdzbensd
mérleg kbnywizsgalatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyararszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kénywvizsgaldi Kamara ,, A kBnywvizsgaldi hivatds magatartdsi {etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljdrasrol
s20l0 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdesek tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testllete altal kiadott , Kénywvizsgaldk Etikai Kddexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint,
&s megfelellink az ugyanezen normakban szerepld tovahbi etikai elSirasoknak is.

Meggybzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konywizsgdlati bizonyfték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések: a kdzbensd mérleg készitésének alapja és célja

A mellékelt kdzbensd mérleg kizardlag a 2011, évi Cli. torvény a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasdgokrdl (,5zit tv”} 15. § (1) bekezdésében foglalt, a szabdlyozott ingatlanbefektetési
eltarsasagként vald nyilvéntartasba vételére vonatkozd kovetelményeknek megfelelSen készilt a
szamviteli torvény 21, §-dnak és 114/A. §. 16-0s pontjanak eldirdsai szerint. A kézbensd mérleghez
nincs csatolva eredménykimutatds, atfogd jovedelemre vonatkozd kimutatds és nem kész(itek a
penziigyi kimutatdsokhoz flizé6tt kiegészité megjegyzések a Nemzetktzi Pénzlgyi Beszdmoldsi
Standardok szerint eldirt kdzzétételekkel, ami megfelel a szamviteli térvény 114/A. §. 16-os5 pontjdban
meghatdrozott kézbensd mérlegre vonatkozd eldirdsainak. Emiatt a kézbensd mérleg attekintése nem
helyettesiti a Tarsasdg 2016. december 31- kdnywizsgdlt éves beszamoldjanak elolvasdsat, vagy a
kozbhensG mérteg elkészitése soran atkalmazott szamviteli politika ismeretét. A kbzbensd mérleg az
el6z8leg emlitett célbdl késziilt, de nem abbdl a célbdl, hogy a Tarsasag 2017. oktdber 20-an fennalld
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Budapesti Ingatlan Nyrt, 2017.10.20.

vagyoni és penzlgyi helyzetét, valamint az ezen idépontial végz8dd idészakra vonatkozd jovedelmi
helyzetét a valos bemutatds kovetelményének megfeleléen bemutassa.

Egyéb kérdések: a felhasznalas korlatozasa

Jelen konywvizsgaldi jelentésink kizardlag a Tarsasdg részvényeseinek tajékoztatasa céljabol és részére
készit, az mas célbdl, vagy mas altal nem hasznalhato fel.

A vezetés [és az iranyitdssal megbizott személyek] feleldssége a kdzbensd mérlegért

A vezetés felelds a kdzbensd mérlegnek a szamviteli torvény 114/A. §. 16-0s pontjdban és 21. §-dban
foglaltakkal, valamint az 1AS 34 Evkozi pénziigyi beszdmolds cimii standarddal ésszhangban torténd
elkészitéeséért, valamint az olyan belsd kontroilért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé véljon az akdr csalashdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes kézbensd
meérleg elkészitése.

A kdzbenst mérleg elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatdsara vald képességét, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdasanak elvén alapuld
kdzbensG mérleg Gsszedllitdsdért. A vezetésnek a vailatkozas folytatasanak elvebdl kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, ilietve a véllalkozasi
tevekenység folytatasanak ellentmondd tényezd, korilmény nem alf fenn,

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Térsasdg pénzlgyi beszdmoldsi folyamatanak
feliigyeietéért.

A kdnyvvizsgalo kdzbenss mérleg kéinyvvizsgalataért valo feleldssége

A kdnywvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a kozbensd mérleg egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabd! eredé lényeges hibas dllitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen kdnywvizsgdldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokt bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgdlati Standardokkal
tsszhangban efvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként iétezd lényeges hibas allitdst. A
hibds &llitasok eredhetnek csalashol vagy hibabdl, és [ényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozds, hogy ezek dnmagukban vagy egylttesen befolydsothatjak a felhasznalok adott kozbensd
mérleg alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
atkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

* Azonositjuk és felmérjitk a kbzbensS meérleg akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegendé és megieleld kényvvizsgalati bizonyitékot
szerzlink a véleménylnk megalapozasahoz. A csaldasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredfé, mivel a csaldas magaban foglathat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feldilirasat.

+  Megismerjilk a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrolit annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljardsokat tervezzlink meg, amelyek az adott korlimények kozott
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megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljdnak hatékonysagdra vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

+  Ertékeljik a vezetés Altal alkalmazott szamviteli politika megfelelSségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszerliséget.

¢ Kbvetkeztetést wvonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozds
folytatdsanak elvén alapuld kdozbensd mérleg 6sszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald kepessegeét illeten. Amennyiben azt a kévetkertetédst
vonjuk le, hogy |ényeges bizonytalansag all fenn, figgetien konyvvizsgaldi jelentésinkben fel
kell hivnunk a figyelmet vagy mindsitenlink kell véleményinket. Kdvetkeztetéseink a
fuggetlen konywvizsgdlai jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. tovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasig nem
tudja a vailatkozast folytatni.

= Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomdsiara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és (temezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megaflapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott beisd kontrollnak a kényvvizsgdlatunk sordn altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak itlyenek.

Budapest, 2018. marcius 6.

#

-

Honti Péter Freiszberger Zsuzsanna
Ugyvezetd kamarai tag kdnywvizsgalo
007229

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vérasmarty utca 16-18. A, ép. fszt. 1/F.
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